ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 66 /2019

privind aprobarea modelului Contractului Cadru de inchiriere pentru locuintele ANL

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta,publica, ordinari din data de 28.03.2019,0ra 14,00;

Luind in dezbatere proiectul de hotérdre privind aprobarea modelului Contractului Cadru de
inchiriere pentru locuintele ANL;

Viazand expunerea de motive a Primarului Municipiului Sebes, dl. Dorin Nistor privind
aprobarea modelului Contractului Cadru de inchiriere pentru locuintele ANL;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 14722/12.02.2019 intocmit de Compartimentul
Patrimoniu si Transport;

Vazand raportul de specialitate nr. 19553/20.02.2019 intocmit de cétre - Biroului Contencios
Juridic, Administratie, Transparenta Decizionald si Arhivd si raportul de specialitate  nr.
14985/42/06.03.2019 intocmit de catre Directia Venituri din cadrul Primariei Municipiului Sebes ;

Avand avizul nr. 162/22.03.2019 al Comisiei pentru invd{amant, culturd, sport, agrement,
monumente istorice protecie sociald, protectie copii, culte, sandtatc si familie si avizul nr.
161/22.03.2019 al Comisiel pentru administratie publicd locald, juridicd si de disciplind din cadrul
Consiliului Local Sebes ;

Tindnd cont de prevederile:

- Legii locuintei nr. 114/1996;

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte;

- H.G nr. 1275/2000 privind Normele Metodologice de aplicare a Legii Locuintei;

- Legea nr. 241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind
protectia chiriasilor;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice locale coroborate cu
dispozitiile Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locald

- criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii;

In temeiul articolelor 36, alin. 2, art. 45, alin. 1 si art. 115, alin. 1 din Legea nr. 215/2001,
Legea administratiei publice locale, republicati, cu modificarile ulterioare;

in baza art.45 alin.1 si art.115 alin.1, litera b) din aceeasi lege,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd modelul Contractului Cadru de inchiriere pentru locuintele ANL, aflate in
proprietatea privata a statului si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Sebes, conform
Anexel, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. La data adoptarii prezentet, orice alte dispozitii contrare isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde Primarul Municipiului Sebes prin

aparatul de specialitate.
Art.4. Prezenta hotarare poate fi atacatd de catre persoanele indreptatite, in termenul si in

conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Prezenta hotirare va fi afisati, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Directiei Venituri

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhivi

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

Sebes la 28.03.2019

CONTRASEMNEAZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA :
Consilier local, RADUCRISTIAN SECRETAR MUNICIPIU
N VLAD CRISTINA ELENA

Total consilieri locali 19
Prezenti 16
Pentru 16
Abtineri -
{mpotriva -

2ex.OM/CV/CA contine 2 pagini si anexa



Anexanr.l laHC.L. or. 5& / %(’2}?’}”

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
Nr. / /

CONTRACT DE INCHIRIERE — locuinta AN.L.
Nr. / /

I. PARTILE CONTRACTANTE:
Art.1.

» MUNICIPIUL SEBES, cu sediul Primariei in Municipiul Sebes, str. Piata Primriei, nr.1,
judetul Alba, telefon 0258731004, 0258731006, fax 0258734187, cod fiscal 4331201 reprezentat
prin Primar Dorin NISTOR , in calitate de LOCATOR - pe de o parte,

si
» domiciliat in Sebes, str. , nr.
, jud. Alba, legitimat cu C.I. seria , Nr. , cliberata de SPCLEP.
, la data de L,CNP :
in calitate de LOCATAR (chirias) - pe de alta parte,

in temeiul H.C.L. r. / privind repartizarea in regim de inchiriere a
apartamentului  construit  din  fonduri  AN.L.  situat  administrativ  in  Sebes,
Cartier/strada , bloc , scara __, ap. , partile, de comun acord, au procedat
la incheierea prezentului contract, avand urméitoarele clauze:

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1 — Obiectul prezentului contract este inchirierea imobilului/locuinti construiti din fonduri

A.N.L., situat administrativ in Sebes, Cartier , bloc. _, scara
L ap. , jud. Alba, inscris in C.F. , nr. cad.
Art. 2.2. — Imobilul/locuinta prevazut la Art. 2.1. este compus din:

- Cote parti comune pe apartament, in suprafata de mp.

- Suprafata construitd desfasuratd a locuintei identificate la Art. 2.1. este de mp.
Art. 2.3. — Locuinia inchiriata va fi folosita de chirias si familia sa, compusi din titularul contractului
st urmatorii membri:

Art.2.4. — Locuinta se va preda chiriagului in starea fizicd descrisi in cuprinsul procesului — verbal
de predare-primire, incheiat intre partile contractante.

III. TERMENUL CONTRACTULUI
Art.3.1.— Prezentul contract se incheie (conform prevederilor Art. 8, alin. (4) din Legea nr. 152/

1998) pe o duratd de 5 ani si intrd in vigoare la data de si este valabil pana in
data de , inclusiv, cu posibilitatea prelungirii pe o perioada de céte un an,

prin act aditional semnat de partile contractante, conform reglementarilor legale in materie.

Art.3.2. — Solicitarea de prelungire a contractului se depune de cétre locatar cu cel putin 60 de zile
calendaristice inaintea de expirarea contractului, insotitd de documentele solicitate de citre locator,
prevazute in Anexa 1 parte integranta din prezentul contract.

Art.3.3. — In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sd predea, In termen de 5 zile lucratoare, locuinta inchiriatd pe baza de proces verbal de
predare-primire, in starea fizica in care a fost primit.



IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.4.1. — Pentru folosinta spatiului inchiriat, locatarul (chiriasul) datoreaza o chirie lunard, valabila
pentru anul , in cuantum de lei, din care cota de virat catre ANL in
valoare de lei, calculatd conform prevederilor legale - Art. 15 alin. (23) din
H.G. nr. 962/2001, republicata si fisei de calcul, conform Anexei nr. 2.

Art.4.2. — Chiria datorata conform art. 4.1 se va achita lunar, in numerar, la casieria Primiriei
Municipiului Sebes, prin virament bancar in contul RO36TREZ00521A300530XXXX deschis la
Trezoreria Sebes, sau prin alte mijloace de plata electronice acceptate de locator, pana in ultima zi a
lunii pentru care se datoreaza plata.

Art.4.3. — Neplata chiriei la termenul stabilit prin prezentul contract, atrage dupd sine penalitati de
0,1% pe zi din suma datorata pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenta.

Art. 4.4. — Cuantumul chiriei se va acualiza anual si va fi revizuit in functie de vérsta solicitantului,
veniturile nete realizate de familia acestuia i de rata anuali a inflatiei.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE
Art. 5.1. - Locatorul are urmatoarele obligatii :

a) sa predea spatiul inchiriat in stare normala de folosin{d, pe baza de proces - verbal;

b) sd se abtind de la orice fel de actiuni care ar avea drept consecinta tulburarea locatarului in
folosinta locuintei;

¢) sa garanteze locatarul pentru eventualele vicii ascunse ale spatiului inchiriat;

d) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii (acoperis, fatada,
imprejmuiri, pavimente);

€) sd intretind in bune conditii instalatiile comune proprii;

f) sa verifice, cel putin o datd la 6 luni, modul de intretinere a spatiului inchiriat de citre locatar
(chirias);

Art.5.2.- Locatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa intrefind spatiul inchiriat in buna stare, ca un adevarat proprietar;

b) sa plateascd chiria datoratd conform art. 4.1, la termenul previzut in contract, cheltuielile de
intrefinere (apd rece, apd caldi, energie electricd, energie termicd, gaze naturale, canalizare,
salubritate, telefon, cablu TV, radio, etc.).

¢) sd nu efectueze in spatiul inchiriat nici un fel de modificiri sau amenajari interioare sau
exterioare;

d) sd nu subinchirieze total sau partial locuinta inchiriata;

¢) sa efectueze reparatiile locative care-i cad in sarcind pentru ca spatiul sd nu se degradeze
(lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din folosinta
exclusiva);

f) si nu schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept al
contractului;

g) sa repare sau sa inlocuiascd elementele de constructii si instalafii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent dacid acestea sunt in interiorul sau
exteriorul cladirii, in cazul in care defectiunile s-au produs din culpa sa. Daca persoanele care au
produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces
sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

h) s asigure si sa intretina curatenia locuintei, precum si a partilor de folosinta comuna, pe toata
durata contractului de inchiriere;

i) sd raspunda pentru luarea mésurilor necesare de protectie impotriva incendiilor si a celor care
privesc poluarea mediului, referitoare la spatiul ce face obiectul prezentului contract.

]) sa predea spatiul care face obiectul inchirierii in stare fizica bund, liber de orice sarcini, cu
instalatiile si inventarul prevazute in procesul — verbal de predare-primire, in termen de 5 zile
lucratoare de la incetarea contractului;

k) pe perioada derularit contractului de inchiriere al imobilului costurile la care se referd lit. g)
nu vor fi decontate de catre Municipiul Sebes si nici nu se vor compensa cu chiria datorati conform
contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de locatar;

1) sd respecte intocmai Normele de apdrare impotriva incendiilor, conform Anexei 3 la prezentul
contract;



m) sd comunice locatorului orice schimbare a locului de munca gi orice modificare privind
veniturile realizate de familia acestuia, in termen de 30 zile lucritoare de la producerea acestora;

n) sd nu constituie sediu social pentru orice entitate juridici;

0) sd comunice in termen de 30 zile calendaristice de la data producerii orice modificare
intervenita in:

- starea civila;

- numarul persoanelor aflate in intretinere, componenta familiei;

- situatia sa locativd, inclusiv cu privire la dobindirea unei locuinte in proprietatea si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietatea unitatii administrativ teritoriale, sau a unitatii in care isi
desfdsoard activitatea, aflatd in raza administrativ-teritoriald a localitatii in care define locuinta
actuala;

p) sd permitd atat reprezentatului locatorului cét si administratorului imobilului accesul in
locuinta, in vederea citirii contoarelor si a verificarii locuintei;

q) sd transmitd anual pand la data de 31 ianuarie documente din care sa rezulte venitul net lunar
pe membru de familie, realizat in ultimele 12 luni.

VI. REZILIEREA CONTRACTULUI
Art. 6.1. — Rezilierea pe cale judecatoreascd are loc la cererea locatorului in urmatoarele cazuri:

a) chiriasul nu a respectat oricare dintre clauzele contractuale ce nu intrd sub incidenta rezilierii
de plin drept si fard punere in intarziere, la care poate apela locatorul;

b) chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau folosirea normald a
locuintei/imobilului;

c) chiriagul a devenit proprietar al unui alt imobil (locuintd), pe raza Municipiului Sebes, pe
parcursul deruldrii contractului;

d) ca urmare a sesizarii asociatiei de locatari, sau ca urmare a sesizérii din oficiu, a neachitarii
de cdtre chiriag a obligatiilor de platd ce-i revin din cheltuielile comune — pe o perioada de 3 luni
consecutiv.

Art. 6.2. — Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti, chiriasul urmand
a f1 obligat la plata sumelor restante rezultidnd din chiria, dobénzile si penalizarile aferente pani la
data executarii efective a hotararii de evacuare.

Art. 6.3. — Contractul se reziliazi de plin drept si fara punere in intdrziere — printr-o simpla
instiintare a locatarului, in urmatoarele situatii speciale:

a) chiriasul nu plateste chiria integrald, inclusiv penalitatile, dupa caz, 3 luni consecutiv de la
data scadentd a obligatiei de plata;

b) chiriasul nu mai foloseste efectiv spatiul inchiriat o perioada de 3 luni consecutiv, ori schimbi
destinatia acestuia;

c) dacd chiriasul face transformari neautorizate sau a pricinuit insemnate striciiciuni
apartamentului/locuintei ori cladirii in care este situat aceasta, sau instalatiilor si oricdror alte bunuri
aferente lor, precum si daca subinchiriaza sau instrdineaza, fara drept, in tot sau pirti ale acestora.
Art. 6.4. — In aceste cazuri contractul inceteazi incepand cu data primirii de cétre locatar a adresei
scrise a locatorului prin care se comunici rezilierea de plin drept a contractului.

Art. 6.5. — In termen de 5 zile de la data la care prezentul contract inceteaza, locatarul are obligatia
sa se prezinte la sediul locatorului, in vederea predarii locuintei de catre acesta si a platii tuturor
obligatiilor fata de bugetul local, dupa caz.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI
Art.7. — Prezentul contract inceteaza in urmétoarele cazuri:

1) la expirarea termenului contractual;

2) prin acordul de vointa al partilor contractante;

3) prin denuntare unilaterald de citre una din parti cu un preaviz de 30 de zile;

4) in termen de 30 de zile de la data parasirii locuintei de catre titularul contractului, sau de la
data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat continuarea
inchirierii locuintei;

5) prin rezilierea acestuia pe cale judecétoreasca, sau de plin drept si fard punere in intarziere.



VIIL. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI
Art.8. — Subinchirierea locuintei sau cesiunea prezentului contract sunt interzise sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului.

IX. FORTA MAJORA
Art. 9. — Forfa majora apdra de raspundere partea care o invocd si o dovedeste potrivit legii.

X, LITIGII

Art.10. — Disensiunile de orice naturd, ce decurg din executarea prezentului contract, daca nu sunt
rezolvate pe cale amiabila 1n termen de 30 de zile de la aparitia lor, sunt de competenta instantelor
Jjudecitoresti de drept comun.

XI. CLAUZE FINALE

Art.11.1 — Chiriagul rdspunde de respectarea normelor P.S.1. specifice spatiului de locuit.

Art.11.2. — Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, incheiat de comun acord
de cétre partile contractante.

Prezentul contract s-a incheiat in doud exemplare originale, astizi , data
semnarii lui.
Prezentul contract cuprinde un numar de pagini.
LOCATOR LOCATAR
Municipiul Sebeg
Prin:

PRIMAR, Dorin NISTOR

DIRECTIA VENITURI
Director ex. Carmen — Luminita TOMA

Birou Contencios Juridic, Administratie,
Transparenta Decizionald si Arhiva
Sef-birou, Delia GLIGOR; Intocmit,

Comp. PATRIMONIU si TRANSPORT
Inspector superior

PRESEDINTE DE SEDINTA s SECRETAR MUNICIPIU
Consilier local, RADU CRISTIAN VLAD CRISTINA ELENA




ANEXA Ia Contractul de inchiriere nr. /

Compartimentul Patrimoniu si Transport
Nr. /

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a locuintei construite din fonduri ANL situata administrativ in Municipiul Sebes,
str. , bl. , SC. , ap. , jud. Alba,

aflatd in domeniul privat al Municipiului Sebeg cu nr. de inventar

in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. / , s-a aprobat inchirierea locuintei
construite din fonduri ANL situatd administrativ in Municipiul Sebes, str. , bl. ,
sc. , ap. , jud. Alba, aflatd in domeniul privat al Municipiului Sebes cu nr. de inventar

S-a incheiat astizi , prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare

intre:

Municipiul Sebes, prin Comisia numitd cu Dispozitia nr. / in calitate de
proprietar - preddator

si

, in calitate de chirias - primitor

Consemnéandu-se astfel cd s-a procedat la predarea-primirea imobilului (locuintd), al
apartamentului construit din fonduri ANL, in suprafatd totala de - mp Ad, situat
administrativ in Sebes, str. , bl. , SC. , ap. . jud. Alba, imobil aflat in
domeniul privat al Municipiului Sebes cu nr. de inventar

Locuinta a fost predata si a fost dotatd cu urmitoarele obiecte de mventar

- corpuri radiante (calorifere) ..............coooviiiiiiiiiiii i, buc.

- chiuveta bucatarie + bateric................cooooo buc.

- chiuvetd baie + baterie...............oooviiiiiiiiiiii buc.

- cadd baietbaterie flexibila-dus.................................... buc

- vas W.C. cu rezervor $1 Capac .....oovvveenieiieeiaiinaaian.n, buc
~APlICE. .o buc
-oglindabaie.......cooiiii buc

- elAeTA DAIC. ..o buc

= SUPOTE PTOSOP . -+t ettt et entet et aee et e et eeeeeneereaneaan buc.

- suport hartie 1ZIeniCa.........ooviii e, buc.
=prize sSimple ... buc.
-prizeduble ... buc

- Intrerupdtor SImplu ... buc.
-intrerupdtor dublu ... buc.

- panou siguranfe electrice ... buc.

(0] 1t o LT buc.

- raord masima automata de spalat...................o buc.
-INDEX CONTOR apd baie..........ccoooviiiiiiiiiiins ciiiiiion. mc.
- INDEX CONTOR apa baie mica...........ccooeviiiiien ciiinn.. mc.
-INDEX CONTOR gazZ.....ccciviiiiiiiiiiiciiiee e, mec.
-INDEX CONTOR electric.....oooiiiiiiiiiiiiiiiis e kWH.
mcheiyala ..o e, buc

SR 141 111+ 9 1011 NUU U buc



Obiectele mai sus mentionate constituie obiecte de inventar, constatandu-se existenta acestora
la fata locului, iar starea in care se afld este ....cocoueee.......
De mentionat este cd, la momentul predarii apartamentului, starea acestuia este

Predator, Primitor,
MUNICIPIUL SEBES
prin
Comisia numitd prin Dispozitianr. _ /
— presedinte

— membru

— membru

PRESEDINTE DE SEDINTA FANA NS SECRETAR MUNICIPIU
Consilier local, RADU CRISTIAN , VLAD CRISTINA ELENA




