ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 57 /2019

Privind aprobarea studiului de oportunitate, insusirea raportului de evaluare in vederea
stabilirii valorii de concesiune a terenului in suprafata de 2000 mp, situat administrativ in
Municipiul Sebes,str. Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului
Sebes si inscris in CF 76182, nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de
inventar 81390.05 si a caietului de sarcini privind concesiunea acestuia

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta,publica, extraordinari, din data de 11.03.2019, ora 16,30;

Luénd in dezbatere Proiectul de hotarére privind insusirea raportului de evaluare in vederea
stabilirii valorii de concesiune a terenului in suprafatd de 2000 mp, situat administrativ in
Municipiul Sebes, str. Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes si
inscris in CF 76182, nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de inventar
81390.05 aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini privind concesiunea acestuia;

Vazand:

- Adresa S.C. MEDICA S.R.L. cu nr. 18/01.02.2019, inregistrata la Primaria Municipiului
Sebes cu nr. 8§705/01.02.2019 prin care se solicitd concesionarea unui teren pentru proiectul de
investitii “Centru medical in containere modulare amplasate pe platforméi betonata, amenajare spatii
parcare, organizare acces, realizare imprejmuire, bransamente utilititi si amplasare reclama™ —
Centru medical — Policlinica cu spitalizare de zi;

- CF 76182, nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, transcris in CF nr. 76839;

- Fisa obiect de patrimoniu cu nr. de inventar §1390.05;

- H.C.L. nr. 56 / 2019 privind aprobarea studiului de oportunitate privind dezvoltarea zonei
de pe strada Alunului, Municipiul Sebes, prin edificarea unor locuinte sociale colective si a unor
spatii de servicii conform reglementirilor Planului Urbanistic General;

- Cerificatul de Urbanism nr. 108/07.03.2019;

- Raportul de evaluare in vederea stabilirii valorii de concesiune a terenului in suprafata de
2000 mp, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. Alunului, intocmit de S.C. UNO CONSULT
S.R.L. - membru ANEVAR, certificat pentru prestarea serviciilor de specialitate in domeniul
evaludrii;

- Expunerea de motive privind insusirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de
concesiune a terenului in suprafatd de 2000 mp, situat administrativ in Municipiul Sebes, str.
Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes si inscris in CF 76182,
nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de inventar 81390.05, aprobarea
studiului de oportunitate si a caietului de sarcini privind concesiunea acestuia;

- Raportul de specialitate nr.25213/06.03.2019 intocmit de citre Compartimentul Patrimoniu
st Transport din cadrul Primiariei Municipiului Sebes;

- Raportul de specialitate nr.25353/07.03.2019 intocmit de catre Birou Contencios Juridic,
Administratie, Transparentd Decizionalda si  Arhivd si raportul de specialitate nr.
63/26840/11.03.2019 intocmit de cétre Directia Venituri din cadrul Primériei Municipiului Sebes;

Vazand prevederile:

- Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizatd, Legii nr. 215/2001, republicatd in 2007 cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006 si a
Hotéréarii de Guvern nr. 71/2007,

In temeiul art. 36, alin. 2, lit. ¢ din Legea nr. 215/2001, republicati in 2007 cu modificarile
si completdrile ulterioare — Legea administratiet publice locale;

In baza art. 45 si art. 115 litera b) din aceasi lege,
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HOTARASTE

Art.l Se aprobd studiul de oportunitate privind concesionarea unui teren apartinand
domeniului privat al Municipiului Sebes, cuprins in Anexa nr. 1, care face parte integrantda din
prezenta hotérare.

Art.2 Se aproba insusirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de concesiune a
terenului Tn suprafatd de 2000 mp, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. Alunului, teren aflat
in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes si inscris in CF 76182, nr. cad. 76182/5, top.
2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de inventar 81390.05, cuprinsi in Anexa nr. 2, intocmita de
S.C. UNO CONSULT S.R.L., care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3 Se aprobd, organizarea unei licitatiei publice deschise cu strigare avand ca obiect
concesionarea terenului in suprafatd de 2000 mp, situat administrativ in Municipiul Sebes, str.
Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes s1 inscris in CF 76182,
nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de inventar 81390.05, 1n vederea
realizarii de investitii.

Art.4 Se aproba caietul de sarcini al licitatiei publice deschise cu strigare pentru terenul
identificat la art. 2, in conformitate cu Anexa nr. 3, ce face parte integrantd din prezenta hotarare;

Art.5 Componenta comisiei de licitatie va fi stabilita prin Dispozitia Primarului
Municipiului Sebes.

Art.6 De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Primarul Municipiului Sebes,
prin Compartimentul Patrimoniu si Transport.

Art.7 Prezenta hotirire poate fi atacatd de catre persoancle indreptatite, in termenul i in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotirare va fi afisati, se va publica pe site-ul Primairiei si in Monitorul oficial
al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului gef

- Birou Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhiva

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentul Patrimoniu si Transport

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

Sebes, la 11.03.2019

| CONTRASEMNEAZA,
| SECRETAR MUNICIPIU
VLAD CRISTINA ELENA

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, BOGDAN ADRIAN

Total consilieri locali 19
Prezenti 13
Pentru 13

Abtineri -

fmpotrivé -

2ex.OM/CV/CA contine 2 pagini si anexe



ANEXA Nr. 1 la HCL nr. 57/ 2019

Studiu de oportunitate
privind concesionarea unui teren apartinand
domeniului privat al Municipiului Sebes, astfel:

. Numdr
NUMAR C.F. o Numdr de
PARCELA cadaftral/ Transcris in inventar Suprafata/mp
Numar top
C.F. nr. 76182 76182/5; CF nr. 76839 81390.05 2.000
2253/1




A.  PIESE SCRISE
»> Pagina de titlu

Prezentare generali

Necesitatea si oportunitatea concesionarii

Investitii necesare

Nivelul minim al redeventei

Acordarea concesiunii

Durata concesiunii

Durata previzibild pentru realizarea investitiilor in cadrul concesiunii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare
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B. PIESE DESENATE
1. Documentatie privind situatia juridica a terenului



Capitolul I. Prezentarea generala

Terenul care face obiectul concesiondrii este situat In Municipiul Sebes, str.
Alunului si are o suprafata de 2000 mp.

Practic, amplasamentul se incadreazd in zona de pe strada Alunului,
Municipiul Sebes, zona care va fi dezvoltatd, prin edificarea unor locuinte sociale
colective si a unor spatii de servicii conform reglementérilor Planului Urbanistic
General.

In acelasi timp, zona se afld la confluenta unui bloc de locuinte ANL. Din
punct de vedere urbanistic, zona este destinata functiunilor complexe cu exceptia
celor de productie sau prestari servicii cu caracter productiv, permitdnd dezvoltarea
unor constructii pe mai multe nivele si cu subsoluri suprapuse. Terenul apartine
domeniului privat al Municipiului Sebes si este liber de sarcini.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga
si investifii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitdtii, prin
cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a
serviciilor.

Parcela ce face obiectul prezentului Studiu apartine domeniului privat al
Municipiului Sebes.

Pentru a valorifica potentialului terenului se impune concesionarea lui catre
operatori economici care dovedesc faptul ca detin capacitatea efectuarii unor
investitii pentru dezvoltarea climatului economic si social al municipiului.

Concesionarul are urmatoarele obligatii:

- sa foloseasca terenul in conformitate cu destinatia impusa de catre concedent
(Municipiul Sebes);

- in desfasurarea activitatii s respecte Intru totul normele impuse de Uniunea
Europeana si Statul Romén cu privire la protectia mediului inconjurator.

Capitolul II. Necesitatea si oportunitatea

Motivele de ordin, tehnic, economic, social si de mediu care justifica
concesiunea terenului sunt:

- Necesitatea atragerii la bugetul local al Municipiului Sebes de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform
redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- Stimularea ocupatiei locuitorilor conformitate cu normele impuse de
aderarea la Uniunea Europeani;

- Necesitatea atragerii capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevoi ale comunitdtilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si
confort al acestora.



Capitolul III. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse la capitolul 2 din prezentul studiu,
sunt necesare asigurarea urmétoarelor functiuni:

- Respectarea normelor impuse de Uniunea Europeani si de legile interne
cu privire la protectia mediului inconjurator;

- Respectarea normelor impuse de legislatia in vigoare cu privire la
urbanism si amenajare a teritoriului;

- Respectarea legislatiei si a normelor europene cu privire la desfasurarea
unor activitati economice specifice.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 24 luni de la
semnarea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de cétre concesionar in registrele
de publicitate imobiliara.

Capitolul I'V. Nivelul minim al redeventei

Redeventa minimi cuvenitd concedentului, Municipiul Sebes va fi stabilita
in functie de evaluarea imobilului (teren apartinator zonei industriale) de catre un
evaluator autorizat ANEVAR.

Redeventa se plateste lunar/trimestrial/semestrial/an, incepand cu data
semnarii contractului de concesiune.

Redeventa obtinuti ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul local al
Municipiului Sebes.

Capitolul V. Acordarea concesiunii
Modalitatea de atribuire a contractului de concesiune este LICITATIA

PUBLICA a cirei organizare va fi reglementatd de Caietul de Sarcini intocmit si
aprobat de Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Capitolul VI. Durata concesiunii
Perioada propusi de concesionare este de 25 ani, cu posibilitatea prelungirii

pentru o perioada egald cu cel mult %2 din durata initiala.

Capitolul VII. Durata previzibild pentru realizarea investitiilor in cadrul

concesiunii
Durata de realizare a investitiilor este de maxim 24 luni.

Capitolul VIII. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de

concesionare
Desemnarea cstigitorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen

de maxim 50 zile de la data deschiderii ofertelor pentru licitatia publica.



O

Calendarul propus pentru concesionare este urmatorul:

aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — martie 2019;
organizarea licitatiei deschise — martie — aprilie 2019;

contractarea — martie — aprilie 2019;

PRESEDINTE DE SEDINTA . SECRETAR MUNICIPIU
Consilier local, BOGDAN ADRIAN .~ VLAD CRISTINA ELENA
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SC UNO CONSULT SRL
cu sediul in Strada CLOSCA, Nr 13, Cugir,
J01/1238/20608 , CUIL: RO 24554887

CONTINE 23 FILE EXCLUSIV ANEXELE Raportnr  6/3/04.03.2019

- RAPORT DE EVALUARE —

Evaluare bun imobil teren — in suprafata de 2000 mp. situat in
Municipiul Sebes, Strada Alunului, CF 76182, CAD 76182/5, TOP
2253/1 cu Nr. Inv. 81390.05 , in vederea stabilirii valorii de concesiune
in vederea concesionarii

Beneficiar (Clzent) PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES JUD. ALBA
04.03.2019

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al beneficiarului si al executantului




RAPORT DE EVALUARE
(sinteza)

1.Client (Beneficiar)

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUD. ALBA

2. Executant

SC UNO CONSULT SRL, Cugir, Strada Closca, nr 13, judetul Alba, CUI
RO24554887, J01/1238/2008 - prin evaluator autorizat ANEVAR , Dumitrean
Camelia evaluator autorizat ANEVAR , numir legitimatie 12340, specializarea EI,
EPI, EBM . Asigurare profesionald OMNIASIG VIENA INSURANCE GROUP ,
EMISA DE OMNIASIG SUCURSALA SIBIU, COD INTERN 109000201, POLITA
SERIA G, NR 962132 DIN DATA DE 04.01.2019, VALABILA PANA LA DATA

DE 04.01.2020.

3. Proprietdfi evaluate

Evaluare bun imobil teren — in suprafata de 2000 mp.
situat in Municipiul Sebes, Strada Alunului, CF 76182,
CAD 76182/5 , TOP 2253/1 cu Nr. Inv. 81390.05, in
vederea stabilirii valorii de concesiune in vederea
concesionarii

4. Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piatd a proprieti{ii imobiliare mai sus amintite, aga cum este
definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2018 |, pentru uzul beneficiarului,

5. Considerente privind
tipul de valoare
estimat

Estimérile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piatd, a
proprietatilor imobiliare in spetd (Valoarea de piafd este suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator
hotdérdt si un véanzitor hotdrat, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si In care pdrtile au actionat fiecare In cunostintd de cauzi, prudent gi fard
constrangere.—~ Standardele de evaluare a bunurilor 2018 ); Conceptul valoare de
piag@ presupune un pret negociat pe o piatd deschisd §i concurentiald unde
participantii actioneazi in mod liber.

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din pérfi, numitd concendent,
transmite pe o perioadd determinatd celeilalte parti, numitd concesionar, dreptul si
obligatia de exploatare a unui bun, a unei activititi sau a unui serviciu public, in
schimbul unei redevente,

Notiunea principald de care se leagd ideea de concesiune este aceea c¢d bunul,
respectiv lucrarea/serviciul care face obiectul concesiunii sd fie parte din domeniul
public al statului sau al unei unititi adminstrativ teritoriale. Alte aspecte care reies din
definitia concesiunii sunt acelea cd, in mod obligatoriu, trebuie s existe o perioadd
determinatd a contractului, precum §i ci este necesard existenfa unei redevente.
Concesiunea de bunuri este reglementati de QUG nr. 54/2006 si de HG nr. 168/2007.
Pe de cealaltd parte, concesionar poate fi orice persoand, fizicd sau juridic, romind
sau strdind. Durata maximi a contractului de concesiune este de 49 de ani. Acesta
poate fi prelungit, pentru o perioada cel mult egald cu jumdtate din durata sa initiala.
Redeventa in prezentul raport de evaluare este calculate pentru o perioada de 25 ani, la
solicitarea beneficiarului. Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a parcelei de
teren, respectiv stabilirea redeventei minime anuale.

6. Pericada/ 01.03.2019
Data inspectiei
7. Data raportului de 04.03.2019 ;

evaluare

8. Rezultatul evaludrii

In continutul raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanta
metodelor prezente. In urma aplicirii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este
ci valoarea de concesionare in vederea concesionarii  proprietifii imobiliare este

de:




Valoarea propusa:

V redeventa minima anuala = 1.262 €/an= 5.982 lei/an.

Valori le nu cont in TVA,

La cursul valutar de 4,7397 lei/euro , valabil pentru dara de referingd a-evaludrii
04.03.2019 .
Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de
reprezentatul sdu, prezent la inspectia realizati de evaluator,
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;
» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piafa a proprietifii evaluate;
> Valoarea este o predictie:
Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de evaluarea bunurilor 2018 , a recomandarilor si metodologiei de

lucru promovate de citre ANEVAR.

04.03.2019
SCUNO CONSULT S.R.L. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

Nr. legitimatie 12340 ~




CUPRINS
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1. TERMENII DE REFERINTA AT VALUARII
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

v' Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte.

v' Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare
din punct de vedere profesional.

v" Nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influents legati de partile implicate.

v" Nici evaluatorul si nici persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicat3 cu beneficiarul;

v" Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze clientul si
nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior,

v" Nici evaluatorul si nici o persoand afiliati cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

v analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardelor de
evaluarea bunurilor 2018 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romaénia).

v' Evaluatorul a respectat cerinfele etice si profesionale continute in Codul de etici al profesiei de
evaluator autorizat;

v Proprietatile au fost inspectate in intervalul temporal mentionat im prezentul raport de evaluare
de catre evaluatorul Ing. Dumitrean Camelia, In prezenta unor reprezentanti ai proprietarului

v 1in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea niciunei alte

persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos,
La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR,

a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continuid al ANEVAR , are competenta
necesard Intocmirii acestui raport i are incheiatd asigurarea de raspundere profesional.

Evaluator:

Dumitrean Camelia g 4301
Evaluator autorizat ANEVAI gi#itular UNEAR
Specializare EI, EPI, EBM | Leg. 12340




RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII
1.1, OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIIL. CLIENTUL SI
DESTINATARUL RAPORTULUI

29 A

Obiectul evaludrii 11 constituie proprietatea imobiliara :

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului SEBES, JUD. ALBA , CF 76182 (CF 76839
atasat prezentului raport de evaluare- CF furnizat de beneficiar pentru informarea evaluatorului) , numar
cadastral 76182 , teren intravilan, neimprejmuit, Categoria de folosintd - curti constructii. Terenul
intravilan are forma regulati, pland.. Acces si front strada Alunului , municipiul SEBES, JUD. ALBA .-
asfalt,

Pe teren , conform planului de amplasament anexat eista constructii ruine. Evaluatorul nu a tinut cont
de valoarea acestora, considerant ca in functie de interesele persoanei care poate concesiona terenul, in urma
unei expertise tehnice acesta este posibil a le utilize sgu este posibil a le demola.

Proprietatea imobiliaré, este situati in municipiul SEBES, ZONA C, JUD. ALBA, jud

Alba .

53, o . . 3
Descrierea proprietatii este cuprinsa in prezentul raport de evaluare. -
Scopul prezentului raport de evaluare ESTE ESTIMAREA VALORII DE PIATA IN VEDEREA
concesionatii terenului pe o perioada de 25 ani, respectiv stabilirea redeventei minime anuale,
proprietitii imobiliare mentionat anterior, asa cum este definit3 in Standardele de evaluare a bunurilor
2018 .

Prezentul raport se adreseazii Primiriei Municipiului SEBES, JUD. ALBA .

1.2. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele beneficiarului, reprezinti
o estimare a VALORII DE PIATA (cu particularititile prezentate in continuare) a propriettii imobiliare
supuse evalurii, asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2018 —SEV 100 Cadrul
general (IVS Cadrul general).

Conform acestui standard, valoarea de piatd este este suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotéirdt i un vanzitor hotérat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostin{i de
cauzd, prudent si fird constréngere.

Metodologia de calcul a valorii de piatd” a finut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor i
recomanddrile Standardelor de Evaluare a bunurilor 2018 .




1.3. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la 04.03.2019 , dati la
care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizatd in 04.03.2019 ,
Data evaludrii este 04.03.2019 .
Inspectia a fost realizati la data de 01.03.2019 , de cétre Ing.Dumitrean Camelia, fara a avea
desemnat reprezentant din partea beneficiarului. ,

1.4. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI si EUR. Exprimarea in valut3 a opiniei finale o
considerdm adecvatd doar atata vreme cat principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd
modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investiii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare §i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici, etc.).

1.5. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi plitita integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii de piatd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE

in elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmitoarele standarde:
Standardele de evaluare a bunurilor 2018

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (VS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 400 Verificarea evaluarii

VVVVVVYY

1.7. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE
INFORMATII)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piati asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii imobiliare;

discutii purtate cu clientul;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se {ind

seama la derularea tranzactiei;

VYVVvVVVYY




> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaludrii;
> aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii activului si
fundamentarea opiniei evaluatorului,
Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de citre UNEAR .

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatiile utilizate au fost:
documentele si schitele privind activul, puse la dispozitie de citre client;
 informafii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridica a activului etc.;
e informatii privind piata imobiliara in zoni ( prefuri, nivel de chirii, etc.);
Sursele de informatii au fost:

e proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati
(situatie juridicd, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor

furnizate;
e informafii furnizate de agentii imobiliare, site-uri imobiliare de specialitate si publicatii
(www.imobiliare.ro, www.multecase,ro, www.olx.ro, hitp://www.romimo.ro,

https:/flatfy.ro/terenuri-de-vanzare-petresti www.homezz.ro, www.tabooo.ro ), privind tranzactii

de proprietiti similare:
e cursul valutar comunicat de B.N.R (www.bnr.ro );
e Standarde de Evaluarea bunurilor 2018

O parte din aceste documente si informafii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de
cdtre client §i proprietar si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date

incomplete sau gresite.
Veridicitatea §i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate responsabilitatea

celor care le-au furnizat.

1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard obtinerea prealabild a acordului scris si prealabil al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeazi si aparj.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele de la
punctul 1.1. atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii clientului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare i atat timp cat conditiile in
care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evoluia cursului de schimb etc.) nu
se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenti sau descendents,
evolutie conditionats de datele pietei (cerere-ofertd, inflaie, cursuri valutare).

Acest raport de evaluare este destinat scopului §i beneficiarului precizati la punctul 1.1. Acest raport
de evaluare este valabil la data evaluarii, avand in vedere datele identificate pe piata dfe evaluator.

Raportul este confidenfial, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fatd de o terfd persoand, in nici o circumstanti.

8




1.10. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele:

1.10.1. IPOTEZE
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

catre proprietarul imobilului si au fost prezentate firj a Intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se
presupune cé titlurile de proprietate este bun si este marketabil, in afara cazului in care se specificd altfel;
» Informatia furnizatd de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acordi

garantii pentru acuratete;
» La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate

anexate;

» Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solului sau structurii cladirilor (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordan{i cu toate reglementirile
locale si republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate Tn considerare in raport;

> Din informatiile definute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si
beneficiarul rezultd ¢ nu existd nici un fel de contaminiri naturale sau chimice care si afecteze valoarea
proprietafii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor
inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenfa contaminatiilor sau materialelor periculoase §i nici nu a
efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd contamindri naturale
sau chimice;

> Evaluatorul considerd ci presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii; '

» Valoarea de piatd estimatd de evaluator, este valabild la data evaludrii. Deoarece
piata, in conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un
alt moment;

» Evaluatorul a presupus c4 legislatia in vigoare se va menfine si nu au fost luate in

calcul eventuale modificari care pot s apara in perioada urmitoare;
> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a

facut tindnd cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaludrii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piat3, toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinti;

1.10.2 CONDITII LIMITATIVE

» Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice
$i politice de la data intocmirii sale, atét timp cat piata imobiliars nu suferd schimbari semnificative, altfel
fiind necesari o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu
certificd suprafefele rezultate, valoarea de piati fiind influentatd in cazul in care in urma realizirii
releveelor de citre persoane calificate rezultd altd suprafati desfisurati. Evaluatorul, pe baza
masuratorilor realizate a estimat suprafafa proprietitii, consemnind in raportul de evaluare
neconcordantele dintre documente si realitate;

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;




» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost previzuta in raport;

» Identificarea proprietdfii s-a ficut in prezenta proprietarului si reprezentantului
beneficiarului, pe baza adresei §i a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrérii;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants
sau sd depund mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de Ingelegeri in prealabil.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piafa este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdrstori si vinzitori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa
fard restrictii intre cumparatori si vanzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere i ofertd si la alti factori de stabilire a prefului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

O serie de caracteristici special deosebesc piefele imobiliare de pietele de bunuri si servicii:

> Fiecare proprietate imobiliari este unic4, iar amplasamentul siu este fix;

> Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vAnzitori §i cumpiritori care
acfioneazd, este relativ mic; Proprietafile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numdrul de locuri de muncd precum si si fie influenfate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobindit, marimea avansului de platd, dobdnzile, etc.; in general, proprietdfile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos, iar daci nu exista conditii favorabile de finantate, tranzactia este periclitati;

> Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard, nu se autoregleazi, ci este deseori
influenfatd de reglementirile guvernamentale §i locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existnd intotdeauna un decalaj intre
cerere §i ofertd; oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si
vénzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul piefelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivafiile, interactiunea participantilor pe piata i msura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni §i exogeni proprietitii.

In functie de nevoile, dorinele, motivatiile, localizarea, tipul si véarsta participantilor la piaa pe de o
parte si tipul , amplasarea si restrictiile privind proprietatile , pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind un
proces de segmentare a piefei si dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliard in spetd este una variatd, care cuprinde practic toate tipurile de bunuri imobiliare;
evolutiile prefurilor de tranzactionare a diferitelor tipuri de proprietdti imobiliare vor fi influentate in
continuare in principal de marile investitii in curs sau anunfate — constructia autostrizii, investitiile unor mari
companii transnationale, constructia unor micro-cartiere rezidentiale si a altor obiective industriale din zonele
urbane si conexe acestora; pe piafa imobiliard in spefd este de asteptat ca trendul de reducere a preturilor de
tranzacfionare sd se péstreze si in perioada urmitoare.

Dupd o epocd a speculantilor, care a stirnit, in ani 2006-2009, o veritabild degringoladi a prefurilor,
dacd nu cumva un delir, reducerea semnificativd a lichiditailor s-a soldat cu cel putin dous efecte: stagnarea
preturilor si retragerea celor pentru care domeniul real estate se termina la tranzactiile aducitoare de profit
rapid. Tendinta speculativa s-a reluat in prima perioada a anului 2017 pentru anumite tipuri de proprietati fara
a fi de aceasi amploare ca in perioada anterioara mentionata. O alta cauza a temperarii cresterii preturilor o
reprezinta si scaderea valorii monedei nationale in raport cu principalele valute (euro, franc elvetian sau dolar)
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2.2.0FERTA COMPETITIVA

Piata rezidentiala a fost cel mai afectat segment si in 2018 datorita actiunii mai multor factori ce
au rezultat in scaderea semnificativa a cererii si diminuarea numarului de unitati locative finalizate. Oferta nu
a reusit sa tina pasul cu cerere cauzand un deficit de oferta pe anumite segmente (apartamente cu doua
camere).

Dezvoltatorii au mai initiat proiecte rezidentiale ample dar ritmul lucrarilor de constructie nu a
tinut pasul cu cresterea cererii. Mai multe proiecte au fost initiate dar ele sunt in faza incipienta fara a oferii
inca suficiente apartamente.

Oferta pe segmentul locuintelor noi a fost sustinuta atat de dezoltatori cat si de fondurile
oportuniste, care sunt in situatia de a vinde portofoliile detinute, fiind presati de plata creditelor accesate
pentru cumpararea proprietatilor. In conditiile in care actuala conjuntura a pietei nu le ofera profitul scontat,
fondurile oportuniste prefera sa ofere aceste locuinte spre inchiriere.

Evolutiile mentionate au fost cauzate de lipsa fortei de munca in domeniul constructiilor, a
cresterii costurilor materialelor precum si de deprecierea monedei nationale.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pref $i un
anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Tranzactiilele cu spafii imobiliare similate cu
cea subiect, la data evaluarii, sunt cuprinse intre 5,7 euro/mp si 38 euro/mp. Evaluatorul a eliminat cele doua
valori extreme si a considerat valorile pentru zona C in care se situeaza proprietatea subiect respectiv cele
cuprinse intre 15 euro/mp si 29 euro/mp. in prezent, piata s-a relansat si pe baza ofertelor existente se poate
concluziona ci prefurile de vnzare au un trend constant, de la sfirsitul anului 2018 si pand In prezent.

Spatiu subiect al prezentului raport de evaluare este amplasat in municipiul SEBES, JUD. ALBA

, iInZona C (Strada Alunului ).

2.3 ANALIZA CERERII

Noile conditii de pe piata rezidentiala au determinat modificari majore in structura cererii
comparativ cu pericada 2006- 2009.

In 2018 cererea a fost aproape in exclusivitate reprezentata de cumparatorii finali, constrastand
puternic cu perioada de boom a pietei cand proportia dintre acestia si investitorii speculativi era aproximativ
egala. In 2018 persoanele tinere cu varste cuprinse intre 20 si 40 de ani care folosesc creditarea bancara au
sustinut cererea pe segmentul apartamentelor noi, in special a celor de doua camere.

Comparativ cu pericada de crestere a pietei rezidentiale, cererea nu a inregistrat o crestere
evidenta pentru toate segmentele de piata rezidentiala, Cea mai mare parte a cererii generate de acest tip de
cumparatori este pentru apartamente cu preturi de pana la 60.000 Euro. Datorita evolutiei preturilor pe
segmentul apartamentelor noi si pe cel al apartamentelor vechi si a programelor guvernamentale de stimulare
a cererii (programul prima casa sau BCR banca pentru locuinte), cererea efectiva s-a reorientat, intr-o
oarecare masura, de la segmentul apartamentelor vechi la cele noi.

Costurile directe crescute ale finantarii, coroborate cu scaderea valorii reale a veniturilor si
devalorizarea monedei nationale au restrans foarte mult numarul clientilor eligibili pentru acordarea de credite
ipotecare. Dezvoltatorii au raspuns la inasprirea conditiilor de creditare continuand sa ofere si sa diversifice
stimulentele pentru atragerea potentialilor clienti, insa ritmul vanzarilor a urmat linia stabilita in primele luni
ale anului.

Aceste facilitati au constat in posibilitatea achizitionarii locuintelor printr-un sistem de rate platite
direct catre dezvoltator. Investitori speculativi prospecteaza in continuare piata in vederea achizitionarii de
proiecte rezidentiale aflate in dificultate. Conditiile actuale ale pietei au creat oportunitati pentru acest tip de
investitori care doresc parteneriate cu proprietarii pentru continuarea lucrarilor de constructii inlesnind
finantarea pentru finalizarea
proiectelor. Piata imobiliara este influentata si de alti factori economici cum ar fi rata somajului respectiv
cererea de forta de munca sau venitul mediu care influenteaza in mod definitoriu cererea.

Cererea principald pentru asemenea imobile poate veni din partea firmelor mari sau a persoanelor
fizice cu putere financiara, care defin un potential ridicat de cumpdrare sau pot accesa diferite surse de

finantare.
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24 ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixd §i preful raspunde in general la cerere.
In prima jumitate a anului 2018, cumparatorii finali au cercetat piata in cautare de terenuri
potrivite pentru nevoile lor, astfel, anticipdm o mentinere, la acelasi nivel scazut, a activitatii de tranzactionare

in a prima jumatate a anului 2019.
Cu toate acestea, nu ne asteptam la o stabilizare a prefurilor, deoarece incertitudinea privind

economia incd mai existd si se pare ca anul 2019 va fi un an de stagnare sau chiar scadere, pe toate planurile.
In plus, incertitudinea in ceea ce priveste valorificarea diferitelor proprietati imobiliare finalizate
(apartamente, spatii de birouri, comerciale sau industriale) conduc la o piata de achizitii destul de riscanta.
Investitiile si activititile de dezvoltare in scopuri speculative vor fi rare si numai la preturi foarte reduse.
Se sesizeaza o tendinia interesanta a pietei din punct de vedere al diferentei dintre prefurile

solicitate si cele finale.
Un aspect extrem de important, evidentiat in ultima perioada de timp, in ceea ce priveste

tranzactionarea tuturor categoriilor de imobile, este indicele de negociere ce apare in momentele anterioare

semnarii precontractelor.
Din informatiile de piata culese reiese ca acesta este in intervaul de la 2-5 %. Analizele

internationale prevad o stagnare a pietelor imobiliare si chiar o contractie pe anumite segmente.
De mentionat ca in acest contex vor exista totusi anumite proprietati care, in mod particular, nu

se vor supune tendintei generale.
De mentionat ca proprietatea are o vandabilitate scazuta datorita vecinatatii, a complexitatii

defalcarii suprafetei de teren, a lipsei accesului auto, a vechimii si a starii generale a imobilului din care
proprietatea face parte.

2.5.CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Primiiriei Municipiului SEBES, JUD. ALBA , in baza
contractului de prestari servicii nr. 21/25.02,2018, respectiv 19729/19/ din 21.02.2019 si a caietului de

sarcini nr 15628/15.02.2019 .

2.6.PROPRIETARUL

Proprietarul activului, conform informatiilor furnizate este conform documentelor si informatiilor
primite MUNICIPIUL SEBES, JUD. ALBA - DOMENIUL PRIVAT, conform documentelor de
proprietate puse la dispozitie de beneficirul lucrarii si anexate prezentului raport de evaluare in anexe (CF
76182 , plan de amplasament a imobilului). )

2.7. DATE PRIVIND DREPTUL DE PROPRIETATE, SUPRAFATA SI COTE
INDIVIZE

Dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare supuse evaludrii este considerat ca fiind

deplin.
Terenul face parte din domeniul privat al municipiului SEBES, JUD. ALBA , CF 76182

teren intravilan, neimprejmut Categoria de folosinti - curti constructii. Terenul intravilan are forma

regulatdi plani. Acces si front strada Alunului , municipiul SEBES, JUD. ALBA.
Evaluatorul a tinut cont de inscrisurile din documentele de proprietate PREZENTATE DE

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUD. ALBA .
Documentele si schitelor puse la dispozifie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de

evaluare (CF 76182 , plan de amplasament a imobilului).
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii. :

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea

mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber.
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:

permisibild legal;

posibila fizic;

fezabild financiar;

maxim productivé, se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune

utilizéri (destinatii).

VYVVYY

Practic, tinand cont de tipul cladiri si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila pentru
activul analizat este cea actuala, de proprietate imobiliara — teren construit -
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M,B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile

YV VYV

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea definitd
mai sus.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarea economici a unei parcele de teren determin3 valoarea acesteia pe o numita piai.

in cazul de fafd majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordarile conform standardelor de Evaluare a bunurilor 2018 sunt:

Abordarea prin piati
Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active

identice sau similare, ale cdror prefuri se cunosc.

Abordarea prin venit
Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare

intr-o singurd valoare curentd a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va
genera pe durata lui de viatd utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicd
transformarea venitului fintr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare. Fluxul de venit poate s3 derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de naturd
contractuald, de exemplu, profitul anticipat i generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.
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Abordarea prin cost
Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
cdruia un cumpdrator nu va pliti mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi

utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire.
Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piafi pentru teren si constructie. Evaluatorul a considerat

informatiile selectate de pe piata relevante.

4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Tipuri de proprietdfii imobiliare: prezentul raport de evaluare se referd la urmdatoarele tipuri de
proprietdti imobiliare:

® terenuri intravilan (pentru constructii);

Utilitayi: 1a estimarea valorilor de piatd a proprietdtilor imobiliare mai sus amintite au fost luate in
considerare, pentru fiecare in parte, utilitatile specifice zonei, disponibile la data evaludrii.

Avénd 1n vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de piaté pentru

utilizarea existenta.
Conform unor principii practice de evaluare terenuri enumerate de teoreticianul Diedenhofen in

stabilirea valoarii de piat a terenului s-au avut in vedere;
% pentru terenurile dispuse la peste 80 m de la stradd valoarea terenului reprezintd cca 25%din valoarea

de piatd a terenului de la strada ,
% daca pe suprafafa din spate nu se poate construi,suprafata se evalueazi ca teren agricol.
% Servitutea méreste valoarea fondului dominant $i o micsoreazi pe ce a fondului aservit
Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietdfii imobiliare
respective are la baza contextul si segmentul economic 1n care aceasta este plasati.

DESCRIERE TEREN

SITUATIA ACTUALA A | Terenul intravilan — curti constructii
PROPRIETATI
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE Terenul face parte din domeniul privat al municipiului SEBES, JUD.
ALBA , CF 76182 | teren intravilan, imprejmut Categoria de folosinta -
curti constructii, Terenul intravilan are forma regulati pland. Acces §i
front strada Alunului , municipiul SEBES, JUD. ALBA.

ARTERE IMPORTANTE Auto asfaltat: Strada Alunului

DE CIRCULATIE IN
APROPIERE
Tipul zonei: Zona preponderent industriala
CARACTERUL ZONEI- Electricitate: da
UTILITATI Apa: da

Gaze: da

Canalizare: da

Incalzire: da

GRADUL DE POLUARE | Poluare medie datorita aproprierii de zona cu trafic intens a orasului.
ORIENTATIV (fara
expertizari de laborator).

AMBIENT Ambient civilizat, intr-o zona in dezvoltare rezidentiala.
CONCLUZIE PRIVIND Proprietatea este situata intr-o Zona C - din cadrul Mun.SEBES, JUD.
AMPLASAMENTUL ALBA si prezinta un interes pe piata locala, imobile cu grad de confort

bun si foarte bun.
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4.3. METODE DE EVALUARE, SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARII

Din estimérile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in care au
existat interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real al pietei imobiliare
specifice).

De asemenea, au fost analizate cu atentie §i cu unele rezerve datele obtinute din consultarea unor acte
de vanzare-cumparare proprietd{i imobiliare, intrucét uneori pémle implicate nu declara oficial si real preful
tranzactiei, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratefea datelor si concluziilor din prezentul raport.

Abordarile in evaluare au fost aplicate diferentiat i specific zonei si tipului de proprietate imobiliara
evaluati.

Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe comparatia avind ca elemente de
comparatie si expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici. Estimarea valorii de piat prin
metoda comparatiei se bazeazi pe faptul cd participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea
proprietdtii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
aseméndtoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate,

Din analiza pietei specifice locale cu raportare direct3 la zona in care este localizat terenul de evaluat
rezultd disponibilitatea terenului liber si tranzactionarea acestuia.

4.3.1. EVALUAREA TERENULUI

COMPARATII DIRECTE ‘

Prima etapd a acestei abordari este obfinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piafd. Dacd existd pufine tranzactii recente, poate fi util si se ia in considerare si
prefurile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sd fie clar stabiliti si analizaty critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii si fie ajustat
pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reald si tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice
sau fizice ale activelor din alte tranzactii fatd de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date;
analiza datelor secundare;
analiza statistici;

analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative;
analiza tendintelor;

analiza clasamentului;
interviuri.

VVVvVVvEevvyvy

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietiti comparabile
din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate,

fn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietdfilor comparabile se aplicd in functie de criteriile

de comparatie adecvate specificului proprietitii subiect,
In abordarea prin piatd, se analizeazi asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor

comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustérile necesare in functie de elementele de comparatie.
in abordarea prin piat, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la acestea:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vinzare, cheltuielile necesare imediat
dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea,

componentele non-imobiliare ale proprietatii.
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Valoarea de piatd a terenului a fost estimati avind in vedere cea maj buni utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda
reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizati metods pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte comparabile. Atunci cand nu existd suficiente
vanziri de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directs, se pot utiliza metode alternative, precum:
extracfia de pe piat, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului,

In procesul de comparare evaluatorul a luat in considerare asemangrile si deosebirile dintre loturi,
acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare,
condiiile de vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piats, localizarea,
caracteristicile fizice, utilitatile disponibile i zonarea.

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea
si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare.

Alocarea si extractia combini metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduali
combind metoda capitalizarii cu metoda costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeazi la
evaluarea terenului liber sau care se consideri liber pentru scopul evaluarii, '

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cdnd existi date comparabile. Prin aceastd metods,
prefurile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemindri sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date,
care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata. Sursele de informatii
pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare colaboratoare §i
partial de la institutiile §i persoanele direct implicate in tranzactii.

EVALUARE TEREN PE BAZA PRETURI MINIMALE — JUDETUL ALBA 2018

Evaluatorul a avut in vedere studiul de piata:

Valorile pentru SPATIILE comerciale, industriale, birourihoteliere, GARAJE SI ALTE
SPATI| de mai sus, se vor REDUCE pentru localititile apartinatoare astfel: pentru
PETRESTI si LANCRAM cu 20% si pentru RAHAU cu 50 %

ZONA A B c D
LElmp 130 110 80 45

# Pentru localitatile apartinatoare valorile terenurilor din intravilan se vor diminua cu 50 %

Utilizarea datelor din raportul de evaluare destinat camerei notarilor publici din judeful Alba 2019,
conform cdruia preful minimal/mp pentru un teren situat in Zona C - este de 80 lei/mp.
Se observa o scadere a preturilor minimale conform studiilor utilizate de camera notarilor — Alba -
fata de 2017 cu 11%. In 2017 pretul pentru un teren in zona C era de 90 lei /mp/
2000 mp x 80 lei.mp = 160.000 lei , echivalent cu 33.757 euro
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Teren de vanzare in Bebes, Rezidentiala - 2040 mp
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Frenty detallt privnd olenta comartal losh Cosmin
Teren Intravilan de vanzare in Sebes, judetul Alba cu o suprafata de 2040 mp, deschidere de 151 metri linlari la strada Dorln
Pavel si 15 metri liniarl deschidere la o alta strada neamenajata.Terenul dispune de curent, este pretabil pentru constructia de
case, filnd si o buna oportunitate de investitie.Pretul de vanzare este de 30600 euro. Cod intern: 11614

Cod intern: 11614 Link extern: h

Ghita
P slte dienusl 3035

| Anustarte utlizatoruiil

Tagorieaz ek

Teren intravilan de vanzare
Sebes judetAlba 8 Adeupat de pe elefon La 16:03.21 februsiie 2009, Nurar anuat; 178938801

Vand teren intravilan in zona Drumul Petrestiului ,8tr Castanului in suprafata de 814 mp. Pretul este de

24000€ usor negociabil. Pentru mai multe detalii sunati la 744843692
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Teren de vnzare in Sbs, ona Centrala, in oras -Suprafata Totala 3733 Mp, deschidere fa drum sfaltat
17,23 mi, toate utilitatile, ideal pentru constructii locuinte colective sau individuale. Merita vazut.
Pret: 27 euro/mp Anunturi publicate de: Best Invest Imobiliare

Vand teren intravilan, 2000 mp, in zona foarte buna in Sebes pe str Cibanului, cu toate utilitatile pe teren,
este imprejmuit si strada asfaltata. Posibilitati multiple de constructie.

Taren de vanzare In s:iwsg Druput Petrastiviul - 2900 mp
g ey G AHER
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dearhitene de 1 sl e Actsty ooty e et conitl g
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ixwmmm«f 06 w0 o taren Tevernl 98 vinde & peatl e 37000 aurv, se
arcepls wetvmi o apariamsd . Cod irdern 3087
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Pty Getill pevine ofeet comactal lostt Cogmin.
Teren extravilan de vanzare intre Sebes si Petresti cu o suprafata de 2100 mp si deschidere de 17 metrl Imlari Acesta este ideal
pentru constructia de locuinte, In aproplere aflandu-se mal multe imoblle nol. Toate utilititatile se afla la aproximativ 200 m de

teren.Terenul se vinde la pretul de 37800 euro, se accepta schimb cu apartament. Cod intern: 3037

Link extern: hitps://lwww.taboo.ro/terenuri-sebes-de-vanzare-drumul-petrestiului-imobiliare-3037.himl
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Anuesurite utilizatoruia

Siporiegs

. Teren si birouri de inchiriat in zona Industriala din Sebes

Sebes, judet Alba.  Adaugst 15 09:56. 22 Inbraaris 2019 Namar anael: 178149861 S . R
Agentia imobiliara Taboo va ofera spre inchiriere in zona industriala a orasului Sebes, teren imprejmuit cu o suprafata de 12.000 mp, curte
balastata, iluminat public si supraveghere video. Pe proprietate se afla o constructie de birourl cu o suprafata de 330 mp, dispune de toate
utilitatile: gaz, curent, apa, canalizare si se poate compartimenta dupa nevoi. Este ideal pentru parcuri auto, reprezentanta auto, spalatorie
auto T.LR, depozite. Pretul de inchiriere este de 2000 euro luna +TVA. TABOO Imobiliare nu actualizeaza pe acest site anunturile zilnic!
Pentru a afla toate ofertele valabile sl ultimele anunturl imobiliare Intrati acum pe site-ul oficial Taboo Imobiliare - TABOO ro

300€

84 Contact pon Stona

¢ 0741111441

5 Sehes, judes Abs

tosif Cosmin
B give o fan 2019

l Arnprtarife utilizatoralul ]

g siorla .+ "+ e
- Teren intravilan 6000 mp de inchiriat in Sebes judetul Alba o
: Sebes, judet:Alba . -Adaugst Lo 09:43; 22 febrosde 2019, Numaranunt 178142000 : z
Teren intravilan de inchiriat, cu o suprafata de 6000 mp, in Sebes judetul Alba, dispune de o deschidere de 100 metri liniari la strada.
Acesta este pretabll pentru constructia de hale, blocuri, depozit, case, spalatorie auto, parc auto, utilitatile precum gaz, apa, curent se afla
la 100 m de teren. Pe acesta sunt 4 rezervoare de beton cu adancimea de 5 m fiecare, in suprafata totala de aproximativ 100 mp. Pretul de
inchiriat al terenului este de 300 euro luna. TABOO Imobillare nu actualizeaza pe acest site anunturile ziinic! Pentru a afla toate ofertele
valabile si uitimele anunturi imobiliare intrati acum pe site-ul oficial Taboo Imobiliare - TABOO ro

%ﬁm e i
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Amplasament: UAT SEBES
Metoda comparatiei directe
Teren in suprafata totala de 2000 mp conform documentelor puse la dispozitie de UAT SEBES

FISA DE EVALUARE TEREN

Elemente de comparatie

Subiect

Comp.1/

Comp.2

Comp.3

Comp.4

teren subiect

teren subiect

teren subiect

teren subiect

teren subiect

ruine

SEBES Str SEBES Str SEBES Str SEBES Str SEBES Str
Adres# Alunului Dorin Pavel Alunului Alunului Alunului
Suprafati (mp) 2.000,00 2.040 3.733 5.550 5.100
Zona C
Acces s tradzaozallu?xului Stra;l:vI;orin str %:Z:;f ului Zona A Zona D
Data 4 martie 2019 4 martie 2019 4 martie 2019 | 4 martie 2019 4 martie 2019
Curs valutar
lei/leuro 4,7397 4,7397 4,7397 4,7397 4,7397
Pret de oferti/vinzare (lei) 145.982,76 113.752,80 477,719,160 179.160,66
Lei/mp 71,56 30,47 86,08 35,13
1 | Tip tranzactie oferta oferta oferta oferta
Corectie % -5% -5% -5% -5%
Corectie (lei/mp) -3,58 -1,52 -4,30 «1,76
Pref corectat (lei/mp) 67,98 28,95 81,77 33,37
2 | Dreptul de proprietate transmis integral integral integral integral integral
Corectie % 0 0 0 0
Pref corectat (lei/mp) 67,98 28,95 81,77 33,37
3 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0
Pret corectat (lei/mp) 67,98 28,95 81,77 33,37
4 | Conditii de vinzare liber similar similar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEV/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (lei/mp) 67,98 28,95 81,77 33,37
5 g:gg;gtlig; piata (data 4 martie 2019 similar similar similar similar
Corectie (%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie (LE/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (lei/mp) 67,98 28,95 81,77 33,37
SEBES ZONA
6 | Localizare C similar similar similar similar
Corectie % (cf.stud.piata) 0% 0% -10% 5%
Corectie (LEVmp) 0,00 0,00 -8,18 1,67
Pret corectat (lei/mp) 67,98 28,95 73,59 35,04
7 | Suprafati (mp) 2.000 2.040 3.733 5.550 5.100
Corectie % 0,00% -5,00% -2,00% -2,00%
Corectie (LEVmp) 0,00 -1,45 -1,47 -0,70
Pref corectat (lei/mp) 67,98 27,50 72,12 34,34
Reteaua edilitara(gaze, apa, i
8 | canalizare, curent electric) da similar similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (lei/mp) 67,98 27,50 72,12 34,34
9 | Tipul drumului de acces strada Alunuluu similar similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (lei/mp) 67,98 27,50 72,12 34,34
10 | Caracteristici fizice(form#) regulata, plana, similar, liber similar, liber | similar, liber similar, liber
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Corectie % 10% 10% 10% : 10%
Corectie (LEID) 6,80 2,75 7,21 3,43
Pret corectat (lei/mp) 74,78 30,25 79,33 37,77
intravilan curti
11 | Categorie de folosinta constructii similar similar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (Iei/mp) 74,78 30,25 79,33 37,77
teren intravilan
12 | Eficienta (CMBU) curti constructii similar similar similar similar
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEV/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (lei/mp) 74,78 ‘ 30,25 79,33 37,77
PRET CORECTAT (LED 30,25 79,33 37,77
CORECTIA TOT.NETA 0,22 -6,74 2,65
CORECTIA TOT.NETA % -0,73% -7,.83% 7,53%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (LEI) 5,72 21,17 7,56
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 18,78% 24,59% 21,52%
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 74,78
VALOARE TOTALA EXPROPRIAT (LED 149.560,77

Corectia bruti procentuald cea mai mic3 este la C1 deci
valoarea propusi este 67,54 LE/mp

Justificarea corectiilor

1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii de -5% pentru comparabilele oferte

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corecfji toate comparabilele si subiectul avand dreptul la proprietate deplin
3.Condifii de finantare : nu s-au aplicat corectji tranzactiile find considerate cash

4.Conditi de vanzare: nu s-au aplicat corectii

5. Conditii de piaté : nu s-au aplicat corecti

6.Localizare. Nu s-au aplicat corectii, toate comparabilele sunt situate in localitatea Sebes

7.8uprafatd : s-au aplicat corectii de -1 pentru suprafetele 1000 mp

8.Reteaua edilitara - nu s-au aplicat corecti

9. Tipul drumului de acces nu s-au aplicat corecti

10. Caracteristici fizice (forma, planeitate) : s-au aplicat corectii pentru diferente de forma
11.Categoria de folosinta: nu s-au aplicat corecti
12. Eficienta (CMBU): nu s-au aplicat corecti

Vieren = 149.561 Lei, Echivalent cu Vieren = 31.555 Euro

Metodele de evaluare aplicate au fost:

Rezulta:
Valoare teren studiu piatad 160.000 LEI 33.757 EURO
Prefuri minimale Camera Notarilor publici 2017
Valoare teren abordare piati 149.561 LEI 31.555 EURO

[pdeventa minima anuala = 1.262 €/an= 5.982 lei/an.
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4. RECONCILIEREA VALORILOR, OPINIA EVALUATORULUI

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului valoarea de piata estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata din metoda comparatiilor directe (estimata pe baza unor informatii de piata la data evaluirii) pentru

teren .

V redeventa minima anuala = 1,262 €/an= 5.982 lei/an.

La cursul valutar de 4,7397 lei/euro , valabil pentru dara de referin{d a evaludrii 04.03.2019 .

Referitor la rezultatele obfinute se precizeazi urméatoarele:

5 Valorile estimate au fost exprimate §i sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile
prezentului raport;

= Valorile estimate nu {in seama de responsabilitifile de mediu aferente proprietatilor imobiliare
in spefd si nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

L Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

@ Evaluarea este valabila doar pentru destinatia precizata in raport;

B Valorile estimate sunt considerate in conditii de plata integrald la data tranzactiei;

o Valorile estimate nu contin TVA (in situatia in care natura tranzactiei si statutul

vénzitorului/cumpdiritorului impun aplicarea acestei taxe);
&

= Alegerea valorilor finale s-a ficut tindnd cont de credibilitatea surselor de informare, de
gradul de precizie a metodelor folosite pentru evaluare §i de conditiile de piati existente la data evaluarii.
Nota: acest raport de evaluare (inclusiv anexele) a fost intocmit in 2 exemplare, din care 1 exemplare pentru
beneficiar si 1 exemplar pentru arhiva evaluatorului.

04.03.2019
SCUNO CONSULT S.R.L. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

Nr tie 12340
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MUNICIPIUL SEBES
PRIMARIA

. Compartiment Patrimoniu §i Transport .

Nr. ﬂgé%?/ 6. 04 AY

CAIET DE SARCINI
privind achizitia de Servicii de evaluare, in vederea intocmirii unui raport de evaluare, in
vederea stabilirii valorii de concesiune, privind terenul in suprafatii de 2000 mp, situat
" administrativ in Mumclplul Sebes, str. Alunului, teren aflat in inventarul domemul‘ui privat al
Mumclpmlui Sebeg $l inscris in CF 76182, nr, cad, 76182/5, top. 2253/1, cu nr. de inventar

81390.05

CAP. 1 DA'I‘E GENERALE

-kl Denumirea lucrim solicitate, amplasamentul situatia jundlcﬁ' '
» Servicii de evaluare, in vederea intocmirii unui raport de evaluare, 1 in vederea stabilirii valorii de
concesiune, privind terenul in suprafagd de 2000 mp, situat administrativ in Mumclpml Sebeg, str.
Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes §1 inscris in CF 76182, nr:
cad. 76182/5, top. 2253/1 cu nr. de inventar 81390,085,

" Ordonator de credite: MUNICIPIUL SEBES

Codul fiscal: 4331201
Adresa: Str. Piaja Primdiriei , nor. 1, Cod, 518800, Sebes—Alba

Numirul de telefon: 0258-731006 0258-731004
Fax: 0258-734187

1.2 Autontatea contractanti: MUNICIPIUL SEBES
1.3 Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL SEBES-

CAP. 2 FINANTAREA LUCRARII
Se va realiza din resursele financiare asigurate din bugeﬁﬂ local al Municipiului Sebes, ¢i nu
va depisi suma de 600 lei + TVA, adicé 714 lei. '

CAP. 3 OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI

‘ Obiectul prezentuhn caiet de sarcini este atribuirea contractulm de servicii pentm.
intocmirea raportului de evaluare in vederea stabilirii valorii de concesiune a terenul in suprafats de

. 2000 mp, situat administrativ in Mumcxplul Sebes, str. Alunului, teren aflat in inventarul domeniului

privat al Municipiului Sebes §i inscris in CF 76182, nr. cad 76182/5, top 225311, cu nr. de inventar

81390 0s.
Obiectivul urmirit a ﬁ realizat prin serviciile ce fac oblectul prezentulm caiet de sarcini

' constd in intocmirea Raportului de evaluare a mijlocului fix “Teren intravilan in suprafafi de 2000
" mp; situat administrativ in Mumc:pxul Sebes, str. Alunului, teren aflat in inventarul domeniului privat
al Municipiului Sebes si inscris in CF 76182, nr. cad. 76182/5, top. 2253/1, cu nr. de inventar

81390.05.”
CAP. 4 TERNIENUL DE EXECUTIE

i
pgoa

" Termentil de prestare a serviciului este de 10 zile lucriitoare de la daia mtrﬁrn in
contractului. '




Predarea raportului de evaluare fintocmit fird respectarea caietului de sarcini sau cu
erori/neconformitiifi nu constituie respectarea termenului. Raportul de evaluare se tnainteazy ciitre
beneficiar prin scrisoare de inaintare. o

CAP, 5 DATE IMOBIL

, Terenul in suprafats de 2000 mp, situat administrativ in Municipiul Sebes, str. Alunfhlul “feren
aflat in inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes si inscris in CF 76 182, nr. cad. 76182/5,
top. 2253/1, cu nr. de inventar 81390.05. ;

CAP. 6 CERINTE |

Serviciul de evaluare se va efectua conform standardelor de evaluare in vigoare, adoptate de
- ANEVAR, raportul de evaluare se va preda in format hirtie in 2 (doud) exemplare originale sil
(unu) exemplar pe suport magnetic, S ﬁmﬁl
Documentatia de evaluare se va elabora de ciitre o persoani fizici sau juridicd cu experiengs
in misiuni de evaluare §i s¥ fie membru ANEVAR, care va prezenta urmitoarele documente:
- Certificat de membru/membru asociat ANEVAR pentru prestarea serviciilor de specialitate in
domeniul evaluirii;
. - Legitimafie/autorizafie emisé de ANEVAR valabils pe anul n curs pentru tot personalul
implicat in prestarea serviciilor de evaluare;
Raportul de evaluare va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
» Identificarea proprietarului bunurilor, identificarea evaluatorului, destinatia evaluirii,
informatii relevante referitoare la data la care valoarea determinaty este valabila;
> Descrierea bunului care se evalueazil (categoria de bunuri din care face parte, etc);
» Baza de evaluare, incluzéind tipul 5i definifia valotii;
> Sfera/extinderea misiunii de evaluare; .
» Descrierea informatiilor utilizatr, a analizelor de piafa effectuate, a abordirilor si procedurilor
de evaluare applicate; ' :
» Metoda de evaluare folositi;
» Valoarea justi rezultaty in urma evaludrii;
» O declaratic de conformitate care s¥ certifice c4 evaluarea a fost ficutd in concordan{# cu
Standardele Internationale de Evaluare; , ;
> Numele, calificarea profesionalii, semniitura gi gtampila evaluatorului:
> Alte preciziiri, constatiiri, dupi caz.

CAP. 7 LEGISLATIE APLICABILA

Ordonanta nr. 24/2011, privind unele miisuri in domeniul evalusirii bunurilor;

2. Hotiirfirea nr. 353/2012, pentru aprobarea Regulamentului de organizare §i funcfionare. a
Uniunii Nafionale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia:

3. Legea nr. 99/2013, pentru aprobarea Ordonanfei Guvernului nr. 24/2011 privind unele

.Amdsuri in domeniul evalusrii bunurilor;

Standardele Internationale de Evaluare;

Legea nr. 98/2016 privind achizifiile publice; ,

HG nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor

referitoare la atribuirea contractului de achizifie publicd/acordului-cadru din Legea nr.

98/2016 privind achiziiile publice;

7. Alte acte normative din domeniul in vigoare din domeniul evaluarii bunurilor,

oo
Y

>

o

CAP. 8 RECEPTIA

Achizitorul are obligatia verificirii documentaiei predate in termen de 10 zle lucri AT
la data predarii acestora. fn cazul identificirii de neconformitati la documentele depusef.pesig
cuprinsi intre data limita de predare a documentafiilor gi recepfia serviciilor efectuate, e3consid
neindeplinirea la termen a contractului gi da dreptul achizitorului de a pretinde penalitafi. \% Legitmaca -

%{g Ho




Recepiia serviciului se face de citre beneficiar/achizitor. Facture se emite dupl receplia
serviciului prestatiitre achizitor fapt consemnat printr-un process verbal de receptie a serviciului.
Facturile emise Inainte de acceptarea documentafiilor de ciitre achizitor mu constituie obligafie de
plat pentru achizitor i vor fi restituite prestatorului in termen de 15 zile de la primire.

CAP. 9 ANEXE

» Copie extras CF nr. 76182, nt. cad. 76182/5, top. 2253/1;

» Plan de amplasament gi delimitare a bunului imobil

___Nume, Prenume Functia publics Semnsitura Data | Nr.ex.
Avizat; Olteanu Virgil | Arhitect Sef « l (ﬂ/
g . Coordonator Compartiment m trf
Verificat: Ekart Felix | 0 o) i Transport S |
- Intocmit: Oltean Mirela | . /{-//( 5
Carmen _ Inspector superior

Nl

3 pepmans N

NG, B, Vb 201

S li '0(’(,;9 y




ST o0 §

mmm Slimfﬂﬂmﬁ Mmsainﬂh‘ﬂutm: S
Tyete2 06 mp | WIRAMLAN __STRAD:

Cartes Funciara_nr. 76182 |UAT, SEBES B

5 k!
5
5.
.
& .
i
&
x
v

FVEITAR DE COURDONATE
Waten de profectis FETERELXIRAF]
e ER T i | Foiihy § ar | Baredy
T ieRe s Senias) | yim", E;m_f_ _

IR LS.
usgsm i R

R T R T
T ha] a0v0as,




Ritpgt Zrof e-ED40-missk Hanslt- est-ronstructii- 137267 4htons

Teren de 2040 mp Intravilan in Est
eonstructii

© s ©

+ SALVEAZE ANURTUL

| & DESCARCA. APLICATIA

Tt io

Y £xt Supratats técee 2045 m® o tyren Eovnsuruibii

=11 ravil Front sreast Zm

~* Brer segoalabit

Teren.intravilan de-vanzare in Sebes, cu o suprafata de 2040 mp, cu deschidere de 15 metri liniari 1a 2 sirazi, situat pe drumul Petrestiului, In
Jimediats dpropiere se-afla vile si case, accesul auto este facil.facandu-se peé un drum pietruit'si de pamant bine mtrehnut Zona respectwn este in

plina dezvoltare, aceasta imbina cu succes Tinistea rusticului-cu utilitatea urbanului, raportul pret /.calitate este: unic; formaterenulul sl pozitia.
acestuia fiind avantajoase. Utilitatile: gaz, curent, apa, canal se afla la 100 mp. Pretul de vanzare al terentiui este de 11.500 euro riegociabil,

& httby:f'/www‘:auta-imobiham.re/vanzan«tmnum'ﬂatésfvtlﬁﬁ’é%

: g ST R e s ’ 2
‘ @Cauta-!mobmare,ro‘ 0 Manaan | Inchived Piotecte ol ,ﬁ& Publici o ofertd o Gentuliman

& Vanzari TererwiSabes @ Zona Rezidentiale

Tersn de vanzare in Sebes, Rezidentiala - 2040 mp

B YR v v R M Eu pe BETFEE

e

kocatie! Sebes., judetul Alba, zana Rezidentala

Teren intravilan de vanzare in: Sebes; judetul Alba cu o suprafala de 2040 mp, SpacHiesth

deéschidere de 15 melri finian fa strada Dotin Pavel si 15 mets liniari %& mukaﬁdem

deschidere fa-o alta strada neamenajata Terenu! dispune de turent, este » Tiptesew: irteavilan 135;{ Cosmin
pretabil pentry constructia de-cace, find si o buna oportunitate de » Suprofeld teren 3040 mj -
Investitie:Pretul de vanzare este de 30600 euro. Cod intern: 11614, y R;z:m?:‘)él;: e — i AYTET 4P 447 {{':, :
Codintern: 11614 » Frontstradal. - ml ;

Liskenginng 1ab00. -$o0es-go wadmobliarg- ¥ Lungime: e il

11588t » Latime: -}

Pentry delalil privind oferta.contactali: losif Cosmin.

Teren infravilan de vanzare in Sebes, judstul Alba cu o suprafata de 2040 mp, deschidere de 15 metri liniari la strada Dorin Pavel'si
15 metrl injar - deschidere la o alta strada neamenajata. Terenul dispune de.curent, este pretabil pentru constructia de case, fiind slo
buna oportunitate-de investitie. Pretul de vanzare esté de 30600 eura. Cod intern: 11614

Cod intern: 11614 Link extem:
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Teren-intravilan de vanzare ,

Sebes; judet Albs B Adsupatde pe teefon La 18703, 21 Februait 2019 Nuinar anint: 178938661 S
Vand teten intravilan in:zona Drumul Petrestiului,Str Castanului in suprafata de 814 mp.Pretul este de 24000€
‘ysor negociabil. Pentru mal multe detali sunali la 744843692
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100791 €

Rapean Hudeea

ER M3

Teren Sebes Zona Centrala 3733 Mp. Toate Utifitatite:
Sobies, packet Allax: - Acongat Ly 1888 23 lebromic 2019, Namp eruis! (8¥089535

B oommnmins %) o i

Tl

? “ ‘ ! o 7 ] 5 j
Teren de vanzare in Sebes, Zona Centrala, in oras. -Suprafata Totala 3733 Mp. deschidere ]a drum asfaltat
17,23 m}, toate utilitatile, ideal pentru constructii locuinte colective sau individuale. Merita vazut.
Pret: 27 euro/mp  Anunturi publicate de: Best Invest Imobiliare
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{ Anunturiie utiizatonlul !

Vand teren intravilant in Sebes (Alba}
Sebes; judet St B Adoupat de pe tetefon Lz 0B:32 26 anuaric 2019: Nuriae siné: 153725359 e :
Vandferenintravilan, 2000:mp, in zona foarte buna in Sebes pe sir Cibanului, cu foate utilitatile pe teren,
imprejmuit si strada asfaltata, Posibilitati multiple de constructie.

este

it/ cavta- inobiliare ofvazati-Lerenusifsabios/yr 1 56584

' @‘Cauté—lmobiﬁare.fo

Manrai inchitier. . Pldecee. . dnlo

@ Varear Torenur Sehes 6 Zora Dl Patiestioty

Taren de vanzare in'Sebes, Drumul Petrestiulul - 2100 mp

Nt e R ] el A0 DREIS ¥ Prikia) oy TRV TR N 2 14

LocifleSebes > judetul Alba, zona Divrnul Petrestiutul

Teren extravilan de vanzare intre Sebes.si Pelresticu o suprafata de 2100-mp: . .. e L

si deschidererde 17 melri liniari Acesta-este ideal pentru constructia de Spacificatii loret pubicatd de brokan
locuinte, i apropiere- affandu-se mai muke imohile noi. Togte-utilititatile seafia. 5 Tip feren; Extravilan Tostt Cosmiln

la aproximativ 280 m-te.teren. Terenul se vindé ia pretul de 37808 euro, s 3 Suprafafs teren: 2100 mp ) o )
ateepta schimb cu apartament. God intern: 3037 » Regim indiime: . OF41 111484 (!
Cod interri- 3037 : } Frontsuadat -l

K At s AW Abbo sehos-deva drami-fetrestmiv ¥ Lungime: -m

tichiiara-3037 hitmj » Litime: R 1]

Penfru-detalii pfi\)ind oferta contactali losif Cosntin.
Teren-extravilan de vanzare intie Sebes si Petresti cu o suprafata de 2100 mp si deschidere de 17.meld linlari:Acesta este ideal
pentrucenstructia de locuinte, in apropiere aflandu-se mai multe imobile noi. Toate utilititatile se affa-la aproximativ 200.m de
teren. Terenul se vinde 1a preful de 37800 euro, se sccepta schimb cu apartament. Cod intern: 3037

Link extern: https:/iwww taboo; relterenuri-sebes-de-vanzare-d rumui-getrestiu!ui-imobiliare-soafr.html
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[ Anuntarite utitizatorulul !

siorla . L
Teren st birouri de inchiriat in zona Industriala din Sebes
Sebes, jidet Alba  Adavgat La 09:58, 22 Tebirvaric 2018, Numas anunt: 178142661

Rainplaais

Agentia Imobiliara Taboo va ofera spre inchiriere in-zona indusiriala a orasului Sebes, teren imprejmuit cu-o suprafata de-12.000 mp, curte
balastata, luminat public €1 supraveghere video. Pe proprictate se afia o constructie de birourt cu o suprafata de 330'mp; dispune -de toate
utiltatile; gaz, curent, apa, canallzare si se poate compartimenta dupa nevol. Esto idea) pentru parcur] aute, reprezentanta-auto, spalatorie auto
T.LR, depozite. Pretul de inchirieré este de 2000 euro luna +TVA. TABOO Imobiliare nu actualizeaza pe acest site anuriurile zilniel Pentrua
afla toate ofertele valabile si ultimele anunturi imobiliare.intrati acum pe:site-ul oficial Taboo Imobiliare - TABOO ro

300¢€

(3} Sebes, judet Alba
ST Vegipe Pt

tosif Cosntin
P site die e 301¥

Antimgriie utilizolorudul

S

orla i A L .
Teren intravilan 6000 mp de Inchirlat in Sebes judetul Alba

Sebies, judet Alba  Adatigat £2-09:43, 22 febmarie 2019, Numar anunt; 178142000 : ¥ S
Teren intravilan.de inchiriat, cu o suprafata de 6000 imip, in Sebes judetul Alba, dispune de o deschiders.de 100 metri linfari la strada; Acesta
este pretabil pentru constructia:de hale, blocur, depozit, case, spalatorie auto, parc auto, utlitatile precuim gaz, apa, curent se-afla la 100.m.de
teren. Pe-acesta sunt 4 rezervoare-de beton cu adancimea de'S mficcars; in suprafata totala de aproximativ 100'mp. Pretul de inchiriat al
terenulul éste de 300 euro luna. TABQO imobiliare nu actualizeaza pe acest site:anunturile zilnic! Pentru a afia toate ofertele valabile sl ultimele
anunturi imobiliare intratl acum pe site-ul oficial Taboo Imobiliare - TABOO ro
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate
pe piata imobiliara din judetul Alba, in anul 2018
valabil pentru anul 2019

Studiu de estimare global a valorior de piata minimale ale proprietailor imobiliare de tip
apartamente, case de locuit, constructii anexe, hale industriale sau agrozootehnice, spatii comerciale
si terenuri din
Judetul Alba pentru anul 2019

Beneficiar:
CAMERA NOTARILOR PUBLICI ALBA IULIA

DECEMBRIE 2018
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA
JUDECATORIA SEBES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL SEBES

 ZONAA

1848, 9 Mai, 24 lanuarie, Aviator Gh. Olteanu, Bistrel, Cetafii, Dorin Pavel pind la nr.18, Dorobéhﬁ, IL
Caragiale, Lucian Blaga Mihai Viteazul, Mioritel, Patria, Penes Curcanu, Piata Dacia, Piata Libertitii,
Piata Primériei, Pietji, Plevnei, Traian,

Augustin Bena, Avram lancuy, Cildragi, Cilugdreni, Cantarului, Decebal, Dorin Pavel, Drumul Albalui,
Girii, George Cogbuc, Grivita, Horea, Maragesti, Mihai Eminescu, Mihail Kogéiniceanu, Moril, Nicolae
lorga, Nicolae Bélcescu, Parangulul, Piata Cardinal Todea, Priméverii, Progresului, Radu Stanca, Sava
Hentla, Spitalului, Suriany, Tineretulul, Tudor Vladimirescu, Unirii, Valea Frumoasel, Vandtori, Zivol,
cart. Aleea Lac, cart. Aleea Parc, Cart. Lucian Blaga, Cart. Mihail Kogilniceanu, Cart. Valea Frumoasei, |

Localitatea PETRESTL: 1 Mai, Decebal, M. Viteazul, Valea Sebegului

Localitatea LANCRAM: Noud, Veche,

1907, 8 Martie, Alunelulul, Alunului, Arini, Aurel Vialcu, Barbu $t. Delavrancea, Bujorulul, Giban,
Ciocarllel, Crangului, Crigan, Fantnele, Fanténa de Aur, lon Creangs, Industriilor, Lemnarilor, Lotrulul,
Luncile Prigoanei, Mihail Sadoveanu, Mircea cel Mare, Muresului, Oasa, Ogorului, Parcul Arini, Peco,
Plopilor, Platanului, Pripocului, Richitel, Réstoaca, Raulu, Schweighofer, Simion Bérnutiu, Spiculul,
Stejarului, Sticlarilor, $tefan cel Mare, Teilor, Tipografilor, Viilor, Viitorului, Cart. M. Kogdiniceanu.

' Localitatea PETRESTI; 8 Martie, 1 Mai nr.306-314-toate blocurile, Bisericii, Crigan, Dumbrava, Energlei,
Gh. Sincal, Mesteacnului, M, Eminescu, Mic4, Progresulul, Simion Bamutiu, Scurtd, Siseascd,

Surianu, Zavoi, Zorilor.

Localitatea LANCRAM: Bisericii, Dealului, Ulita de Sus, Ulifa de Mijloc, Ulita de Jos, Scurtd.

Localitatea RAHAU: Principald
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ZONAD

8 Aprilie, Abatorului, Apuseni, Ardealul, Brandugelor, Bucegl, Cameliei, Cinepigti, Campului, Cindrel,
Ciresului, Clogca, Crigan de la nr.41, Crinului, Depozitelor, Doinel, Dorin Pavel nr. 106A, 1068, 106D,
106E, Florilor, lasminului, lezerului, Industrie micd, Investitorilor, izvorului, Luncii, Lungd, Macului,
Miraj, Motilor, Occidentului, Oituz, Orizontului, Paul Tomits, Pédurenilor, Progresului de fa nr.54 dr. si
de la nr.57 stg., Ripa Rogie, Rodnei, Ruzga, Salcdmului, Silane, Schweighofer de la nr. 46A, Secasulul,
Sperantei, Stefan cel Mare de la nr. 166a, Tamplarilor, Toporagilor, Trandafirilor, Ulmului, Vanatori,

Zambilelor, Zorii Noi.

Localitatea PETRESTI: 24 lanuarie, Alunel, Artarulul, Al, Zorilor, Beiwerg; Bradului, Caisului,
Carpenului, Castanului, Ciregului, Crizantemelor, Cetitii, Cimpulul, Dobrogenu Gherea, Fagulul,
Garoafalor, Gladlolelor, Gorunului, Gradinilor, Gutuiului, Hotarului, lasomiel, Industriilor, L. Rebreanu,
Liliacului, Lalelelor, Livezii, Magnollei, Mérului, M. Eminescu de la nr.67 stg si 76 gr., Migdalulul,
Molidulul, Nucului, Oituz, O. Goga, Paltinului, Pécii, Petuniel, Piersicului, Rozelor, Sanzienelor,
Transilvania, Unirii, Zambilelor, Zorilor de la nr,119 pe stg.

Localitatea LANCRAM: Arini, Réulul, Cuting, Salclel, Ghiocelului, Dupa Gradini.

Localtates RAHAUS; Deasupra, De mijloc, Principalé de la nr.272 dr., 261 stg., Scolil
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ANEXA 3 la HCL nr.57/2019

CAIET DE SARCINI

Obiectul licitatiei: Concesionarea, prin licitajie publica deschisa, a imobilului: teren in
suprafatd de 2000 mp, situat in Municipiul Sebes, str. Alunului, CF 76182, nr. cad. 76182/5, top.
2253/1, transcris in CF nr. 76839, cu nr. de inventar 81390.03, teren aflat in inventarul domeniului
privat al Municipiului Sebes, in vederea realizirii de investitii.

Locul licitatiei: Sediul Primiriei Municipiului Sebes — Parcul Arini nr. 1, Sebes

Durata concesiunii: 25 ani cu posibilitatea prelungirii pentru o perioada egald cu cel mult 2
din durata initiala

Tipul licitatiei: publici deschisa cu strigare

Data licitatiei: 28.03.2019, ora 10.00, cu repetare in caz de ncadjudecare in zilele de
12.04.2019 si 26.04.2019 la aceeasti ord.

Pret de pornire: 1620 euro/an

Pas licitatie: 30 euro/an

Garantie participare: 1.000 lei

Taxi participare: 500 lei

Pretul caietului de sarcini: 50 lei

Data limita de inscriere la licitatie si de depunere a documentelor: 27.03.2019 ora 14,
respectiv 11.04.2019 ora 14 i 25.04.2019 ora 14 In cazul neadjudecarii.

Conditii de participare la licitatie:

Pot participa la licitatie persoane fizice si/sau persoane juridice romdine, ce indeplinesc
conditiile caietului de sarcini al licitatiet.

Cererile de participare la licitatie se inregistreaza la Municipiul Sebes si se depun odata cu
documentele de participare solicitate prin prezentul caiet de sarcini.

Nu pot participa la licitatie persoanele fizice si/sau juridice care:

a. au debite restante faid de Municipiul Sebes;

b. au fost adjudecatarii unei licitatii anterioare i nu au incheiat contractul cu Municipiul Sebes.

Prin inscrierea la licitatie se considerd ci toate conditiile impuse prin caietul de sarcini au fost
insusite de ofertant.

Documentele de participare:

Documentele de participare se depun in plic inchis avand un opis al acestora, alaturat cererii
de participare la licitatie. Aceste documente sunt:

1. Copie a certificatului de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului si de pe actul
constitutiv al agentului economic, ambele vizate de conformitate cu originalul de citre ofertant;

2. Prezentarea generali a ofertantului (obiect de activitate, date de contact, etc);

3. Imputernicire autentificatd de reprezentare a ofertantilor la licitatia deschisd si copia actului
de identitate al acestora (buletin sau carte de identitate);

- pentru P.F.A. — copia actului de identitate;

4. Dovada (in original) privind achitarea obligatiilor fiscale - certificat de atestare fiscala.
eliberat de organul fiscal competent, care si ateste lipsa de datorii fati de bugetul local al
Municipiului Sebes si fata de bugetul consolidat al statului;

5. Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al agentului economic din care
sa rezulte ci acesta nu se afla in reorganizare judiciard, sau faliment;

6. Declaratie pe propria riaspundere a reprezentantului legal al agentului economic din care
si rezulte cd acesta nu se afli in litigiu cu Municipiul Sebes;

7. Certificat constatator - de la Oficiul Registrului Comertului, valabil la data licitatiei;

8. Extras de cont eliberat de banci (in original) sau chitanta in original (in cazul platii
in numerar) care si ateste achitarea garantiei si taxei de participare la licitatie §i cumpdrarea
Caietului de sarcini al licitatiei;

9. Acord/Contract de asociere in formi legalizata pentru persoanele fizice si juridice care
participa la licitatie in asociere, cu scopul exploatirii in comun a spatiului ce face obiectul licitatiei.

10. Propunere tehnici — contine obligatoriu detalii referitoare la investitia pe care ofertantul o
va face:

- valoarea estimatd a investitiei;

- activitatea desfésurata;




- termenul de realizare;

- numarul de locuri de munca nou create;

- suprafata din cadrul parcelei care urmeaza si fie ocupata de constructii;
- impactul asupra dezvoltarii municipiului.

Notid:

1.Garantia de  participare la licitatie se va vira in  urmdiorul  cont:
RO42TREZ0055006XXX000059 deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod fiscal 4331201;

2. Taxa de participare la licitafie si contravaloarea caietului de sarcini al licilatiei se va vira
in urmdtorul cont: RO62TREZ00521180250XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Sebes, cod
fiscal 4331201;

3. Actele vor fi depuse in plic inchis la care se va atasa cererea de participare la licitafie.

Conditii de concesionare:

Terenul se concesioneaza in starea in care se afld. Dotdrile si amenajdrile necesare autorizrii
activitatii vor fi efectuate de concesionar, pe cheltuiala sa.

Redeventa anuala este pretul de adjudecare al licitatiel.

Contractul de concesiune se va incheia in maxim 10 zile calendaristice de la data incheierii
procesului verbal de adjudecarea a licitatiei.

Conditii si mod de desfiasurare a licitatiei:

1. Solicitantii care si-au depus documentele de participare si nu au fost prezenti la data si ora
inceperii licitatiei vor fi considerati ca au renuntat la participarea la licitatie.

- lucrdrile Comisiei de licitatie sunt conduse de presedintele acesteia care anun{d obiectul
licitatiei;

- se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caictul de sarcini. Neexistenfa unor
documente determini excluderea ofertantilor la licitatie;

- se verifici identitateca ofertantilor - participantii la licitafie vor prezenta Imputernicire
autentificati de reprezentare a ofertantului la licitatie. Aceasta imputernicire se va prezenta la
deschiderea sedintei de licitatie;

- se trage la sorfi ordinea in care participantii la licitatic vor face strigarea;

- participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari — in ordinea stabilitd prin
tragerea la sorti, iar oferta trebuie sa respecte conditiile legate de pasul cu care se liciteazd, in sensul ca
se pot adiuga fractiuni de pret egale, fie cu un singur pas de licitatie, fie cu multipli intregi ai acestuia;

- presedintele comisiei de licitatie ia act de ofertd si anunta tare si clar suma oferita de licitant;

- prima ofertd va fi egala cu pretul de pornire plus minimum un pas de licitatie;

- participantii care nu fac, la prima turd, o ofertd de pret peste licitantul anterior se considera ca
nu a participat la licitatie;

Licitatia are loc doar dacé sunt inscrisi si participd minimum doi ofertanti care indeplinesc
conditiile caietului de sarcini al licitatiet;

In cazul in care, la data si ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt prezenti minim doi
participanti, licitatia se amana.

2. Licitatia se va repeta, incheindu-se proces-verbal in acest sens, in urmdtoarele situafii:

- in cazul in care nici una dintre candidaturile depuse pentru participarea la licitatie nu
indeplinesc conditiile caietului de sarcini al licitafiei, ori, pentru desfasurarea licitafiel nu s-au
prezentat titularii sau persoanele delegate de acestia pentru a le sustine - la data si la ora stabilite;

- in cazul in care numai un singur solicitant a fost admis ca participant care indeplineste
conditiile previzute in caietul de sarcini al licitatiei;

- in cazul in care desi sunt doi participanti la licitatie, unul din participani nu face, la prima
turd, o ofertd de pret peste licitantul anterior, caz in care se considerd ca nu a participat la licitatie;

- repetarea licitatiei se va face la datele stabilite prin prezentul caiet de sarcini, comisia de
licitatie avand obligatia de a respecta aceste date;

Daca licitatia se repetd de doud ori si, pentru nici una din cele trei sedinte de licitatie ce vor fi
avut loc, nu s-a depus nici o cerere de participare, licitafia se declard Inchisa.

3. Daci la a treia sedintd de licitafie este tot numai un singur ofertant admis ca participant la
licitatie, insd acesta nu poate formula o ofertd pe motivul lipsei concurentei, iar ofertantul ofera pretul
initial de pornire la care se adaugd minim un pas de licitatie, va fi declarat castigator si va adjudeca
obiectul licitatiei.

4. Licitatia se desfisoard dupd regula licitatiei competitive, respectiv: la un pref in urcare, cu




pasul de licitare stabilit prin caietul de sarcini al licitatiei si cu adjudecare la cel mai mare pref obfinut.

Oferta participantilor la licitatie are urmatorul regim juridic:

- reprezinti intentia ferma de a adjudeca obiectul licitatiei;

- trebuie si fie fermd, clara, lipsitd de ambiguitati si irevocabild;

- este supusi si este analizatd in directd corelatie cu clauzele juridice si financiare Inscrise in
documentele ce o alcatuiesc;

- poate fi descalificatd de organizatorul licitatiei dacd nu indeplineste una sau mai multe
cerinte din caietul de sarcini al licitatiei;

- este valabild numai in cazul in care aceasta depéseste preful de pornire cu un pas de licitatie;
ofertele a ciror cuantum este situat sub aceasta valoare — se descalifica;

- participarea la licitatie reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune, pentru utilizarea acestuia, in conformitate cu destinatia prevazuta in obiectul concesiunii;

- revocarea sa de catre ofertant, dupi adjudecare, atrage dupd sine pierderea garantiei de
participare si suportarea de citre ofertant a tuturor despdgubirilor ce se impun pentru repararea
prejudiciilor cauzate organizatorului licitatiei.

Ofertantii care sunt dovediti ci au stabilit infelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei
pentru a obtine preturi mai mici, pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitafia in cauza si
de la o eventuali licitatie ulterioara pentru inchirierea aceluiasi bun.

Presedintele comisiei de licitatie striga de trei ori valoarea ultimei oferte de pret licitata dupa
care, daca ceilalti participanti la licitatie nu mai supraliciteaza, anunta adjudecarea licitaiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit ultima sumd, iar licitatia se declard inchisa si se intocmeste
procesul verbal al sedintei in care Comisia consemneaza descrierea procedurii de licitatie si valoarea la
care s-a adjudecat inchiriere imobilului, precum gi persoana care a castigat licitatia.

Procesul-verbal se semneaza de citre comisia de licitafie si de catre participantii la licitatie si
se afiseaza la sediul institutiei. Impreuna cu documentele privind organizarea si desfasurarea licitatiei,
acesta se arhiveazi la sediul Primariei Sebes.

Solutionarea contestatiilor:

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considerd ca nu s-au respectat
dispozitiile referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei prevazute in caietul de sarcini.

Contestatiile se depun la sediul Primiriei Sebes, in termen de 2 zile lucratoare de la data
adjudecirii licitatiei.

Contestatiile se vor solutiona in termen de 5 zile lucritoare de la depunerea si inregistrarea
acestora la sediul primariei Sebes, de citre o comisie special constituita prin dispozifia Primarului
Municipiului Sebes.

Impotriva deciziei de solutionare a contestatiilor, contestatarii se pot adresa instantelor
judecatoresti competente din judetul Alba.

Regimul juridic al taxei si garantiei de participare la licitatie:

Ofertantul care a fost desemnat castigitorul licitatiei si refuzd semnarca contractului de
concesiune, pierde garantia de participare.

Garantia de participare la licitatie se returneazd, la cerere, ofertantilor ce nu au céstigat licitaia,
inclusiv celor ce nu au indeplinit prin documentele depuse conditiile de participare la licitatie, in
termen de 7 zile lucritoare de la incheierea procesului verbal de adjudecare al licitatiei.

Garantia de participare la licitatie se depune de catre participanti ca dovada a seriozitafii
acestora.

Garantia de participare se restituie ofertantului céstigator in maxim 5 zile lucrdtoare de la data
incheierii si semnarii contractului de concesiune.

Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.

Dispozitii finale:

1. Pe perioada derularii contractului de concesiune al imobilului, costurile privind exploatarea si
amenajarile imobilului concesionat nu vor fi decontate de catre Municipiul Sebes i nici nu se vor
compensa cu redeventa datoratd conform contractului, acestea vor fi suportate in totalitate de catre
concesionar.

2. Concesionarul are obligatia sa nu schimbe destinatia prevazuta ca obiect al contractului.

3.Concesionarul este obligat, la data expiririi contractului, si predea imobilul concesionat in starea
in care l-a primit si liber de sarcini.

4. Pe perioada derularii contractului de concesiune al imobilului toate taxele si impozitele ce sunt in



sarcina concesionarului, vor fi achitate conform prevederilor legale.

5. Este interzisd subconcesionarea imobilului ce face obiectul licitatiei.

6. Durata de executie a investitiilor este de maxim 24 luni, cu posibilitatea prelungirii, aprobata de
Consiliul Local al Municipiului Sebes, cu maxim 12 luni, pentru motive intemeiate.

7. Realizarea investitiei se face numai pe baza unui proiect legal avizat, aprobat si a autorizatiei de
construire emisd in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii.

8. Tipul constructiei va fi in concordantd cu regulamentele urbanistice impuse in zona in care este
situat terenul si Certificatul de Urbanism nr. 108/07.03.2019 care face parte integranta din prezentul
caiet de sarcini.

9. Redeventa — valoarea adjudecata la licitatie, pentru anul 2019, se va achita de concesionar in
termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, plata urmand a se face in lei, in
functie de raportul leu/euro comunicat de BNR la data platii. Pentru anul 2020 si in continuare,
redeventa se va achita in doud transe egale, pani la data de 31 ianuarie, respectiv 31 tulie a anului in
curs.

10. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune sid depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand redeventa anuald. Din aceastad
sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

11. In cazul in care contractul de concesiune inceteazi inainte de termen, sanctiunile aplicabile vor
fi plata redeventei anuale pe 3 ani.

12. In cazul in care investitia nu se realizeazi integral in termenul previzut la pet. 6, sanctiunea
este rezilierea contractului din vina exclusivi a concesionarului.

13. Véanzarea terenului ce face obiectul concesiunii nu este permisd pe perioada deruldrii
contractului de concesiune.

14. Orice modificare survenitd pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, se va putea face
doar cu acordul Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Functia publicd Semnétura Data Nr. ex.

Avizat: Olteanu Virgil | Arhitect Sef

Coordonator Compartiment

Verificat: Ekart Felix Patrimoniu si Transport

Intocmit: Oltean Mirela
Carmen

Inspector superior




ROMANIA
Judetul Alba

Municipiul Sebes
[autoritatea administratiei publice emitente”)]

Nr. 108 din 07.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 108 din 07.03.2019
in scopul: INFORMARE™")

Ca urmare a Cererii adresate de" MUNICIPIUL SEBES-prin primar Dorin Nistor cu sediuf® in
judetul Alba, jocalitatea Sebes, cp. 515800, Strada Piata Primdriel, nr. 1, telefonffax 0258/731004, e-mail
inregistrata la nr. 25394 din 07.03.2019,

Pentru imobilul — teren si/fsau constructii —, situat in judetul Alba, localitatea Sebes, Cp. 515800, Strada
Alunului, nr. FN, CF 76839 - Sebes, Nr. topo. cad 76839; sau identificat prin® Plan de tncadrare in zona

Extras CF.
In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotararea Consiliuiui Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
- Teren intravilan.
- Proprietate , Muricipiul Sebes conform CF 76838 - Sebeg Cad: 76838

REGIMUL ECONOMIC:
Folosintd actuald: curii construcii
Destinatia prin PUG; zona mixia

1) Numele gi prenumele solicitantului

2) Adresa solicitantulul
3) Date de identificare a imobilului ~ teren si/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
UTR 13 - 18 -zond mixta (zona servicii sociale)
~Toate utilitatile
POT-70%, CUT-1,00
Regim de indlfime:P+4

prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat® pentris:
INFORMARE

4) Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizaril solicitantului, formulata In cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc¢ de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinfare

— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA — IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea gl adresa acesteia se personalizeazé prin grija autoritstii administratiel publice emitenta.)

85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i
sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In aplicarea Directivei Consiliului

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evalugrii inifiale a investitiei i stabilirii demararil procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluaril inifiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punciul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediulul stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice
competente cu privire 1a mentinerea cererii pentru autorizarea fucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare & impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insofitd de urmétoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2i §i
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizat?-i);
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] DTAC. [J DTAD [ DT.OE.
d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie).
Alte avize/acorduri:

[ Jelimentare cu apa Dgaze naturale ;:]
[Jeanalizare [kelefonizare 1

[ Jalimentare cu energie electricd Dsalubritate
[Jalimentare cu energie termic [ kransport urban

d.2) avize §i acorduri privind:

[prevenirea si stingerea incendiilor [Japéararea civild [protectia m_ediului'

[Jsanatatea populatiei [} aviz Adm. de Drumuri [aviz S.GA

Daviz Comisia de Circulatie din cadrul viz Adm. Nafionalé a [] aviz de principiu pentry lucrari
Priméariei nbunatatirilor Funciare de sapatura pe domeniul public

d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie).

Alte avize:

d.@) studii de specialitate (1 exemplar original): -

e) punctul de vedere/actul éaﬁi"{{iﬁig{'r»éfi’v\'}"éréuﬂia?i't?tii compeiente pentru protectia mediului {copie);

f) se varespecta Codul Civil In vigoare;

g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend Si & recomandarilor privind mediul de viatd
al populatiei, ‘

h) Dovada inregistrarii proiectulul 1a Ordinu! Arhitectillor din Romania (1 exemplar original).

iy Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

Bt

Conducatorul autoritai Secretar general/Secrgfar,
administratiei publice emj -
Primar Dorin &

(functia, numele, prenu

Cristina Elena Vig
(numsle, prenumele s semiatura)’

L.8{ " N Arhitect-sef . ™

" N Virgil Olteanu
eV (numele, prenumele si semnatura)

Achitattaxade: ___ lei, conform Chitanteinr ______. dn B

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogté la datade ____ B



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté, cu

modificérile §i completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade _____ _panédla datade oo

alabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sa ob{ing, in conditiile legii,

Dupa aceastd dats, o noud prelungire a v
un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autontatii Secretar general/Secretar,

administratiei publice emitente™,
Primar ___ o T eremele 5 s
(functia, numele, prenumele 5i semnatura) (numele, prenumele §i semntura)
Arhitect-gef,
L.S.

[
(numeie, prenumele §i semnatura)

Data prelungiril valabilitdfi:

dn

Achitattaxade ___—em ei, conform Chitanteinr. .
Transmis solicitantului la datade e _ direct.
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR MUNICIPIU
. VLAD CRISTINA ELENA

Consilier local, BOGDAN ADRIAN



