APROBAR
URBANISTIC ZONA
o, str. 1]

Consiliul Local 2
fntrunit in sedint
Luénd in dezbat
R.L.U. proiect nr. 14/201
Localitatea Petresti , str.
Avand 1n vedere:
-Cererea depusi
-Avizului Comis]
domeniului public si priv
-H:CL 126 / 2

consultarea publicului la

- Avizul nr. 323/2

administrarea domeniul
silviculturd, protectie m
Raportul Inform
desfisuririi etape
in.conformitate.
- art. 32 din Lege;
completarile ulter
- art. 25, alin.1 si
modificarile si co
- art. 2, alin.2 din;
republicati, cu m

- art. 36, alin.5, lit.

republicati

Art.1 Se aprobi
URBANISTIC ZONAL |,
nr.255, jud. Alba, pe terei

proiectului de specialitat]
conditiilor impUSe in avize

cd

ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 345 /2018

EA DOCUMENTATIEIP.U.Z.sia R.L.U. proiect nr. 14/2018 ,,PLAN
\L: ,,Construire Pensiune Turistica si Imprejmuire”, Localitatea Petresti
Mai, nr.255, jud. Alba , Beneficiar: Bisci Liviu Gheorghe.

1 Municipiului Sebes, judetul Alba

1 publicd ordinari din data de 27.11.2018, ora 14,00;

re proiectul de hotérire privind APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z. si a
18 ,,PLAN URBANISTIC ZONAL ,,Construire Pensiune Turistica si Imprejmulre”
| Mai, nr.255, jud. Alba , Beneficiar: Bisca Liviu Gheorghe.

de Biscd Liviu Gheorghe la Primaria Municipiului Sebes sub nr. 77750/10.10.2018
ei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, lucriri publice, administrarea
at, din cadrul Consiliului Local

D11 si H.C.L. 250 / 2014, privind Regulamentul Local pentru informarea si
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.
21.11.2018 al Comisiei pentru Amenajarea teritoriului, urbanism, lucrarilor publice,
public si privat si avizul nr. 300/21.11.2018 al Comisiei pentru Agricultura,
iu, monumente naturale i turism din cadrul Consiliului local Sebes;

arii gi Consultdrii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
i de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

cu:

1 nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
joare.

fart. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

mpletérile ulterioare,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

pdificérile ulterioare,
c si art. 45, alin.2, lit.e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

HOTARASTE

documentatia de urbanism P.U.Z. si a RL.U proiect nr. 14/2018 ,PLAN
,Construire Pensiune Turistici §i imprejmuire”, Localitatea Petresti , str. 1 Mai,
h proprietate privatd, a lui : Biscd Liviu Gheorghe. , conform
e nr. 14/2018, intocmit de S.C. ARHIPROJECT ONE S.R.L cu respectarea

le de specialitate.

Parcela ce constituie suprafata de studiu in suprafati de 2.244 mp care a generat PU.Z. este

proprletatea 1nvest1torulu1
Cad: 73766

Art.2 —Asxgurarec

intocmite de specialisti
executie sunt suportate de:

S

b
5"

Bisci Liviu Gheorghe si Bisca lonela Cristina inscrise in CF: 73766- Petresti; nr.

ciilor de acces si utilititilor se va face pe bazd de proiecte de spe<;1al1tate
§i ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i

beneficiarul PUZ- ului .
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Art.3 Documen
Functiunea pring
CONSTRUIBILA
PUBLICA 1n re
CTS din cota de

tatia se aproba cu principalii indicatori:

ipala: PUZ-ului - functiunea dominantad propusi pe parceld este cea de zona
. PENTRU DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICIL- ALIMENTATIE
gim de inéltime D+P+E, constructiile vor avea la cornisd 8.00 m , masurat de la
acces 1n cladire; fnéltimea maxima a cladirii nu va depasi 12,00 m masurat de la

cota + 0,00.

zonei studiate- fi
constructiile vor f
b) cuPOT 48%si C
¢) Terenul studiat este
1Mai nr. 255.
Art.4 Se insuseste
Art.5 Prezenta do

Retragerea pe latyra de est a zonei studiate — fati de str 1Mai va fi de 15,00m, pe latura de vest a

atd de strada Magnoliei retragerea va fi del0,00 m, fatd de limitele laterale
i retrase cu 1,00 m fatd de limita nord si 2,00 m fata de limita sud

UT 1 siregim de iniltime D+P+E |,

situat in intravilanul localititii Petresti, in partea de Nord, pe str.

Raportul informarii $i consultirii publiculu.
cumentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobirii acesteia in

Consiliul Local al Munici

iului Sebes.
Art.6 Prezenta hotdrare va fi dusi la indeplinire de citre investitori, Arhitectul Sef $i Compartimentul
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Discipliné in Constructii.
Beneficiar: Bisca [Liviu Gheorghe, in calitate de proprietar, cu domiciliul in Sebes, str.
Branduselor, nr. 20
Prezenta hotarire va fi afisati in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Alba;
- Primarului Muni¢ipiului Sebes
- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Arhitectului sef
- Biroul Contencio
- Compartimentuly
- Compartimentuluj
- Compartimentul
- Aparatului perm;
- Birou C.C.B.
- Biscd Liviu Gheorighe

s Juridic , Administratie,
i UAT.

A.D.C.

giRelaﬁi Publice, Comunicare si Informatica
ent al Consiliului local

Transparentd Decizionala i Arhivi

Sebes 12 27.11.2018

PRESEDINTE DE SED
Consilier local, NIST]

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR MUINICIPIU
VLAD CRISTINA ELENA

Total (:onsiligri locali |19
;_]’rezgzn’,ci_ iy
Pentru 17
Abtineri -
fmpotriva -
2exHS./CV/CA contine 2

pagini si anexa




Preco bo HZ 345750

SC ARHIPROJECT ONE SRL

Loc. Alba [ulia, Str. N. Baléescu, Nr.16,B1.D3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba

Tel: mobil ‘P723673130, fix 0258 832969, fax 0258 832969

.....2-mail: mirea_iulian@yahoo.com - R R
— . PR. NR. 14/2018

i

+
i

b
[
i

¢

PROIECT NR. 14/2018

BENEFlfCIARI: BI?SCA‘ LIVIU GHEORGHE

PROIECTANT : MIREA IULIAN ILIE
SC ARHIPROJECT ONE SRL

COLECTIV DE ELABORARE:
= ARHITECTURA SI URBANISM : ARH. MIREA [ULIAN

Data: 2018

Exemplai' nr. 1




SC ARHIPROJECT ONE SRL

Loc. Alba lulia, Str. N. Balcescu, Nr.16,BLD3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba
Tel: mobil 0723673130, fix 0258 832969, fax 0258 832969

e-mail: mirea luhan@yahoo com .
PR. NR. 14/2018

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.Z.
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH
2.1, Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localifate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni dle populatei
3. PROPUNER] DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natfural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala - reglementari
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZHII S MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE
5.1. Tema de proiectare
5.2. Avize si acorduri de principiu
5.3. Lista autorizatiilor eliberate

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in teritoriu plansa 0

2. Situatia existent. Disfunctiondlitati plansa 1

3. Reglementari urbanistice - zonificare plansa 2
4. Reglementari urbanistice. Plan de mobilare plansa 2.1.
5. Reglementari — echipare edilitara plansa 3
6. Proprietatea asupra terenurilor plansa 4

INTOCMIT,
arh. MIREA IULIAN
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Judetul Alba _ : o

i
i
|

Municipiul Sshes
[autoritatea administrafiei publice emitents )]
Nr. 366 diri 62.07.2018

CERTIFICAT DE URBANISHM

Nr. 386 din 02.07.2048
in scopul: CONSTRUIRE FENSIUNE TURISTICA 8 IMPREMMUIRE")

s Caurmare a Cererlf adresate de” BISCA LIVI} GHEORGHE

cu domteifial” n judetut Alba, municipiu Sebes, ep. 15800, strada Bréndusefor, nr, 20,
telefonffax 6743770223, e-mail . registrats

la nr. 57742 din 26.06.2018.,

Pén#u imobiiul — tj’eren $i/sau constructii —, situat In judetul Albs, Iocggita&:a Pefrest, mg}mc:gxd Sebi‘s‘;
op. §15850, streda Stri Mai, nr. 235, CF T27T88, Nr. fopo. 73786 sau idenffficat prin® - exitgs OF
- et de stiatie. :

¢ ; . . - .

In temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr 4885 din 2008, faza P.U.Z., aprobatd prin

Hotdrérea Consiliutui Judetean/local Sebes nr. 292 din 2005, i

i

In conformitate ou;iprevederiie Legit nr. 5071991 privind autorizarea execuldrnii lucrarifor de oonstmcgii,
republicatd, cu modificsrile s completérile ulferioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC: ,

Teren intraviidn ‘ . . s
-Froprietats prvais: Bisck Livf&‘ Gheorghe si Basci tonelz Crisling, conform OF T3766- Fetrest! ; ¢ad. 73768

i

REGIUL ECONOMIC:

-Faias!ngaactﬁgli:stabﬂ s, o . S eiri de Ho urban
-destinatis prif PUG:teren consirudbil zona rezh ergiaid cu cigddirl de Hp urban ) . e
~ Zond de Imp zitare B conform 1.C.L. $28/2016 privind aprobares Regulamentuliit i zonarsa stréziior de prreza

administrativ teritoriels a Municiplull Sebeg .

1) Nurnele si prenbmele soficitantulul ’

f H R y N -
gg‘;ﬁemﬁ; 2 Imobllului ~ teren si/sau constructii - conformi Cererii pentru emiterea Cerfificatului de urbanism

T,

c g




“a

2 - REGHAUL TEHNIC:

€ - LMite - Zong ex

{

LT v razideliad su siBoin de tp urhem
POT ~48% - GUT - max 1.50;
TaEw e

- Regn de inkitins | Py P~1; Bl
fo%et S T

s

STuctile vor avsz o indtice de maxim 5,80 fa sarnig?, misurat de ps bordure frotuaruiud iz redftocut fatudi cinepre stredZ o
| rgifimes toalE a ciddivlior nu va aepdgt 42,60m),
!

Se va uemen ¢ nastre caracteryl arhitecivrel &l zoned:
-| 3& va respacta conformarss volumetrial: :
~| &2 ve raspecis hotdrires privind camnpietsres Regidamentuiv Ceneral ds Urbaciem, aprobat prin RE §25/4 096 {Repubiicat):
~| Be ya respects prevedstile Legil 3724 3.12.2008" Repubiicats - priving perfcrmaniz energatici 2 constructiiior:

E& ¥z respects Leges 287/2008 - Republicats priving Codut civil, Art. B4, art, 612, &t €14, Art. 618, At @16

Clroulsiia pletonilor ¢f zutovehicUietor se raalirass) pe trotuersle din zon3 of str. 1 Mai,

Sie we racomil PUZ condorm fndleath, G 048 2030,

2

rezepiul certificat de urbanism poate f utilizat tn scoput deciarat? pertru
CONSTRUHRE PENSIUNE TURISTICA & IMPREJSMUIRE,

4) Scoptl emiterii cerificatului de urbanlsmy conform precizé solickantului, formulats In cerere,

Certificatul de urbanism nu gne loc de autorizatie de construire/desfiintare
st nu conferd dreptul de a executa lucrir de constructii.

4.| OBLIGATH ALE TITULAREILUK CERTIFICATULU! DE URBANISHM:

Th scopul elaborsi documentatiel pentru autorizarea exscutrii iucririlor de constructii ~— de construire/de desfiintare
soligitantul se va adresa -auforitatii competente pentru protsctia mediufui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ALBA. ' :
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 51021 7, MUN. ALBA - JULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290

(autoritatea competents pentry protecta mediulul, adresa)
(Denumirea gi adresa acesteia se personalizeazA prin grija autorttl administratiel publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiﬁuit_xi 85/337/CEE (Directivar ElA) privind evaluarea sfectelor anumitor proiecte publice si

privaie psupra mediului, modificata prin Directiva Consifiufui 97/11/CE $i prin Directiva Consifiului si Parlameniului European
2003/3%/CE privind participarea publicului 12 elaborarea anumiior Hlanuri si programe th legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire I participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de

s&
imp

dup

cons!

pern
uny

'] =

urhanisin se comunica solicitantului obligaia de a contacia auforitatea teritoriald de mediu penfru ca aceasta si analizeze: gi

decldd, dupd caz, ncadrareameincadrarea prolectulul investitiei pubfice/private Tn lista prolectelor supuse evaluarii
actujui asupra mediului.

In)aplicarea prevederilor Directivei Consifiuiui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagnard
& emitorea certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru auforizarea executdri lucrarilor de
tmgii la autoritates administratiel publice compeiente. -

n vedes_fea satisfaceri ceeinteicér cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auforifatea competentz

i punct de vedere oficial cu privire Ia'ralizarea investifiei in acord cu rezultatels consultri publice.
n racés‘te condifi:

Hru g a mediufui stabilegte mecanismul asigursini consultari publice, centralizarii opfiunilor publicului 5i af formutari :

prof

I .

Dupé primirea prazentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auioritatea competents pentru

ia mediului In vederea evalugri inifiale a investitiel si stabiliri demarsrii procedurii de evaluare a impaciului asupra
editlui sifsau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluari iniiiale a notificéirii privind intentia de realizare a

profecfulul se va emite punciul de vedere af autoritatil compefents penfru protectia mediului.

m

ns uatia In care autoritatea competents pentru proteciia mediului stabileste efertuarea evalugrii impactuluf asupra
mediulul sifsau a evaludril adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt adjoriaii administratiei publice
) competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarez jucratior de constructii.

Tn situafia n care, dupd emiterea certificatului de urbanism ofi pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactuli

asupra mediilu, solicitantul renuntd la inteniia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritafii administratiel publice competente.




5. |CEREREA ‘DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE SONSTRURE » SERFUNTARE va ff insofitd de urmdtoarele
documents: ] .

&) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulyiasupra imobilului, teren si/sau tonstructi, sau, dupa caz, exirasut de plan cadastral actuslizat iz zi st
extrasuf de irte funciar de informare actualizat la zi, in cazyl n care legea nu dispune aitfel (copie legalizata);

)] docun;;entagia tehnic — D.T., dups caz (2 exemplare originale):

K DpTAC.  [] pTAp 0 b1oE.
d) avizele si acordurile stabilite prin cerfificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utfiitatile urbane si infrastruciura {copie);

. | | Alte gvize/acorduri:
Matimentare cu aps - Foaze naturale ./ e ]
Keanalizare . [elefonizare
L
Falimentare cu energie electrica satupritate
! , t’ ‘
Fatimentars cu energie termicg "\ [ransport urban
d.2) avize $i acorduri privind:
Hprevenirea si stingerea incendiifor Rapararea civiis Kprotectia mediului "/
Mssnstatea populatiei [l aviz Adm. de Drumuri [evizs.G.A
: viz Comisia de Circulatie din cadrut viz - Adm. Nationald a J] aviz de principiu pentru lucréri
gﬁméfiei ’ ‘ ~ nbunatagitiffior Funciare -~ de sépaiurd pe domeniul public

d.3} avize/acorduﬁ spebiﬁce ale aéministraﬁei publice cantrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarérs Gengsiiiurl.c.ca.f Sabag pentru aprobers FAULZ
Alte avize:
- Aviz de oportunttate conform Legi 3601200t Y,
. Dc:cumema‘gi% depusé spre avizare se va prazenta & pe supert meagristic.
d.4} studii de spedialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotet“énic. j
- Verificator conform Lagif 104888, \/™ NN
e) punctul de veherelactul administrativ al autoritafii competente peniru proteciia mediului (copie);
{ ; o
f) se varespecta Codul Civil Tt vigoare; . .
g)seva respectia Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viai3

al populatiet; ’ :
h) DoVada frregistriisii poteciulul la Ordinut Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

b Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Lt do wbanism an i iunil de la daia emeril
Prezentul certificat de urbanism are valabilitates de iuril de la data emite

p
. i
rducsion sutorihe neral/Secretak,
, Conducitorul autoritggi Secretar ge ,(EA
ap‘mmlst?atlel pubf:ce ect > Gristing Elena Viad, N
g P:nm:F Dovﬂ'%n mu‘nétu (numele, prenurnele sf semn&d
(funcfia, numele, proumsie.st e
A Y Artitect-gof ), g%
i Y
| / ” l}h:? Virgil Ottearss ]
i I (numele, prenumele §f semnétdra)
3 : i .
\g‘.“ x < /1
5 44 Ioi cire Gl 11067 din 28.08.2018
Achitat taxa de: 28,44 lef, cOnfbam/Ghisgsfei nr 1800110

Prezentul cerfificat de urbanism 2 Toat transmis solickantului direct/prin posté ladatade




)¢ In conformitale o prevederiie Legitar-50/1981 privind autorizarea executsrii iUCE’aﬂ!Of de consiructi;, republicat’; cu -
mo’dlf carﬂe si completéarile ulterioare,

se prefungeste valabilftatea
Cartificatuluf de urbanism

deladata de _- pand la data de

Dupé aceastd dats, o rou# prelungire a valabllitiii nu este posibils, solicitantuf unmand s3 obgma, inn conditiile legli, -
un alt cemﬁcat de urbanism.

Conducatorul auforftafi Secrefar generai/Secretar,

administratiel pubiice emitente™,
Prirnar
(funcia, numele, prenumele 3i semn&iura) (rumele, prenumele sl semndtura)
Arhitect-gef,
LS.
(numsle, prenumele sl semndtura) . @

Data ppelungirii valabilitAgii:
Achitaf taxa de . lei, conform Chitantsi nr. - din

oy

Transmis solicitantului la data de direct.

*}S5e pleteazé,dupécaz:
-t
-P
-7
-Py
« Plima

**} Scoput erniteri certificaiuiul de urbanism conform preclzaril solicitantutut, formulatd In cerere

#¥¥) Sa completeard, dupé caz: A

- primarut general al municipitlul Bucuresti
- primandl sectorultl.... al municiplului Bucurestt
- primar

*%x%) Sg va semna, dup caz, de cétre arhitectul-sef saut pentru arkitectulsef” de citre persoana cu responsabmtate it domeniul amenajail
teritoriulul st exbanismedut
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CARTE CARTE DE IDEN"‘I"'ATE 1
D'IDENTITE ‘,_,“ 2% nm ) g Dgxl;{g‘y

e ,_..«1

NumelNom/Last name
H

e ‘Z3U92

Prenume/Prenom/First, ane

LIVIU-GHEORGHE(* " |

Ce!ﬁten!elNatlonalltslNBﬂonal 3

Roména / ROU

Loc nastera/Lieu de naisisnc

Jud.AB Mun.Sebe

Domlciliu/Adresse/Address e, 2
Jud.AB Mun.Sebés &/
Str. Branduselor nr.ZB

Sex/Sexe/Sex

misa de/Delivree parfissued by o Valabilliate/Validite/Validity
009 &B) 48 SPCLER Sebos 07.06.17-10.06.2027

IDROUBISCAK<KLIVIU<KGHEORGHE<<KLKKLLLLKLK _
AX674669<1ROUE906104M270610010143050

ROMANIA

i




A

u

_&N_CEL
o st PENTRU INFORMARE AR A

ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ALBA
;}?’ Biroul de Cadastry si Pubhcntate Imobiliara Sebes

Nr, cerere

Ew—q

2018

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d verificare

Carte Funciars Nr. 73766 Sepes 100058218413

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4124 Petregti

TEREN Intravilan Nr. topografic:; 2520/2/1
Adresa: Loc. Petresti, Jud. Alba

Nr.| Nr. cadastral - . .
’ crt | nr. t;apo‘:;;;’ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 7
l Al 73766 2.244 Teren neimprejmuit: !

B. Partea 1. Proprietari si acte

5567 / 15/05/2018

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

A

ct Administrativ_nr. Act da adjudecare din dosar exec. 131/2010, din 15/05/2018 emis de Executor
udecatoresc Boldas Liviu;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al

actuala 1/1

1} BISCA LIVIU GHEORGHE, cisatorit cu
2) BISCA IONELA CRISTINA

C. Partea [1l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuluj de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Ddcument care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legu N 677/2001 sl i . PAGIRA L Aing e, f e

Extrase pentru mfoh'nare on~hne Ia adresy epay ancpl.ro T Tt e e e Formular versiunea 1,1 ' -




Carte Funciara Nr. 73766 Comuna/Oras/Mun:c:p/u Sebes
Anexa Nr.1lla Partea !

Teren | - e
Nr cadastral [Suprafata (mp)* R
‘ : Observatii i
73766, 2244 - atil / Referinge
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stareo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL

sus;éo !
o | |
L
/

e f 73173 {
_ | ,. !

Date referitoare [a teren
nr | Categorie Jintra | Suprafatd Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosintd Jvilan {mp)
1| altele |DA| 2244 - - 2520/2/1 |Réat

Lungime Segmente
1} valorile Iunélmﬂor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct P[unct ' Lungime segment
fnceput]| sfarsit v = {m)
1 12 ? 129.527
2 3 | 17.529
3 4 129.382
4 i 17.354
k sterminate in planul de proiectie Stereoc 70 si sur;l;t;ttU:;;zf;:ZallmR::::’nE;;’;‘iu

* Lungimile segmentelor sunt d

#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici
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|

L |
1. INTRODUCERE

ELEMENTE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

o 1.1
?féfé’#é’ii".‘{ﬁi’éﬁfmU,EEA.TJ#’R":GE‘EJ%%?‘Q‘;,ﬁ?&i’ﬁs"ﬁ'ﬁf A
f NR. 255, JUDETUL ALBA
= NR.PPROIECT 14/2018
] BEN;EFICIAR : BISCA LIVIU GHEORGHE
= ADRfiESA:OBIECTilV: sfr. 1 MAI, nr. 255, municipiul SEBES, jud. ALBA
= FAZA: | Plan Urbanistic Zonal

PROIECTANT GENERAL: MIREA IULIAN ILIE
SC ARHIPROJECT ONE SRL

COLECTIV ELABdRARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORI:

o URBANISM - arh. MIREA JULIAN
- DATAELABORARI: 2018
a 1.2. OBIECTUL 'srélmuuu P.UZ

Obie “hvul pnanpal urmarit in elaborarea lucrarii 1 constituie fundamentarea

strategiei de dezvoltare urbanistica a zonei studiate.
P.U.Z.« ul studiat, intra n detaliul problemelor enuntate in strategia generala

propusa de P.U.G. al municipiului Sebes si constituie un instrument de lucru in practica
gestiunii urbane.

Modifica
studiata inir-

reglementati
servicii- LM1¢

rea funcﬁomolifoﬁi unei zone din infravilanul municipiului SEBES, zona
un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat cu HCL 360/2003 si

0 ca zona exclusiv rezidentiala cu cladir de fip urban, in zona pentru
,inzona pénfru DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICH ALIMENTATIE

lin vederea construiri unei pensiuni turistice :

PUBLICA (iS),lin ve , _
IS — zona pentru DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA, In
vederea congstruirii unei pensiuni turistice ; ’
Cr - zona pentru cai de comunicatie rutiera.
Terenul reglemenfdf prin prezentul P.U.Z este amplasaf pe strada 1 Mai,

este propriet

CF 73766 Sebes; Nr. Cad. 73746, in suprafatq de $=2244.00 mp

S totala=

atea DI. Basca Liviu si a sotiei si se indentifica prin :

© oI ,3_1, -
R e “"-’"\L;

2244 mp = O 22 ha
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.

Terenul este amplasat in perimefrul infravilan al municipiului Sebes .

Solicitari ale temei program
Tema program stabileste necesitatea intocmirii reglementarilor privind regimul de

cpnstruire, functiunile dominante si secundare, reteaua de strazi si echiparea tehnico -
edilifara pentru zona aflata in studiu.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat si reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
intravilanul municipivlui Sebes si conform P.U.Z. nr. 4685/2005 aprobat prin HCL nr.
293/2005, este teren construibil - zona exclusive rezidentiala cu cladiri de fip urban.

a 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
- Planul Urbanistic General al municipiului Sebes elaborat de S.C. "Pr0|ecf

ALBA "S.A. si Regulamentul Local de Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi
proiect.

- P.U.L extindere SEBES, elaborate de $.C."Proiect ALBA "S.A si aprobat prin
H.C.L. nr. 293/2005.

Lista studiilor de fundamentare infocmite concomitent cu P.U.Z
- Studiu geotehnic;
- Ridicare topografica a terenului studiat.

Date statistice

Suprafata zonei studiate prin P.U.Z. este de 2244 mp = 0.22 ha - si se indentifica
prin CF 73766 Sebes; Nr. Cad. 73766, in suprafata de $= 2244.00 mp.
Identificarea si folosinta terenurilor la data elaborarii actualului P.U.Z. sunt
prezentate in plansa nr.1 - SITUATIA EXISTENTA, iar regimul juridic, proprietatea asupra
terenurilor in plansa nr.4 — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
o 2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Terenul studiat se afla in partea de sud a municipiului Sebes, are in present
folgsinta de teren arabil dar conform P.U.Z. nr. 4685/2005 , are folosinta de teren
construibil - zona exclusive rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Conform P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
tehnic:

- UTR 16 -LMI1u -zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

- Regimul de inaltime: P, P+1, P+1 +M P+M

- POT max = 48%,

«-«uCUTmox~100 T T E T I E

R L e B S SRR
R : 5 ~ B L T R
L . '!.‘A’ '. lk v ( rl-d ‘ N L X :...4.‘,"‘.“- [N B A L S ':%5
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Carac;
lonas
studiata sj

Q 22

Pozitia

Ca pos?
Sebes si es
lona

- N cu

- Ecu
-Scu

- Vcu

Relation

in domeniu
Zona stu
municipiulu
(alimentar ¢
naturale ).
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Eleme
urbanistica,
Terenu
degradare ¢

Reliefu|
Terenul

leristici semnificative ale zonei
tudiata are deschidere Ia 2 sir
gandita cqg O zona exclusiv re

. relafionate cu evolutia localitafii
azi: str. 1 Mai si strada Petuniei care a fost
zidentiala cu cladini de fip urban.

INCADRAREA IN LOCALITATE

zonei fata de infravilanul locdlitatii

ifie fata de localitate terenul studiat este loca
e parte integranta din UTR 16.

care face obiectul prezentului P.U.Z. se invecineaza la :
un teren proprietate privata Probsdorfer loan;

strada 1 Mai;

proprietati briva're Maniu Cosmin Mihai si Haida Nicolae:
strada Petiniei.

lizat in intravilanul municipiului

areda zonei cu localitateq, sub aspectul porzifiei, accesibilitatii, cooperarii
| edilitar, servirea cu instififufii de inferes generdl, efc.

diata si reglementata prin P.U.Z., este amplasata in intravilanul

Sebes, deci cu posibilitate de racordare la toate utilitatile existente

U apaq, cadalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze

nte ale cad}ului natural ce pot inferveni in modul de organfzare_

relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
| studiat este plan, fara denivelari importante, stabil, fara urme de

orin alunecare..

I - .
studiat se Tncadreaza, din punct de vedere morfologic, ih zona de lunca

si terasa comuna a rﬁuélui Sebes si paraul Secas flancat in partea nord-estica, sudica

si sud-vestic
este relativ ¢

de organizat

5 de un relief colinar cu dlfitudini ce nu depasesc 500 m. Terepijl studiat
blat. Nu exié’rc elemente ale cadrului natural care pot inferveni in modul

‘e urbanistica.

Hidrogﬁaﬁa si hidrof;geologia zonei

Principe

subterana su
dinzonala o

alul curs de ?opa din zona este r&ul Sebes care se varsa n r&ul Mures% Ap{:
b forma dé panza freafica cu nivel liber a fosj mfercep’rafq In fcm’am
adancime variabila de -1.80 - -2.40 m de la nivelul ferenului nafural.

i

Seismicitatea

onas

Adanci
Adanci

sistematfizat. |

. +x Riscuri naturale. - - -

Nu sunt

¢

sismica F ag=0.10g, Tc=0.7 sec.

mea de inghet

mea de inghet este de 0.80 -- 0.90 m de la nivelul terenului natural sau

m
|

et
i1

diafa.

D
wH

identificate si semnalate in zona stu
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o 2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
eroviare, navale, aeriene, dupa caz

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe:

- Strada 1 Maila est ( DN 67C);

- Strada Petuniei la vest.

Capacitali de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre fipurile de
rirculatie , precum si dinire acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
nodernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee
lle transporiului in comun, intersectii cu probleme, prioritafi

In zona predominant este fransportul rutier.

. a 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Categorie de folosinta a terenului studiat: teren pentru consfructii.

.Categorie-de folosinta a terenurilor din zona:  ferenuri penfru constructii.
Categoria de folosinta a terenului studiat: teren pentru construire locuinte si

gradini aferente Tn intravilan, conform P.U.G. al municipiului Sebes si P.U.Z Sebes-

P

etresti, avizate si aprobate.

Conform P.U.G. al municipiului Sebes aflat in curs de actualizare zona studiata

prin prezentul P.U.Z. va fi parte infegranta din UTR 2 — ZONA PENTRU LOCUINTE Si
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

a

C

Zona se compune din terenurile destinate consfruml de locuinte si gradini
ferente.

Relationari infre funciiuni
Conform P.U.Z. EXTINDERE SEBES — PETRESTI, zona este exclusive rezidentiala cu

adiri de tip urban.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
- Conform P.U.Z EXTINDERE SEBES PETRESTL:
P.O.T.maxim existent= 48% C.U.T.max. existent= 1.00

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
n zona studiata, conform Extindere P.U.Z. Sebes — Petresti, au fost prevazute

spatii destinate dezvoltarii serviciilor.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verz.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona ny prezinta riscuri naturale.

-| Principalele disfunctiondlifati.- .+ : - densipolpin chileeonanaieg

iy m ot e e ey
et B E
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- lipsa de _reglementc!n urbanistice corespunzatoare unei zone de dotari
comerciale, prestari servicii — alimentatie publica cu regim de inalfime S+P+].

@ 2.6, ECHIPAREA EDILITARA

2.6.1. Alimentareda cu apa si canalizare
In vecinatatea zonei studiat

. Inar e exista retele de alimentare cu apa si candlizare in
sistem cenfralizat.

|
2.6.2. l;\limenfareaf Cu energie electrica

In zona studiata exista retele de alimentare cu energie electrica in regim de joasa
tensiune. |

2.6.3. Alimentarea'cu gaze naturale

In-vecinatatea zonei studiate exista retea de alimentare cu gaze naturale in regim
de presiune redusa. :

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU

- Zona nu prezinta poluare fiind un teren optim penfru amplasarea unei pensiuni
turistice cu regim de inaltime S+P+1.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu suntiprevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
- nu este cazul

Marcarea puncfeloi si fraseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.

o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Puncte de vedere ale populdtiei
In evaluare.

Puncte de vedere ale adminisiratiei publice locale asupra politicii proprii de

dezvoltare urbanistica a zonei , S o _
In perioada ultimilor | ani s-a evidenfiat intentia primanei de a finaliza proiecte

punctuale privind amenajarea complexa a Zonei dc? sud a munjiap_lu!u: Srizzsﬁd
In acest sens, investifia propysa in zona nu este smgglqro. f’nmcmq ap anda
dezvoltarea de zone de dotari comerciale, prestari servicii, alimentatie publica in

partea de sud a municipiului Sebes. . ' . t .
. Se evidenfiaza necesitatea studierii cu atentie a vecinatatilor, amplasamentul ...

- analizat §itiidU:se conform P.U:Z avizatsiaprobat prin'HEL 293/2005 FhﬁaO‘Zomb:;A'.:"i'..'.:

exclusive rezidentiala cu cladir de tip urbani:LMTu.. s
7
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Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum sia
tendintelor naturale de dezvoltare manifestate, se estimeaza ca posibila dezvoltarea
in perimetrul studiat al unei zone de dotari comerciale, prestari servicii, alimentatie
publica IS cu regim de inaltime S+P+1.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZIt ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Terenul studiat se incadreaza, din punct de vedere geomorfologic, in zona de
lunca, bine individualizata, ce se dezvolta pe malul drept a raului Sebes.

Sirafificatia terenului -
Conform studiului geotehnic intocmit, stratificatia terenului se prezinta astfel:
- Lasuprafafa un sfrat superficial de sol vegetal cafeniu nisipos cu
elemente de pietris cu o grosime de 0.50 - - 0.60 m ;
- Urmeaza un pachet de strate aluvionare de granulometrie fina, construit
din nisip argilos cafeniu consistent cu pietris sub forma de lentile avand o
grosime de 0.50 - :-0.60 m, ce face frecerea de la formatiuni aluvionare
defritice grosiere constituite din piefris cu nisip si bolovanis, bolovanis cu
piefris si nisip in liant argilos prafos.

Nivelul apei subterane

Apa subterana sub forma de panza freatica cu nivel liber a fost interceptatain
fantanile din zona la o adancime variabila de — 1.80 - - -2.40 m de la nivelul terenului
natural. Nivelul panzei freatice este in stransa legatura cu regimul pluviometric focal
cat si cu nivelul hidrostatic al raului Sebes.

Seismicifatea
Conform prevederilor Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul
cercetat se inscrie din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei terenului

cu ag =0.10g si Tc=0.7s.

Addncimea de inghef
Se apreciaza conform STAS - 6054/77 ca adancimea de inghet este de 0.80 - :-

0.0 m de la cota terenului natural sau sistematizat.

Conditii de fundare :

- Strat de fundare : pachet alyvionar grosier construit din pietris cu nisip si
bolovanis, bolovanis cu pietris si nisip ;

- Adancimea minima de fundare : Df min = - 0.90 - :- -1.00 m de la cota
terenului natural actual, impusa si deicota de aparitie a stratului recomandat
pentru fundare si respectarea adancimii minime de inghet ;.

- Presiuneq conventionala : Pconv (de baza) = 450 kPa conform STAS .

o ".3300/2r85 peniru [bhmeq ndaﬁel QQ 1400, m3| mddncxmegﬁeﬂmdme D ZOO
| ~ii.m de la nivelul ferenUN sister , ) SNRL '
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o 3.2 PREVEDERI ALE PUG

o rS.:onfoxrm P.U.G. Sebes zona studiata prin prezentul P.U.Z are urmatorul regim
IC:

UTR 16 - LM]U - Z0na exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban.

F’egnmu! de inaltime: P, P+1, P+1+M, P+M

CZUT max = 1§.OO

Prin P.U.Z. se prevede ca zona sa aiba functiunea de DOTARI COMERCIALE,
PR!ESTARI SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA (IS). in vederea construiri unei pensiuni
turistice ¢ U regim de mclﬂme D+P+E.

Mutdtii ce pot mfervem in folosinta terenurilor
Lucrarile majore prevazute in zona sunt cons’rru:reo unei pensiuni turistice, caile
de acces.corespunzatoare si parcarile.

Dezvoljoreo mfros;‘rucfum de baza {curent, apa, candlizare si gaze naturale) se va
face de catre investitor.

o 33 ivALORIFchREA CADRULUI NATURAL

Codrul natural nu preszo valente deosebite fiind un teren plat. Consiruirea unei
pensiuni turistice presupune echiparea zonei cu suprafete de protectie de spatii verzi
adiacente zonelor construite, spatii verzi, alei promenada, etc.

o 34. MODERNIZA?REA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei rutiere
Accesul in zona studiatd se face din strada 1 Mai [ DN 67 C )si din strada
Petuniei care va avea un profil de 11.50 m, respectiv parte carosabila cu l&timea de
7.00 m, doua trotuare de 1.00 m si doua zone verzi aferente de 1.25 m de o parte si de
alta a partiiicarosabile.
Pentry toate cdile de comunicatie rutierd din zona studiatd se impun
urmatoarele reglememéc:ri generale:
-imbundatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzdtoare; 3
-infretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si'a lucrdrilor de artd.
Ak:cx’ruweo profilului fransversal al drumurilor va urmarii:
- cafegohc fraseului carosabil - IV;
- Z0Nna fuf’xcﬂonala pe care o strabate;
- d:mens:oncreo corespunzo’roore a sistemelor rutiere;

- reohzareo fasiilor de protectie.

Orgamza*rea circ ulaher feroviare
- nu este »gcczul
E §
Orgamzarec c:rculahel navale
Cpnny esTe cozul ' -
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Organizarea circulatiei pietonale -
Circulatia pietonala se desfasoara pe frotuare amenajate la marginea parii
arosabile de o parte si de alta a strazilor 1 Mai si Petuniei.

Q

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiunea propusa pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z. este cea de zona
pentru DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII ALIMENTATIE PUBLICA (IS). in vederea
consfruirii unei pensiuni turistice.
In zona reglementata prin prezentul P.U.Z. se definesc douqg tipuri de functiuni:
- zona pentru dotari comerciale, prestari servicii alimeniatie publica - IS;
- dezvoltare drumuri zona pentru cai de comunicatie rutiera (s) - Cr.

In zona studiata exista urmatoarele categorii de terenuri:
- domeniul privat, pe care urmeaza a fi amplasata pensiunea-turistica, cu
regimul de inaltime D+P+1E.
- domeniul public, reprezentat de strazile Petuniei si Str. 1 Mai.

Aliniamentul reprezinta limita dinfre domeniul privat si domeniul public.

Fata de alinlament pensiunea va fi amplasata retrase cu:

- 15.00 m pe latura de est a zonei studiate - fata strada 1 Mai:

- 10.00 m pe latura de vest a zonei studiate.- fata de strada Magnoliei;

Fata de limitele laterale constructiile vor fi retrase cu 1.00m fata de limita nord si
2.00 m fata de limita sud.

Se defineste lotul construibil pentru dotaricomerciale, prestari servicii --
alimentatie publica ca avand: " ’
Suprafata minima (lot minim ) = 1000.00 mp

Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:

-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.

Bilant teriforial
V. BILANT TERITORIAL .
ZONE FUNCTIONALE =ORTENT | PRCEUS
: SUPRAFATA ZONEI STUDIATE din care: 224400, 100.00]2244.00] 100.00
Jeren sfia in UTR 18 LM1u- zons rezidentials cu cladld de lp urben 2244.001 10000 - -
1, IS - ZONA DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICH A N PUORPON
ALIBMENTATIE PUBLICA din cars: ‘
ZOINA PENTRU CONSTRUCT) FROFUSE S ”'@%?E
1 Cr - ZOWA FENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERS, dincare; | - | * 38.00 | 8.57
. DE COMUMICATIE RUTIERA - STHAZ) - RGN I -]} I
s ~———1|
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a 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cy apa si canalizg

|

de Inmag

de serviciy, amplasate pe strdz

Con
conducte

Alim
prevazute

Con
fip de con
3.0ml.

rea apelor uzgie menajere

azinare a apei, prinfr-o conducts de aductiune, care va alimenta retelele

.

ductele de apd se vor execuiq din polietilend de thaltd densitate. Pe

e de apa se vor prevedeq hidranti exteriori de incendiu, conform SR 4163-1.
entfarea cuécpé a consumatorilor se va face prin bransamente individuale,
CU cdmine de apometru peniru masurarea consumului de apa.

ductele de fapd se vor monta ingropat, conform tehnologiei pentru acest

ducte. Fatd de retelele de canalizare se va pastra o distantd de minim

Candlizarea apelor uzate menajere

Toate strazile din zona studiatd vor fi echipate cu retele de canalizare menajerd
ce se vor executa din tuburi de PVC Dn 250, Caminele de vizitare, se propun a se
executa din polietilend, pentru a asigura o etanseitate sporita. Retele de canalizare
se vor racarda la colectorul menajer existent Dn 400, amplasat paralel cu Dn 67C.

Addancime

a medie a acestui colector este de circa 3,0ml. Refelele de candlizare se

vor monta in axul strézilor, cu pé&strarea distantelor normarte (STAS 8591-91) faid de
celelalte fipuri de retele.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica .
Alimentarea cu energie electrica se face prin racord la reteaua de energie

electrica existenta in zona.

3.6.3. Alimentarea cu giaze naturale . .
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua de joasa
presiune existent in zona.’

3.6.4. Salubritate _ ' _
- colectarea deseurilor menajere se va face pe platforma ecologica amenajata

in inc

inta, in recipienti speciali, pe fipuri de deseuri (sticla, deseuri metal,

materiale plastice, textile, hartie, gunoi mengjer,). _ - .
- deseurile rZzuh‘aTeé vor fi preluafe pe baza de con'frocf de ﬂr‘m.e specializate,si
fransportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la elimindre a surselpr de poluare _
Inlocuirea pctualei folosinte a terenului cu functiunea de locuire conduce

-inevitabil la o crestere a factorilor de risc infr-o.posibila. poluare.: ...
' Deseurile

- o

menajere vor fi depozitate in Cadrul platformeiiecalogice inpubele

;

speciale, sortate pe tipuriide deseur, find:preluate pe baza de contract:de firme

11
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V.1

e

ed

efc.

specializate, urmand a fii transportate, la firme de reciclare a diferitelor materigle
refolosibile.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, locuitorii zonei vor fi obligati sa colecteze in pubele

i sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic,
netal, sticla, etc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considerg spatiu verde tot ce nu

este construit, betonat squ dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spatii grading ( zona in care plodia se scurge in pamant)

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul zonej studiate se prevede amenajarea de spatii verzi de-alungul

dnumurilor de acces propuse spre modernizare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul

Refacerea peisagistica si reabilitare vrbana
Nu este cazul

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicadtie si g retelelor
ilifare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor

fi diminuate sau eliminate prin realizarea unei unui sistem rectangular de strazi
echipate corespunzator cu retele tehnico - edilitare.

4,

CONCLUZII ~ MASURI IN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuig,
dupa aprobarea in Consili 3

o

iz e €
st e

JAIRES

; prpfett
e
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I. CONTIN

UTuL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1. Disporziti generale

2. Rolui
3. Baza

R.L.U. é
legala a elaborarii

4. Domeniul de aplicare

ll. REGULI

5. Regt
natural s

DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

li cu privire la pastrarea infégri’roﬁi mediului si profe}ofea patrimoniului
construit

6. Reguh Cu privire lo siguranta constructiilor si la apararea interesului public

/. Regu

li de omplcsore si retrageri minime obligatorii

8. Reguh CuU privire lo asigurarea acceselor obligatorii
9. Reguh cu privire la echiparea edilitara

10.

11. Regu

l. ZONIFIC

12. Unitaf
IV. PREVED]
V. UNITATI T

- Unitatea
cu cladiri

- Unitatea ter
prestari servic

| . DISPOZITI

Arficolul 1. Rolul Regulaﬁ’tenfului local de urbanism
1.1. Regulamentul | local de urbanism este

Reguh cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru consiructii
i cu privire la amplasarea de spatii verz si imprejmuiri

AREA FUNCTIONALA

i si subunitati functionale

ERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

TERITORIALE DE REFERINTA

feriforiala cﬂe referinta actuala - UTR 16, LM1u — zona exclusiv rezidentiala

de tip urban

toriala de refennfa propusa UTR IS —zona dotari comerciale,
i alimentatie publica.

| GENERALE

o documentatie de urbanism cu

caracter de

terenurilor, de

denumita

regtemenfare care cuprinde preveden referitoare la modul de ufilizare a
> redlizare si ufilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate

'CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI IMPREJMUIRE 5.2 « g

S -*“*‘JWTRAWLAN MUNICIPIUL SEBES, STR: ’IMAI NR. 255, jud. ALBA"
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1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z..

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate gj
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
bbtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentej documentatii aplica conceptia generala care a stat
o baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor g care a fost
upus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
gle Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
Roate face numai cu respectareq filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o s
documentatia inifiala.

PR

Y e

Aricolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau: ;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic:
zonal ~ elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenaijarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.AT. nr.176/N/16.08.2000. :

- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-cadru al documentdatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 01 1-2000, octombrie 2000.

- Legea 350/2001 actualizata in 2017 si legea 50/91 actualizata in 2017.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., siin prevederile regulamentului local de urbanism
aferent P.U.G.~ului aprobat, precum si celelaite acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform
legli {foate documentatiile care qu stat la baza elaborarii P.U.Z).

Articolul 3. Domeniul de aplicare :
3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentfru
qutorizarea executarii, modificarii sau demolarii consfructiiior.
3.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in sudul municipiul Sebes, si
care in prezent este teren construibil - zona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip
urban,
3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

- - domeniul privat, pe care urmeaza q fi amplasata pensiunea turistica, in

regimul de inaltime D+P+E:
- domeniul public, reprezentat de strazile 1 Mai si Petuniei

PR S TPV Y e P T T
et WLER DI T et e e AL T P
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. REGU[LI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A _ E—
TERENUR{ILOR IN ZONA STUDIATA

Arlicolul 4 Reguli cu privire Iq i itatii ivlui si
sahimoniLio nga e s?consfruiiasmlreq integritatii mediului si pasirarea

4.1. Se interzice! amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: &1 solului, subsolului, apelor si aerului.

Nu se admite g mplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic
(incendii, éxpiozu) De asemenea sunt interzise activitatile ce necesita un volum de
fransport @ie peste 50 mc. pe saptamana.

4.2. )I\s:gurorec compatibilitatii actiunilor

Autarizarea executarii lucrarilor de reparatii, modemizari, recompartimentari
funchonale se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre functiunile din aceeasi
cladire si dm cladirile invecinate.

Nu sum‘ permise functiunile deﬂm’fe la art. 4.1 si 4.2.

Arlicolul 5. Reguh pnvmd siguranfa constructiilor si apararea interesului public

5.1, Mcfeno!e si fehmcx de lucru uhhzo‘re la constructii noi si la lucrarile de
supraetajare si modermizare.

Consfruc’mle vor ﬂ realizate din materiale durabile, incombustibile.

Fmrscjele mfenoare si exterioare vor putea fi realizate din materiale traditionale
cat si din mdfenole modeme cu condifia executarii cu materiale de buna calitate si

cu executie de cah’rofe
5.2. Slgurcxm‘o Si sfcb;lrqueo constructiilor
Se interzice demolarea de pereti chiar si subtiri, crearea de goluriin zidurile

interioare sj! [exfenoore demoloreo unor elemente din sfructura sarpantei sau orice

alte modlflqan ce ar putea afecta stabilitatea constructiilor.
Onccme din. modificarile enumerate mai sus se pot autoriza si executa doar pe

baza unei chumenfcfu avizate de catre Inspectoratul de Stat Penfru Calitatea in

Constructii.
5.3. Lubror: de organizare de santier
Lucrarlle de organizare de sanfier vor fi rezolvate pe terenul propriefarului.

Consfruc‘rorqf va fi omendc’r penfru depozitarea de materiale pe domeniul public,
pentru murd!orireo sau degrc:doreo domeniului public.

Pentru perioada cét se foloses’re frotuarul sau strada pentru lucrari de organizare de
santier, consjrruc’rorul va ‘obfine autorizadie de la Primarie si va fi obligat la plata unei

taxe de oufdrfzare de uhhzcre a domeniului public.
[
S5.4. Lucran ce se pot executa fara autorizatie de constructie: -
- reparofn la Tmprejmuir, acoperisuri, terase, Tnvelitori atunci c&nd nu se schimioa

fe;
forma acesf@ra si mo’renalele din care sunt executa
- repormn si mlocum de t@mplarie interioare si exterioare daca se pasireaza

forma golunlc‘Dr sia ‘romplcnel
- zugraveli si vopsn‘om inferioare;
- zugraleh si vopsitorii exterioare daca nu se modifica. elementele de fafodo si
culorile ctcldmior sifuate pe artera principala de.circulatie;
7 repa ,fl.l.Sl modtﬂcan Ic msfclofuie mfenoare

de Uhmaﬂ T -
‘ 15

""" fé{ii@-ﬁéd consumurilor =753



SC ARHIPROJECT ONE SRL

Loc. Alba lulia, Str. N. Balcescu, Nr.16,B1.D3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba
-Tel: mobil 06723673130, fix 0258 832969, fax 0258 83296
e-mail: mirea iulian@yahoo.com - . L e

PR. NR, 14/2018 .
- reparatii si inlocuiri de pardoseli:
- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare si exterioare: tencuieli, placaje si altele
asemeneaq, fara modificarea calitatii si aspectului elementelor constructive.
5.5. Cerinte privind izolarea fonica
In cazul in care Tn acelasi imobil se afla spatii cu destinatie diferita se vor luct
masuri de protectie fonica a diverselor activitai. Aceleasi masuri se vor lua in cazul
=pararii intre spatii cu alta destinatie si locuinte siintre locuinte.
Masurile de protectie fonica vizeaza elementele de plenseu, de pereti de
separatie infre functiuni sau locuinte diferite, cat si izolareq instalafilor comune ce ar
putea transmite zgomotul.
2.6. Apararea interesului public
Este inferzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau

realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite
Codul Civil.

W

Arficolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1.Amplasarea fata de aliniament.
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament pensiunea va fi amplasata refrase cu:
- 15.00 m pe latura de est a zonei studiate - fata sfrada 1 Mai;-
- 10.00 m pe latura de vest a zonei studiate - fata de strada Petuniei;
Fata de limitele laterale constructiile vor fi retrase cu 1.00m fata de limita nord si
2.00 m fata de limita sud.
Aceaste refrageri sunt limitative in sensul ca nu pot fi depasite catre strada,
puténdu-se insa departa de ea spre limita opusa.
Se defineste lotul construibil pentru dotaricomerciale, prestari servicii —
alimentatie publica ca avand:
* Suprafata minima (lot minim ) = 1000.00 mp
~ Se defineste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand:
-latime minima (pt. lot construibil) = 15.00 m.
6.2, Tnaltimea constructiilor.
Regimul de inaltime permis este de S+P+1+M.
Constructiile vor avea inaltimea maxima la streasina de. 8.00 m, masurat de la
CT§ din cota de acces in cladire.
Inaltimea maxima a cladirii nu va depasi 12.00m, masurat de la CTS din cota de
acees in cladire.
Aceste Inaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladir cu
inaltimi sub aceste cote.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
0 incendiilor.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara . g o
8.1. Autorizarea executarii constructillor este permisa in urmatoarele condifii:
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- laitoate cons;rrucﬁile se va.realiza o'soluti i insi
‘ : ie de echipare in sistem centralizat
Care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului i
‘ o iului { Ordi .
Precum si prevederile Codului Civil: ' | el 119/2010),

Arhco;ug 9 Reguli cu§ privire la forma si dimensiunile ferenurilor pentru constructii.
5 . .:Paf"celoreq este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
docurper tatia de-pqrcelore se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza
< e CO' re (P.C.P._i. si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in carteq funciara.
arc'e‘orea unui teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii

municipale. ‘

9.2. Conditii de parcelare.

Propjngafarul va accepta alinierea si largirea de strada impusa de Primarie pe
baza planurilor de sistematizare.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in

prezentul Regulament.

Articolul 10. Reguli cu privire Ia amplasarea de imprejmuiri, spatii verzi si garaje.
10.1. Imprejmuirea se executa pe terenul propriv, cu stalpii pe terenul propriu si
Cu scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.
Gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea H max =2,20 m si Hmin =1.50 m
indlfime din care soclul opac de hmax = 0.40 m si pot fi dublate de gard viu;
Gardurile spre limitele separative vor avea H min =2.20m si H max =2,50m,
vor fiopace sau cu 1,00 m soclu opac iar restul fransparent dublat de gard

viu sau translucid.
10.2. Parcaje, garaje. .
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.
Numqfrul de locuri de parcare minim necesar astfel:
7 unloc de jfoorc‘dre sau garare - pentru fiecare camera in parie;

|
|
|

10.3. Spatii plantate.

Se voré!amenojo spatii verz in jurul pensiunii turistice si de-alungul cailor de
comunicatie. ;

10.4. Dfepozh‘orea si colectarea gunoiului. . _

In incinta pensiunii se va amenaja un spatiu pentru pastrarea pubelei de gunoi.

Nu se odmi’ré folosirea alfor corpuri de depozitare a gunoiului decét pubelele

autorizate dc% care ﬁrmefie colectoare.
10.5. Anexe gospodaresti.
Nu se éermh‘ anexe gospodaresti.

L ;
i . ZONIFI(%%AREA TERITORIULUI

Arficolul 11. li}nitqli si subunitati functionale.
‘ 11.17n éodm: UTR IS - DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII ALIMENTATIE

PUBLICA { D+P+E] se stabilesc. urmatoarele subzone:

. - zdfmc penfru pensiune turistica ( D+P+E ) IS; |

L.z Zane pentiu spafiiplantate, sport, agrément £8P e
"'. zona Pentry cai de' comunicdfie si fransport -Cr. ot e
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PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
TATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Confinutul Regulamentului
Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind

reglementarile specifice, pe articole, grupate n trei capitole:

1- generalitati;
2- utilizare functionalo;
3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati

1.1. - Tipurile de zone functionale:

1.2. - Functiunea dominanta a zonei:

1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Uiilizare functionala

2.4. - Utilizari permise;

2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. - Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii;

3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

3.3. - Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera:

3.4. - Reguli cu privire la echiparea edilitarg :

3.5. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.6. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri.

V. UNUTATI TERITORIALE DE REFERINTA
Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in

teriforiu fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.7Z .~ului

ata.

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut In cadrul proiectului P.U.G. Sebes aflat in curs de
are/aprobare si se preiau ca atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati
rtionale. Aceasta este:

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R.
Unitatea teritoriala de referinta actuala - UTR 16, LM1u - zona exclusiv rezidentiala

qu cladiri de tip urban. Regimul de inaltime: P, P+1, P+1+M, P+M, POT max = 48%,
CUTimaox = 1.00.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-a stabilit unitatea teritoriala de referinta:
UTR IS — DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICI ALIMENTATIE PUBLICA, D+P+E
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SC ARHIPROJECT ONE SRL

Loc. Alba Iuha Str. N, Balcescu, Nr.16,B1.D3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba
~ Telzmobil 01723673130 fix 0258 832989 fax 0258 832969

. ‘e<miail; mlrea luhan@y_ahoo com

_PR. NR. 14/2018

1. Generalitati

1.1. Tipurile de zone functionale in cadry zonei studiate :
- Zona pentru pensiune turistica (D+P+E) IS;

- Zona pentru spatii plantate, sport, agrement - Sp

- Zona penfru cai de comunicatie si fransport - Cr.

1.2. Functiunea dominanta g zoneistudiate: este zong pentru dotari comerciale,
prestari servicii alimentatie publica.

2. Utilizare funcﬁonala

2.4. Ufilizari permise.
Suntiadmise urmatoareie utilizari:.

- dotari comerciale, prestari servicii alimeniatie publica cu regim de inaltime
S+P+E;

- spatii plantate, sport, agrement:
- functiuni complementare - servicii (dotari de cartier).

2.5. Utilizari permise cu conditii
- nu este cazul

2.6. Utilizari interzise:

- activitati generatoare de poluare de orice fel, a solului, subsolului, apelor si
aerului; ;

- activitati industriale;

- activitati generatoare de risc tehnologic ( incendii, explozii };

- activitati ce necesita un voium de fransport de peste 50 mc/ saptamana.

3. Conditii de amplasare si configurarea construcﬁilor

3.1. Réguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
3.1.1 Amplasarea fata de alinioment.
Ahmamem‘ul reprezm’ro limita dinfre domeniul privat si domeniul public.
Fata de aliniament locuintele colective mijlocii va fi amplasata retrase cu:
- 15.00 m%pe latura de est a zonei studiate — f;}f;} qud;} 1dl\(;\<;|e)rume{
- tura de vest a zonei studiate.- fata de stra
F;?cogglﬁie?e laterale constructiile vor fi refrase cu 1.00m fata de limita nord si

2.00 m fata de limita sud.
Aceos’ré refrageri sunt limitative n sensul ca nu pot fi depasite catre strada,

uténdu-se Tnsa depor’ra de ea spre limita opusa. _
" Se defnpeste lotul construibil pentru dotaricomerciale, prestari servicii
alimentatie pubhca ca avand
. Suprafata minima (fot minim ) = 1000.00 mp
Se defuireste frontul la strada pentru zona de servicii ca avand o
e »-latlme mmlma (pt* Iot construubll) 15h00 Tt g i
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SC ARHIPROJECT ONE SRL

Loc. Alba lulia, Str. N. Balcescu, Nr.16,B1.D3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba
Tel: mobil 0723673130, fix 0258 832969, fax 0258 832969 -

e-mail: mirea_ijulian@yahoo.com -

C

fovend

6.2. Tnaltimea constructiilor.
Regimul de inaltime permis este de S+P+1 {M).
Consfructile vor avea inaltimea maxima Ia streasina de. 8.00 m, masurat de la

CTS din cota de acces in cladire.

Inaltimea maxima a cladiri nu va depasi 12.00 m, masurat de la CTS din cota

de acces in cladire.

Aceste Tnaltimi sunt limitative, putandu-se oricand autoriza si executa cladiri cu
naltimi sub aceste cote.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct squ prin servitute

la un drum public.

Accese carosabile
- foate constructile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte

normele tehnice;

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- $€ vor prevedea accese pietfonale ;

- se vor prevedea facilitati pentru circulata persoaneior cu handicap care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

3.3. Reglementari pentru cai de comunicatie rutiera Cr

Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
irculatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice consiructie care prin amplasare, configuratie sau

exploatare iImpieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirfjari a fraficului de pe
drymuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise In zona de
siguranta si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.

Strazile de acces in zona sunt:

1 sftrada 1 Mai—-un acces cu latimea platformei carosabile de 4.00 m;

4 sfrada Petuniei - un acces;

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente:

- marcared si semnalizarea corespunzatoare;

- infretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmari:

- categoria fraseului carosabil ~ I, 1V;

- zona functionala pe care o strabate;

3.4. Reguli cu privire la echiparea edilitara:
- se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizatcare sa-respecte

hormele sanitare si de protectie a mediului { Ordinul nr. 119/ 2010 ), precum si
oreyederile Codului Civil ;

3.5. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
Toate constructile si amendajarile necesare se vor regliza in limita zonei studiate,

- conform:propuneriler din*P.U.Z., cu rezolyarea regimului jurdic:conform:prevederilor:. . .
Siele le. - : : o .
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SC ARHIPROJECT ONE SRL
Loc. Alba lulia, Str. N. Balcescuy, Nr.16,B1.D3, Sc.A, Ap.3, jud. Alba
Tel: mobil 07236731 30, fix/0258 832969, fax 0258 832969 ., W

L eemail:miréa iulian@yahoo.com - s . R . . L
E f _PR. NR. 14/2018

Pracentul de ocupare a ferenului POT = 48 %;
CUT - reprezintq raportul dintre suma Supratefelor desfasurate ale tuturor nivelelor

supraterane si suprafata totala q terenului.
Coeficientul de ufilizare o terenului CUT = 1.00;

|

3.6.§ Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

In spatiile verz se vor planta arbori si pomi fructiferi.

derejmuirecx se refera strict la plantatiile de protectie tip garduri verzi ce sunt
menite sdﬁ protejeze spatiile verz.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numarul de locuri de parcare minim necesar - un loc de parcare sau garare -

pentru fiecare apartament : - - _
Se vor amenaja spatii verzi in jurul pensiunii turistice si de-alungul cailor de

comunicatie. . ' _
Se va amenaja un spatiu peniru pasfrarea pubelei de gunoi. NU se admite

folosirea altor corpuri de depozitare a gunoijului decat pubelele autorizate de care
firmele colectoare.

Intocmit:

N -

D R e 1Y
R - BN ML A JUREYL
EELLE AR SIS SR SN S E
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SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: MIREA IULIAN ILIE

- CH.1. RC.50,22 670 ; . e
BT TRANSILVANIA® RB.:PJR. - 12-019- 18.02.1999 " Fiparit in: 09002018

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155/ 1993

BANCA

Ordin de plata buget

Numar ordin: 4

Nume platitor: . ARHIPROJECT ONE SRL
Cod fiscal/CNP: 37379745

T

ROT2BTRLRONCRT0465049501

Cont platitor:

Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: ROI2TREZ70020F305000X0¢X

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 513.38

Detalii plata; TAXA RUR, PUZ, BISCA LIVIU GHEORGHE, P.14/2018
ARH. MIREA IULIAN ILIE, 110 EURO

Data crearii: 09.10.2018

Referinta tranzactiei: 901ETRZ182820051

Data tranzactiei: 09.10.2018

Tip transfer: Normal

Semnatari: MIREA IULIAN ILIE

Semnatura platitor




IMOBIL CU NR. TOPO. . 2520/2/1

Pct. | Nord(X) Est(Y)

493943.764/388617.119

493926.586)388613.621

493939.044/388484.704

493956.017/388488.319
S = 2244.289 mp
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE ST
CONSULTARE A PUBLICULUI

In conformitate cu ,Regulamentul privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Sebes”,
documentatia PUZ ,ELABORARE PUZ — CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA Si
MPREJMUIRE", mun.Sebes, Str. 1 Mai nr. 255 , jud.Alba are ca scop:

+Modificarea functionalitatii unei zone din intravilanul municipiului SEBES, zona studiata
intr-un Plan Urbanistic Zonal, avizat si aprobat cu HCL 360/2003 si reglementata ca zona
exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban, in zona pentru servicii— LM1 u, in zona pentru
DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICH ALIMENTATIE PUBLICA (IS), in vederea
gonstruirii unei pensiuni turistice :

IS — zona pentru DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICH ALIMENTATIE PUBLICA,
in vederea construirii unei pensiuni turistice ;

Cr — zona pentru cai de comunicatie rutiera.

Terenul reglementat prin prezentul P.U.Z este amplasat pe strada 1 Mai, este proprietatea
Dl. Basca Liviu si a sotiei si se identifica prin :

CF 73766 Sebes; Nr. Cad. 73766, in suprafata de S= 2244.00 mp

S totala= 2244 mp = 0.22 ha
P
D

U.Z. va elabora un regulament urbanistic.

ocumentatia necesita consultarea populatiei care se va desfasura in perioada
25.09.2018 — 09.10.2018 (15 zile) si va cuprinde urmatoarele etape :

- se va informa publicul pe baza notificarilor persoanelor identificate ca fiind
proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ-ul, dupa modelul
din ANEXA 3 ( 5 zile } in perioada 25.09.2018 — 29.09.2018

- se vor obtine declaratiile, in urma notificarii, a tuturor persoanelor identificate ca
fiind proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat PUZ-ul, dupa
modelul din ANEXA 4 ( 10 zile) in perioada 30.09.2018 — 09.10.2018.




C

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUIX

In conformitate cu ,Regulamentul privind implicarea publicului in elaborarea say
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Sebes”,
documentaﬁia PUZ ,ELABORARE PUZ ~ CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA SI
IMPREJMU;!IRE”, mun.Sebes, Str. 1 Mai nr, 255 , jud.Alba , initiator BISCA LIVIU

GHEORGHE a parcurs urmatoarele etape:
-S-a informat publicul pe baza notificarilor persoanelor identificate ca fiind

proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile celei care a generat PUZ-ul in perioada
25.09.2018 - 29.09.2018. S-a constatat ca nu au existat obiectiuni referitoare la

reglementarile urbanisticé propuse.
- S-aujobtinut declaratiile notariale, in urma notificarii, a unui numar de 3 persoane

identificate ca fiind proprietarii parcelelor vecine pe toate laturile cu terenul care a generat
PUZ-ul, in perioada 30.09.2018 ~ 09.10.2018, respectiv Haida Nicolae,Maniu Cosmin
Mihai,Probsdorfer loan .

-S-au montat panourile tip A si B privind implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Sebes in

perioada 25.09.2018 — 09.10.2018. . . S
In concluzie, pe intreaga perioada de derulare a etapelor nu au existat obiectiuni

referitoare la reglementarile urbanistice propuse.




8-a cenul auteniificares prezentului insoris,
DEGLARATIE

Jiacemoatyl HAIDA NICOLAE, CNP 1821015013843, domiolliat n coma,
221 Réchita r. 32, jud, Alba, posesor @ Of seda AX nr A93240/08.10.2012,

et OBHES, orondetar af imobilulul stuat administrativ In mun, Sebasg, loe.
SP~¥, nr. Py, jud. Albe, declar urmitoarele - v :
. Suntde acord ca vecinl mey, Bisca Livia Gheorghe, casatorit cu Blscd lonela
Cristing, 84 obfina toate autorizafile mecesare pentru construirea unei JPENSIUNE" pe
arenul proprietatea sa sitiat adminisiratiy in mun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Mai, (ou iegire
la str. Petuniei,) jud, Alba, tnscris 1n OF nr. 73766 ~ Sebes. {nr. CF vechi 4124 - Petresti, .
1op. 25201211}, nr. cad. 73765- 2t In suprafatl de 2244 mp. — -
De asemenea declar ¢ ny exists litigii privind granita dintre imobilul propristatea
subsgmna{uiu; declarant si imobilul din mun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Mai, {cut iegire la sir.
Petuniei), jud. Alba, inscris in G nr. 73766 - Sebes. »
_ Tolodatd, declar ca symt de acord ca vecinul meu 53 efectueze Imprejmuirea
imobilulii din proprietates fui sus menionat ¢ 53 objin toate autorizatile si avizele necesare
In 2Cest $eNS, ... _ .

Bau prezenta declarafie pentry a folos 1o obiinerea autorizatilor i avizelor

ABCESAS, oo _ N : -
. Redactat si fistat azi data autentificiri la sediul Societalii Profesionale Notariale
( Beldean din Sebes, str. Primériei, nr. 3, jud. Atha, fntr-un exemplar original si trei duplicate.-—

iy

DECLARANT
HAIDA NICOLAE

ROMANIA

SOQ&E:T&T% PROFESIONALA
NOTARIALA BELDEAN

Lcentd de funclionare nr. 2737124042013
Bebes, str. Frimariel, pr. 3, jud. Alba

Nr. inregistrare. 4342 / 2018

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2802/ 2018
Anul 2018, funa iulie, ziva 13

. In fata mea BELDEAN VIOLETA, notar public, la sediul Societai
rofesionale Notariale Beldean, s-a prezental

T

( 1. HAIDA NIGOLAE, CNpP 1621015013843, domciliat In com Sascion, sal
achita, nr. 32, jud. Alba, legitimat cu Cl sera AX nr. 4%324(3;‘08.1@2032, eliberatd de
SPCLEP Sebes,, In nume propriv, In calitate de declarant care dupa ohirea actului a
declarat ¢4 i-a infeles continutul. ¢ cele cupninse in act reprezintd vointa paria. a consimijt la
tentificarea prezentului nscris si 2 semnal unicy! exern plar.

In temeiut arl. 12, Jit b, din Legea notanior piblics §)
a activitatii notariale ar. 3B/1995, repubhicata, cy modificariie ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu 20.00 fei + 3,80 ler (TVA) acheat ey bon fiscal nr. 813.07 2018

3¢
B NOTAR PUBLIC
BELDEAN VIOLETA _‘ L

.f VIOLETA BELDEAN, NOTAR PUBLIC, ASTRROBAMGN TENTIFICAR g1 |
g ARE ACEEASI FORTA PROBIGRA CamDRIGINLUL. !
NOTARPUBLIG, (85 3 ;
j BELDEAN VIOLETA 2

-ig"




DECLARATIE

. Subsemaawl, MANIL COSMIN MIHAL CNP 1770107614319, domiciliat i
Aib& luixg. st Vasite Alecsandr, nr 100, bL.37, o3, apil, judAlba, proprictar af
mabﬁgiux situal adminisiragiy In Sebes-Perrestj, Jud Alba, declar urmaroarels............ .
| . Sunt de acord cq veciny meu, BISCA LIVIU GHEORGHE, casstorit oo BISGA
IONELA CRISTINA, s obiing tome autorizatiile necesare pentru construires unei pensiuni
beterenul proprietates s situat administratiy in Sebes-Petrest], str.] Mai (cu fesire I strada
Petuniei), jud.Albe, inseris in CF 0r.73766 Scbes (pr.CF vechi 4124 Pemresti, nr.iop.2520/
A1), 1r.c2d. 73766 31 3 suprafata de 2244mp,... vt mmn oo
I)eclar, de astmenca, ¢ nu exisy litigii privind granita dintre imobihsl prictates
Sub'sc:mnazului declarant imobilu! din Sebes-Pémesti, str.] Mai {cyu iesire la strada
Pe bnief), jud.Albg, inseris in CF nr. 73766 Sebes............... eerrneracainn srssrs e iaers snasre s ammannns
. Totodatg declar ca sum de acord ca vecinul meu s3 efectucze imprejmuirea
lmabilu{ui din proprietates Wi sus mentionat si 53 obtind toate autorizatiile s avizele
neCee W acestsems....._.... S OO et e e
! Dauy prezepiz declaratie fiind necesar I autoritatile competente pentru aobtinerea

WriLatiilor si wvizelor aecesare
| Redarsa si dactilografiar az. data autentificarii, de catre notarul public OLIMPTU
BURZ, din cadryl Circumseriptiel Judecitorie; Sebes....

fomd

4

DECLARANT
MANIU COSMIN MIsAL
LS

ROM%&NIA

UNIL%NI:’A NATIONALA A NOTARILOR PLRLICY
BiRO‘I{f I;\il‘)i\-’!{JL}%fé, NUTARIAL ULIMPHL. BLURY
LICENTA Di: FUNCTIUNARL KL 297921 16.12.2013
Sebes, s1r.24 fanuarie; ne.8, jud Alba

INCHEIERF D§ AUTENTIFICARE NR.1990
Angl 2018, tuna sugusy, zivg 32

b fats mea, OULINPIL BLRZ, notar mablie, Ja sedivi birgubd, s Prezentat in persoang:
LMANIY CUSMIN MIHAL (wp YTTUHTUI431Y, domicilian in Alte fulia, sir. Vasile
Alecsapdri, or. 100, b1.57, €13, ap.11. jud Afh, lgitimat e o) seria AX nr450892/14, 102011 eliberay
de SPCLEP Alba lulia, in nume propriy, in calitate de declarant, care dupX citirea actuluj st a declarat
¢d 2 in‘%e!es continuiul §i cf cele cuprings in get reprezimd voinga sa i a2 consimtit a2 awentifieares
prezentpslui rsoris sempdnd unicu] exemplar.
ln temeiul art.12, lith din Legea notarilor publici si 2 activiteg nolariale nn36! 1995
republicatd, cu modificarife uiterioars:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

8-a perceput onvrariu + TVA de 23,80 fei cu BF nr.4/22.08.2018,
— NOTAR PUBLIC
ica OLIMPIU BURZ

L8 g8

| Prezemal dupﬁ{:a: 58 Intocmst in tred exempliare do QH’“A
schului siiare sceeas! forts probang oa ariginai], \

NOTAR pupdah, A
L OLIMPIU BuRgt



-DUPLICAT-
S-a cerut autentificarea prezentului inscris.

DECLARATIE

Subsemnatul PROBSDORFER IOAN, CNP 1370719014308, domicitiat in mun.
Sebes, loc. Pefresti, str. 1 Mai, nr. 177, jud. Alba, posesor a Cl seria AX nr.
438236/05.07.2011, eliberats de SPCLEP Sebes, proprietar al imobiluiui situat administrativ
In mun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Maj, nr. 177, jud. Alba, declar urmatoarele. -——-—mmmmeee.
Sunt de acord ca vecinul meu, Biscd Liviu Gheorghe, casatorit cu Bisca lonela
Cristina, sa obtind foate autorizatiile necesare pentru construirea unei ,PENSIUNE” pe
terenul proprietatea sa situat administrativ in mun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Mai, (cu iesire
la str. Petuniei,) jud. Alba, tnscris th CF nr. 73766 — Sebes, (nr. CF vechi 4124 — Petresti, nr.
top. 2520/2/1), nr. cad. 73766- rat in suprafatd de 2244 mp.
De asemenea declar ci nu exists fitigii privind granita dintre imobilul proprietatea
subsemnatului declarant si imobilul din mun. Sebes, loc. Petresti, str. 1 Mai, (cu iesire Ia str.
. Petuniei), jud. Alba, tnscris in CF nr. 73766 — Sebeg.
Totodata, declar c& sunt de acord ca vecinul meu si efectueze imprejmuirea
imobilului din proprietatea lui sus mentionat si s3 obtina toate autorizatiile si avizele necesare
In acest sens.
Dau prezenta declaratie pentru a folosi Ia obfinerea autorizatiilor si avizelor

necesare,
Redactat si listat azi data autentificarii Ia sediul Societatii Profesionale Notariale
Beldean din Sebes, str. Primariei, nr. 3, jud. Alba, Intr-un exemplar original gi trei duplicate.~—

DECLARANT
PROBSDORFER IOAN

ROMANIA -

SOCIETATE PROFESIONALA -
NOTARIALA BELDEAN

Licenta de functionare nr. 2737/2404/2013

Sebes, str. Primariei, nr. 3, jud. Alba

Nr. Tnregistrare. 3874 /2018

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2583 /2018
Anul 2018, luna julie, ziva 02

In fala mea BELDEAN VIOLETA, nofar public, la sediul Societatii
Profesionale Notariale Beldean, s-a prezentat:
1. PROBSDORFER I0AN, CNP 1370719014308, domicifiat in mun. Sebes,
oc. Petresti, str. 1 Mai, nr. 177, jud. Alba, legitimat cu ClI seria AX nr. 438236/05.07.2011,
eliberatd de SPCLEP Sebes, In nume propriu, in calitate de declarant care dupéd citirea
actului a declarat c3 i-a inteles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezints vointa parii, a
¢onsimtit la autentificarea prezentului inscris sl a semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12, 1it. b, din Legea notarilor publici si

a activitatii notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu 20,00 lei + 3,80 lei (TVA) achitat cu bon fiscal nr. 7/02.07.2018

pmm
NOTAR PUBLIC

BELDEAN VIOLETA

PREZENTUL DUPLICAT S-A.11 ACHIT IN 3 (TREI) EXEMPLARE DE
VIOLETA BELDEAN, NOTAR P T DATA AUTENTIFICARI! Si
A ORIGINALUL.
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MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515800 SEBES, judeul ALBA
Str.. Piafa Primdriei, nr, 1

Tel: +4 /0258 731318, 731006, 731004,
Tel. 0358401146, 0358401147

Fax: +4 /0258 734187

E mail: sebespri@yahoo.com

fr

AVIZ DE OPORTUNITATE nr%wdin 02.08.2018

Avénd 1n vedere solicitarea nr. 61798/19.07.2018 a D- lui Biscs Liviu Gheorghe cu domiciliul in
Sebes str. Brandugelor, nr. 20 jud. Alba, pentru emiterea avizului de oportunitate pentru
documentatia- Construire Pensiune Turistici si imprejmuire,, pe teren intravilan in partea de
Nord a loc. Petresti, teren in suprafai de 2.244 mp, inscris in CF nr. 73766, Sebes, nr. Cad:
73766; proprietatea lui Bisca Liviu Gheorghe si Bisci lonela Cristina.

CADRUL LEGAL INTOCMIRTI AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul aviz de oportunitate se fntocmegte conform art.32, alin. 1 din legea 350/2001.
EXPUNEREA DE MOTIVE

- Prezentul Aviz de oportunitate se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
cerutin Certificatul de Urbanism, nr. 366/02.07.2018 pentru intocmirea documentatiei P.U.Z

- Initierea documentatiei P.U.Z, se face prin aport de capital a proprietarilor Bisca Liviu Gheorghe
si Biscd Ionela Cristina si aprobarea Avizului de Oportunitate, nu obligi Autoritatea Publici
Locala si Consiliul Local implicit, la aprobirile ulterioare si ale documentatiiei P.U.Z.

- Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de lunj de la data aprobarii
documentatiei P.U.Z. §i a rgulamentului aferent, de citre Consiliul Local al Municipiului Sebes.
DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

- Denumirea proiectutui: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta titlul
“Construire Pensiune Turistici st fmprejmuire,,

- Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este Bisci Liviu Gheorghe §i Bisci Ionela Cristina.

- Faza de intocmire PUZ: Planul Urbanistic Zonal, nu reprezinta fazi sau etapd din cadrul

procedurii de autorizare a investitiei, reprezinti documentatie de reglementare urbanistici.

- CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

~Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legji 350/2001, limita teritoriului studiat nu se
va restrange la parcelele pentru care se doreste promovarea investitilei, se va studia pentru minim
incd o parceld invecinati.

- Utilitatiele: se vor prezenta planse cu situatia existenta si plange cu propuneri pentru asigurarea
utilitdtilor, vizate de citre furnizorii de utilitati sau plange cu propuneri pentru asigurarea utilitatilor
prin energii alternative.

- Ciile de acces se vor prezenta plange cu situatia existents, situatia Juridicd , profilul acesteia i
relatia cu strizile de acces in zona .

~Continutul documentatiei i modul de prezentare: Se va respecta Intrutotul prevederile uprinse
in ..GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL

PUZ-GM-010-2000” aprobat prin Ordipul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT
-Recomandant desenarea decontururdeprineipt tru-clidiri-si-amenajdri;
reglementdri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,
traseele clilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la stradi si limitele de proprietate
sau zonificarea functionals.

-Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi fntocmiti, semnats, stampilatd

de specialisti atestati de-ciitre Registrul Urbanistilor din Roménia, anexandu-se la documentatia ce

se va intocmi spre aprobare copie dupi Certificatul de atestare RUR.

plangele-de



:-Consultarea :‘Populaﬁgi: Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform Legii

350/2001 cu completarile si_modificirile ulterioare, a Ordinului MDRT nr.2701/2010 si a

Re' Iz_zmes,tulm local de implicare a publicului in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare ;

t;:l;tonulul aprobat prin HCL nr. 126 /2011 si B.C.L. nr. 250/2014.

=in acest sens se va depune documentatia in trei exemplare origi artie (al treilea

; C t ] ginale complete, pe hartie (al treilea

find destinat pentru aﬁ§ar§) §i un CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele srise st desenate,

pe §u1:)ort topografic rcahz_af: in coordonate in sistemul national de referinti STEREO 1970,

:ztéllahzt:"fe » cu ;{)e.ipec;’tarea szl UEEegrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
icitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate [ biliar

5. EIé,EMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT ' e

-_Se _propune dezvoltarea unei zone de “DOTARI COMERCIALE, PRETARI SERVICIT

ALIMENTATIE PUBLIC” in vederea construirii unei pensiunj turistice_cu POT 48% si CUT 1

s1regim de Indltime D+P+E

-FUNCTIUNI AVIZATE - functiunea dominanti A a
NCT LA et propusi pe parceli este cea de zond

‘CONSTI{_UIPI;L,A'PENTRU DOTARI COMERCIALE, PRESTARI SERVICII- ALIMENTATIE

EUBL%CA in regim de indlfime D+P+E, constructiile vor avea la cornis 8.00 m , masurat de la

CTS din cota de acces in cladire; Indltimea maxima a cladirii nu va depési 12,00 m masurat de la

cota 0,00,

Retrggerea_pe latura de est a zonei studiate — fafs de str 1Mai va fi de 15,00m, pe latura de vest a

zonei stu_shate—; fatd de strada Magnoliei retragerea va fi del0,00 m, fati de limitele laterale

constructiile vor fi retrase cu 1,00 m fati de limita nord §i 2,00 m fati de limita sud

CONDITII DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ - Iui CE URMEAZA A

1 SUPUS AVIZARH:

Tergnul care iurmeazi a fi reglementat prin PUZ: este situat in partea de sud a municipiului

Sebes, delimitat de teren privat la nord si sud si str. 1Mai la set i str. Magnoliei la vest

-Planul de reglementdrii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea la bazi in mod

obligatoriu suportul tope cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinititile
reale, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars, anexat la documentatie P.U.Z.

]

7. CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARIX SI
EVENTUALELE SERVITUTI: :
-Retragerile fatg de limitele de proprietate, vor fi stabilite in asa fel incit si fie asigurate
vecinatitilor intimitatea si confortul urban, cu respectarea cerinfelor din Certificatul de Urbanism,
Codului Civil §i 2 Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.
-}?ilantul teritorial va cuprinde date referitoare la situatia existentd §i propusid pe ﬁmc’;iur_xi 5@
c{atego’rii de folosint a terenurilor, indicatori urbanistici existenti i propusi, corelate cu memoriu g1
Regulamentul de Urbanism, aferente Plangei de Reglementiri Urbanistice.
-If{eglementarea circulatiei si a echipirii edilitare se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate, avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute de acegtia. o
-Reprezentarea regimului juridic al terenurilor se va face prin indicarea pe plansa de regi‘m jundl-c,
a lcsilor de acces §i a vecinititilor reale cu suprafetele conform extrasului de Carte Funciard la zi.
8. REGLEMENTARI OBLIGATORI SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
-Asigurarea utilitatilor necesare constructiilor viitoare propuse conform PUZ prob_at si ob}u.lerea.
A‘[ﬁtoriza';iei de Construire se va face de beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia, a@mzmstrama :
publici neasumandu-gi vreo obligatie in vederea asigurérii utilititilor pentru zona studiata.
9. REGLEMENTARI _PRIVIND ASIGURAREA  ACCESELOR. PARCAJELOR,

UTILITATILOR: S o
-Reglementarea acceselor carosabile, parcajelor, relatia cu circulatia din zona, echiparea edilitar

a PUZ intocmit
Aot oy IMANDA CESULUI VERBAL nr. 63848 /01.08.2018.

10. CONCLUZII SI RECOMANDARI -in urma PRO 3AL . b
“a isiei Tehni Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cele 9 voturl membri
8 ol e e s 5 an 3 ) vorahil — 5 membri, - aviz favorabil

comisiei au analizat documentatia si au acordat: - aviz fa
conditionat -3 membri :

Obtinerea avizelor de SC Electrica
i deta-administrator-drum—1 Mai
AVEZAL COT GO T LIV AN

N

e et ]

S.A. si DEL GAZ S.A.; Se va obﬁx}e
entare acces conform normelor in

Primairia _Sebes. Reglem
‘ i : kel 3 15}
vigoare, - abtinere 1 ' membru. o _ ) N vorabil
, Punctul de vedere al membrilor comisiei 2 fost acelasi cu cel din adresd avizand favo
P.U.Z. - Construire Pensiune Turistici si Imprejmuire,, 5 . .
_n conditiile respectarii prezentului , beneficiarul PUZ isi va asuma raspund.el."ea pljlﬂnd toa.t
consecinele nerespectiirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor 1mpuse prin

prezentul Aviz de Oportunitate si a celor din certificatul de urbanism.




- NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului
tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru fntocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea
cererii inregistrate la Priméria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de
lege, o procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdrii conditiilor de promovare
a unor investitii fn municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de initiere nu obligi Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local
implicit, la aprobarile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a
constructiilor edificate fara avatorizatie de construire.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupd care find posibild
aprobarea upei reactualiziri, cu un alt P.U.Z. fnlocuitor sau incetarea oriciror reglement?ri.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr,
270172010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urmé#ioarele
obligatii:

Sa tramsmiti structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism $i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

84 afigeze anunful pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intenfia
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului
nr. 2701/2010.

Sa obtind declarati exprimate in forma autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014,
pentru ca documentatia si poati fi supusi aprobiirii Consiliului Local

-S& intocmeasca Raportul informdrii §i consultarii publicului si sa respecte procesul de informare
si consultare a publicului.

Prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriutui §i Urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere
al C.T.A.T.U din cadrul Primiria Municipiului Sebes.

In urma consultirii publicului solutia urbanistics poate suferi modificari pe parcursul proceduri
de avizare i aprobare a P.U.Z.

Hotirirea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatori, n vederea inaintiirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliului
Local Sebes.

Prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE a fost fntocmit in doud exemplare, un ex. la beneficiar,
un ex. la compartimentul Urbanism. al Primériei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume ’ Functia publica Semnitura, Data Nr.ex.
Avizat: Olteanu Virgil Arhitect Sef . |1h | 02.08.2018 2
Intocmit: Hotoiu Stelian __ Consilier AT | 02.08.2018 2
UN™




. , Socictatea de Distributie a Energiel Electrice Transilvania Sud 5.4,
S N 'SDEE Sucursaia dq.?l}ttq’!;hﬁg a Energief Electrice Alba :
o " - Pt Condilil Edops! N, 51006, Atba Tulta, J4d. Al T2+ v

.7 Tra n S i lva n i a S u d ' Tel: +40 258 805 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L Suc.: R0144932“60 / ‘1451§§aﬁ

Fax: +40 258 812 410 R.C. SDEE TS/ch.:.JDSIZBS/ZOOZ / 301/123/2002
www.distributie-energie.ro Capital Social: 423,967,400 tei
Cod operator date cu caracter personal: 21641

Birou Acces la re’ge;a

CATRE,

BISCA LIVIU-GHEORGHE

Judet ALBA, localitate SEBES strada
BRANDUSELOR nr. 20 cod postal 515800

Referitor la cererea de aviz de am ' i i 3
‘ la ¢ plasament, inregistrati cu nr.
70401813598 / 13.09.2018 pentru obiectivul CO
: .09, ; NSTRUI.
TURISTICA ST IMPREJMUIRE HE PENSIUNE
amplasat lnjudetAg,BA, loc. PETRESTI (comuna SEBES), strada 1 MAI, nr. 255

emiwl.n urma anahze} documentatiei, pentru consiructia obiectivului mentionat, se

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 70401813598 / 13.09.2018
pentru faza

o | ]

Uhhz_za.;ea' amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se .va face respectindu-se

conditiile impuse de legislatia in vigoare : -

*Fata de LEA 20 kV sau lorice alte instalatii electrice aflate in zona veti respecta: Ord ANRE
nr.49 -/200 7 ONorma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacgtatilor energetice(] si NTE 003/04/00 - "Normativ peniru constructia liniilor aeriene de
energie electrica cu tensiuni peste 1000 V*

* Dista_m..‘a intre conductorul exirem al LEA 20KV la deviatie maxima si cea mai apropiata parte
a cladirii fa:r'a sa conslituie traversare va fi de 3m.

*Eventualelek protejari, refaceﬁ sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se
vor face printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce
se va inchela la S. Monitorizare Investitii a SDEE ALBA.

*QOrice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea
normelor d‘% protectie a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul,
dupa caz) va/suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea
in cazul accidentelor de natura electrica.

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ord ANRE nr.49 /2007 «Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice

*Se va incheip o declaratie autentificata notarial precum ca utilizatorul terenului (solicitantul
cererii de AA) este de acord ca SDEE Transilvania Sud SA- Sucursala de Distributie a Energiei
Electrice ALBA sa beneficieze de acces pentru lucratorii sai pentru interventii, intretinere,
reparatii, r’éi\zizii, modificari si exploatare a instalatiilor electrice aflate in gestiunea unitatii
noastre. ! :

*In confonniéate cu ordinul ANRE Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru
emiterea avii:'elor de amplasament de catre operatorii de retea Art 35 care prevede:

Art. 35. i ;

) In situatiléu mutarii instalatiilor operatorului de retea pe noi eamplasamente, exercitarea
de catre operatorul de retea a drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor afectaie se

efectueaza in conditiile prevazute de art. 12 din Legea energiei elecirice si a gazelor naturale

nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare. ) A
(2) Conform prevederilor Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completanleﬁ ulter:ware,_ pentru
i . . i iilor-operatorului de reiea,acesta-incheie-cutitiia FLH

instalatiile electrice o conventie

dreptului de { | ?
; ﬁect; exercitarea de catre operatorul de retea a drepturilor de uz si servitute

avand ca ob i s rvituts
asupra acestor terenuri, in conditiile si cu respectarea prevederilor Hotararii Guvernu .

135/2011 pentru aprobarea regulilor procedurale privind conditiile si termenii refe.ntm:l Ia
utul si limitele de exercitare a drepturilor de uz si servitute asupra proprietatilor
e de capacitatile energetice, a conventiei-cadru, precum si a regulilor procedurale .
ninarea cuantumului indemnizatiilor si a despagubirilor si a modului de plata a

proprietate privata asupra terenurilor afectate de
.

durata, contir
private afectai
pentru detern
dcesiora.

se suporta de fg)peratoml dé retea. e . o
(4) Operatorulide retea poate imputernici pe solicitantul avizului de amplasament sa incheie, in
numele si pe seama sa, conventia prevazuta la alin. (2).:" . .- -

R S AN AT AR AR TR R AR R

" (3D ‘Cbntravaloqrea-indemni?atiﬂof‘:Si' 'despagijbin'ljor,Stabl'li-te"in fconventia 'pre'va‘zﬁta 1a a"iﬂ;’"&?)‘ e



Socletatea de Distributie a Energiel Electrice Transilvania Sud SA
Sucursala de Distributie a Energief Electrice Alba -
‘Pigta Consiliul Europei Nr 1, 5i0096, Aiba Iulfa, Jud, Alba -

l'/'-—\- SDEE ' - ' | 258 805 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L, Su R0144;93260/ 14519.580
Vi H H Tel: +40 9 . . Suc.;
-/ Transilvan ia Sud Fax: +40 258 812 410 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/238/2002 / J01/121/2002
www.distributie-energie.ro Capital Sodial: 423,967,400 jei

Cod operator date cu caracter personal: 21641

H

*Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
gie electrica a obiectivului sau marirea puterii instalate si maxim

*Pentru alimentarea cu ener
simultan absorbite, consumatorul va solicita la SDEE ALBA aviz tehnic de racordare prin care se

pentru aviz tehnic de racordare).

*La depunerea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire a obiectivului,

proiectantul general va mentiona necesitatea obtinerii autorizatiei de construire pentru

instalatia de alimentare cu energie electrica (La instalatiile care se realizeaza pe Tarif de
racordare autorizatia se va obtine in numele SDEE Transilvania Sud SA- Sucursala de Distributie

a Energiei Electrice ALBA)

*Avizul de amplasament este valabil numadai pentru amplasamentul pentru care a fost emis;
realizarea constructiei pe un dlt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui aviz
pentru noul amplasament. :
*Prezentul aviz este valabil
valabilitatea in cazul nerespe
rAlaturat va restituim un plan

zZona.

pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde

ctarii planului-de amplasament al obiectivului.
de situatie pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din

cu certificatul de urbanism nr. 366 din 02.07.2018

5-a eliberat prezentul aviz in conformitate
nt, in valoare de 11.3.05 RON s-a achitat cu chitanta nr. /

Tariful de emitere a avizului de amplasame;

Intocmit

Birou Acces la retea
Ing. Ioan Dudu

irector
Ing. Muntean Rodica

23)

DISTRIBUTIE
A ENERGIEI
ELECTRICE ALBA

e,
Nty sun
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___SUCURSALA SEBES
Nr. 1887 29.08.2018

Catre

BISCA Liviu GHEORGHE
Str. Branduselor nr, 20, mun. Sebes, jud. Alba

La cererea dvs. Tnregistrata sub nr. de mai sus va comunicam :

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In vederea :E{Construire pensiune turistics $i Imprejmuire in municipiul Sebes, localitatea Petre§ti,
str.1 Mai nr.zf?55,{ nr. CF 73'3766-Sebe$, nr. CAD 73766, conform certificat de urbanism nr. 366 din
02.07.2018 emis de Primiria municipiului Sebes si a planului de situatie anexat.

1 SC APA C.T.T.A. SA - Sucursala Sebes nu detine refele pe amplasamentul
viitoarei constructii. In zona exista doar retea de canalizare. '

| Avizul este conditionat de : respectarea amplasamentului precizat in planul de
situatie prezentat,

1
'

'SEF SUCURSA BIROU TEHNIC
ing. SERBANESCU RADY - CALIN ing. Bucur Adriana

F-P0-08-01 Ed.2 rev.0



MINISTERUL MEDIULLH

ROMANIA

9102018 ] Jen) om0 apREA

Agenﬁa'N ationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

DECIZIE DE INCADRARE
NR. 8403/ 01.10.2018

Privind etapa de incadrare a planulni

Ca urmare a notificirii adresate de citre Bisca Liviu Gheorghe, cu sediul in loc Sebes str
Branduselor nr 20 , jud. Alba cu privire la proiectul de plan PUZ ,, Construire pensiune turistica
si imprejmuire ", amplasament: loc. Petresti mun Sebes str 1Mai nr 255 identificat prin plan de
situatie si extras CF , jud. Alba §i inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numirul
8403/29.08.2018, privind aplicarea prevederilor Hotarrii de Guvern 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri §i programe,

in baza:
e Ordonanti de Urgentd a Guvernului numarul 195/2005 privind protectia mediului, aprobati
prin Legea nr. 265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

* Hotirirea de Guvern numirul 1076/2004 privind stabilirea Pprocedurii de realizare a
evalu(irii de mediu pentru planuri §i programe:

*  Ordinul numirul 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra
sub incidenta Hotirdri de Guvern 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

e OUG nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiiri si completari prin Legea
nr. 49/2011

® HG nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
protectia mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificarile
si completarile ulterioare

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

» Ca urmare a consultdri autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 18.09.2018

e In conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr 1-criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004

e Inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat
Decide:

PUZ ,, Construire pensiune turistica si imprejmuire ", amplasament; loc. Petresti mun

W Justificareq deciziei

Sebes str IMai nr 255 identificat prin plan de situatie si extras CF, jud. Alba; nu necesita evaluare
de mediu , nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217

E-mail: office@apmab.anpm.to; Telefon 0258.813290; / Fax 0258.813248;




MINISTERUL MEDIULLI

ROMANIA

IM820181 SARWATOM IapiEtiek

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
‘Agentia pentru Protectia Mediului Alba

L. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care DPlanul sau programul creazs un cadru pentru proiecte si alre activitafi viitoare
fle in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de Junctionare , fie in privinga
alocdrii resurselor:.

" Construire pensiune turistica si imprejmuire ", amplasament: loc. Petresti mun Sebes str 1Maij
nr 255 identificat prin plan de situatie si extras CF » Jud. Alba a fost elaborat de ARHIPROJECT
ONE SRL, avand la bazi PUG §i RLU al mun Sebes. :

Scopul PUZ-ului- proiectu] de plan propune modifcarea reglementarilor dintr-o zona situata in
intravfilanul municipiului Sebes in zona pentru dotari comerciale, prestari servicii alimentatie

publica, in vederea construirii unei pensiuni turistice.

Supr tétala: 2244.00 mp

Suprafata lot minim: 1000.00 mp

Front la strada pentru zona servicii: latime minima 15.00m

Alimengtarea Cu apa potabila: extinderea retelei de apa potabila existenta in vecinatate
Canalizare: racord Ia reteaua existenta in zona

Vecinatati: N- prop. Privata, E-str IMai; S-prop. Privata; V-str Magnoliei

Folosinfa actuala: arabil

Destinatia stabilita prin doc. de urbanism: teren construibil zona rezidentiala cu cladiri de tip urban

b). Gradul in care planul say programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se inlegreaza sau care derivé din ele:

Planul propus este corélat cu Planul Urbanistic General al mun Sebes (P.U.G) sicu p}anurile si
strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATYJ) al jud. Alba.

¢). Relevania planului sau programului in/ pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

l ' - » - - - - - 13 . . 3
Planul " Construire pensiune turistica si imprejmuire ", integreaza considerentele de mediu, mai
ales din perspectiva dezvoltarii durabile.
d). Probleime de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 si luand in considerare critEfri.ihi, penlt;u
determinarea efectelor sémniﬂcative potentiale prevdzute In Anexa nr 1 planul nu ridicd probleme

dirpumct e vedere al protectiel mediului.

AGEN TIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Tulia, judetul Alba, Cod Postal 510217
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Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

¢). Relevanta planului sau programului Dpentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare de
mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Planul ' Construire pensiune turistica si imprejmuire ", va trebui si asigure respectarea Directivei
Parlamentului European si a Consiliului 2001 /42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si

programe asupra mediului
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ja:

a) probabilitatea, durata, Jrecventa si reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul,

b) natura cumulativé a efectelor ;
Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efecrelor ;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemply, datoriti accidentelor) ;
Planul nu prezinti risc pentru sinitatea umans. :

¢) mdrimea §i spafialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea Ppopulatiei potential afectate) ;
Amplasamentul se afla in loc. Petresti mun, Sebes intravilan, str 1 Mai nr 255
) valoarea si vulnerabilitatea arealulyi posibil a fi afectat, date de-

(i) caracteristicile naturale speciale say patrimoniul cultural- nu este cazul;
(i1) depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul ;
(iii) folosirea terenului in mod intensijv- nu este cazul;

g efectele asupra zomelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international,
Amplasamentul nu se afl4 situat in refeaua nationald de arii protejate .

Obligatiile titularului;

* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia n care intervin modificari
de fond care au stat |a baza emiterii prezentei decizii.

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederileHG 1076/2004.
* Notificarea pentru declansarea etapei de Tncadrare Inregistrati cu nr. 8403/29.08.2018

e Facture privind incasarea tarifuluj pentru etapa de Incadrare din data de 28.08.2018

»—Proces verbatalsedinet-CSC T 180920718

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Tulia, judetul Alba, Cod Postal 510217
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Agentia Nationalj pentru Protectia Mediuluj

Agentia pentry Protectia Mediului Alba
* Adresa APM Alba nr 8403/18.09.2018 privind decizia de Incadrare i necesitatea

mediatizirij anunfului public de Incadrare a proiectului si anexarea acordului notarial aj
vecinilor, :

* Adresele beneficiarului nr 9066/19.09.2018 privind depunerea acordului notaria] aj
vecinilor sin r 9185/21.09.2018 privind depunerea anunfului public de incadrare a
proiectulu; de plan '

* Anunfurile publicate de, in ziarul Unirea iy data 29.08.2018 si data de 01.09.2018 privind
depunerea notiﬁgérii in vederea obtinerii avizuluj de mediu

* Anuntul public privind luarea deciziej etapei de incadrare a fost publicat in ziarul Unjrea in
data de 20.09.2018 s pe pagina de internet a APM Alba

* Draftul decizje; etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba

* Precizim ¢ ny ay existat comentarii-contestaii din partea publiculyi interesat-potential
afectat pe parcursyl procedurii de reglementare

Prezenta decizie poate fi contestati in conformitate cu prevederile Legii contenciosuluj
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare,
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