ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 329/2018

privind aprob. Area documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. proiect nr.2/2018 ,,PLAN UR‘BANISTIC
X ZOI\'IAL.- Canstrjuire Incinti depozit logistic, Organizare de Santier, Drum de legéituri si
Imprejmuire,,Sebes , jud. Alba , Beneficiar: S.C. International Alexander Real Esta ’e S.R.L.

Qonsiliul Logal gl Municipiului Sebes, judetul Alba; }

Intrunit in sedinta publics, ordinari , din data de 27.11.2018, ora 14,00; ,‘

Luénd in dezbatgre proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. proiect
nr.2/2018 ,,PLAAN U BANISTIC ZONAL- Construire Incint depozit logistic, Organizare de Santier, Drum
de legatura si Imprejmuire,, Sebes , jud. Alba , Beneficiar: S.C. International Alexander Real E§tate S.RL;
Avind in vedere: ‘ '

- expunerea le otive la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei P.Ui. si a RL.U.

proiect nr.2/201§ ,,PLAN URBAAN ISTIC ZONAL- Construire Incintd depozit logistic, Organizare de

Santier, Drum de legiturd si Imprejmuire,, Sebes , jud. Alba , Beneficiar: S.C.| International

Alexander Real state S.R.L. i

- Cererea | depusd de S.C. Orion Due S.R.L.la Primiria Municipiului Sebes sub nr.

78011/11.10.2018.

- Avizului Cpmisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, constituitd conform Legii

3502001, | |

- Avizul nr.296/% 0.11.2018 al Comisiei pentru Amenajarea teritoriului, urbanism, lucrarilor publice,

administrareal do

silviculturd, prote

- H.C.L 126|/ 2011 si H.C.L. 250 / 2014, privind Regulamentul Local pentru i‘nformarea s

consultarea publjcului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism ?

- Avizului prealabil de oportunitate nr.4/01.08.2018, elaborat de Arhitectul Sef ;

- Raportul 1 formérii si Consultdrii Publicului, precum g§i Referatul cu privire la calendarul

desfaguririi etap¢i de informare si consultare a publicului pentru PUZ Construire Incintd depozit

logistic, Organizdre de Santier, Drum de legituri si imprejmuire,, Sebes , Extravilan, jud. Alba

In conformitate cu: \ i

- art. 32 din geﬁ nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si

completirile ylterioare. |
- art. 25, alin.] sifart. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile 5] completérile ulterioare, ‘
- art. 2, alin.2 din|Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
|

republicatd, cu mpdificdrile ulterioare, |
- art. 36, alin.§, lif.c si art. 45, alin.2, lit.e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicati

HOTARASTE

l i
|

Art.1 Se aprobi |ntroducerea in intravilan i documentatia de urbanism P.U.Z.sia R.L.U. pro{ect
ISTIC ZONAL - Construire Incintd depozit logistic, Organizare de $antier,
Imprejmuire,, pe teren extravilan situat in partea de Vest a municipiului\‘ Sebes, teren
in suprafati de 69.20 mp, inscris in CF nr. 85451, Sebes, nr. Cad:85451 si teren in suprafatd de 798 mp,
inscris in CF nr. 85432, Sebes, nr. Cad:85452, provenite prin dezmembrarea C.F.: §5236, nri Caq: 85236
proprietatea Internatignal Alexander Real Estate S.R.L.cu respectarea conditiilor impuse in avizele de

X4, parte integrantd a prezentei.

specialitate, cuprins injan
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Art.2  Beneficiarul P.U.Z-lui, cu proprietarii ulteriori ai investitiei vor asigura pe
cheltuiala lor, reabilitarea drumurilor de acces auto i pietonal si introducerea utilitatilor dupa
obtinerea Autorizatiilof de Construire.
Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intrd in proprictatea publicd, conform
art. 29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicata.
Art.3 Documegntatia se aproba cu principalii indicatori:
Functiunea principald °
- Se propune d¢zvoltarea unei zone — de functiuni mixte de logistica, depozitare si servicii
- Regimul de paltime propus va fi (P) specific depozitelor logistice , dar nu mai mult de
20m la corniga , (P+2) pentru corpul administrativ , dar nu mai mult de 14m la cornisd, cu POT
max. 50% si CUT max| 0,90 .  Cladirile se vor retrage cel putin 10 m de limita de proprietate de
la strada. !
Terenul studiat(este situat in extremitatea Vesticd a Municipiului Sebes, in intrayilan .
Art.4 Se insuseste Raportul informarii i consultérii publicului nr.4/27.06.2018.
Art.5 Prezenta focumentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes.
Art.6 Prezenta hotirdre va fi dusd la indeplinire de citre investitori, Arhitectul Sef si
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplind in Constructii.
Benefiiciar; S.C. Interngtional Alexander Real Estate S.R.L. calitate de proprietar.
Prezenta hotifire va fi afisati In monitorul oficial al Municipiului Sebes si se
comupica: ‘
- Institutiei Pref¢ctului Judetului Alba;
- Primarului Muhicipiului Sebes
- Viceprimaruluj Municipiului Sebes
- Arhitectului sef
- Biroul Contendios Juridic , Administratie, Transparenti Decizionald si Arhiva
- Compartimentylui UA.T.
- Compartimentylui A.D.C.
- Compartimentylui Relatii Publice, Comunicare §i Informatica
- Aparatului perthanent al Consiliului local
- Birou C.C.B. !
-S.C. Internagioﬂal Alexander Real Estate S.R.L.
1

Sebes|la 27.11.2018 ‘
\

~

CONTRASEM ZA,
SECRETAR CIPIU
VLAD CRISTINA [ELENA

PRESEDINTE DE SEI
Consilier local, NIST(

Total consilieri locali ‘
Prezenti 17 \
Pentru 15
Abtineri D
fmpotriva

2ex.HS/CV/CA contine 3 pagini §i anexa ‘
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URBAN SYNAPSE.

birou oe prolecisre | urbanism

Nr. 66/F1.10.201ﬁ)
%\D

Al&turat vi Inpintim spre aprobare urmitoarea documentatie:

Pl
CONST]
LOGISTIC,

DRUM DE LEGATURA SI IMPREJMUIRE

Proiect nr.

DENUMIREA LUCRARII:

FAZA DE PROIECTARE:
SPECIALITATEA:
AMPLASAMENT:
BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

DATA:

Anexez prezentei documentatia p

4

Comisia Pentru/Amendjarea Terztorzuluz Urbamsm Lucrari Publzc,e,
Administiarea Domeniului Public si Privat
|

an Urbanistic Zonal
RUIRE

URBAN SYNAPSE SRL
9% M Al.1.Cuzanr. 18 CP 515400
exo . Blaj, judetul Alba

CUI RO 29930206 ‘,
tel. 0752 180 390 /0726 786 246 |

i ?{? 29 /20 /j Jaf215/2032
\ !

e-mail urbansynapse@yahoo.com

web www.urb .com

¢ b

SER

i egigtral Nr
{thoa. JJ luns..

tﬁtre

] J?ﬂmm MIJNICIPIUL |

-390/

(Gomindo I

o

INCINTA DEPOZIT

ORGANIZARE DE SANTIER,

2/2018

Plan Urbanistic- Zonal - Construire incintd depozit logi
organizare de santier, drum de legdturd §i imprejmuire

documentare, fundamentare,
propuneri, reglementiri

Plan Urbanistic Zonal:

URBANISM
extravilan, localitatea Sebes, jud. Alba, CF nr. 85236 - dezmem
prezentului PUZ.

INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL
str. IV, zona industriald Arad Vest nr. 4, ap. 12, mun. Arad, jud. Arpd

SYNAPSES.R.L.

Str. Alexandru loan Cuza, nr. 18, Blaj, judetul Alba
CUI'RO 29930206

J01/215/2£)12

URBAN

urbansynapse@gmail.com
nsynapse.com
786 246, 0752 180 390

www.urb:
Tel: 0726

Urb. Damian Alexandru loan,
atestat RUR

octombrie 2018

entru care am solicitat aprobarea.

....................

ytic,

rat
in CF 83451 si CF 85452, dintre care CF 85451 face obiegtul
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DMANIA

UNICIPIUL SEBES
IMPARTIMENT UADC
81271 /29.10.2018.

PROCES - VERBAL

A MUNICIPIULUI SEBE§ DIN DATA DE 26.10.2018

conform, art. 37, alin (1) dir Legea 350/2001,

Cosmin, Florin Gavrild, Wings Liliana , Mircea

werbdnescu Radu Cdlin §i Agolzan Mircea a

comisiei, au fost prezenti 10 membri. =

Pe ordinea de zi au fost urmdtoarele pundfe:
I APROBARE-P.U.Z. ’

lulian, Harda Doina, Strdjan Viad, Str
st legal constituitd. Din totalul de 17

,fmprejmuire incintd si alimentare cu energie electricd,
2. Biscd Liviu Gheqrghe.-P.U.Z.- Conlstruire Pensiune Turisticd si fmprejm
3. S.C. Internationgl Alexander Real Estate S.R.L.- P. UZ.- Construire Incin
Ugistic, Organizare de Santier, Drum de legaturd si fmprejmuire.

meltalice.

II AVIZ DE QPORTUNITATE
S. Stefan Ioan — R.U.Z.- Construire Ca a(D+P) si fmprejmuire
6. Maxim Tanica - R.U.Z.- Parcelare i‘; vederea Construirii de Locuinte ,

5

de telefonie mobila ,Imprejuire incint si alimentare cu energie electricd.membri co
analizat documentatia si aulacordat: ;

- aviz favorabil — 9 men#abri
- abtinere 1 membru.

proiectul

Turistica i Imprejmuire., m¢mbri comisiei ay analizat documentaia si au acordat:
- aviz favorabil — 9 membri,
- abtinere 1 membru.

Punctul de vedere al membrilor comisJei a fost acelasi cu cel din adresd-
SJavorabil,

Construire Incintd depozit

membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:
- aviz favorabil — 10 mdmbri

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENA| ARE A TERITORIULUI SI URBANISM

L. S.C. Orange Romania S.R.L.— P.U.Z. — Construire Statie de telefonie mobild

La punctul 1 pe ordinea de zi S.C. Oraj:lge Romania S.R.L.— P.U.Z. —~ Construlre Statie

La punctul 2 al ordinf de zi, Bisci Livi Gheorghe.-P.U.Z.- Construire Pensiun

Comisia Tehnica|Municipald de A enajare a Teritoriului §i Urbanism, |constituitd

rivind Amenjarea Teritoriului 5i Urbanismul, cu
completdrile si modificdrile witerioare, apobat§ prin HCL nr. 84/2013, intrunitd in fedinfa din
26.10.2018 orele 11%° Ia care au participat d;I cadru CTUAT: Arh. Virgil Olteanu, Enrh.]lliron

Jan loarn

embri ai

ire.
¥ depozit

4. S.C. NEW PAV|S.R.L. — P.U.Z-Construire Hali pentru utilaje, magini, schele

isiei au

Punctul de vedere al memBrilor comisiei a fc} t acelasi cu cel din adresd- avizénd Javorabil

A4

avizdnd

La punctul 3 al oraIini de zi S.C. International Alexander Real Estate S.R.L-P.UZ.-
llgistic, Organizare de Santier, Drum de legétura gi fmprejmuﬁre.




Punctul de vedere al mem

Javorabil,

La punctul 4 e ordine

pentru utilajg, magini, schele metalic

acordat:

- avize [favorabile-

10 membri

Pungtul de ved, ere al mem

Javorabil
) La p
Imprejmuire

- avize favorabile-

- aviz

cafdinqle Javarabile.

In wrm,

analizei

problemelor splicitate.

I~

+1,25trotuarul

a punctul
Construirij de Locuinte,
- avize fqvorabile- 3
- aviz favorabil con

se -*yg

corespunzdtor §i intersect
- aviz nefayorabil 2

de alimentare ¢

W apd

- abtinere | membru,

In wrma

analizei

problemelor solicitate.

Arhitect
Virgil Olte

Ut

e,

ranu

nctul 5 pe ordine de zi
membri co

misiei au an
0 membri,

vorabil cpnditionar

comisia q

hembri comi
membri

itionat 4 n
continua }
e reconfiguy
embru. pdn

bomisia a ¢

6 pe ordinf de zi Maxim Tanica — R.U.Z.- Parcelare

brilor comisiei 4 Jost acelasi cu cel din agr,

de zi S.C.NEW PAV S.R.L. - P.U.Z.-Construj
e, membri comisiei au analizat documentatia

brilor comisiei q Jost acelasi cu cel din adre

jtefan Ioan - RU.Z.- Construire Cgl

alizat Ocumentafia si au acordat:

I membri : Se recomandd respectarea SpH

dat aviz favorabil solufiei |, din proiect ciy

siel au|analizat documentafia si au acordat:

orofilull str. 8 Martie Jloc de intoarcere

d la relocarea LES 20 Kv §i LE4 20 KV 5i a c

Jat aviy favorabil solufiei , din proiect cu

! Compartimen UADC
Hotoiu jan

bsd- avizdngd

e Hali
i au

sd- avizdnd

54(D+P) si

e punctele

rezolvare

In vederea

vembri , Se solicitd ca profilul stradal si fie de 6,00 m

configurat
atd cu raze de minim 10,5m pentru acces Pompier.

onductelor

rezolvare
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ROMANIA
Judatul S
Panicipial oo

Nr. .o din e

v

m scopul: CONSTRUHE Y

Ca urmare a Cererii adred
FaUN FLORFA ALLEXANDRU
cu zedivt? i judetul Arad, local
telefon/fax 0728930873, e-mail __|
la nr. 26062 din 12.04.2048.

Pentru imabilul — teren g
852136. Sebes, Nr. {
-Blan incadrare in zona.

In temeiul reglementaril
Hotérarea Consilivlui Judetean/Lg

in conformitate cu preve
republicata, cu modificarile gi comp

REGIMUL JURIDIC:
‘Teren extravilan
-Proprietate privata: INTERNATIONAL

REGIMUL ECONOMIC:

-Folosinta actuald:arabil

~ Destinatia prin PUG:arabil

- Reglementari fiscale potrivit reglem

tautorilaten ademinisiratiel pubiice pmitenie ')}

CERTQFNCATEUE URBANISH

Nr. ofie din o 64,5046

LGN A DEROZIT L OGS
DE L EGRTURA B INPRE

IAUIRE )

ate de”  INTERNATIONAL ALEXARDER REAL ESTEIL
taten Lrad, stiads -il;,.iunﬁ:':;bes. nr, 16,

e e Tnregistrata
|

1 ORGAIMZERE DF SANTHM,

/sau constructii ——, situat in judetul Albz, localitatea Sebes, strada ¢
opo. Cad: 86236 sau identificat prin® ot

l

br Documentatiei de [urbanism nr 4400 din 2000, faza .U.G.,
cal Sebes nr. 127 din iOOU.

etarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
i
ALEXANDER REAL ESTATE 8.R.L. conform CF: 85236 - Sebes, nr. ca’ *

entarilor fiscale in vigoate

1) Nurnele $i prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobllului — teren sifs

u constructii — conform Cerefii pentru emiterea Certificatului de urbanism

huiravilan, CF
{iras

gprobatd prin

derile Legii nr. 50/15%91 privind autorizarea executdrii lucrarilor die constructii,

1236




REGHAVL TEHNIC:

Prezentul cerlifical de urbanigm ;e fi utifizat

M TE E IO A DEF

4) Scoput eriterii certificatuiui de urbgnism conform pr cizérii solicitantulu

B A o Eei] VRS LU ofery BEpieonm Granig e [CAST-HEES
Sk (A L000
in scopul dectarat’] .
Hel SN CTANPES S AN, DEUN DT L oA URA S INPRE JMUIRE

gL aeiE

SRt

i, formulatél? in cerere.

Certificatul
$

de urbaniim nu tine

foc de
dreptul dl

Jutorizatie de construire/desfiintare
a executa lucrari de constructii.

nu confer

4, OBLIGATI ALE TITU

In scopul elaborarii dogumentatiei

— solicitantul se va adresa a

STR. LALELEL
{Oenury

~ In aplicarea Directivei
private asupra. mediului, mog
2003/35/CE privind participa
privire la participarea public|
urbanism se comunica solici
s4 decida, dupd caz, incaf
impactului asupra mediulul.

in aplicarea prevederi

r Directivel
dupa emiterea certificatuly| de urbanigm, anterior depunerii

construciii la autoritatea ad

in vederea satisfacer
pentru proteclia mediului st
unui punct de vedere oficial

in aceste condiii:

abilegte mec
cu privire fa

ARULUI CERINFICATULUL

T URBANISM:
p‘Lantru autorizarea execytari iucrarilor de constructi
etente pentru jprotecti mediului:

i — de construire/dﬁ desfiinfare
toritatii com

AGEN
IOR, NR. 7 B

(a
irea si adresa aq

PROTECTIA MEDIULUI ALBA
| MUN. ALBA ~ IULIA, JUD ALBA, T

hta pentru protectie mediului, adresa)
izeaz8 prin grija autoritali administraiei publice emitente.)

/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proied
irectiva Consiljului 97/11/CE §i prin Directiva Consifiului i Parlamentullii European
borarea anumito] planuri §i programe in legatura cu mediul §i mogdificarea, cu
Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin € rtificatul de
cta autofitatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa|analizeze $i
jui investitiei publice/private n lista proiectelor supyse evaludril

f
E4. procedura de emitere a acordului de mediu sé¢ desfagoara
Al Nucrarilor de

documentatiei pentru autorizarea execut

ITIA PENTRU
CcOD 510217

toritatea compete
lesleia se persond

EL: 0258/813290

e publice §i

Consiliuiui 8
ificata prin
ea publiculul ia ela
ului si accespl la justitie,

antului oblightia de a cont
irarea/neincqdrarea proiectu

Consiliului 85/337/CE

|

inistratiei puplice compete ite.
autoritated competentd

de emitere 2 acordului de mediu,
i al formularii

itanii publice, centralizarii optiunilor publicului
cord cu rezuitatele consuitarii publice.

u privire la p ocedur
nismul asigurarii cons
calizarea investitiei in

i cerintelor

zenta la autoritatea compe{erﬁg pentru

Dupa primirea prezentuly
protectia mediutui in veds
mediului gifsau a proce
proiectului

srea evaluar
sdurit de eva

i certificat dg urbanism, titwarul are
initiale a inve ti;iei gi
uare adecvatd] In urma eva

obligatia de a se pré
edurii de evaluare 8 impadtuiui asupra

{abilirii demardrii proc
juarii initiale @ notificarii privind intentia de realizare a

stente pentru protectia mediutui.

ey

se va emite|punctul de vedere at agtoritétii comp

lui asupra

fectuarea evaluarii impact

Tn situatia in care autd
mediului si/sau a eval
compe

il adecval

etenta pentru protectia mediului stabileste €
e, solicitantul are obligatia de a notifica aces
re la mentinerea cereri pentru autorizarea tucrar

ei publice

ritatea cor_nqp
t fapt autoritatii administrat

lor de constructii.

e s

ente cu priv

e
In situatia in care, dup
asupra mediului, soli

]

e

e

.-‘—-‘—_—‘—-——'——— e e . N
emiterea c§ Hificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluareja impactului
a are obligatia de a notifical acest fapt

itantul renunta la intentia de realizgre a investitiei, acest
autoritalii administra ei publice competente. -
-—.‘__-—-‘——-—_ 1




£

dagti

d) avigelg

[Jalimentare cu apa

< CEREREA DE EMITERE 4

rente:
5) sedificaiul de wbanism (conig);
o) dovada titlului asupra imebiuiui, ten

t) documentatia tehnicd -~ DT dupd

[]orac

AQTORIZATIES DE . (

b giisau constructll, sau, [dupd caz, extrasul de plan cadastral aclualizat la zi
cafts funciard de inferrare actualizat 1a zi, in ¢azul in care lagea nu disgune eitfel (copiz lagalizata)

Gz (2 exemplare originale):
[ pgap

§i acordurile stabilite prin ceriificatul delurbanism:
d.1) avize si acorduri privind ctilitdiile urbane gi infrastructura {copie):

(b1oE

[]gaze naturale .

(eanalizare [Yelefonizare
Dalimjntare <u energie electrica [lsatuoritate
[Jatimentare cu energie termica []iransport urban
d.2) ayizd i acorduri privind:
Morevenirea $i stingerea incendiilor 7 pérarea Givild

EH

3

d.3) avize
- Hgta

- Acio

-Dava
- Docu

P4

- Avjz gdministrator drurn Public )/
- Sefvsgiut Foman de Informatii~

- Miimis

- Ministerul Eparari Nationale : K
ivind clasa de calitate emis de O.S.P.f. al, Ministerului Agrim{lturii v

~Aviz p
d.4) studii

- Stydiy geotehnic s

- Frezentare Plan de actiuns Categqyriile de costuri si respo sabili finantérilor"\/
IitétiYPlansé de reglem

- Studiy,
- Se yo

perspnal pentru depozitul logistic v,/

[:]qviz

Primgriei

qul vecinilor in forma legalizata. \V4
-~ Avjiz de oportunitate conform Legil 350; Ari

statea populatiei

Comisia de Circulafie din cadrul

mentatiz depusa pe suport topogratic

erul de interne \- \/

de specialitate (1 exemplar original:

prezenta infrastructura retelelor de ut]

e) punc
f) sgv
g) seva
h) Dgva
i) Dgcu
(copie);

Prezentul certificat de urbanism are val

Urde veédere/actul administrativ al autorit
respecta Codul Civil in vigoare;
respecta Ordinut 119/04.02.2014 pentru
a inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitg

mentele de plata ale urmatoarelor taxe

Conducétorul autoritatii
administratiei publice emitent
Primar Dorir Nistos

\

.. N Y_\:!.
Achitat taxa de: (46.02 Iei,%w?fm_rm_l, _@,‘Q_’Kénge
Prezent

Funciare

i
acorduri specifice ale administratisi publlce centrale sifsau ale ser\riciilor descentralizate ale
Bre Consitiul Local Sebeg pentru aprobare P.U.Z. !
Alig avize:

'
i

32; al (3).\/ \/
ia aclitdri tarifului de exercitare 2 drefptului de semnatura ' ‘/
ealizat in cocrdonate in sistemul national de referinta stereo 1976

il competente pentru pro&ecgia mediutui (copie);

'

U aviz Adm. de Drumyri

1
Maviz Adm. Nationalgd 2 Inbunatatiriilor

va i insobith de

Alte avize/acorduri;
1
]

’

~ Porotectia mediului
@aviz S.GA
[Javiz de principiu pentry

sapétura pe domeniul publig
acestora (copie):

ntdri cu mobilare conform volumetriei si Slatitipe |

Bprobarea Normelor de igjena si a recomandarilor privind mediul de viaté at pop
ctilor din Romania (1 exgmplar original).

abimz%tea de 2« Wi de la data emiterii.

nr 2BG00Y 2% din T 2048
Ll certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/prin posta ia data de

\
\
Secretar generaVSecretar,\ }

Cristina Elena Viad \
(numele, prenumele si semnétura

mn-)

Arhitect-gef

Vergil Olteanu
(numele, prenumele §i semnatura)

wrrodtosredn

3 exirasul de

lucrdsi de

T

ulatiei;




ROMANLA, 5158

TeL: +4/ 0258 731
Tl 0358401146,

Flex: +4./ 0258 73.
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10005 6738 , Incheiere Nr. 4055 ¥ 04-04-2018

gf
Mmi\:mm Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
beiseitur s Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sebes
|
Dosarul nr. 4055 / 04-04-2018
INCHEIERE Nr. 4055

Asupra cererii introd
Loc. Arad, Nr. 4, Ap. 12, Jud.
cartea funciara, in baza: :
LAct Notarial nr.855/04-04-2018 emis de Burz Oli#mpiu;

Registrator: IOANA LUCIA BLFXGA ‘ Asistent: ALEXANDRU OPRITESCU

se de !NTERNATI%NAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL domiciliat in
Arad, ZONA INDUSTRIALA VEST privind Dezmembrare/Qomasare in

fiind indeplinite conditiile prejvazute la art. 29 din Legea cadastrului si a pubhcutatu imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completar le ulterioare, tariful achitat in suma dej 120 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta externa nr.138594/(4-04-2018 in sumal de 600

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul{ ca nu exista impedimente la inscriere

DlS%’UNE
Admiterea cererii cu privire la;
- imobilul cu nr. cadastral 85p36, inscris in cartlea funciara 85236 UAT Sebes avand proprietarii:
INTERNATIONAL ALEXANDER |REAL ESTATE SRLiin cota de 1/1 de sub B.4, ;

- Se infiinteaza cartea funciara 85452 a imobilulli cu numarul cadastral 85452/Sebes, rezultat din
dezmembrarea imobilului cu qumarul cadastral 85236 inscris in cartea funciara 85236; |asupra A.1
sub B.1 din cartea funciara 85452 UAT Sebes; |

- Se sisteaza cf. 85236 a imoililului cu nr. cad. 85236/Sebes ca urmare a dezmembrarii [acestula in
urmatoarele 2 imobile:

~- nr.cad.85451\cf.85451,
~- nr.cad.85452\cf.85452; ;

asupra A.1 sub B.7 din cartea|funciara 85236 UA[T Sebes;
- Se radiaza din oficiu notareade sub B5. asupra A.1 sub B.6 din cartea funciara 85236 UAT Sebes;
- Se infiinteaza cartea funciara 85451 a imobilulii cu numarul cadastral 85451/Sebes, rezuitat din
dezmembrarea imobilului cu qumarul cadastral 85236 inscris in cartea funciara 85236; |asupra A.1
sub B.1 din cartea funciara 85[451 UAT Sebes;

Prezenta se va comunica pfr;ilor:
BURZ OLIMPIU

TAROCCO ALEX _
INTERNATIONAL ALEXANDER |REAL ESTATE SRL PRlN NOTAR PUBLIC BURZ OLIMPIU

*} Cu drept de reexaminare ip termen de 15 znlle de la comunicare, care se depune lp Biroul de
3ra Sebes, se ins¢rie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef /
Data solutionarfi

05-04-2018

Asistent Registrator,

ALEXA(WQPRITESCU

(parafa si semnétyra)

*) Cu exceptia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) In Regulamentul de avizare, receptie si insd riere in
evidentele de cadastru si carte fupciar t prin ODG Nr. 700/2014.

BLAGA 10ANA LUCIA | | OPRITESCU ALEXANDRU

Amstent reglstrator

.

Regtstrator coordonator

T e—— e
AETE S it i

e o g

s -
Documentui contine date cu caracter persdnal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagl naldin 1




Oficiul{de Cadastru g

oy 57
o Biroul de Cadastruy s

yd

i
AN Nationsy
P2 Shax
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FAIIT T anag gug

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

i

|

| ,
Publicitate Imobitiars alga
Publicitate imobiliars Sebes —._Liva

T cererd”

~_Luna 71"

4055
_ o4
_._08 7
2038 ]

=

!
Carte FunciarsiNr. 85451 sepes 10

A. Partea |, fDescs’ﬁerea imobiluluj

Verificare

iy

a
9

Nr. | Ny, cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata¥

{mp) ’l Observatii / Referinte

Al 85451

69.202

|

B. Partes i1, ;bmpréetaré si acte

Linscrieri Privitoare fa dreptu

de proprietate si élte drepturi reale Refering

—]
1

4055 / 04/04/2018

Conventie, cota

Act Notarial nr. 132, din 23/02/24
B2 Intabulare, drept de PROPR

1) INTERNATIONAL ALEX

S
18 emis de T¢
IETATECU titly com drare, dobandit prin

NDER REAL ESTATE SRL, CIF:37821552
a din CF 8523 6/Sebes,|inscrisa prin inchelerea nr, 2399 din 26/02/2018

OBSERVATII: Pogitie transcr

C. Partea L. SARCINI

Inscrieri privind 4 zZmembr:
drepturi reale

mintele dre'ptului de proprietate,

P " Referinte
€ garantie si sarcini

4055/ 04/04/2018

Act Notarial nr. 132, din23/03/301

8 emis de Todor Dan;

lntabylare, drept de IPOTECA

LEGALA, Vaicare:546 000 EUR

‘I Al

1) TAROCCO ALEX
OBSERVATII: pozitie transcri

a din CF 85236, Sebes, ]nscrisa prin incheierea nr. 2399 din 26/02/2018;

Document care con {ine date cu caragter persongl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

|

i
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Extrase pentry informare on-line la adresa gpay.ancpl.fo

Formular versiunka 1.1



Carte Funciard Nr. 85451 Comuna/Oras/Municipiy: Sebas

Teren

I

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp}*

Observatii / Referinte

85451 69.202

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie StEreo 70.
DETALI LINJARE IMOBIL

.
I
i
)

! 85207
i

Il vea7a
19
V4
18 ~
]
17
e Il
16
15 . .J{. e T
14
f“:a'.lj “
.‘2
11 —_—
10" e q‘““-«w’{ —
?:\ //"""‘"'""'
T ——
8272 —
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata " \
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcgla Nr. topo Observatii / Refefinte
1 arabil NU | 69.202 - - e

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentse

lor sunt obtinute +

in prolectie in plan.

Punct Punct Lyngime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m) inceput| sférsit = (m)
1 2 4.57 2 3 25.386

3 4 2.746 4 5 265.912

5 6 270.727 8 7 1.765

7 8 190.443 8 9 76.246

9 10 33.355 10 11 156.773

1 12 16.962 12 13 20.102

Document care contine date cu caracter pe

nal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2idin 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.an

pl.ro

Formular versibnea 1.1




RGN

L Carte Funciars Nr. 85457 Comuna/Ora,s/M Unicipiu: Sebes
ol .\.\__\\_.“‘, T -

_ Punct Py pct Lungime s}agmen Punct Punct Lungime segment
Inceput| sfarsit | - {m inceput sfarsit t= (o)
14

14 15
16] 16 17
18 18 19
20 20 21

* Lungimile segmentelor sunt ¢ eterminate 5 planullde proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite fa 1
Aok Distanta dintre

uncte este formats din sﬁgmente cumulat

milimetru,
€ ce sunt mal mici decat valoarea || mitimetry,

!

Certific c3 prezentul| extras corgspunde cu p
birou.
Prezentul extras de carte funcidrs este valabil la autlentificarea
Care se sting dreptyrile reale grecum si pentru dezbaterea suc
Susceptibile de orice maodificarg, in conditiile legii.

=

N i
ozitiile ilh vigoare din cartea funciarg originala, pastrats de acest

e catre notaruyl public a actelol juridice prin
cesiunilor, iar informatiile prgzentate sunt

S-a achitat tarifyl de

hitanta externa nr.l38594/04-04-2018 in Suma de 600, pentris serviciul de
publicitate imobiliar

Data solutionarii,
05-04-2018
Data eliberérii,

istent Registrator,
ANDRU QPRITESCU

—_——

10 KPR 208 g T :
‘\ OPRITESCU PLEXANDR

Asistent tﬁgisirat?fm B

e
e e T

-

i i Pagina 3 in 3
Document care contine date cu caracter persdnal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formutar versiynea 1.1
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancgl.ro




’I Oficiul de Cadastru
-4 r Biroul de Cadastru gi
id

Y 24

AL ENFIA KATION A 4
DL AmAA A
e, ping g

TEREN Extravilan

Adresa: jud, Alba

i Publicitate Imoblliard ALBA
Publicitate Imobiliard Sebes

EXTRAS DE C‘ARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 85236 Sebes

i
A. Partea l. ‘Jescrierea Iimobitufui

| Nr.cerere 347
: rd

. twma ¢ |03
i Anul

100056333098

I(\;:t-: ':"r':'ti':f;’g:i Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 85236 70.040

B. Partea Il. ;aroprletari si acte

inscrieri privitoare la drept

|
ul de proprietate si ?Ite_ drepturi reale

Referinte

2399/ 26/02/201.8

Act Notarial nr. 132, din 23/02/|

018 emis de Todor Daﬁ;

B4 intabulare, drept de PRO
Conventie, cota actuala

PRIETATEcu tlthu cquérare. dobandit pnnl
[1

Al

1) INVERNATIONAL AL

XANDER REAL ESTATE SRL, CIF:37821552

C. Partea Iil. FARCINI

Inscrieri privind dezmem
drepturi rea

rimintele dreptult::lde proprietate,
e de garantie sl sarcini

Referinte

2399 / 26/02/2918

Act Notarial nr. 132, din 23/02/3

018 emis de Todor Da

-

C1 [intabulare, drept de IPOTE

CA LEGALA, Valoare:546000 EUR

Al

1) TAROCCO ALEX

Document care contine date cv caracter pej

sonal, protejate de prevedenl(e Legli Nr. 677/2001.
1

Pagina 1 din 3

Edzare pentiu wf N iniers o0 ling la adre’ a epay.ad]

hepl.ro

feroaular v-rsipsg s gt




————

Teren

Suprafatls (mp)*

Observatii / Referinte

Carte Funciard Nr, 85236 Comuna/Ora§/Muni Cipiu: Sebes
Anexa Nr/1 La Partea |

70.¢00

* Suprafata ekte determindts in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI

S

Poee,
.‘:\h:?..

R T— | /

| LINIARE IMOBIL

85236 f

85207

Date referitoare Ias ter n

2‘,‘; Categorie Su?:;fti’ Tarla Parcela Nr, topo Obsewatii/Referint
1] 70.000 -

Lungime Segmen
1) Valorlia lung!

te
flor segmantelor sunt o

btinute|din prolectie in plan.

Punct Lungime segment Punct] Punct Lunglme segment
inceput, it = {m) inceput| sfarsit = {m)
1.765 2 3 190.443

3 4 79.677 4 5 31.666

5 6 16.329 6 7 17.54

7 8 20.105 8 9 8.739

9 0 26.407 10 11 8613

1 g 17.761 12 13 12.749

Document care contine datd

€U caracter pgrsonal, protejate dL prevederile Legil Nr, §77/2001.

I

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 85236 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment, Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ {m) inceput| sfArsit ter {m)
13 14 15.079 14 15 42.057
15 16 2.135 16 17 12.138
17 18 4.12 18 19 24.936
18 20 4.565 20 21 269.42
21 1 270.727
** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 mifimetru,

2 Distanta dintre puncte esté formats din segmente cumulate ce sunt

Extrasul de carte funciard genkrat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din ¢
funciard active la data generagii. Acesta este valabil i conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455

coroborat cu art. 3 din O.U.G. fr. 41/2016, exclusiv inimediul efectronic,
administrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi e
documentului, faré semnaturajolograf3, cu acceptul e pres sau procedu
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitati infermatillor contihute de document
www.ancpl.ro/verificare, folpsind codul de verificare online disponibil

valabil 30 de zile calendaristicé de fa momentul gene [arii documentului.

Data si ora generirii,
20/03/2018, 16:10

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legit Nr. 677/2001

mal micl decst valoarea 1 millmetry.

pentru activitati si procese
xtinsa si in forma fizic3 a
ral al institutiei publice ori entjtatii

se poate face la adresa
in antet. Codul de verificare Tte

. Pagina 3 din 3
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. Ing. Emanuel MAXIM — Tel.: 0766 246 570 / 055A 112 909 ~ wiw.codasirumoxim.ro codasirumaxim@yahoo.com - BIROU CADASTRU maxm

\ Anexa 1135 lo regulament

Plon} de omplasament si delimitare a imobilului
Scara 12000

.t

Nrl Cadostral Supratata masurato {mp) Adresa imobilulul
; i
it T G ]
ontea Funciora Nr. Unitatea Administrativ Teritoriola(UAT EB|
Nr. porcela Numar Codasfral Provizoru (NCP}

498000 ° < 498000
F—————— &, —_—
-2 0
el \0
= ]

J

497800

497800

Orumexpiogtarg

IMOBILIARA
INTRARE Nr, _~

SISTEM DE PROIECTIE
STEREOGRAFIC 1970

N Catagorio de S ohh i tentind
parcela losinta ) m -
K] A /4 eimpre
TOTAL 6p202 |
: tiad
fod Destinatio T i Men
. R -
T : o = 66202
Supmidide y obliulul = Suprafofa din o p
' ' .= s \ In: A
h'%cmﬁ!s i PO ndeng Con %m%wﬁf.“ ] numarului
3 e o 3
1 Sapea 501 1B T ROABE B ot BB, _ oot 5
' %"*“"-“’gﬁgﬁm ) Angeiaeois el S
2, .L. b h . ‘E Tr“. - u_“
N Cla ; i l. (e .
N 2 A% y PR
& VAN & 3 it
opsfon 2 & v SRS
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{ TRANSILVANIA®

SWIFT: BTRLRO22
CUL ROS5022670

Nr. Inreg. Reg. Comi:

RB.-PJR.-12-019-18.02.1999

Tiparit de:
ALE

Tiparit in: 11.10

J12741557 1993

DAMJIAN

(ANDRU 10AN
2018

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

Ordin de plata

104

29930206

buget

URBAN SYNAPSE SRL D

Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezorerie:
Cont beneficiar:

Suma:
Detalii plata:

Data crearii:
Referinta tranzactiei:
Data tranzactiei:

Tip transfer:
Semnatari:

Cod fiscal beneficiar:

TREZORERIA

17244352

1400.00

exercitare drept de semn
PUZ Construire incinta d
legatura si imprejmuire,
jud. Alba

11.10.2018
DOIETRZ182840102
11.10.2018

Normal

—

i NI Y L
RO56BTRL00101202886469XX
Registrul Urbanistilor dip Romania

RO12TREZ70020F305000X XXX

tura - urbanist DAMIAN ALEXANDRU IOAN
epozit logistic, organizare de santier, drum de

69202 mp, conform CU 204 din 17.04.2018, Sebes,

DAMIAN ALEXANDR rJ 10AN

Semnatura plaftitor




MUNICIPIU
ROMANIA,
Str. Piaga Pri
Tel.: +4 7023
Tel 0358491
Fax: +4 /7024

y

L SEBES
515800 SEBES, judeul AL
mdriel, ar, 1
8 731318, 731006, 73 1904,

46, 0358401147 |

8 734187 )
E mail; sebcﬂpri@ynhoo.com i

APROBAT
PRIMAR
DORIN NISTOR

AVIZ| DE OP;ORTUNITATE nr. 4 din 01.08.2018

Avénd in |vedere soli¢itarea nr. 57074/26.4 6.2018 a S.C. International Alexander Real Estate
S.RL.- P.UZ.- Construire Incinta depozit |ogistic, Organizare de Santier, Drum de lelgatura §i
Imprejmuire. pe teren| extravilan situat in partea de Vest a localitafii Sebes, teren in su rafapi de
69.202 mp| nscris in QF nr., 85451, Sebes. nr. Cad:8545] §i teren in suprafafi de 798 m , Inscris
in CF nr. 85452, Sebeg, nr. Cad:85452. provenite prin dezmembrarea C.F.: 85236. nr. Cad: 85236
proprietatezi‘lntema;io al Alexander ‘kcal Estate S.R.L.

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRU AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul ayiz de Oportunitate se intocmeste|conform art.32, alin. 1 din legea 350/2001 .
EXPUNEREA DE MOTIVE
- Prezentul |Aviz de Oportunitate se clibereaza cu scopul precizirii detaliate a regimuldi tehnic
cerut in Cetificatul de|Urbanism, nr| 204/ 17.04.2018 pentru intocmirea P.UZ.- Construire Incinta
depozit logistic, Organifare de Santier, Drum de legétura si Imprejmuire,,
- Initierea dpcumentatidi P.U.Z, se face prin| aport al proprietarului International Alexandler Real
Estate S.R.L. si aprobarea Avizului e Oportunitate, si nu obligd Autoritatea Publicd Liocala §i
Consiliul Logal implicif, la aprobirile ulterioare si ale documentatiiei P.U.Z,
- Valabilitatea in timg a documentatiei P/U.Z, va fi de 36 de lunj de la data aprobirii

~ documentatigi P.U.Z. $ifa rgulamentu]

DATE DE IDENTIFICARE PENT

RU PU

Z-UL CE SE VA INTOCMI:

- Denumired proiectul
desenate, pracum i in
PLAN URBANISTIC Z
de legaturs si|Imprejmui
- Beneficiarul: docume

- Faza de intocmire H

.procedurii de lautorizare investitiei, reprezint3 documentatie de reglementare urbanistica.
CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCM

iz In scopul ¢
cadrul proceq

-677
tatiei P.U.Z.

orectei
urilor de avizare si aprobare documentatia va pur
DNAL - .- Construire [ncinta depozit logistic, Organizare de Santie

este International Alexander Real Estate S.R.L..
UZ: Planul Urbanist

dentificdri a zonei studiate, in toate piesele
¢

¢ Zonal, nu reprezinti fazi sau etapd din

-Limita terenylui studiat

restrénge la parcelele pe
incd o parceld invecinati
- Utilitatiele: se vor prez
utilitatilor, vizate de ciitrd

prin energii alfernative.

- Céile de accgs se vor prezenta plange
atd pentru latime acce

cu suprafata d
zona .

-Continutul do
JGHIDUL PR}

cumentati

e teren ced

Conform pre;
ntru care se d

enta plange cy
furnizorii de

€

i modul de 4
VIND METODOLOGIA

vederild
oreste

cu situ

situati
utilitati

rezent
DE El

r Legii 350/2001, limita teritoriului studiat
promovarea investitiiei, se va studia pentru

1 existentd §i plange cu propuneri pentru asig
sau plange cu propuneri pentru asigurarea uti

lia existentd, situalia juridicd si plange cu prg
s, profilul acesteia gi relatia cu strizile de a

a

e: Se va respecta intrutotul prevederile cupr]
ABORARE §1 CONTINUTUL CADRU AL

ui aferent, de catre Consiliul Local al Municipiului Sgbes.

crise §i

a titlul
Drum

cadrul

ZLJSG va

mintm

surarea

itdtilor

puneri
cces in

inse in

PUZ-

GM-010-2000’

aprobat p

in Ordinul nr.

1 76/N/

6.08.2000/MLPAT

-Recomandim

reglementari, pentruan

desenarea

u

de contururi de prin
afecta vizibilitatea el

ementelor obligatorii: detalii topografice exi

cipiu pentru cladiri §i amenajari, pe plang

le de
tente,




traseele caitor de circul
zonificarea funcfionala.
-Competen{c de elaborar

tie, liniile de aliniere ale constructiilor ¢i limitele de proprietﬁle sau
|

. a2 documentatiei: Dacumentafia va fi intocmitd, semnatd, stampilaia de
e Registrul Urbanistilor din Romania, anexandu-sc la documentatia cc s¢

specialigti atestati de cau
va intocmi spre aprobare

\-opic dupa Certificatul de atestare RUR.

-Consultarea Populatie

- Se va respecta procedura de consultare a populatiei_conform

Legii

350/2001 cu completarile si_modificarile ul

erioare, 2 Ordinului MDRT nr.2701/2010

sl a .,

Regulamentului local de [implicare a publicului
teritoriului”aprobat prisf HCL ar, 126 /2011

in revizuirea planurilor de urbanism si.amen

njare a

i H.C.L. nr. 250/2014.

-in acest sens se va depupe documentatia n tre

i exemplare originale complete, pe hértie (al

find destinat pentru afisare) i doui CD cu fisig
pe suport topografic

actualizat , cu respectarea si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de O

lizat in coordonate in sistemu
integrarea limitelar imobilelor inregistrate in evidentele de cadz
ficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara.

re de tip PDF pentru toate piesele scrise si de;
1 national de referinfi STEREQ

ELEMENTE URBANEL‘QTKCE PROPUSE SUNT

pe parcelele aflata
in suprafatd de 69.20
798 mp, inscris in
6. ur. Cad: 85236.

unei zone — de funciit

Proiectul sc va amplase
Estate S.R.L.- pe terenul
si terenul in suprafa(d dd
dezmembrarea C.F.: 852!
- Se propune dezvoltarea

in proprietatca S.C. International Alexandd
mp. inscris in CF nr. 85451, Sebes, nr. Cad
F nr. 85452, Sebes, nr. Cad:85452, proveni

ni mixte de logistica, depozitare si servicii

- Regimul de iniltime priopus va fi (P) specifi
cornigd , (P+2) pentru co

$i CUT max. 0,90 .

-FUNCTIUNI AVIZAT
logisticd, depozitare i se

E - functiunea don
rvicii.

. CONDITII BE ORDIN GENERAL PENTHE

\inanti este cea de zone ~ de funcfiuni mi

.y ELABORARE PUZ - lui CE URMEA

¢ depozitelor logistice , dar nu mai muit de ]
rpul administrativ , dar nu mai mult de 14m la corniga, cu POT maj

treilea
senate,
1976,
\stru §i

r Real
85451
te prin

’0m la
k. 60%

xte de

AZA IQ

FI SUPUS AVIZARI
Obtinerea avizelor de la 4
Geotehnic
- Documentafia se va pred
Stereo 1970 actualizat.
-Terenul care urmeazi a
etravilan, Jud. Alba
-Planul de reglementdrii urbanistice §i regin
obligatoriu suportul top¢ cadastral realizat in
vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imok

\pa- Canal , Gaz, Eleo
a pe suport topografic

i reglementat prin PU

CATEGORIA/CATEGORIILE FUNC

trica ; Acordul vecinilor in form legalizata; §
in coordonatele sistemului national de referi
Z: este situat in partea de Vest a localitétii Se
al juridic al terenurilor vor avea la baza

coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinétitil
iliara, anexat la documentatie P.U.Z.

IONALE __ALE  DEZVOLTARII

jl
reale,

Studiul
nta
bes, in

mod

8

1

EVENTUALELE SERY
-Retragerile fati de lim
vecinatitilor intimitatea
Codului Civil §i a Regula
-Bilantul teritorial va g
categorii de folosin{a a tg
Regulamentul de Urbani
-Reglementarea circulati
specialitate, avizate de ad
-Realizarea de minim un
-Amplasarea platformeld
normelor de igiena §i s
-Reprezentarea regimul

a cailor de acces §i a vec]

ATUTIL:

litele de proprietate,
i confortul urban, cu
mentului General de |
uprinde date referitd
renurilor, indicatori u
m, aferente Plansei d¢
i si a echiparii edilitg
Iministratorii acestora
loc de parcare la fiec
r de gunoi se va fad
Atate si avizului de m
i juridic al terenurilor
natatilor reale cu sup

are apartament

ediu,

vor fi stabilite in asa fel incdt si fie a

Jrbanism nr. 525/1996.
are la situatia existentd §i propusd pe func

Reglementéri Urbanistice.
re se va argumenta obligatoriu pe baza stud
in urma analizelor ficute de acestia.

e conform prevederilor legale in vigoare, ¢

se va face prin indicarea pe planga de regim
-afetele conform extrasului de Carte Funciar,

-Realizarea spatiului ve
suprafata zonelor verzi
2412007 T

rde in incintd §i veci

3 fie de minim 20 mp/locuitor si minim 5% spatii verzi publice

atafi se face cu cventuale perdele de pr

s}gura‘te
respectarea cerintelor din Certificatul de Urbanism,

Huni §i

rbanistici existenti §i propusi, corelate cu memoriu si

lifor de

bnform

juridic,
i la 7i.
otectic,

conf. L




8. l(EGLEl_\hEN’I‘ARI q

In vedera ap

|
BLIGATORIISI DO

ARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Asigura
specialist
sunt supq
beneficiay

Autorizatia de Cons
administratia publj

ea cailor dg
| si ulterior
rtate de b
ilor .

acces i utilitagilor s
autorizate. Cheltuielj
neficiarii. Beneficiar

fruire se va obtine g
neasumandu-si vreo

¢ Recesare pentru toate aceste documentatji

¢ citre beneficiar, pe cheltuiala

A ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITAT

va face pe baza de proiecte de specialitate i tocmite de
Si executic

il PLIZ- cunostiinga

ului are obligatia de a aduce fa

integrald

atre be: i acestuia,
obligatie in vederea asigurdrii ytilitagilor $

cdilor de

LOR;

2 Vor realiza cu prioritate.

) lucrérilo. de Construire din Pfezentul PUZ, sunt interzise pénd la realizared ciilor de

de Urbanism i Amena
au analizat documentafia si ay acordal: - avi
membru : Se va objing i
Punctul de veglere al membrilor co

favorabil,

- Organizarea urbanisfica va fine cond de 3
vecindtifile, nr de parciri /nr. de persoane, tr
-In condifiile respectatii prezentului Lbenef
consecinfele nerespectirii de citre elaborator
Aviz prealabil de oportunitate si a celor din ¢
de Oportunit‘iale se
tehnic impup prin Centificatul de Urbanism,

Initierea doc; mentatiei P.U.Z. nuy cornstituie
lege, o procedura pentr}: care acesta poate op
a unor investjtii in munjcipiul Sebes.

Aprobarea Avizului dé Oportunitate
implicit, la aprobirile i

edificate firi lavatorizatie de construire.

avizul de la administrator drum agricol -

trate la Primaria Municipiuluj Sebes.

nu ob
cumentatiilor de urbanism P.U.Z.
mentaii de urbanism

ma PROCESULU} VERBAL nr. 63848 /01.
jarea Teritoriutui din cele 9 voturi, - membrj omisiej
e favorabile- 8 membri » -aviz favorabil conditionat 1
Primiria Sebeg.

isiei a fost acelasi cu cel din adresa- avizind

linieri, platforme de gunoi, zonele verzi in elatia cu
ptuare si fluxuri de circulatie,

iciarul PUZ 151 va asuma rispunderea privind toate
it de documentatii, a conditiilor impuse prin brezentul
ertificatul de urbanism.

elibereaza cu scopul precizirii detaliate a
pentru intocmirea documentatiej P.U.Z., ca

gimuluj
urmarca

o obligatie a beneficiarului, ci
a liber,

un drept previzut de
in vederea asigurarii conditiilor de prpmovare

lig Autoritatea Publicd Locali i Consiligl Local

care au ca scop intrarea in legalitate a cons uctiilor

Valabilitatea in timp a Jocumentatiei P.U.Z,
unei reactualiziri, cu un| alt P.U.Z. inlocuitor
icirii preyederilor Ordinului
2701/2010 referitor la M etodologia de
sau revizuireq planurildr de amenajar
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obligatii:

S& transmita

structurii] investiti cu

ntul pe pahouri rezistente
elabordrii PUZ , afisareq in teren pe panouri
nr. 2701/2010. |

S4 obtina decldrati expri
ca documentatja sl poat}
-84 intocmeasqgd Raporty
§i consultare a publicului.
Prezentul Aviz
i Urbanismul
C.TAT.U din

In urma consul

at in

Hotdrdrea privi artin

competentelor stabilite dg lege.

responsabilitatea privind consultarea publicului
planurile de urpanism si amenajare a teritoriufui, ANUNTUL intengiei de elaborare P.U.Z.

- 54 afigeze anu la int

nate in forma a%utcnticé de la vecinii directi conf, HCL nr.250/2014
fi supusa aprobarii C
I informarii si iconsul

ului Sebes.

ya fi de 36 de tuni, dupi care find posibils aprobarea
au incetarea oricdror reglementri.
inisterului Dezvoltrii Regionale $i Turismului nr.

informare si consultare a publicului cu privire la elgborarea
¢ a tenitoriului §i de urbanism, inainte de transmi erea pe
$i elaboratorul documantatiei de urbanism au urm

pentru

intentia

nperii in loc vizibil la parcela care a generat
rdinului

¢onforme cu modelele previzute in anexa O

pentru

onsiliului Local ul
tarii publicului §i s& respecte procesul de informare
baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teriforiului
ile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al

cd poate suferi modificari pe parcursul procefuri de

¢ | Consiliujui Local al Municipiului Sebes conform




NOTA: indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sumt
obligatori, in vederea {naintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. §i RL.U. Congsiliului
Local Sebes.

Prezentul AV1Z DE OPORTUNITATE a fost| intocmit in dous exemplare, un ex. la beneficiar,
un ex. lacompartimentyl U.AD.C. al Primariei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume Funciia publica Semnétura Data Niiex. |
—_Avizat: Olteanu Virgil Arhitect Sef ‘01w | 01.08.2018 2
~Intocmit: Hotoiu Stelian Consilier RS 01.08.2018 2




- PLANIFICARE]

Initiator PUZ:
INTERNATION

Proiectant: URBAN SYNAPSI

a) Identificarea pértilor

Parcela studiati are ca vecinatafi d
* lanord: proptietate privat
* la vest: propriietate privat
* 'la sud: domeniu public - d
* laest: propridtate privatj 4

i SRL

i - SC Ta-Rod

- SC Ta-Rod Alex SRL
um local delexploatate
SC International Alexander Real Estate SRL

b) Modalitatea de informare a
Initiatorul PUZ-ului
intentiile de initiere
studiate.

a contacta
Planului U

c) Modalitatea de dezbatere a pi
Iniiatorul proiectului si proiectan
vecinilor interesati, pentru discutii
interesatii, daci este cazul, pot s-s
la propunerile expuse.

referitoare ia

d) Calendarul pentrujindeplinir

* Notificarea i
*  Primirea propynerilor si 0

e) Date:de contact poiectant
URBAN SYNAPSE SRL
Str. Ardealului nr, 2, bly 31C, ap. 1,

Tel. 0752 180 390, | 0726 786 2

DATA
01.08.2018

judetul }lba
46

A PROCESULUI DE INFORMARE S1
SULTARE A ETUBLICULUH

NDER REAL ESTATE SRL
efinite urmaipasele limite:

drtilor interesate
ersonal pe toti vecin{i directi ai terenului studiat si le va prezent%
rbanistic Zonal, prequm §i schimbdrile sau propunerile ce vor

evederilonRUZ
1 vor stabili| o dati inainte de avizare, care se va comunica tuturor

i exprime rezervele, absevatiile sau si sesizeze probleme referitoarg

a obligatiilor de informare i consultare a publicului

* Prezentarea intentiilor de elaborare PUZ
nformarea vecinilor cu continutul [PUZ-ului

servatiilor (daci este ¢azul)

I———

Alex SRL

1

reglementdrile planului urbanistic, dat3 la care vecinij

INITIATOR PROIECT
SC INTERNATIONAL ALEXAN
REAL ESTATE SRL




a) Modalitati de informare a publi

Initiatorul PUZ-ului a contactat personal vecin
intentiile de initiere a Planului Urbanistic Zonal, preg

studiate.

Initiatorul proiectului i ploiectantul au stabilit
bste cazul, pot sa-gi €
expuse.

tuturor vecinilor interesati. Daca
q)robleme referitoare la propunetils

FO——y Y

Terenul pe care se realizeazd inve:
proiectul.

Vecini interesati:

fn urma informarii pe bazg

obiectiuni referitoare la reglemen

DATA 10.10.2018

ului

Datele si locurile intilnirilpr pentru dezbatere:
Foate intdinirile au avut loc la donticiliul vecinilor intere
nformatiile s-au desfasurat pe bazp prezentdrii Planului
| ocalizarea rezidentilor s-a facut prin deplasare la tereny
Qti;ia are un vecin dire

Numdrul de persoane (vecini) carejau participat la acest |
Initiatorul proiectului: INTERNATIONAL ALEXA]

b) Propuneri i observaiii gxprimate de public in
notificarilor, a tuturg
parcelelor vecine pe toate laturile|cu terenul care a gey

tLrile urbanistice prop
terenului studiat si au completat cale o declaraie din carq

|

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

1.TAROD ALE

I

P . |

sati.
Urbanistic Zonal.

ct persoand juridica. Acesta a fost de acord cl

proces a fost de: |

i directi ai parcelei studiate §i le-a prezental

um si schimbarile sau propunerile ce vor {i

o data Tnainte de avizare, care s-a comunic
xpritne rezervele, observatiile sau sa sesizezg

rile vecine sau telefonic.

NDER REAL ESTATE SRL
X SRL

urma procesului de informare

r persoanelot identificate ca fiind proprietari
lerat P.U.Z.-ul, s-a constatat c3 nu au exista}
use. Beneficiarul i-a contactat pe tofi vecini
si reias3 c sunt de acord cu PUZ-ul.

NITIATOR PROIECT

"ROIECTANT
JRBAN SYNAPSE SRL . .




Subscrisa, TA-ROD-4
nr.Reg.Comertului| J01/405/1
ALEX, CNP & zz#rsi: .—g
proprietar asupra imobilului §
CF nr.85207 Sebés nr.crt.A
administrativ in extravilanul
nr.cad.85451 declar pe pro
»INTERNATION
industriald Arad

DUPLICAT

DECLARATIE

J

A\ LEX S.RLL, cu sediul in Sebes, Piata Dacia, nr.9A,

jud.Alba,

ROCCO

, domiciliat In Pia

1, nr.cad.85207 g
oc.Sebes, jud. Alb

institutiile compete
Redactat si dactilograf]
din cadrul Circumsdriptiei Jud

............................

ecatoriei Sebes ...

TA-ROD\ALEX, p
TAROQ

P99, CUI 12495914 reprezentati de administrator T
Lt nu-Pianu de Jos, nr.1H, jud. Alba, in ¢alitate de

ituat administratiy in extravilanul loc.Sebes, jud.Alba,|inscris in
1 In calitate de vecin direct cu imobilul situat
a, inscris In in CF nr.85451 Sebes
pria raspundere cd sunt de acord ca vecinul meu firn
ANDER REAL ESTATE” S.R.L, cu sediul in Arad, str.
est, nr4,f camera 12, jud|Arad, nr.Reg.Comertului J2/1184/2
&fozit logistic cu organizare de gantier, drum de le

rietatea sa situat administrativ in extravilanul loc. Sebes,
nr.crt.Al, nr.cad.
e, prin reprezentant legal, fiindu-i necesard vecinului

at azi, data autentificarii, de citre notarul public Ol

DECLARANT

rin reprezentant legal

L§

85451 ..., SRUPUUROUROPIY it

CO ALEX

rert.Al,
a Firma

IV Zona

D17, CUI
patura si
jud.Alba,



ROMANIA . ‘
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
ILICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sehes, str.24 lanuarie, nr.8, jud|Alba '

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2572
Ahpul 2018, luna octombrie, ziva 04

In fata mea, OLIMPIU BURZ notar public| la sediul acestui birou notarial, s-a prezentat
ersoana: ' ,

1. TAROCCO ALEX, CNP 1Z.... ... l.., vomiciliat in Pianu-Pianu de Jos, nr.1H,
jud|Alba, legitimat cu Cl seria {.s nr.22%2%0 12277 1 eliberat de SPCLEP Sebes, injcalitate
oprezentant al Firmei ,,TA-ROD-ALEX” S.R.L, in nume propriu In calitate de declargnt, care
4 ce a citit actul, a declarat da i-a inteles conginutul, ci cele cuprinse in act reprezintfi voinga
,la consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar.
In temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995
ublicatd, cu modificarile ulterioare:

>
=)
b am d

[V M W=
o
b and

—
A1
o]

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput oporariul+TVA de 23,80 lei cu BF nr.07/23.11.2017

NOTAR PUBLIC,
ch OQLIMPIU BURZ

LS
Prezentul duplicat s-a intocjnit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi data
auitentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUg
i ) R\ §




'''''

| DU%LLICAT

' DECLARATIE

Subsemnatu] TAROGCCO ALE|X, CNI
de Jos, nr. 1H, jus?. Alba, injcalitate de|proprig
extravilanul loc. ebes, Jud.Alba, inscris in CH

in calitate de vecn direct| cu imobi‘ul situat administrativ i extravilanu} loc.Sebes,
Jud.Alba, inseris fi in CF

r.85451 Sebes r.crt.Al, nr.cad.85451 declar pe propria
rdspundere cj s t de adord ca vecinul meu firma Firma ,,INTERNATIONAL
ALEXANDER AL ESTATE” S.R.L, cu sediul In Arad, str.IV Zona industrialj Arad
Vest, nr4, came 12, judArad, nr. eg. Comertului J2/1184/2017, cul 37821552, s;
organizare de gantier, drum de legiitury si fmprej)
tuat admiq’ist:ativ in extravilanu] loc.Sebes, jud.Alba,

v

fo:d7i44101 64, domiciliat in Piany-Pianu
Ptar asupra imobilului sityat administgativ in
nr.85237 Sebeg nrcrt.Al, nr.cad.85237 s

vire
scris

in CFnr.85451 § bes nr.cr

Dau prezen declaratie fiindy-i necesard vecinului meuy la institutiile competgnte

Redactat si dactilografiat azi, dita autentificarii, de citre notary] public Ol
Burz, din cadny] Circumscripiei Judecatorie; Sebes

.................................................................

..............................................................




autentificari actului si are acee

1 forta probanta ca

NOTAR PUBLK

originalul.

Jos,

LEP
ai-a
area

1995

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A|NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2573
Anul 2018, luna octombrie, ziua 04

In fata mea, OLIMPIU BURZ notar public, la sediul acestui birou notarial, s-g
prezentat in persoana.

1.TAROCCO ALEX| CNP i~ _ domiciliat in Pianu-Pianu de
fr.1H, jud.Alba, legitimat cy CI seria ."2. nijZ --4%y2< .2 250, eliberat de SPQ
Sebes, in nume propriu, in cafitate de declarant) care dupa ce a citit actul, a declarat g
ihteles continutul, ¢ cele cupjrinse in act reprezinta voin{a sa, a consimfit la autentifi¢
prezentului inscris si a semnag unicul exemplar.

In temeiul art.12, lit.b din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/
republicatd, cu modificarile ufterioare:

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul+TVA de 23,80 lei cu BF nr.07/04.10.2018
NOTAR PUBLIC,
T4 OLIMPIU BURZ
LS
Prezentul duplicat s-a intpcmit in trei exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi data




EDIULUI

ROMANIA

1948 721 8 § SARLANRML st gk

Agentia N| ationald pentry Pretectia Mediuluj

Agenti pentru Protectia Mediuluj Alba

DECIZIE DE INCADRARE
Nr.8196/08.10.2018
Privind etapa de incadrare a planujui

Ca urmare a notificgrii adresat!e de ctre INTERNATIONAL ALXANDER REAL
ESTATE SRL, du sediul in loc. Arap, str.Caransebes, nr.16, jud.Arad, cy privire la
proie'g‘tul de plapn PUZ »Qonstruire incinta depozit logistic, ofganizare de s%ntier,

drum de legatura si imprejmuire,, cugamplas amentul loc.Sebes, strada extravilan, jud.
Alba, s§i inregistrats Ia Agentia pentru| Protectia Mediului Alba cu numarul
8196/21.08.2018, privind aplicarea prevederilor Hotararii de Guvern 1076/2004, privind

stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe, cohform

—_ prevederilor QUG nr 1/2017 orivind infiintarea Ministeruiui Mediului,
in baza: |

* Ordonants de Urgent§ a Guverngrului numaérul 195/2005 privind protectia mediului,
aprobatd prin Legea r. 265/2006, cu medificarile $i completarile Ulterioare;

* Hotérérea d¢ Guvern humaryl 10?6/2004 privind stabilirea procedurii de realiz are a
evaluarii de mediu peritry Planuri si programe;

e Ordinul numleirul 995/2006 pentngz aprobarea listei planurilor $i programelor |care
intra sub inc identa Hataréri de Guvern 1076/2004 privind stabilirea procedutii de

realizare a eyaluérii del mediy pentru placturi §i programe;

* QUG nr 57/2007 privipd regimul ariilor naturale’ protejate, conservarea habitdtelor
naturale, a florei si faupei sélbaticé, apropata cu modificari si completari prin Legea
nr. 49/2011 |

* HG nr 1000/2012 privind reorgan{zarea S/ functionarea Agentiei Nationale pentru
protectia megiului si| a institutifor puplice aflate in subordinea acesteig cu
modificarile si\completarile ulterioare :

Agentia pentru Protectia Mediului Alba
¢ Ca urmare 3 consuliirii autoritétilor publice participante in cadrul sedintelor
— Comitetului Special Constituit din data de|11.09.2018
* In conformitate cu prevederile art| 13 si @ anexei nr 1-criterii pentry determin%rea
efectelor semnjificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
* Inlipsa comen

ariifor mptivate din p‘)artea publicului interesat

;Decid :
Proiectul de |plan PYZ ,,Constliuire incinta depozit logistic, organizare| de
santier, drum de legatura| si imprejLnuire,, cu amplasamentul loc.Sebes, stdada
extravilan, jud. Alba, nu negesita evalll;are de mediu, nu necesita evaluare adecvata
si se adopta fara avig de medgiiu. '
Justificarea deciziei : o .
1.Caracteristidile planuriior si prg‘;grame lor cu privire in special la:

]
|
\

AGENTIA P*ENTRU PR;OT ECTIA MEDIULUI ALBA (7 #“G@;[
Strada Lalelelor jr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217 [l 0'0'?0 );
E-mail: office@apmgb anpm.to; Telefon 0258.813290; / Fax 0258.813248; 4@)0(0/ Oy




MINISTERUL MEDIULU
Agentia Nationali pellnru Protectia Mediuiui
Agentia pentru Protectia Mediului Alba

a). Gradul in care|planul sau progr mul creazd un cadru pentru proiechL; si alte
activitai viitoare fie in cepa ce privegte a lasamentul, natura, mérimea §i conditiile de
functionare, fie in privinia glocarii resurselor:

Proiectul de plan PUZ ,Construire incinta depozit logistic, organizare de
santier, drum de legatura si imprejmuire, cu amplasamentul loc.Sebes, strada
extravilan, jud. Alba, a fost elaborat de SC URBAN SYNAPSE SRL.

Amplasamentul pentru care este necesard elaborarea PUZ-ului este reprezentat de
o suprafatd de teren de|69.202 mp, situata in extravilanul municipiului Sebeg - la o
distanta de aproximativ $.km de centrul unicipiului Sebes, are acces din DN|7/ E68,
printr-un drum de exploatdre, situat in domeniu public al Municipiului Sebes.

Zona pentru care sg elaboreaza proiectul de fata este situata la vest de municipiul
Sebes, la o distantd de apfoximativ 5 km de entrul orasului.

Tn prezent, terenul jeste utilizat ca teren arabil, conform categoriei de fologinta din
extrasele CF.

Terenurile din zonk de vesta municipiului Sebes s-au dezvoltat in general cu
functiuni de productie si industrie nepoluantd, astfel functiunea propusa de depozif logistic
se integreaza din punct dej vedere functional in caracterul zonei.

Terenul nu beneﬁci%zé de utilitati tehnjco-edilitare

Lucrarile propuse 4 se efectua: Construire incinté depozit logistic, organigare de
santier, drum de legatura gi imprejmuire

Prin Planul Urbanistic Zonal de fata se propune realizarea unei zone logistice si de
servicii, de aceea s-a proplis ca procentul maxim de ocupare a terenului sa fie de 60% .

Astfel. va ramane ¢ suprafati neconstruity de ~20% din cadrul terenului studiat,
care va fi reprezentata de alei pietonale, circulatii carosabile, spatii tehnice, parcaje

in plus, terenul va filocupat in procent de minim 20% cu spatii verzi.

Conform plansei de [Reglementéri Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu:

- Zon4 edificabili Hestinatd amplasarii depozitului logistic

- Zoni destinata rampei de andocare la depozitul logisitc

- Zona edificabild pentru corpul administrativ

- Zona edificabila pentru anexe, grupuri sanitare

- Alei carosabile s{ pietonale

- Zone verzi

- Parcaje pentru ajtoutilitare si autoturisme

- Constructii destinate controlului si pazei

- Zona edificabila pentru instalatii tehnico-edilitare

- Tmprejmuiri

Pe teren nu existi retea publicd de alimentare cu apé, de aceea, beneficiarii va
trebui s3 Tsi rezolve alimentarea cu apa in regim propriu, prin realizarea de pufuti forate
adaptate la nevoile functiunii.

Investitorii vor asigura evacuarea -apelor zate in regim propriu, prin realizarga uncr
, bazine betonate vidanjabilg in incinta.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelglor nr. 7B, Alba Iulia} judetul Alba, Cod Postal 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Telefon 0258.813290; / Fax 0258.813248;




NISTERUL MEDIULUY

entia Nationald pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Alba

La limita de sud a terenului exists refea publica de alimentare cy energie electric
la care se vor ragorda noile investiii.

Incélzirea|obiectivel I propuse in cadruh investitiei va necesita o surs3 de energie.

b). Graduf in care planul say -programul influerteazs alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se i tegreaza sau care deriva din ele: (T

- Planul propus este cgrelat cu Plénul Urbanistic General al loc.Sebes. (P.U.G)

¢). Relevanta planujui sau proigramu ui in/ pen'ru. integrarea consideratiilor de

mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltsii durabile:

Proiectul de plan PUZ »Construire | incinta depozit logistic, organizafe de
santier, drum de legatura [si imprejmuire,, integreaza considerentele de mediu, mai
ales din perspectiva dezvditarii duraﬁile
— d). Probleme de mediy relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu grevederile art 1 gin HG 1076/2004 si luand In considerare
criteriile pentru determinared efectelor semnificative potentiale previzute in Anexd nr 4
Planul nu ridic4 probleme dirf punct de vedere 4l protectiei mediului

e). Relevanta planului sau progrqmului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu- s-au ljat in considerare prevederite:: -

Prolectul de plan UZ,,Cohstjruir‘e incinta depozit logistic, organizare de
santier, drum de |legatura si imprejmuire,, va trebui s asigure respectarea Directivei
Parlamentului Eurgpean si a|Consiliului 2001 /42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului 1 '

2. Caracterjsticile :Jectelor si 'ale zanei posibil a fi afectate cu privirg, In
special, la: i

" a) probabilitatea, durafa, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Nu este cazyl. :

b) natura cumulativ alefectelor:

Nu este cazyl. :

c) natura transfrontierd a efectelor:

Nu este cazul. . e ' -

d) -riscul -pentru sdngtatea umana sau pentru -mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor): planul nu prezinta risc pentfru sdngtatea umana. N

e) mdarimea| gi spatialitatea efectelor {zona geograficd si mdrimea populafiei
potential afectate); : |

Amplasamentul se aflalin extravilanul localitatii Sebes, jud. Alba. .

Terenul are o suprafata de S total& de 69.202 mp; folosinta actuala - arabi.

f) valoarea si vulnerabilitatealarealului posibil afi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul culturfa.l- nu este ca'zul;_
(i) depésirea standardglor sau a valorilor limitd de c_alltaie_'a mediului- nu este
cazul .
(iii) folosirea terenului Ir) mod intensiv- nu este cazui:

AGENTIA PJEENTRU PR‘OTEC{IIA MEDIULUI ALBA

Strada Lalelelor pr. 7B, Alba I‘blia, judetul Alba, Cod Postal 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Telefon 0258.813290; / Fax 0258.813248;




MINISTERULIMEDIULUL

ROMANIA

a1 204 | SARRSICR [PREIA

Agentia Nationala pe}ntru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

g) efectele asupra [zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare reﬂ unoscut
pe plan national, comunitgr sau internafional, '
Amplasamentul nu se gfid situat In refeaua nationala de arii protejate .
Amplasamentul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.
Obligatiile titularului:
e Se va notifica Ag
modificari
Procedura de evaluare de mediu derulatd|in conformitate cu HG 1076/2004.
o Notificarea pentru declansarea etapei |[de incadrare inregistratda la APM Alba cu
nr.8196/21.08.2018; |
s OPnr.109/21.08.2018;
e Proces verbal al sedinfei CSC 11.09.2018;
o Adresa APM ALBA nf.8196/12.09.2018|ca urmare a sedintei CSC din 11.09.2018,
privind decizia de firncadrare, necesitgtea mediatizarii anuntului de Tnca;iraree a
proiectului si completaea documentatiei ¢u notificarea SGA,;
o Adresa beneficiarului| nr.8901/13.09.2018 privind depunerea anuntului public de
fncadrare. |
s Adresa beneficiarului ny.9575/04.10.2018 privind depunerea notificarii SGA.
informarea si participagea publicului in procedura de reglementare s-a frealizat
astfel:

nfia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care| intervin

o Anunfurile pyblicate de INTERNATIONAL ALXANDER REAL ESTATE SRL,, in
ziarul Unirea in data de 24)/08.2018 si Tn data de 27.08.2018| privind
depunerea nbtificarii in vedereg obtinerii avizului de mediu,

e Documentatia de sustinere a solicitdrii a fost accesibild spre consujtare de
catre public [pe toatd durata deruldrii procedurii de reglementare la sediul
Agentiei peniru Protectia Mediului Alba;

e Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in
ziarul Unirea|in data de 13.09,2018 si a fost afisat pe pagina de infernet a
APM Alba inidata de 13.09.2018;

o Draftul deciziei etapei de incadrarea fost afisat pe pagina de internetf a APM

o Precizdm c3 nu au existat [comentarii-contestatii din partea publicului
interesat-pote ntlal afectat pe parcursul procedurii de reglementare.

bizie. poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii

contencno ngstratlv nr.554/2004, cu modificarile si completérile

AR 0“_(.\\“

’ SEF SERVICIU AVIZE,
| ACORDURI, AUTORIZATII
|

Cristina Elena DORAN

o | DOINA BARBAT
Tntocmit, ‘ lﬂ ool
oc! L ora ‘ag

AGENTIA PENTRU PRO’%EC’I 1A MEDIULUI ALBA
Strada Laleldlor . 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Telefon 0258.813290; / Fax 0258.813248;




/

\\

ADM

{ \DMINIST&(ATIA BAZINALA DE APA MURES
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ALBA

PELE ROMANE
CIF: RO 237

F-AA-1

privind investitia; CONSITRUIRE 1
DE LEGATURA SIIMPREJMUIRE”, mun. Sebes, judetul Alba.

1.Date generale:

-solicitantul avizului: S.C|
-adresa de inaintare: nr. f,
-beneficiarul investitiei: :

-proiectant de specialitate
-amplasament: extravilanuyl
-cod bazin hidrografic: IV-
Conform STAS 4273/83,

INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE S.R.L.

INISTRAITIA NATIONALA “APELE ROMANE”

Str. Lalalglor, nr. 7 A cod postal 510127 Alba lulia
Tlel. 0258 833356; 0258 833578
Fax: 0258 834428
19936, IBAN: RO 32TREZ 476502201XOI4909 Trezoreria Tg. Mures
e-maTl: dispecer@sgaab.dam.rowater.ro;

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 29 din ¢3. /0. 2018

inregistrata la SGA Alba sub nt. 4701/05.09.2018

Municipinlui Sebes, jud. Alba;
1.102.00{00.00.00, raul Sebes

i
ortunitatea investitiei:

CINTA DEPOZIT; LOGISTIC, ORGANIZARE DE SANTIE

R, DRUM

S.C. INTHRNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE S.R.L., mun. ARAD, str. IV

Zona industriala Arad Vest, nr. 4, camera 12, jud. Arad;
S.C. GEOGOLD S.R.L, Alba hjlia;

proiectantu] incadreaza lucrérile in clasa a IV - a, constructii de importan{i segundari.

2.Situatia existentd, necesitatea si
Conform certificatului de|urbanism precum §i a PUG-uluiisi RLU aprobat pentru municipiul Sebes, terenul studiat
se afld in extravilan, avind categoria|de folosinta arabil. T#renul care a generat PUZ are suprafata totalf. de 69.202

m?, conform extras CF nr

- nord — tdr

- est — teren propriefatea privatd - Intemaiitiona] Alexander Real Estate S.R.L.;
- vest —tefen proprigtatea privata + Ta-Rod Alex S.R.L.;

- sud — terg!
Terenul in cauzi

3.Scopul lucrarii:
Scopul prezentului P.U.Z.

4.Elemente de corelare coordonare

85451 a
ALEXANDER REAL ESTATE S.R|
Imobilul are ca vepinatati:

este optim
acest teren este necesar elaborarea ug

este intro
stabilirea reglementdrilor de natura uybanistica.

unicipiului Sebe§, fr. Cad. 85451, avand proprietar pe INTERN
. si pe TEROCCO ALEX cu drept de ipoteca.

en proprigtate privatd - Ta-Rod Alex S.R.L;

te publica a administratiei locale — Drum de exploatare;

n proprie
pentru relizarea funtfunilor dorite de beneficiar. Pentru a putea

i
i

4.1 Certificat de Urbanism nr. 204/ 17.04.2018 elibérat de Primaria Municipiulfui Sebes; PR S

5.Planul urbanistic zonal prevede:

'

Prin PUZ se reglementazajo zona de

servicii complementare.

.l 3
corp administrativ, a parca

/rétrigi:y@;ﬁ de limita de

Stabilirea unei zone constIibile ini

ielor nece

Productie, Se}vicii si‘Industrie, cu functiunea principald de depoz

teiorul parcelei studipte, in vederea realizirii unei hale de depozxi
are, precum si accesglor pietonale aferente. Prin PUZ se stabilesg
roprietatelsi indicatori tehnici admisi.

|
fucerea in intravilan a terenului cu suprafafa totald de 69.202 mi,

B A R RRCEENNENF AL

4.2.Extras CF nr. 85451 Sebes, nr. Cad. 85451 e e

ATIONAL

construi pe
ui PUZ in vederea injtroducerii acetuia in intravilan, si stabilirea prevederilor

si regulilor de construire care sa asigyre dezvoltarea controlata a propunerilor.

precum si

t logistic si

tare, a unui

limitele de



PERN

Accesul la obiectiv se va realiza d

adicatori tehnici:

/

~

lahga latura de sud a imobilului studjat.

n strada DN 7 (E68) prin inermediul unui drum de exploatare d

Dletiri hidroedilitare:

propuse, aceasta se va racorda la ref
Clanalizarea si evacuarea apelor u

\Evacuarea apelor pluviale
Apele pluviale conventiona

Bilant teritorial propus| mp

Edificabil maxim 40.993
Spatiu verde amenajat 12.145
Parcje in incinid 6.527
Circulatii pietonale 1.090
Circulafii carosabile 8.446
TOTAL 69.201

P.OT. maxim admis prin PUZ 60%;

C.UJT. maxim admis prin PUZ 0,90.

Alimentarea cu api: se va realiza din doua puturi forate, prin intermediul unei instalatii de hidrofor.
in momentul prelungirii reg:ei centralizate de alimentare cu apa a mun. Sebes, pana in zo

ate:

1| curate provenite de pe constructii se vor capta prin intermediu

buirlanelor intr-un bazin de retentie i
Apele pluviale din incinta p

irhpermeabil, iar surplusul va fi deversat spre spaiile verzi din inci

are trece pe-

investitiei

dpele uzate fecaloid-menajere, proyenite de la grupurile sanitere aferente obiectivelor propus a s¢ realiza pe
laplasamentul studiat vor fi descircale in doud bazine betonate, ecologice §i vidanjabile. in momentu
retelei de canalizare centralizate, benficiarul se obligi si e racordeze la aceasta.

prelungirnii

scocurilor §i
ta.

JObligatii

=Y =

vedere urmitoarele:

a) Definitivarea necesarului,
activitatilor desfasurate;

b) Corelarea strictd a capacitafi

de hidrocarburi.

J1. La faza de proiectare pentrulstudiu de fezabilitate / autorizarea si execufia lucrarilor, se

rTspectiv a cerintei de apd, corespunzitor capacitd{ii efective a

¢) Asigurarea unui sistem corespunzitor de colectare gi evacuare a apelor pluviale, nu se accepta
apei pluviale in canalizarea njenajera;

d) Apele pluviale potential impTriﬁcate provenite de pe platformele betonate, se vor trece printr-u

¢) In urma intocmirii document

bazinul de retentie . A

Ibr de alimentare cu apa cu cele de canalizare a apelor uzate;

vegetatia sau apele din zona.

(i)

= )

care ar putea impiedica scurgprea sau ar produce poluarea apelor.
g) Depozitele de agregate sau alte materiale de constructii se vor face in locuri special amenajate
afecteze apele. Se va evita cpntaminarea terenului cu produse petroliere sau alte produse carg

E 2. In caz de modificare a destinati

Prezentul aviz nu se referd la

pspodarirea apelor implicate de planjficarea urbanistica propusa.
Prezentul aviz de gospodarire

ih constructii in albia si/sau pe malurile cursului de apa din zon2

drcrilor, vor fi trecute printr-un separpior de produse pctmherc di}tat cu filjru
coalescent, inainte de a fi deversate 1 3

Apa colectata in bazinul de r¢tentie va fi utilizatd pentru intrefinerda spa;nidr Verz i.

!
\
{
|
!

ror avea in

dotarilor si

Hescarcarea

n separator

atiitor pentru fazele urmatoare de proiectare, se va inainta citre Aoﬁministratia
Bazinald de Apa Mures sau|Sistemul de Gospodarire al Apelor Alba documentafia tehnici
obtinerii avizuluj de gospodérire a apelor.

f) In perioada desfasurarii lugrarilor si la finalizarea acestora se interzice depozitarea matg
constructie i a deseurilor di

in vederea

rialelor de
, materiale

care si nu
pot afecta

i¢i terenului si a constructiilor previzute prin prezentul Plan Urban

cesta se va supune procedurii legale He reglementare din punct de vedere al gospodéririi al apelor.
forma de proprietate: asupra terenurilor ci doar strict la aspectelg legate de

stic Zonal,

a apelor se emite in baza Legii Apelor nr.107/1996, cu modificirile si
bmpletarile ulterioare, a OUG 107/2002 privind infiinfarea Administragiei Nationale "Apele Roméne
fin Legea 404/2003 cu modificérile

, aprobata

si completarile ulterioare si a Ordinului ministrului mediului si gospodziririi
pelor 662/2006 privind procedura i Lompetentele de emitere a avizului $i autorizagiei de gospodarire a

apelor,




Avizul de gospodairire a ape
acestea au inceput in gel mult 24 d
documentatia prezentati. Acest av
expirarea termenului de valabilitate

fnceperea executiei lucrérilﬁ

de investitie, se sanctioneazi conf
ulterioare.

Un exemplar {din docume
exemplar din aviz.

ING/HEF
Io Alistean

Sef Birou G.M.P.R.A.,
ing. IKiana Alexa ’

Intocmit: ing. Ecaterina [Truta

or isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada de realizare a Iu
luni de la emitere si daci au fost respectate prevederile cuprins
7 se poate prelungi, caz In care solicitarea se va face cu dous lx?ni inainte de

r fari obtinerea avizului de gospodirire a apelor, aferent
rm prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificirile si

ntatie, vizat| spre neschimbare, s-a s : soljcitanfuluyi -

cravilor, daca
e in aviz §i in

bbiectiveunlui
completirile




MINISTERUL APARARII N JA]'IONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. ¢GL¢
4(‘:.09.2018
Bucurest

Catre,

S.C. URBAN SYNAPSE S.R.L.
AVIZ NR. DT/6044

l.a Certificatul de Ugbanism nr. 204 din 17.04.2018;

ALEXANDER REAL ESTATE S.R.L.

Avizul este condifipnat de:

prevazute Tn documentatie;

Apararii Nationale. '

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
Incalcarea oricarei condifii de mai sus atrage de la sine an
avizului, cat si raspundenea juridica a beneficiarului.

obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia

criteriifor de realizare a acestora, pentru car
lajor General, cu modificarile si completérile ulteri

E 02515,,D” BUCURESTI

\iei O

I din |

ROMANIIA ExemFlaruJ nr..§

in baza prevederiior art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001| privind
amenajarea teritoriului si| urbanismul cu modificarile si completéarile ulterjoare i
Ordinului Comun al M.L.PLA.T., M., S.R.l. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major
al Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru|terenul
situat in extravilanul munjcipiului Sebes, C.F. nr. 856236, nr. cad. 85236, judetul
Alba, In vederea realizarli obiectivului de investitii ,,Construire incinta depozit
logistic, organizare de santier, drum de legaturd si imprejmuire”, g¢onform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. INTERNATIONAL

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale

- neafectarea, subl nicio forma, a activitdtilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatijlor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului

ularea

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
ehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivu}l de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiaté,
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, rgpublicatd, cu modificarile si completdrile ulterivare si
.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de

este
are.



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAYL AL POLITIEI ROMANE

ROMANIA

81 SAQBAIOGM Ikl ORA

INSPECTORATUL DE POLI TIE JUDETEAN ALBA
SERVICIUL LOGISTIC
Operator de date cujcaracter personal

NESECRET
Nr. 87373 /04 {0 » po18

Nr. ex.2, Ex. nf :

CATRE,

URBAN SYNAPSE S.R.L.
BLAJ, r.Alexandru Ioan Cuza, nr.18, jud. Alba

La adresa dumneavoastra nr.45 din 20 08,2018 referitoare la Avizare P.U.Z. pentru
“CONSTRUIRE INCINTA DEPOZIT JLOGHSTIC ORGANIZARE DE [SANTIER,
DRUM DE LEGATURA SI IMPREJMUIRE? amplasament; extravilan, loc. [Sebes, Jud.
Alba, C.F.nr.85236, dezmembrat in C.F. nr.85451(care face obiectul PUZ) si C.F.85452,
-eneficiar; INTERNATIONAL| ALEXANDER REAL ESTATE SRL, Str| IV, zona
industriala Arad Vest, nr.4, ap.12,|Arad, jud. Arad, vi comunicim:

AVIZUL DE PRINCIPIU

in conformitate cy preveflerile art.7, lit. “e” din Legea nr. 453/2001 si| precizirile
aprobate prin Ordinul cdmun al|Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Aparirii Nationale, Serviciului Roméan de Informatii si Ministerului de| Interne nr.
3422/1995.
Prezentul aviz a fost elibera} in baza Certificatului de Urbanism nr. 204 din 17.04.2018,
eliberat de Municipiul Sebes si ¢ste valabil numai insotit de planul de situatie si de incadrare
in zona extravilan, loc. Sgbes, jud. Alba, C.F.nr.85236, dezmembrat in C.F. nr.8545 1{care face
obiectul PUZ) si C.F.85452, vizat {le noi spre/neschimbare .
Prezenta adresa nu|se subgtituie celorlalte avize impuse de legislatia privipnd regimul

onei de frontierd, regimul armelpr, munitiilor, substantelor toxice periculoase, prevenirea si

' stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiel conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

, 8

. IMP]

Albh Tulia., Str. 1.C. Britianu,

¢l./Fax: 0258/8?6!6! e-mail - relatijpublice@ politiaalba.ro )
Date prelicrate de I.P.Jl. Alba in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679.

Datele pot fi folosite doar pentru scopul pentru care au fost cqlectate/transferate. Prelucrarea intr-un alt scop poate fi efectuata numai cu acordul LP.JJAlba.

-




Catre

- Blaj, str.

{

vederea realizarii investitiei

SEBES, C.F. nr.

Nationale nr. 4221/1995 si

amenajarea teritoriului $i u.

Orice modificare

Termenul de valabi

acestuia.

Cu stima,

U.M. 0362 BUCURES$TI
Nr. 54.169 din 30.08.2

La solicitarea dumnea
de Informatii cu nr. 920239

drum de legaturd si impre
85236,
NTERNATIONAL ALEXANL
prevederilor Ordinului comur

ministrului de Interne, directo

avizat favorabil documentat

prezentate spre avizare atr£ge de la sine anularea avizului.

Prezentul aviz a fost
17.04.2018, emis de Primariz

V3 restituim alaturat di

Exemplar nr. |

018

o0,

5 C. URBAN SYNAPSE SR.L.

A

lexandru loan Cuza nr. 18, judetul Alba -

Joastra nr. 42/ 20.08.2018, inregistrata la Serviciul Rorpa
din 20.08.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal'

Construire incintd depozit logistic, organizare de ganti

muire" in amplasamentul din extravilanul municipi

nr. cad. 85236, judetul ALBA, beneficiar

' al ministrului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritori
ului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apa
ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privi

hanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

tehn‘ice

tate al avizului 'este de 12 luni de ia data emit

1

a depusa de dumneavoastra.

titerioarda a continutului documentatiei

cliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 204
Municipiului Sebes.

pcumentatia.

- B-dul Libertats nr.1

SE

RVICIUL ROMAN DE INFORMATH

4| Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania, www.sri.ro ‘

171

DFR REAL ESTATE S.R.L., vd comunicdm ca, potrivit




PRIMARIA
ROMANIA,
Str. Piata Primd
Tel.: +4/0258 7
Etmail: secretar

MUNICIPIY)

viel, nr. 1
31004, 731006

iat@primariag

Nr. 67158 /22.08.2018

Ciire,

515 800 SEBES, judetul ALBA

ebes.ro

LUI SEBES

Fax: +470258.73418

URBAN SYNAPSE S.R.L.
Localitatea Blaj, str. A.LCuza, nr. 18, jud. Alba
E-mail: urbansynapse@gmail.com

In atentia d-lui. Damiian Alexandru Ioan

ACORD DE REABILITARE

MUNICIPIUL SE| ES, JUD.
»Campul Vintuluif, extravilan
de 700 ml, cu urmétoarele corl

1. Pentru asigurarda unor con
executdrii unui covor asfaltic g
2. Consolidarea, intretinerea
pe toatd durata utilizarii drumy
3. Respectarea proprietatilor g

Se transmite acordugl
constructie spre |perimetrul
LOGISTIC, ORGANIZARE

pentru circulatia vehiculelor si transportul materialelo

- de

reglementat de PUZ — ,,CONSTRUIRE INCINTA DEP
DE SANTIER, DRUM DE LEGATURA SI IMPREJM
ALBA” — necesar solution3rii cererii acorduluj de acces, din
pe traseul DN 7/E68 - DE 1621 — Drum acces PUZ, pe o lung

ditii:

lifii optime de trafic in zon3, solicitantul va lua mésuri in ved
¢ tronsonul ipentru care se solicitd acordul de reabilitare drum;
si repararea drumurilor pe cheltuiala URBAN SYNAPSE S.J
lui; !

rivate din zona drumurilor de exploatare;

DZIT
RE,
ona
vime

crea

R.L.

4. Acordul este conditionat de respectarea conditiilor de acces la DN 1 previzute in art. 43 HT‘. b)
si ¢) din ORDONANTA nr. 43/1997 republicaty, privind regimul drumurilor.

Cu stima,
Nume, Prenume Fungtia publica Semndtura. { | Data Nr. ex.
Avizat: Olteanu Vingil | Arhjtect Sef A &
Intocmit: Oltean Mirela | Insplector superior /a/ 22.08.2018 2
Carmen




DEPARTAMENTUL PENTRU
INSPECTORATUL GENERAL P

INSPECTORATUL PENTRU
,JUNIREA” AL JU}

CATRE,

MINISTERUL AFAC]

E '

RILOR INTERNE

SITUATII DE URGENTA
TRU SITUATII DE URGENTA

SITUATI DE URGENTA
DETULUI ALBA

Blaj , str. AL Cuza pr. 18, 515400, judetul Alba -

Tel: 0752180390; 0726786246
e-mail: urbansynapse@yahoo.com

439032 din data de 20 augu
URBANISTIC ZONAL - C

S.C. URBAN SYNAPSE S.R.L.

ROMANI;

2 R A AR

NESECRET
Exemplar nr. 4
Nr. 439032
Alba lulia, 24.082018

Urmare a adresei dumjneavoastrd nr. 44 din 20.08.2018 si inregistratd la instituJia cu mr.

2018, vd comunicdm punctul de vedere favorabil pentru PLAN
NSTRUIRE INCINTA DEPOZIT LOGISTIC, ORGANIZARE DE

SANTIER, DRUM DE LEGATURA §I1 IMPREIMUIRE ™

/%6#.}@\\
//‘/Q‘\Jucsuo N
([Cudeqselitgtsiima,

I:l:;gsp

11
AllCuza, or. 10, 510193, Alba lulia, tel. 0258/810411, fax 0258/810425
e-mail: isujab@isualba.ro

INESECRET




inisterul Ag

riculturii Si Dezvoltirii Rurale ROMANI,
ctia pentyu Agricultury Judetean3 Alba o

Alba lulia

Nr. 1605 /31.08.2018

Catre SC URB;

AN SYNARSE SRL

Ref: ADRESA NR. 4 6/20.08.2&?18

Avand in vedere adre;
comunicam urmétoarele
-Terenul ¢y suprafata
Municipiului Sebes| pentru c;
162559/11.11.2011

-

va
de 69.202 mp, instris in CF 85451, a ficut obiectul PUG-u
re ati primit de la MADR aviz privind clasa de calitate,

Director exe

n‘x iv

a d-voastra inregistrat3 la DAJ Alba sub nr. 1605/21.08.2018

lui

nr.

Cu stima,

I/R

BG/BG




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIQNALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE
< FILTALA TERITORIALA MURES - OLTUL MIJLOCIU
™5 Str. Alexandra loan [Cuza, nr.4, Alba lulia, Tel: 0258/813148
roMANiA  Jud. Alba, cod 510193, ROMANIA Fax: 0258/813149 wehesh
1T CIF 29487193 e-mail: alba@anifro. |
Alba Iulia, 20.08.2018
Nr. 59
S. C. INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE S.R.L.,
Ref.: Emitere aviz pentru PUZ
{n urma analizirii documentatiei depusi de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala| Teritoriala
Mures - Oltul Mijlociu, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru loan Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon

-813148, fax 0258-813149, E-

natitiri funciare.

Fatd de cele de mai sus, A

prez
amy

rentate in proiectul nr. 2/2018,
lasament ducédnd la anularea pre

Cu stimi,

8. G
Lo

INTERNATIONAL ALEXA

r'u PLANUL URBANISTIC
de legdturd si imprejmuire’

.185451, se constata urmdtoarele |
a. terenul luat in studiu in ca

Sebes cu nr. 127/2000 in sup
s, judetul Alba, pe care urmeaz

AL —,, Construire incinti dej:zit logistic, organizare de santier, drum de legdturd si impy

Prezentul aviz este valabil 1]

itatea: Arad, str. IV, zona indetriali Arad Vest, nr. 4, ap. 12, jud. Arad.

T
AGENTIA NATIONALA DE iMBt
FIL

LA TERITORIALA MURES

Alb
Tel

E-m

fulia 510193, str. Alexandru Ioa
0258-813148,Fax : 0258-813144

ail : alba@anif.ro

4

mail: alba@anif.ro, cu nr. 57 din 20.08.2018, prin care soli
LONAL~, Consiruire incintd depozit logistic, organizare
', in vederea construirii in suprafati de 69.202,00 mp, in
Alba, conform C.U. nr. 204/17.04.2018, parcela cu CF nr.

drul - proiectului PLANULUI URBANISTIC ZONAL -,
de santier, drum de legdturd si imprejmuire” conform P{
iafa’;i totala de 69.202,00 mp din teritoriului administrativ
a se executa lucrdrile mentionate mai sus, nu este amenajat

F este de acord cu avizarea proiectului PLANULUI UR|

 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amp
proiectant URBAN SYNAPSE SRL, orice modificare de

Zentului aviz si obligativitatea solicitdrii unui nou aviz sau ac{

NDER REAL ESTATE S.R.L.,

INATATIRI FUNCIARE
OLTUL MIJLOCIU
h Cuza, nr. 4, jud. Alba

itati avizul
de santier,

extinderea
85451, nr.

Construire

IG avizat cu

al localitatii

cu lucriri de

BANISTIC
ejmuire 7.

lasamentele
solutie sau
brd tehnic.
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IRBAN SYNAPSE JSRI.
U JU215/2012 CU1 RO29930206
tel. 0752 180 390, 0726 786,246

c-mail urbansynapse’d’'gmailicom
web www. banwnapwc com

L

URBAN §YNAF %F

MEMORIU GENERA

aferent Planului Urbanistic Zonal

CONSTRUIRE INCINTA DEPOZIT
LOGISTIC, DRGANIZARE DE SANTIER,
DRUM DE LEGATURA SI IMPREJMUIRE

Conform ¢ertificat de urbanism nr. 204 din 17.04.2018

PUZ

Mumclplull Sebe§
judetul Alba

iunie 2018
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URBAN SYNAPSE SRI.

F S J1215/2012 CUT RO29930206
:J 3 tel. 0752 180 390, 0726 786.246
RBAN SYNARGH ¢-mail urbansy napsea@gmail.com
vou 00 orolaciao 0N web www.urbansynapse.com
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URBAN SYNAPSE §R1

U FB S J1/2152012 CUI RO29930206

tel. 0752 180 390. 0726 786246
URBAN SYNAPSE. e-mail urbansynapse'@gmail.¢om
o o prstactae wkariors web www.arbansynapse.dom

=

Borderou general

A. PARTE SCRISA
1. Memoriu generpl
2. Regulament local de urbanism

~

B. PARTE DESENATA
1. Plan de¢ incadrare in PUG
2. Plan de incadrare in zona
3. Situatig existen{a
4. Reglementiri utbanistice §i unitifi teritoriale de referintd
5. Proprietatea asu}pra terenurilor
6. Retele edilitare
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J1215/2012 CUTERO29930206
tel. 0752 180 390, 0726 786.246

c-mail urbansynapse’d gmail.com
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URBAN SYNAPSE BRI

U 3 J1/215/2012 CUE RO29936206
tel. 0752 180 390. 0726 786246

URBAN SYNABSE ¢-mail urbansynapsea gmail.pom

braw 00 prolociare waariee)
web www.urbansynapse.pom

Cuprinsul menToriului de prezentare

1. Introducere
1.1.Date de recunpastere a documentatiei. 7
1.2.0biectul lucrél‘ii. 9
1.3.Surse documeptare. 10

2. Stadiul|actual al dezvoltdrii
2.1.Evolutia zoney. 11
2.2.Incadrare in Idcalitate. 13
2.3.Elemente ale dadrului natural. 14
24.Circplatia. 1P
2.5.0cuparea terequrilor. 16
2.6.Echipare edilifard. 19
2.7.Probleme de mediu. (9
2.8.0ptilini ale populatiei. 20

3. Propunéri de dezivoltare urbanisticd
3.1.Congluzii ale studiilor de fundamentare. 21
3.2.Prevederi ale Blanului Urbanistic General. 21
3.3, Valorificarea cadrului natural. 21
3.4.Modernizarea girculatiei. 22
3.5.Zonificarea fufictionald — reglementiri, bilan teritorial, indici urbanistici. 2
3.6.Dezvoltarea edhipdrii edilitare. 29
3.7.Protectia mediplui. 31

ilitate publicd. 34

llegal. |35

4. Concluzii, misurj in continuare. 37
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1. INTRODUCERE

! | 1.1. Date de

SPECIALITATEA:
AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

Plan Urbanistic Zonul ¢

URBAN SYNAPSE $RL.
J1/215/2012 CUI RO29930206
tel. 0752 180 390. 0726 786}246

e-mail urbansynapse’a'gmail.fom

web www.urbansynapse.bom

LY

tere a vdoqu,men't'aglel;v_ -

2/2018
3/14.05.2018

Plan Urbanistic Zonal Construire incinta depozit logistic, organizare
de santier, drum de legituri si imprejmuire, Sebes, jud. Alba

Plan Urbanisti¢ Zonal:  documentare, fundamentare,
propuneri, reglementiri

URBANISM

extravilan, locdlitatea Sebes, jud. Alba, CF nr. 85236, dezmembrat
in CF. nr. 85451 (care face obiectul PUZ) si CF. nr. 85452

INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL
Str. IV, zona influstriald Arad Vest, nr. 4, ap. 12, Arad, judetul Ar
J02/1184/2017; CUI RO37821552

URBAN SYNAPSE SRL
Str. Alexandru [oan Cuza, nr. 18, Blaj, judeul Alba
CUI RO 29930206
J01/215/2012
urbansynapse@gmail..com
www.urbansynapse.com

Tel: 0752 180 390, 0726 786 246

Urb. Damian Alexandru Ioan,

atestat RUR é < i

Urb. Damian Laura,
atestat RUR

Junie 2018
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URBAN SYNAPSE SRL.
J1/21522012 CUL RO29930206
tel. 0752 180 390. 0726 786.246
¢-mail urbansynapse’@ gmail.com
web www.urbansynapse.com
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URBAN SYNAPST.

Doy 00 prolociora uhoman

| 1.2. Obiectul lneririf

URBAN SYNAPSE $RI.
J1/215/2012 CUI RO2993

206

tel. 0752 180 390, 0726 786{246
c-mail urbansynapsedgmail.fom
web www.urbansynapse.fom

Solicitiiri aie temei-program

In temeiul

revederilor legale din domeniul urbanismului, respectiv Legea 350/2J01

privind amenajareaiteritoriulgi si urbanismul, ce completeazi cadrul legal pentru desfisurafea
actului de gestionare a teritofiului, cat si legea 50/1991, republicat, autorizarea lucrarilor|de

constructii se face in baza unpr documentatii de urbanism aprobate (PUG, PUZ, PUD).
care este necesard elaborarea PUZ-ului este reprezentat d¢ o

- Amplasamentul pen

suprafati de teren

aproximativ 5 km de centrul
Conform exﬁrasului
ta: CF B5236 — dezmembrat in CF 85451 (CF care face obie

categoria de folosi

69.202 mp, situati in extravilanul municipiului Sebes — la o distanti [de

unicipiului Sebes.
e carte funciari anexat la tema de proiectare, terenul

prezentului P.U.Z.) si CF 85452 - arabil, extravilan

Se vor stabili obiectiyele, actiunile, priorititile, regulamentul local de urbanism| —
permisiuni / restrictif, necesai a fi aplicate in utilizarea terenurilor, conformarea constructiilor

din zona studiati.

In baza analjzei situdfiei existente, a prevederilor PUZ, a necesititilor actuale fle
reorientare economic3, a congluziilor studiilor de fundamentare §i a opiniilor initiatorilor, fin

continutul PUZ se var trata umitoarele categorii generale de probleme:

- Organizarea urbapistic-arljitecturald, in functie de caracteristicile structurii urbane (si
gim de indltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)

indicatorillor urba

istici (r

- Dezvoltarea infrastructurii fedilitare
- Statutul juridic si ¢irculatig terenurilor

- Mentionarea obiec
- Masuri de protecti

- Reglementiri specifice def

Urbanism aferent
Documentatia

concluziile investigatiilor de s .
reglempntdrile propuse cu cele din PUG aprobat §i cu concluziile

Se vor corela
investigatiilor de spec

Solutia inaintati de el

de beneficiar.

Etapele realizé

1. Analiza sit
de mediu natural si

2. Propuneri
populatiei.
3. Intocmirea

Plan' Urbanistic Zonal Qonsiruire

ivelor d|

Delimitarea si protejarea fqndului arhitectural-urbanistic de valoare deosebitd (daci existf)
Mésuri de delimitare, pani|la eliminarea unor riscuri naturale i antropice (dacd existd)

utilitate publici

a meditlui

uzZ
se va

alitate.

rii PUZ]
natiei €3

pentru

Planulu

aliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de

redacta pe suport topografic §i cadastral, actualizat §i ¢u

ecialitate.

hboratorul documentatiei va tine seama de propunerile initia

construit, potential, dotari tehnico-edilitare, circulatii

Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism

Pagina 9 din 37
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URBAN SYNAPSLE SR1.
J1/218/2012 CUL RO29930206

U FB S tel, 0752 180 390. 0726 786.246
c-matil urbansynapse:a-gmail.com

web www.urbansynapse.com

IRBAN 5SYNARSE
irow Qo GIBI0. 14T0 WIROWIZKY

4. Obtinerea acordurilor §i avizelor, cu introducerea observatiilor acceptate de
beneficiar in documentatie.
5. Aprobare PUZ.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati
Prin PUG Sebes terenul nu prezintd nici o propunere, nefiind introdus in intravilan.

PUG-ul nou, care este in curs de avizare, propune introducerea terenului in intravilan,
avénd destinatia de zona pentru unitagi industriale si depozite.

|1.3.Surse documentare | -

. Certificat de urbanism nr. 204 din 17.04.2018

- Extras de carte funciard:

. CF 85236 — dezmembrat in CF 85451 (CF care face obiectul prezentului
P.U.Z.) si CF 85452 - arabil, extravilan

- Avizul Ministerului Agriculturii privind clasa de calitate a terenului - faza PUG,
nr. 162559/11.11.2015

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes, - in curs de avizare

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Studiul geotehnic :

Pagina 10 din 37
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URBAN SYNAPSE 4RI

U 3 J1/215/2012 CUL RO29930006
tel. 0752 180 390. 0726 786.p46

URBAN SYNABEE. c-mail urbansynapse@'gmail.dom

U profacieo widanwn
web www.urbansynapse.dom

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL
| 21Evolfiagonei | i

Zona pentry care se Elaboreazi proiectul de fatd este situatd la vest de ﬁ{uniéip
Sebes, la o distanti|de aproximativ 5 km de centrul orasului.

in prezent, ferenul este utilizat ca teren arabil, conform categoriei de folosin{3 qi

extrasele CF.

Terenurile din zona dd vest a municipiului Sebes s-au dezvoltat in general cu functiy
de productie si industrie nepoluanti, astfel functiunea propusd de depozit logistic
integreazi din punc{ de vederg functional in caracterul zonei.

cuprinda terenul studiat. Este ins3, in curs de avizare, PUG-ul municipiului Sebes, prin c
se propune introducgrea in infravilan a terenului pentru care se elaboreazi prezentul PUZ.
‘Parcelarul djn zoni [(are caracteristici specifice terenurilor agricole, cu Witimi
adancimi mari. Parc¢la in studiu are o form# dreptunghiulari.
Conform P
extravilan (conform

Regimul iuridi

- Identificare imobil:
- CF 85236/~ dezmgmbrat in CF. 85451 (CF care face obiectul prezentului P.U.Z.

arabil, extravilan

- Imobil: teren in stiprafafd fotald de 69.202 mp

- Amplasament: exjravilan municipiul Sebes
- Drept de proprietate cu titlu de cumpdrare, dobandit prin conventie, cota actuali 1

INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL, CIF 37821552, confo
extrase CF. OBSERVATIIL: pozitie transcrisd# din CF 85236/ Sebes, inscrisi p

incheierea nr. 2399 din 26(02.1018
- Servitui/sarcini: 4 intibulare cu drept de Ipotecd Legali - Tarocco Alex

‘Pand in prezent, nu ali fost elaborate studii urbanistice zonale sau de detaliu care 2Fé

ertificathlui de urbanism), intr-o zoni cu destinatie agricoli (arabil).

G si RLU aprobate ale municipiului Sebes, terenul este amplasat [i

) -

——
e

in

- Imobilul nu este Inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona (e

protectie a acestora
egimul economic

- Folosinta actuali:|arabil

- Destinatia conform PUQ si RLU aprobate ale municipiului Sebes: teren cu destinagie
agricold in extravilan

- Reglementdri fiscale: potfivit prevederilor legale in vigoare

- Nu sunt alte prevederi regultate din hotiréri ale consiliului local sau judetean referitoa%re
la zona in care estg situatfimobilul

Regimul tehni -

- Terenul in suprafati totali de 69.202 mp este situat in extravilan i are acces din DN {7/
E68, printr-un drum de exploatare, situat in domeniu public al Municipiului Sebes. 5

- Asupra terenului rju este instituit un regim urbanistic special (nu se prevede POT si CU
- Terenul nu benefidiazi de utilitati tehnico-edilitare
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URBAN SYNAPSE SRL
J1/2152012 CUTRO29930206

U 3 1el. 0752 180 390. 0726 786.246
¢-mail urbansynapsegmail.com

URBAN & e web www.urbansynapse.com

Lucrarile propuse a se efectua: Construire incinta depozit logistic, organizare de santier,
drum de legiturd si imprejmuire

lemeniar) a¢ uroaill m:

- Se va respecta Ordinul 2701/30.12.2011 — pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

- Se va intocmi PUZ conform Ghid indicativ CM 010-2000

- in vederea schimbarii destinatiei terenului §i a solutiondrii reglementérilor

urbanistice, este necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Planul

DI

p

L¢

Urbanistic Zonal (PUZ) va fi elaborat conform Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000
si semnat de profesionisti calificati in domeniul amenajérii teritoriului si
urbanismului, inscrisi in Registrul Urbanistilor din Roménia, cu drept de
semnaturd, avizat si aprobat conform legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare

- Toate reglementdrile de naturd urbanistica (functiunea zonei, retragerea fafd de
aliniament, distantele fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, echiparea
cu utilitdti, accese etc.) se vor solutiona prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ).

Potential de dezvoltare

Avénd in vedere faptul cd pe teritoriul inconjurator s-au mai dezvoltat astfel de

ctiuni de productie, depozitare, logisticd si industrie, propunerea de fafd vine si

hpleteze si reglementeze din punct de vedere functional aceastd activitate prezentd deja in

1 productiei §i industriei.

in plus, proximitatea fata de autostrada A1 (1.2 km péni la cel mai apropiat nod de intrare
hutostradd) oferd accesibilitate sporitd i faciliteaza desfisurarea si dezvoltarea activitatilor
puse.

>r+é. Cadrul natural si pozitia in teritoriu a noii dezvolidri sunt favorabile unei dezvoltiri de

FLAN UHBANIST ZOMAL PA L

Tanidpfobes, M 40 .01, 0. W10
Ak (T, an WL (V.o BT

fncadrare fo PUG
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I ANSA DE INCADRARE IN ZONA

teritorial i administrativ, terenul studiat este amplasat [
ului de urbanism), pe teritoriul administrativ al MunicipiuJ

+ 5 km distanta fati de centrul Sebesului, dispus la vest fafi de

teren proprietate privati International Alexander Real Estafe

| teren proprietate privatd Ta-Rod Alex SRL
teren proprietate privatd Ta-Rod Alex SRL
Drum de exploatare, domeniu public al Municipiului Sebes -

Relationarea zonei ¢

in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.
ui cu Jocalitatea Sebes se realizeazi prin intermediul drumului

Relatia terenu
exploatare existent (p
legdtura cu municipiul
de aproximativ 400 m,

ropus

Plan Urbanistic Zenal Gonstruin

Sebes| Distanta de la accesul pe parceld pand la drumul national ¢
iar panfi in centru localitatii Sebes este de 5 km.

[
.

localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitiii, cooperigii

=

€

re modernizare), ce se intersecteaza cu DN7 / E68, fica d
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insd o relatie foarte importantd a investitiei propuse este cea cu cu Autostrada Al —
onsonul Sibiu — Deva (1,2 km pénd la cel mai apropiat nod de intrare pe autostrada).

Aceste relatii sporesc accesibilitatea in teritoriu, ducind la o functionare optimd a
jectivului propus pe terenul in studiu.

Din punct de vedere al accesului la rejelele tehnico-edilitare, terenul nu are acces
it la refeaua de energie electricd, de aceea, investitia propusd va trebui si 1si asigure
iparea cu retele edilitare in regim propriu conform studiilor tehnice de specialitate avizate
form legii.

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
;Lfﬁsurarea activiti(ii este asiguratd de municipiul Sebes (distantd de 5 km) si de municipiul

e

0

ot

a lulia (~17 km).

2.3.Elemente ale cadruluimataral
" Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticd: relieful, refeaua
dl(ograﬁcd, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale.

Relief

Municipiul Sebes este agezat in bazinul inferior al vii cu acelasi nume la intlnirea
loarului Muresului cu cel al Secagului la o altitudine de 240 m. Este incadrat de Podisul
daselor si dealurile piemontane ale Sebegului, intre care se desfigoard o luncd largd

rasati. Teritoriul este drenat de viile Sebesului si Secagelor care se unesc in aval.
Arealul are relief plat, fard deniveldri majore sau teren accidentat, i este folosit in

L @

zent pentru agriculturd.
Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetatd se incadreaza in zona de terasa
onr-\una a raului Sebes cu riul Mures. '

Hidrografie

Teritoriul municipiului Sebes face parte din bazinul hidrografic al raulvi cu acelasi
e, afluent al rdului Mures. La est de terenul studiat, 1a o distantd de ~3 km se afla rul
ebes (care curge de la sud la nord), iar la nord-vest, la o distan{d de ~ 4.5 km, rdul Mures
e curge de la nord-est la sud-vest).

Apa subterani nu a fost interceptata in forajele executate pentru realizarea studiului
tehnic. Ad4ncimea acesteia se estimeazi a fi 1a -8.00 — -8.50 m fati de cota terenului
ral.

Nu exista nici un curs de apd minor/temporar care traverseaza terenul sau este situat in
ecindtatea imediatd a acestuia. :

Conditii geotehnice

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 -
2013 sunt:

Zona seismici: E

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani este: 0,10g
Perioada de colt Te= 0,7
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- Adancimea de inghet fonform STAS 6054/77 este la 0.90 m de la cota terenului
natural.

i

.
traev

Sursa: harli@geo—spa_tibl. qrg

Pentru mqi multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ulyi.

\ISCULT Naturaic

Zona nu est¢ afectati|de riscuri naturale. Conform imaginii de mai jos, arealul egte

situat in afara zonelgr inundalTile ale principalelor rduri din zona.

" De asemeneg, aici nuau fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecTri

sau pribusiri de teren) care s3 pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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|| 12.4.Circulatia . _ T o
R Aspecte critice privind desfsurarea, in cadrul zonei, a circulafiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene — dupd caz.

Capacitdfi de transport, greutdfi in fluenfa circulafiei, incomoddri intre tipurile de
circulafie, precum i dintre acestea i alte functiuni ale zonei, necesitdfi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitdfi si trasee ale transportului tn
comun, intersecfii cu probleme, prioritdfi.

Circulatii carosabile si pietonale

Zona este accesibili prin intermediul drumului de exploatare existent (propus spre
Jdernizare §i extindere capacitate portantd- domeniu public al Municipiului Sebes), acesta
chnd legitura cu DN7 / E68.

Cele mai importante cii de comunicatie rutierd la care are acces terenul studiat sunt
Dtumul Naional 7 / E 68 (400 m pand la accesul in acesta) si Autostrada Al ~tronsonul Sibiu
- Deva (1,2 km pani la cel mai apropiat nod de intrare pe autostrada).

Aceste relafii sporesc accesibilitatea in teritoriu, oferd accesibilitate ridicata si
iliteazii desfisurarea §i dezvoltarea activitdfilor propuse.

Pentru o bund functionare a dotdrilor propuse, va fi necesard dezvoltarea si
mpdemizarea drumului de exploatare existent, care si deserveascd functiunea propusd prin
zentul plan.

o G

Py
Lg
2]

[]||2:5.0cuparea terenurilor .

Situatia existentd

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati
Terenul propriu-zis pentru care se elaboreazi PUZ este ocupat in prezent de teren
agricol (arabil — conform extrasului CF), fiind liber de constructii sau alte amenajiri.
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Relationiri intre funcfiuni

Avénd in vedere ca terenul are in vecinatate directd si indirectd doar zone agricole si
functiuni de productie, servicii conexe si industrie, nu existd nici o posibild
ompatibilitate din punct de vedere functional cu zonele inconjuratoare.

PN
£
b

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat este liber de constructii, §i se invecineazi pe laturile est, nord, vest cu
enuri agricole, de asemenea libere de constructii.

.y

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
sfasurarea activitatii este asiguratd de municipiul Sebes (distant pana la centru de 5 km) si
jﬁ municipiul Alba lulia (~17 km).

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul si zonele adiacente nu fac parte din intravilan, fiind amplasate la o distant# de
Us{km fata de centrul municipiului Sebes. De aceea in zona studiatd nu existi spatii verzi
enajate care si deserveascd viitoarele functiuni.

fns3d prin proiect se propune ocuparea terenurilor care rdmén neutilizate pentru
onstructii, alei sau infrastructurd, cu spatii verzi.

Lo

‘Existenta unor riscuri naturale in zona studiatii sau in zonele vecine
Dupi cum s-a mentionat in capitolul 2.3., zona nu este afectatd de riscuri naturale.
(tonform imaginii de mai jos, arcalul este situat in afara oricirei zone inundabile. De
dmenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau prabusiri
teren) care si pericliteze s"Eiltata biectivglor ce se propun.

2.0 B / / . ) {
oollantin 2 - Vv . \. - —— « i
3 . v \‘0 R ) '
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- Lipsa retelelor edilitare in zon#

| | 2.6Echipare edilitar}

R R y. B - [ s - RN —— - . . . £
Stadiul ethipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdfii (debite| si
refele; de distribufie apd potabild, refele de canalizare, refele de transport energie electriga,

refele| de telecomynicafie, surse si refele alimentare cu cdldurd, posibilitifi de alimentare
gaze natural — dupd caz)

fn imediata Vecinitate  terenul in studiu exista doar refea edilitard energie electrica.
Astfel, noua investitiel se va racorda la refelele exitente in zon# (energie electric
restul refelelor carenu existi fiind necesar a fi asigurate in regim propriu (alimentare cu a
canalizare, energie termicd efc.) in prima fazi, iar ulterior realizirii retelelor centralizate
zond, sunt obligati si se racordeze la acestea.
Investitia propusé va tgebui si isi asigure echiparea cu regele edilitare in regim propr,
conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii.
[ _2.7Problemeldemedju . o {..
Relatia cadnul naturgl — cadrul construit
Zona unde ejte amplaspt terenul in studiu este o zon3 agricold.
Terenul se inyecineazi
- pe latura|de est cy teren proprietate privatd International Alexander Real Esta
SRL
- pe latura de nord cy teren proprietate privatd Ta-Rod Alex SRL
- pe latura de vest cu teren proprietate privatd Ta-Rod Alex SRL
pe latura de sud cu|Drum de exploatare, domeniu public al Municipiului Sebes
Propunerea s¢ incadredz3 functional in teritoriul studiat, mai multe terenuri din areal
inconjuritor fiind oclipate cu functiuni de productie, servicii complementare si industrie.
Chiar daci [terenuril¢ imediat adiacente sunt libere de constructii, in zoy
inconjuritoare se poate observa o tendin{d de dezvoltare a functiunilor similare cu ¢

propus3, si anume productie, depozitare, servicii complementare si industrie.
Cadrul natural inconjuritor nu are o valoare ridicatd sau deosebitd, fiind reprezent

de terenuri agricole. Astfel, apjrenta antropica se regaseste in intreaga zond adiacenti, fie pr
terenurile folosite pentru agridulturd, fie prin terenuri ocupate de constructii pentru producti
servicii conexe sau industrie.
unor noi cladiri si amenajarea parcelelor cu circulaii de incintd si spatii verzi.

De asemenea, in zond

care si fie afectatd de propunegile ficute. . o .
Terenul nu selafli in interiorul vre-unei zone de protectie sanitara gi hidrogeologicd

surselor de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.
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||2.8.Optiuni ale populatiei

Fai

7T
v

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Dupi cum s-a mentionat in capitolul 2.3., zona nu este afectata de riscuri naturale.

Ca riscuri antropice in zond, se pot mentiona interventiile urbanistice neplanificate la
r4 zonald, dezvoltarea individuald pe terenuri rezultate din cadastrul agricol, cu forme
egulate, si fard un masterplan de dezvoltare general, dar §i depozitarea necontrolatd de

euri pe terenurile virane.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii §i din

c:ﬂegoriile echipirii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zoni

in zoni nu existd puncte sau trasee de circulatii / edilitare care s& prezinte riscuri
pentru zond.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Dupd cum am mentionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zonéi nu este
titor de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau

aqional.

Se vor prezenta opfiunile populafiei, precum §i punctele de vedere ale administrafiei
publice lacale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va expune §i punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile beneficiarului
si felul cum urmeazd a fi soluionate acestea in cadrul PUZ.

Conform temei de proiectare intocmite de beneficiar, s-a solicitat elaborarea unui Plan
banistic Zonal, pentru a permite “Construire incintd depozit logistic, organizare de santier,
m de legiturd si imprejmuire”. Insd terenul nu face parte din intravilan, fiind astfel,
onstruibil, deoarece nu existd pentru el un set de prevederi specifice detaliate si reguli de
struire care si asigure dezvoltarea controlati a propunerilor.

in urma implementirii propunerilor din prezentul PUZ, terenul va deveni construibil
e va putea realiza pe el dezvoltarea propusi, conform unor proiecte tehnice de specialitate.
Terenul in cauzi este optim pentru realizarea functiunilor dorite. De asemenea, fiind
teren plat si regulat, obiectivele de investitii vor fi ugor de realizat.

J‘ Accesibilitatea sporitd a terenului prin intermediul Drumului National 7 / E 68 si

ostrazii A1 — tronsonul Sibiu — Deva, face optimi amplasarea aici a unei zone logistice §i

hesului cu astfel de functiuni de productie, depozitare, servicii complementare §i industrie.
Planul Urbanistic Zonal incurajeazi dezvoltarea controlati si reglementatd a zonei

Qtdepozitare, mai ales daci se ia in calcul si tendinta generald de dezvoltare a zonei de vest a
)

eTtru ca aceasta si fie ugor de gestionat. Astfel planul stabileste:

- Functiunea dominantd a zonei ca zond de Depozitare logisticd si Servicii cu
caracter mixt

- Reglementdri de urbanism pentru controlul dezvoltérilor viitoare

- Proprietatea asupra terenurilor §i circulatia acestora pe viitor

- Crearea unui ansamblu construit functional, coerent si placut
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3. PROPUNE

' [ 3.1.Concluzi ale stuc
Vezi Anexele lajprezenta documentatie.

' 1.3.2.Prevederi ale Plajului Urbanistic General
Yor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicafii "asupra dezvoltdyii
urbam[ﬁce a zongi in studiu: cdi de comunicafie, relafiile zonei studiate cu localitatea silin

=

special cu zonele| vecine, mutafii ce pot interveni in folosinfa terenurilor, lucrdri majdre
Pprevdzite in zond,|dezvoltarea echipdvii edilitare, protecfia mediului etc.

Prin PUG Sebes avizﬁat si aprobat, terenul nu prezinti nici o propunere, nefiidd

introdus in intravilan.
Insi PUG-ul nou al| municipiului Sebes este in curs de avizare, prin acesfa

propunéndu-se ca terenul in [studiu s3 fie introdus in intravilan, avand functiune de zomi
pentru unitdti industriale si depozite.

| 3.3.Valorificarea cadrului natural - : |
Se vor mentiona posibilitifile de valorificare a cadrului natural: relationarea tu
Jormele| de relief,|prezenta unor oglinzi de apd si a spatiilor plantate, construibilitatea |si
condi/ije de fundare ale terenului, adaptarea la condifiile de climd, valorificarea un%r

potentiale balnearg etc. — dupii caz.

Relationarea cu formele de relieftgi cadrul naturaj
Avénd in vedere faptulfci terenul este relativ plat, nu existd declivitdti care si poata [fi

valorificate prin propunerile PUZ, sau care s le afecteze in vre-un fel.

Construibilitdte si spdtii libere de constructii
Prin Planul Urbanistic| Zonal de fati se propune realizarea unei zone logistice §i d
servicii, de aceea s-a propus da procentul maxim de ocupare a terenului si fie de 60% cu y
coeficient de utilizar¢ a teregului de maxim 0.9, respectind in acelasi timp zona maxi
edificabili de pe planga de Rdglementari Urbanistice. In plus, terenul va fi ocupat in proce
de minim 20% cu spatji verzi.
Astfel, va rimine o suprafati neconstruiti de ~20% din cadrul terenului studiat, care
va fi reprezentati de alei pietopale, circulatii carosabile, spafii tehnice, parcaje.
De asemenea, in cadryl zonelor verzi se propune plantarea de arbori de talie mar
la imbunititirea climatului local.

= ¢

m
nt

care sa participe in mod direct

Conditii de fundare
Terenul nu prezintd o
construit / fundat.

aracteristici deosebite care si il facd dificil de amenajat

Caracteristici geofizicq ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100

1/2013 sunt:
- Zona seismica: E
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani este: 0,10g
Perioada de colt Te= 0,7
Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.90 m de la cota terenului
natural.

Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

3.4Modernizarea circulatiei _ L
o B in functie de prevederile PUG in domeniul circulafiei §i concluziile studiilor de
fundamentare se vor prezenta:

*  Organizarea circulafiei §i a transportului in comun (modernizarea §i completarea
arterelor de circulafie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea stafiilor
pentru transportul in comun, amenajarea unor intersecfii, sensuri unice, semaforizari
elc.)

Organizarea circulatiei rutiere

Zona este accesibild prin intermediul drumului de exploatare existent (propus spre
hddernizare), acesta ficand legitura cu DN7 / E68.

Cele mai importante c#i de comunicatie rutierd la care are acces terenul studiat sunt
ymul National 7 / E 68 (400 m pénd la accesul in acesta) si Autostrada A1 —tronsonul Sibiu
deva (1,2 km pénd la cel mai apropiat nod de intrare pe autostradd).

Prin PUZ se propune realizarea unei circulaii carosabile cu acces public pe latura de
1d a terenului in studiu, ce se va suprapune cu drumul de exploatare existent. Aceastd
irculatie va fi dezvoltatd si modernizata la un profil de 10 m, care cuprinde parte carosabild

= =

i parte pietonald.

Aceastd circulatie va facilita accesul din DN 7 Ia parcelele propuse. De asemenea
in urma aprobirii prezentului PUZ se va solicita un certificat de urbanism
privind proiectarea si amenajarea acestei legituri cu DN7, care va curpinde §i
amenajarea unei intersectii cu DN7, intersectie care va fi amenajatd si avizatd
conform normelor tehnice in vigoare astfel incit si satisfaci nevoile de
dezvoltare ale zonei.

Accesul pietonal si carosabil pe parcele se vor realiza direct din drumul propus la sud
parcela in studiu.

Unitatile sunt organizate astfel incat accesul si circulatia in interiorul incintei si fie
ontrolate.

Circulatiile din incinta se vor realiza conform prezentului PUZ si a proiectelor tehnice
e| specialitate, asigurdndu-se fluxurile necesare bunei functiondri a functiunilor logistice

ropuse. De asemenea in incintd sunt previizute parcaje pentru autoturisme. autoutilitare si
lei de acces pietonal.

[

Numdrul parcajelor stabilit prin prezentul PUZ este de 190 locuri de parcaje pentru
oturisme, grupate in 4 zone de parcaje, si 42 locuri de parcare pentru autoutilitare, dispuse
izavi de rampa de andocare a depozitului logistic.
Dirijarea circulatiei si reglementdrile de prioritate pentru circulatia rutierd se vor
liza prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011,

Fsignrﬁnd prioritate pentru traficul de pe arterele principale.
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Pe durata executiei l-&crérilor propuse, beneficiarii $i executantii vor fi obligati ki
res?ecte norm.ele d : protectia muncii §i siguranta circulaiei, pentru a evita producerea fe
accidente de circulatie.
e 1000,
L .
. min 1
Retragere de la Pietona Carosabil _Pietonal Retragere de la
aliniament / Rigold Rigoli  afinjament /
Proprietate|privati Proprietate privati
Costul tuturor| lucririlpr aferente lucrdrilor rutiere, precum s§i al semnalizdrii rutiefe
(indicatoare si marcaje) necespre pentru desfisurarea circulatiei auto in conditii de siguran{i,
va fi suportat de citre|beneficiar.
*NOTA La dimensioluarea cdjlor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va tine
a

seama de respectare

incendiilor aprobate ¢
modificarile si comple

Plan Urbanistic Zonal (

preve

tu Ordi
tirile ul

onstriir|

erilor art. 78 din Normele generale de apdrare impotriy
ul ministerului administratiei i internelor nr. 163/2007,
erioare.

U
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3.5.Zonificarea functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici
‘urbanistici
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Reglementar urbsahtice
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PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE

Proiectul se va amplasa pe parcelele aflate in proprictatea INTERNATIONAL
EXANDER REAL ESTATE SRL:
- CF 85236 — dezmembrat in CF 85451 (CF care face obiectul prezentului P.U.Z.) si
CF 85452 - arabil, extravilan
n urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a
dintelor de dezvoltare, s-a concluzionat ca optimi realizarea in zond a unor functiuni

ixte de logistica, depozitare si servicii pe terenul in studiu.

Conform plangei de Reglementari Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu:
- Zoni edificabili destinatd amplasarii depozitului logistic
- Zona destinatd rampei de andocare la depozitul logisitc

- Zonai edificabild pentru corpul administrativ

- Zoni edificabild pentru anexe, grupuri sanitare

- Alei carosabile si pietonale

- Zone verzi

- Parcaje pentru autoutilitare i autoturisme

- Constructii destinate controlului i pazei

- Zoni edificabild pentru instalatii tehnico-edilitare

- imprejmuiri
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Astfel prin |propuner¢a PUZ a fost reglementatd o zona de productie, servicii si
industrie, cu functiynea princ{pali de depozit logistic i servicii complementare. J[

Depozitul logistic estq situat central pe terenul in studiu ocupénd suprafata princip
a edificabilului reglementat pentru intregul teren. Regimul de inil{ime maxim reglemen
pentru acest depozit este P (gfarter) specific depozitelor logistice, dar nu mai mult de 20m|la
cornisd. Se permite in aceas{i iniltime, etajarea specifici prin supante a spatiului interipr.
Detaliile de arhitecturd se vqr stabili prin proiecte tehnice de specialitate. Aprovizionarga/
descarcarea mirfii ge va face| pe latura vestici a depozitului prin intermediul unei rampe de
andocare, marcati i piesele desenate.

Adiacent depozitului [logistic (pe latura sudici) este propus un corp administragiv
(birouri, grupuri sanjtare, salj de conferinte etc), cu un regim de indltime maxim de P+2, dar
nu mai mult de 14 m la cornigfi (inéltime mai mica decat hala propriu-zisa).

De asemeneg au mai fost propuse corpuri de edificabil pe terenul studiat dupi quLrn
urmeazi:

- pe latura estici a lotylui au fost marcate doud zone de edificabil pentru gospodirirga
reelelor tehnico edilitare, unde sunt permise realizarea de bazine de api pentru stingerga
incendiilor, spatii pelLtru coledtarea selectivi a deseurilor, spilitorie autoutilitare etc.

- pe latura sudicd a lqtului au fost propuse de asemenea doud corpuri de edificabil
pentru construirea cabinei de [pazi / control si pentru gospoddrirea retelelor tehnico edilitare
(postul trafo).

- pe partea vesticd a lofului este reglementat un corp de edificabil relagionat cu un gryip
de parcaje autoturisme si grupul principal de parcaje pentru autoutilitare. Acest edificabil este
destinat construirii d¢ vestiard, grupuri sanitare, birouri §i camere de cazare pentru soferii de
autoutilitare. De asemenea in facest corp de edificabil pot fi amenajate bazine de retentie ape
meteorice de pe platformele impermeabile realizate pe teren.

Toate corpurile de qdificabil sunt conectate printr-o circulatie principald cafe
delimiteazi pe toate laturile edificabilul principal al depozitului logistic.

Terenul luat in| studiu gre o suprafati totald de 69.202 mp, care vor fi ocupati conform

Propuneréa PUZ va rc%aecta limitele de lot din ridicarea topografici.
plansei de reglementiri urbanitice.

BILANT TERITORIAL PROPUS
EDIFICABIL MAXIM conform P.U.Z. 40.993 mp
SPATIU VERIDE AMENAJAT 12.145 mp
PARCAIJE N INCINTA 6.527 mp
CIRCULATII PIETONALE 1.090 mp
CIRCULATII CAROSABILE 8.446 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 69.201 mp

Plan Urbanistic Zonal (onsiruire
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INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului (POT) maxim: 60%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0.9

Regim de indltime maxim: P, specific depozitelor logistice, conform proiectului tehnic
specialitate, dar nu mai mult de 20 m la cornisi, P+2 pentru corpul administrativ, dar nu
i mult de 14m la cornisi, P+1 pentru anexe, dar nu mai mult de 7 m la cornigi.

Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul ciireia se permite amplasarea

structiilor) va respecta contururile desenate si suprafefele scrise pe plansa de
glementiri Urbanistice.

OTA Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor fine seama de amplasarea obiectivelor industriale
Seveso (conform prevederilor din Legea nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra

icolelor de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase) existente, precum §i a

r ce se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenfd stabilite pentru fiecare obiectiv
nomic cu surse de risc).
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| 3.6.Dezvoltarea
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Retete tetinico edilitn,

s3 se racordeze la ace

in zoni nu existi retea
Investitorii vor asigur.

pd in regim propriu, prin realizarea de puturi forate adaptate |a

va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.
i| retelelor centralizate in zon3, beneficiarul este obligat sa

tuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

publicd de evacuare a apelor uzate.

evacuarea apelor uzate in regim propriu, prin realizarea un

bazine betonate vidanjabile T incinti. Acestea vor fi dimensionate conform legislatiei

vigoare §i realizate pe baza un
fn momentul realiziri
racordeze la acestea, toate che

Plan Urbanistic Zonal Copnstrnire

r proiecte tehnice de specialitate.
retelelor centralizate in zona, beneficiarul este obligat sd

tuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.
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ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:

La limita de sud a terenului existd retea publicd de alimentare cu energie electrica, la
ate se vor racorda noile investitii.

Odata cu realizarea drumurilor din incinté se vor instala i tuburile de protectie pentru
efelele electrice, iluminat exterior si retele de telecomunicatii, cu respectarea distantelor
hinime intre acestea, conform normativelor.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de brangament si racord
ntocmit de specialisti ai ENEL.

Necesarul de energie pentru functiunea propusd se va stabili prin realizarea de

proiecte tehnice de specialitate.

De asemenea se recomandi utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie
ldctrica: panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene etc.
Cladirile vor fi prevazute cu instalagii electrice interioare: pentru iluminat si prize,

so]

o

htru iluminat de sigurantd, de curenti slabi, de fortd, de automatizare, de protectie
potriva electrocutarilor la punerea accidentalad sub tensiune,  tablouri electrice de
istributic generale i secundare, i instalafii exterioare: paratrisnet, refjele electrice
xterioare, de iluminat exterior, prize de legare la pimant.

TELECOMUNICATII:

Racordarea la retelele de telecomunicatii se va face prin retele subterane / satelit, prin
rija beneficiarului, in functie de furnizorii alesi.

Odat# cu realizarea drumurilor din incintd se vor instala si tuburile de protectie pentru

bielele electrice, iluminat exterior §i retele de telecomunicatii, cu respectarea distantelor
hinime intre acestea, conform normativelor.

ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

incilzirea obiectivelor propuse in cadrul investitiei va necesita o sursi de energie.
Solutia va fi studiatd si adoptatd pe baza unor proiecte de specialitate ce urmeazi a se
:ﬁliza de proiectanti autorizafi §i dupa obfinerea avizelor necesare.

GOSPODARIRE COMUNALA:

Beneficiarii sunt obligati sd aibd amenajate in interiorul parcelelor un spatiu pentru
tainerele de colectare selectivd a deseurilor de tip menajer si a deseurilor generate de
$vitatea desfasurata in cadrul noilor dezvoltéri.

Este necesar ca spatiile exterioare utilizate de personal sa fie doate cu cosuri de gunoi
ew#ltru colectare selectivi.

Colectarea deseurilor se va face de cétre o firmi specializati, conform unui contract
e lprestéri servicii realizat intre viitorii beneficiari i firma respectiva.

OTA in perspectiva realizarii lucrarilor de completare a retelelor de conducte §i canale
entru asigurarea alimentdrii cu apd potabild §i respectiv canalizarea apelor uzate din zonele
anistice propuse, se va avea in vedere faptul ci pentru sistemele, lucrérile si retelele si

retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitiiti, platforme si parcuri industriale

ebuie s se solicite autorizatia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de
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Urgentd ,,Unirea” a| judefuluj Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./lit. €) djn

H.G.R. nr. 571/2014 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supy
avizdrii gi/sau autorizdrii privipd securitatea la incendiu.

| 3.7.Protectia mediului

Propunerea s¢ incadredzi functional in teritoriul studiat, mai multe terenu;iﬂc_ﬁﬁ“.ail:e.él.
inconjurdtor fiind oclipate cu functiuni mixte de productie si servicii.

Activitatea principali ¢e se va desfisura in cadrul noii investitii consti in activititi d
depozitare §i activitafi logisticg, nepoluante.

Chiar dacd {terenurile imediat adiacente sunt libere de constructii, in zor

inconjuritoare se paate observa o tendinjd de dezvoltare a functiunilor similare cu c¢a

propus, si anume productie, depozitare, servicii conexe si industrie.

Cadrul natura] inconj
fiind reprezentat de terenuri
adiacentd, fie prin terenuril

icole. Astfel, aprenta antropici se regiseste in intreaga zof
folosite pentru agriculturd, fie prin terenuri ocupate ¢

constructii pentru praductie sau industrie. Astfel, impactul asupra cadrului natural va consta

in aparitia unor noi clddiri si ajnenajarea parcelei cu circulatii de incinti i spatii verzi.

De asemenea,|in zond [nu existd nici o rezervafie naturald sau arie naturald protejaf
care si fie afectatd de [propuneyile ficute.

Terenul nu se afla in irfteriorul vre-unei zone de protectie sanitard i hidrogeologica
surselor de captare a apei potapile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea PUZ de fa}3 este determinatd de intentia de a crea o zon#d compatibi
functional cu vecinatatile i complementard cu acestea, in acord cu cerintele ecologice.

Schimbarea folosintei terenurilor propusi prin PUZ creeazd premise pentru protect
mediului, cu conditia respectitii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de alimentare ¢
api, canalizare, a apelpr uzate|menajere, la colectarea §i transportarea deseurilor, precum i
factorii de potential stres ambipntal: zgomot, noxe din traficul rutier etc.

® Prevenirea priducerii riscurilor naturale

Interventiile propyse prin
producera unor riscuri jnaturalg fiind inexistenta.

* Protectia calititii apelor (4PA) .
Apele uzate vor fijevacutdte pe circuite special amenajate, in prim3 etapi citre bazine

betonate vidanjabile propuse § se realiza pentru colectarea acestora. fn momentul in care
vor realiza retele centralizate dle alimentare cu ap3 in zond, tofi beneficiarii vor fi obligati
se racordeze la acestea) ) . .
Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate si directionate cétre spatnle. verzi z.tmenaja
pe parcéla, iar apele |pluvialg de pe carosabile, parcaje si platformele circulabile vor

colectaté separat si trg
natural sau a fi devers
asemenea, existd posibilitate.

q
3
o
J

.ate n Viitoarea refea centralizati de colectare a apelor pluvia.le. »
realizirii pe parceli a unor bazine speciale de depozitare

ritor nu are o valoare de patrimoniu, ridicatd sau deosebits

PUZ nu pericliteazd in nici un fel arealul de interventie,

.cute pfintr-un filtru de hidrocarburi inainte de a se reda circuitulyi
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elor pluviale. in momentul realizarii retelei centralizate de colectare a apelor pluviale,

heficiarii se vor racorda in mod obligatoriu la aceasta.
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*  Protectia calititii aerului (AER), emisii Tn atmosfera
E% sele de emisie a poluantilor atmosferici de la investifia propusa se pot clasifica in:
- Cuantificabile:
o surse mobile - parcul auto (CO, NOx, COz) — generate in procesul de
aprovizionare / distributie marfa
- Necuantificabile:
o surse accidentale - incendii.

Surse accidentale d uare

Poluarea atmosferici datorati produselor de ardere a diferitelor materiale
dombustibile solide si/sau a diferitelor materiale combustibile lichide, ca rezultat al unui
in¢endiu declansat accidental.

Emisiile din procesele de combustie sunt nesemnificative.

Traficul auto genereazi de asemenea emisii de NO2, CO si SO si pulberi.

De asemenea se recomandi realizarea de plantatii de arbori de mari dimensiuni pe
jtrenurile ocupate cu spatii verzi, pentru imbun3titirea capacititii de regenerare a atmosferei,

rotectia fonica si eoliand.

°  Protectia solului (SOL)

Fdza de executie

in cadrul lucrarilor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite
tateriale care sa prezinte un risc major de poluare pentru sol.

Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incat acestea si nu fie
antrenate de vant sau de apele de suprafaid din zond.

Protejarea lucrarilor executate cit §i a materialelor de pe santier sunt fn sarcina
qonstructorului (executantului), care va lua misuri de amenajare a unui spatiu de depozitare a
materialelor precum §i paza acestora prin organizarea de santier pe care o realizeazd in
qp ropierea lucrarii. .
Materialele vor fi transportate la lucrare pe misura utilizarii lor i se vor depozita in
mbalajele originale, respectdndu-se instructiunile prevazute in Fisele tehnice de securitate,
sifel incat si se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi
mplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar si poludrile accidentale ale solului.
O posibila sursd de poluare a solului §i subsolului sunt produsele petroliere folosite la
limentarea utilajelor.

Se remarci necesitatea ca utilajele de lucru si nu aibi pierderi de ulei sau carburanti,
ian schimburile de lubrifianti sd se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitindu-se
pojuarea solului in zona i a apelor subterane.
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Gospoglirirea deselrrilor si ﬁnisuri de incadrare in prevederile Directivei Consiliului
96/ 61/ CE, armonizati in [legislatia romAneasci cu Ordonanta de Urgentd nr. 15
10.11.2005 4

Gestiunea deseurilor
Deseurile se trateazi astfel:
* molozul se transporti la groapa de gunoi;

fierul se predi la centrele de colectare;

anvelopele uzate se preday la centrele specializate de distrugere;

. . o n . . .
uleiurile uzate sunt refolgsite in parte ca uleiuri hidraulice la alte agregate, restul e

predau la centrelg specializate de distrugere;
: bateriile si acumulatorii se|predau la centrele de colectare.
In baza HG 865/2002, se urm3reste si se tine evidenta urmatoarelor tipuri de deseuri:
Beneficiarul este obligat s3 aibd amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pent
containerele de colectare seledtivd a deseurilor de tip menajer.
Este necesar ¢a spatiile exterioare utilizate de personal §i vizitatori si fie doate g
cosuri de gunoi pentry colectafe selectivi.

° Protectia impptriva zgomotului si vibratiilor
Dupd implementare, proiectul va respecta cerinele impuse de prevederile lega
privind - gestionarea

necesare planuri de actiune spgciale.

* Protectia impotriva radiatiilor

Lucririle proptise nu groduc, respectiv nu folosesc radiafii, deci nu necesitd lvare de

mdsuri fmpotriva radiatiilor.

* Caracteristicile zonei [posibil a fi afectate cu privire in special la:

‘ durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.

- Natura cumulativi 4 efectelor — nu este cazul.

- Natura transfrontalier3 a efectelor — nu este cazul.

- Riscul pentru sénitdtea umand
in vederea asig
prezentéi documnentatii se previd toate mésurile ce se impun a fi luate penty
lucririle de ali

Luctfarile prpiectate nu influenfeaza negativ agezérile umane.

- Marimea si spatialithtea efectelor — nu este cazul.
- Valoarea i yulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

omotuli ambiental. Proiectul nefiind ntr-o zond populatd, nu sunt

urdrii protectiei mediului §i a sinitatii oamenilor, in cadryl

hentare cu apd, canalizare si gestionarea controlatd a deseuriloy.

[=

[~

(]

c

o Caractetisticile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
fn conformitaté¢ cu ,Planul de amenajare a teritoriului, seciunea II- zoi
nexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu existd zol

protejate”, §i
ecologide de inferes, desemnate in vecinitatea amp
diat nu se afli nici o arie de protecie avifaunisticd sau a

perimetrului sty 1 2
nservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privip

speciale| de cg
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regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare.

o Depéagirea standardelor sau a valorilor-limita de calitate a mediului — se vor
respecta limitele impuse prin legislatia din domeniu.

o Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul are forma rectangulard, suprafata totald a terenului fiind de 69.202 mp.
Reglementarile din prezentul proiect permit un POT maxim de 60% §i un CUT
de 0.9, permitindu-se realizarea de constructii cu regim de inal{ime maxim: P,
specific depozitelor logistice, conform proiectului tehnic de specialitate, dar nu
mai mult de 20 m la cornisa, P+2 pentru corpul administrativ, dar nu mai mult
de 14m la cornisa, P+1 pentru anexe, dar nu mai mult de 7m la cornisa.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan naional, comunitar sau internagional. —nu e cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Prin Planul Urbanistic Zonal de fafi se propune realizarea unei zone de depozitare
gistica §i servicii. S-a propus ca minim 20% din suprafafa parcelelor in studiu s3 fie ocupatd
zone Vverzi.

De asemenea se recomandi realizarea de plantatii de arbori de mari dimensiuni pe
enurile ocupate cu spatii verzi, pentru imbunititirea capacititii de regenerare a atmosferei,
btectia fonicd si eoliand.

ve de utilitate publica §i proprietatea asupra terenurilor -

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform
legii 213/1998 (prin culoare):
- Terenuri proprietate publicd (de interes nafional, judefean si local)
- Terenuri proprietate privatd (de interes nafional, judetean si local)
- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice
Determinarea circulatiei terenurilor intre definditori, in vederea realizdrii obiectivelor propuse (prin
haguri):
- Terenuri ce se intenfioneazd a fi trecute in proprietatea publica a unitdfilor administrativ-teritoriale
- Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privatd a unitdfilor administrativ-teritoriale
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiondrii
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbului

Parcela pentru care se realizeazi prezentul PUZ:

- Proprietar Drept de proprietate cu titlu de cump@rare, dobandit prin convenfie,
cota actuald 1/1: INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL, CIF
37821552, conform extrase CF. OBSERVATIIL: pozitie transcrisd din CF 85236/
Sebes, inscrisi prin incheierea nr. 2399 din 26.02.1018

- Servituti/sarcini: - intdbulare cu drept de Ipoteci Legald - Tarocco Alex CF nr.

- 85236 — dezmembrat in CF 85451 (CF care face obiectul prezentului PU.Z.) §i CF
85452 - arabil, extravilan
- Suprafati totala: 69.202 mp
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La baza elaboririi documentatiei de fati stau in principal:
- Ghidul privind metoddlogia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanist

Zonal GM — 010 — 2000, august 2000

- Codul civil
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd/q

modificdrile ulterioare
Legea nr. 50/1991 privjind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat

cu modificirile ulteriogre
- Legea fondului|funciar{nr. 18/1991, republicaté/cu modific&rile ulterioare
- Legea administratiei [ publice locale nr. 215/2001, republicatd/cu modificirile

ulterioare
- Legea nr. 54/1998 pri\lind circulatia juridica a terenurilor, republicatd/cu modificari

O

=]

[(]

ulterioare
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, republicatg/

cu modificérilejulteriogre .
- Legea cadastrufui si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatid/cu modiﬁcanfe

ulterioare
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu modificdrile
ulterioare

- Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati/cu modificarile ulterioare

- Ghidul cuprinzand precizari, detalieri i exemplificdri pentru elaborarea gi aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin Ordinul
ministrului lucririlor publice §i amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996

- Hotirrea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i
amenajiri care se supun avizirii si/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

. Hotirdrea nr. 447 din 10 aprilie 2003 peniru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunechri de teren, al
hartilor de hazard la inundatii si al hérfilor de risc la inundatii;

- Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase;

- Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare
impotriva incendiilor.

- HGR 642 / 2005 referitoare la “criteriile de clasificare ale Unititilor Administrativ
Teritoriale, institutiilor publice si operatorilor economici dpdv. al protectiei civile in
functie de tipurile de risc specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial,
Partea I, nr. 603 / 13.07.2005
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inscrierea amenajirif si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederie
PUG
Prin PUG-ul fin vigoae nu este definitd nici o reglementare pentru zona in studi,
aceasta nefiind introdus3 in intravilan. Ins¥ accesibilitatea sporitd si tendinta de dezvoltare|a
zonei cu functiuni similare de productie §i industrie, negrevate de servituti speciale g

J

protectie fac din aceasti locatig una propice pentru dezvoltarea functiunilor propuse.

o

Categorii principale [de interventie, care si sustind materializarea programullrl
de dezvoltare
Se recomandi|ca pentrfi o implementare si functionare optimi a investitiei propuse, 34
se respecte proiectele tehnice de specialitate si normele legale in vigoare referitoare |a
functiunea propusi.
Investitia necesitd acordarea unei atentii sporite protectiei medivlui §i amenajérilg
ale §i pgisagistice de calitate. De asemenea, dotarea tehnico-edilitagd

tehnologii prietenoase cu mediul trebuie s& constituie priori

-~

urbanistice, arhitectur
optima si implementarea unor
in cadrul ansamblului jpropus.

—

Aprecieri ale elabor%torului PUZ, asupra propunerilor avansate, eveniuale
restrictii
Propunerile cohturate
un proiect de complexitate m
permite realizarea lui ¢4t mai facil.
Din punct de vedere fijnctional, propunerea este compatibila cu teritoriile invecinate,
si nu creeazi disconfort pentry populatia locald.
Interventiile in zond jnu se vor face decdt prin respectarea reglementdrilor din
prezentul proiect, atdt{din partea scrisi (RLU si MG) cit si din plangele desenate, care fac
parte integranti din pgezenta documentatie. Atat partile desenate cét §i cele scrise nu sunt

valabile decit cu stampilele §i jsemndturile in original.

[

brin prezentul proiect traseazi o bazd de implementare pentv)
bdie care este necesar a fi bine organizat §i etapizat, pentru

[
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DATE DE

Proiect nr.
Contract nr.

DENUMIREA LUCRARII

Plan Urbanistic Zonal C ;

nsruire

i Seb

RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

2/2018
3/14.05.2018

Plan Urbanistic Zonal Construire incinti depozit logistic, organi%re

de santier, drum de legiitur3 gi imprejmuire, Sebes, jud. Alba

Plan Urbanistic Zonal:  documentare, fundamentare,
propuneri, reglementari

URBANISM

extravilan, localitatea Sebes, jud. Alba, CF nr. 85236, dezmembrat
CF. nr. 85451 (care face obiectul PUZ) si CF. nr. 85452

INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE SRL
Str. 1V, zona industriald Arad Vest, nr.4, ap. 12, Arad, judejul Arad

URBAN SYNAPSE SR.L.
Str. Alexandru loan Cuza, nr. 18, Blaj, judeul Alba
CUI RO 29930206

J01/215/2012
urbansynapse@gmail..com
www.urbansynapse.com

Tel: 0752 180 390, 0726 786 246,

Urb. Damian Alexandru loan,
atestat RUR

Urb. Damian Laura,

atestat RUR
Iunie 2018
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Cupripsul Regulamentului Local de Urbanism

I.  Dispozitii gene

rale

ARTICOLUL 1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism 6

ARTICOLUL 2 Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism 8
ARTICOLUL 3 Domeni

II.  Reguli de bazji privin

ARTICOLUL 4 Reguli ¢

ARTICOLUL 5

ARTICOLUL 6
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL 9
ARTICOLUL 10

atrimon

egulic
ublic

egulic
egulic
egulic
egulic

1de aplicare 9

modul de ocupare a terenurilor

1 privire la pastrarea integritd{ii mediului i protejarea
iului natural si construit 11

1 privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
1

eguli dt amplasare si retrageri minime obligatorii 15

privire la asigurarea acceselor obligatorii 16

1 privire la echiparea tehnico-edilitard 18

1 privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
) privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

11I. Zonificarea fupctiona
Unitti si subunitdfi fupctional

IV, Prevederi la nivelul u
PSI — Zoni de producti

V. Unititi teritoriale de n

Plan Urbanistic Zonal

msiruire
Seh

a
24

itifilor si subunititilor functionale
>, depozitare, servicii cu profil logistic si industrie 27

eferinti 33
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DISPOZITI GENERALE =~ . .
Pi'ezenlul Regulament Ldcal de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este adoptat fle
calr.'e Consilul Local in jemeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 21572001 in conformitate silin
aplicarea dispoifiilor legii 350:2001 si u Regulamentului General de Urbanism aprobat. prin

HGR nr. 525/1996.

AMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde ki
ederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
nurilor, precum §i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
pnajdrilor si plantatiilor, in concordangi cu Regulamentul General de
Urbanism, aprqbat prin{H.G.R. nr. 525/1996.
(2) a. Regulamentyl Local| de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pe suprafata PUZ-ului. .
b. Fac exceptie|de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,
care se autorizeazi §i s¢ executd in conditiile stabilite de lege.
(3) Perioada de valabilitateja documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ge
stabileste de itoritatea administratiei publice locale abilitatd si aprobe

documentatia, 1

(1) Regulamentul
detaliazd prev
utilizare a tere
construite, amsq

(7) Daci prin prevederile uhor documentatii pentru pirfi componente ale zonei se schimba
conceptia generald car¢ a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentulyi
Local de Urbanism apriobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentati,

conform prevederilor legale. - o
(8) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei

caracter general si cu ¢ea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de

urbanism si amenajarea|teritoriului. - ’
(9) Aplicarea prevederilor| prezentului Regulament de Urbanism trebuie sd asigu

corelarea intereselor ‘l:etéteanului cu cele ale colectivititii, respectiv protect]

proprietatii privale §i apfirarea interesului public.

[
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AR 2
BiA7ZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Ld baza elaboririi Regulamentului stau in principal: ) '

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea si executarea lucrérilor de constructii si unele masuri pentru reactualizarea
locuintelor;

- Ordinul M.L.PA.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare i
continutul documentatiilor;

- Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar;

- Legeanr. 69/1991 privind administrafia publicd locali;

- H.GR. nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbundtagirea activitatii de prevenire
si stingere a incendiilor cu modificari prin H.G.R. nr. 616 /1993 si H.G.R nr. 71/1996;

- Legeanr. 137/1995 privind protecia mediului; ‘

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunététirile funciare;

- Legea nr. 107/1996 privind apele;

- Legeanr. 114/1996 a locuintelor;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 36/1996 privind drumurile;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 cu normele de igiend privind modul de
viatd al populatiei; '

- Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea procedurii de reglementare a
activitatilor economice §i sociale asupra mediului;

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind constructiile;

- Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

- OG nr. 27/2008 - modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

- Ordin 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend §i a recomanddrilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

- Lege 426/2001 pt aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor; .

- Ordin 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor regionale si
judetene de gestionare a degeurilor;

- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
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| (1) Planul Urbanistic Zo

Normativuldi tehnic privind depozitarea deseurilor ;
- Lege 506/2003 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 65/2003 pentfu
modificarea Legii serviciilor publice de gospodarie comunali nr. 326/2001;
- Hotérarea nr 571 din [10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii lsi
amenajari cafe se supuf avizirii §i/ sau autorizirii privind securitatea la incendiu;
- Hotirdrea nr.|447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privigd
modul de elaborare §| continutul hirfilor de risc natural la aluneciri de teren, fal
hartilor de hazard la inyindatii si al hértilor de risc la inundatii;
- Legea nr. 59 din 11 aprjilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident majpr
in care sunt implicate substante periculoase;
- Ordinul nr. 163 din 28 |februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apéraje
impotriva incendiilor.
- HGR 642 / 2005 refefitoare la “criteriile de clasificare ale Unitégilor Administratjv
Teritoriale, institutiilor| publice si operatorilor economici dpdv. al protectiei civile fn
functie de tipyrile de risc specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial, Partea

I, nr. 603 / 13,07.2005

ﬁg.-;

ICARE

l, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde nore obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe orige
categorie de teren in lirhitele zonei de implementare PUZ aprobat prin lege.

(2) La eliberarea |certificafelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplica
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerd
cerintelor necesare penfru realizarea prezentelor prevederi.

(3)La emiterea autorizatifjlor de construire se vor avea in vedere si se va asiguga
respectarea, pg langd [prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentel&gr
locale, a tuturof legilor{aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale g
utilizare a terenurilor gi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ofi
constructii. La emiterka autorizatiilor de construire se vor lua misurile pentfu
asigurarea securititii si| sdnatitii populatiei, pentru asigurarea respectérii cerintelor de
protectie a mediului, de protectic fatd de riscurile naturale, pentru protejarea pi
conservarea patrimoniullui natural §i construit, si a vestigiilor arheologice.

(4) Suprafata total3 a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este d
18.899 mp. 3 N

(5) Zonificarea fungtionald a terenului s-a stabilit, in functie de categorule. de flCthlté
solicitate prin t¢ema de proiectare de citre initiatorul PUZ si este evidentiatd in plans
de Reglementdri Urbahistice si plansa de Unitdji Teritoriale de Ref'erin;d. Pe baz
acestei zonificati §i a UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformaj
ale constructiilor ce se yor aplica in cadrul fiecdrei zone functionale.

(6) impartirea teritoriului fn unitati teritoriale de referin{d s—a'fﬁcut confqm planselg
cuprinzdnd delimitare3 UTR - urilor, care face parte integrantd din prezent

Regulament.

[ ]

o

)

o & o T
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==
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Unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.) este o reprezentare
conventionald a unui teritoriu avdnd o functiune predominantd, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice zonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice
existente in teren (limite de proprietate, ape, strdzi, etc.). UTR. — ul poate
cuprinde o intreagd zond functionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi
zone functionale sau pdrfi din zone functionale diferite, si este suportul grafic
pentru exprimarea prescripfiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
Limitele U.T.R. — urilor si zonificarea functionald din cadrul acestora se
regdsesc in plansele desenate care fac parte integrantd din prezentul
Regulament.
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REGULI CU.
MEDIULUI SI PROT
CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravi

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar pe baza unor plany
urbanistice znale avizate si aprobate conform legii.

(2) Este permisi autorizar¢a executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilg
pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localititilor, cu respectar

conditiilor impuse de

Suprafete impidurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

RIVIH

'E LA PASTRAREA INTEGRITATII
EJAREA PATRIMONIULUI NATURAL §

an

rezentul Regulament Local de Urbanism.

Resurse de api $i pl tforl_n'ev

si in cuvetele lacuril
necesare cdilof ferate
si a lucrarilor de gospo
(4) Zonele de protectie sar
Jjudetene, pe baza avizy

Zone cu ifaloar'e‘ beisqgisticﬁ
Nu este cazul.

Obiective de patrimoniu
Nu este ¢azul.

eteorologice ) ‘t

(3) Autorizarea exgcutarii ¢onstructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de a
ilor

r este interzisi, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucriril

dérire a apelor.
itard se delimiteazd de cétre autorititile administratiei public

lui organelor de specialitate ale administratiei publice.

51 zone naturale protejate

ARTICOLUL 5

REGULI CU PRIVI
SI LAAPARAREAI
Expunerea la riscuri

(1) Autorizarea exe
naturale, cu ex

Plan Urbanistic Zonal Construire

aturale .
cutirii [constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la risc

ceptia jacelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, esfe

Sehgs.

RE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLO!
TERESULUI PUBLIC

i drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap3, precum

ey

1]
ca

]

w

2
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interzisi.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mléstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de
zapada, dislocéri de stanci, zone inundabile §i altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarare a consiliului judegean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

ppunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de medin

(3) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, ap, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucréri
de infrastructura este interzisa.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat §i aprobat
conform prevederilor legale. Lista categoriilor de construciii generatoare de riscuri
tehnologice este cea aprobati prin Ordinul nr. 1.587 din 25 julie 1997.

sigurarea echipdrii edilitare

(5) Extinderile de refele sau mririle de capacitate a refelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup# caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari. ,

(6) Lucririle de rasigurare a rejelelor tehnico-edilitare in regim public sau privat se
suport in intregime de investitor sau de beneficiar.

(7) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administragiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(8) Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard
aferente, de citre investitorii interesati.

(9) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racordirii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

(10)Autorizarea executdrii constructiilor, altele decét cele aferente infrastructurii edilitare,
in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(11)Delimitarea zonelor de servitute §i de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare gi
servitufile impuse de cdtre acestea vecindtdfilor

(12)Se va urmiri limitarea pe cét posibil a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. fn acest sens, se recomandi realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizirii
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suprafetelor jexterioar¢ (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) [la
strictul necesar, in vedgrea asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.
(13)Fiecare parcels va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivi a deseurilor;{

(14)in perspectiva realizifii lucririlor de completare a retelelor de conducte si can
pentru asigurarea alimentirii cu apa potabila si respectiv canalizarea apelor uzate d
zonele urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ca pentru sistemele, lucririle Si
retelele si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localitati, platforme i
parcuri indugtriale trebuie si se solicite autorizatia de securitate la incendju
Inspectoratulysi pentru [Situatii de Urgenti ,,Unirea” al judetului Alba in conformitake
cu prevederile anexef nr.2/L/lit. €) din H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor d¢ construttii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizirii privind
securitatea la jncendiu

Asigurarea compatibjilititii fiunctiunilor
(15)Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititi
dintre destinafia constructiei si funcfiunea dominantd a zonei, stabiliti printrio
documentatie \de urbahism, sau daci zona are o functiune dominant¥ tradiionala
caracterizata dg tesut vploros si conformare spatiald proprie.

( 16)Conditiilc de amplasafe a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadriil
localitéitii sunt|previizyte in anexa nr. 1 la Hotirdrea 525/1996 privind Regulamentul

General de UrBanism.
ise, utflizdrile admise cu conditiondri §i utilizirile interzise supt
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ile teriforiale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
( 18)},?'entru parcelele pe c¢are existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament,
utiliziri care nyt sunt 4dmise prin prezentul regulament, nu sunt permise construcijii
sau amenajdri cpre au da rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utiliziri.

il’rocentuﬁ de ocupare a terenfilui _ _
(19)Conform Hotdrdrii 523/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentil
maxim de ocupare a ferenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in cate

urmeaza si fic gmplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenuluj,
dupa cum urmegzi:
- Zonecentrale  max. 80%
-. Zone comerciale max. 85%
- Zone mixte max.70%
- Zone rurale max. 30%
- Zone rezidentiale

- zond ex¢lusiv }ezidentialé cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35:Aw
- zoni rezidentidla cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri max. 20%
max. 40%

- zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotdri aferente)
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- Zone industriale
o pentry cele existenie nu este prevdazul un procenl maxim de ocupare a terenului
« pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate si documentafii de urbanism avizate si aprobate conform
legii
- Zone de recreere: nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
(19)Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si regimul de inaltime (H) trebuie s3 aibd valori mai mici sau cel mult egale cu
valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

criri de utilitate publicd

(20)Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari
de utilitate publicd, este interzisa.

(21)Prin lucriri de utilitate publici se infeleg acele lucréri care sunt definite astfel prin
articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.
(22)Sunt de utilitate publicd lucrdrile privind: prospectiunile §i explordrile geologice;
extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strizilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; tndiguiri si regularizari de rauri, lacuri
de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentari cu api si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice §i
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigafii §i desecdri; lucrari de combatere a eroziunii de
adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de inva{Amant, sanitate, culturd, sport, protectie §i asisten{3 sociald,
precum §i de administrafie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea;
protejarea §i punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nafionale, rezervatiilor naturale §i a monumentelor naturii;
prevenirea §i finlaturarea urmdrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,

aluneciri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.
Pentru orice alte lucrari decat cele previzute la alineatul de mai sus, utilitatea
publici se declard, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

(23)Tot prin lege se poate declara utilitatea publici in situatii exceptionale, in cazul in care
- indiferent de natura lucrdrilor - sunt supuse exproprierii lacaguri de cult,
monumente, ansambluri §i situri istorice, cimitire, alte ageziminte de valoare
nationala deosebitd ori localititi urbane sau rurale in intregime. :
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ARTICOLUL 6
REGULI DE
OBLIGATORII

AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIM

Amplasarea clidirilor trebx‘ie sd se faci in zone sigure, pe terenuri salubre care ;]

asigure: '
(1) protectia popllatiei fathi de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren,

inundatii, avs lanse;

(2) reducerea degajirii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,

are a pofudrii mediului;

entare cy apd potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canplizare pgntru colectarea, indepdrtarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

(5) sistem de colegtare selectivi a deseurilor menajere;

(6) sindtatea populatiei fagi de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii si/sz
contaminanti biologici|’

s

Orientarea fagi de punctele dardinale S

(7) Autorizarea executdrif constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomanddrilof de orieptare fagi de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotirarg
525/1996 privind Regulamentu] General de Urbanism.

(8) Se vor respecta normptivele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarga
Normelor de igiena si g4 recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

(9) Igiena si confqrtul se |realizeazd prin respectarea normelor de finsorire si iluminat
natural, cat §i prin evifarea amplasirii la distante necorespunzitoare a constructiilgr

unele in raport cu altelg.

[

Amplasarea fagi de drumuri jpublice _ o
(10)Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea si mentinerea in buni stare a drumurilor publice, de Ordonanga
43/1997 republicati prjvind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fati de drumjurile publice previzute in art. 18 din R.G.U.
(11)Strazile noi, str3pungerile de strizi, largirile strizilor existente vor respecta amprizele
ilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementdri Urbanistice.

si profilele stab
Ainplasarea fatii de cai navigabile existente si cursuri de ap# potential navigabile
Nu este cazul
Amplasarea fafd de dii fer?te din administrarea Companiei Nationale de Cii Fezraﬁ}e
"C.FR."
Nu este cazul
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plasarea faga de acroporturi

\
Nu este cazul.

U este cazul.

'%e trageri faga de figia de protectie 2 fromtierei de stat
\

\iplasarea fatd de aliniament

(12)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

(13)Amplasarea cladirilor fati de aliniament este precizatd in cadrul plansei de
Reglementari Urbanistice si a reglementdrilor scrise privind zonele si subzonele
functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

(14)Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depisesc cota exterioard
amenajatd a terenului pe aliniament.

m{h‘l\plasare_a fn interiorul parcelei

(15)Conditiile de amplasare a cladirilor unele faa de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul plangei de Reglementari Urbanistice, a reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament. :

(16)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele faga de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazi de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau
unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.

(17)Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé se respecta:

- distantele minime obligatorii fad de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
conform reglementirilor de fat3;

€

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(18)pentru constructiile noi, retragerile fad de limitele laterale vor fi de minim jumatate
din inal{imea la corniga (streasind), dar nu mai putin de 10 metri, iar retragerea fatd de
limitele posterioare va fi de minim jumatate din tnialtimea la cornigd, dar nu mai putin
de 10 m.

%&TECOLUL7 : :
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

Accese carosabile :
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitati de
acces (cu o latime de minim 6 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,
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conform destinatiei co
sd permitd inferventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2)in mod exc ptional
conditiilor previzute 14
(3) Numdrul si canfiguratis
nr. 4 la Hotéarfirea 525/
(4) Orice acces la drumur
speciale de canstruire,
(5) In toate cazurjle este o

cu disabilitati

(6) Norme tehniceg privind

a.

d.

Accese pietonale
(7) Autorizarea exe
daca se asigurd
(8) In sensul prezentului af
pietoni, dintr-un drum
precum §i orice
terenuri proprie
obiceiului.
(9) Accesele pietongle vor
handicap si care
(10)Este interzisd

Plan Urbanistic Zonal (e

Prin strazi| se intel

denumire: strada, cé[le, chei, splai, sosea, alee, fundaturi, ulits, etc.

Drumurile |nagional
e, fiind

care fac pa
si ca strizi|
Strazile din local

sau cu dificultafi de deplasare;

structiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuje

€ poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinir¢a
alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.
acceselor previzute la alin. (29) se determini conform anexe
996 privind Regulamentul General de Urbanism.
le publice/private se va face conform avizului §i autorizatie
eliberate de administratorul / proprietartl acestora.
bligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

-

proiectarea i realizarea strazilor din interiorul localititilor.
g drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent d

)

=

2, judetene si comunale f§i pastreazi categoria functionald d
considerate fard intrerupere in traversarea localititilor, servind

titile urbane mici sau rurale au urmitoarele functii

si protectia) mediul
urbanism si|amenajs
vigoare pentru adap
de virsta a 3-a, prec
Documentatiile tehn
strizilor din local
administratarul aces

ipale — cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;

- strizi secundare — cu o singurd bandd de circulatie pentru trafic cﬂc
intensitate rddus;

La proiectafea, exequtia si interventiile asupra strizilor din localitafile urbane mig

sau rurale s va {inejseama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier,

de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservar:

sutirii donstructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisd numg
ccese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

cale de
fate pri

folosedc mijloace specifice de deplasare.

e

i inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de
ire a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice 1
tarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celg
um §i pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.
ice privind proiectarea constructiei, modernizirii si reabilitidr
titile urbane mici si cele rurale se avizeazi de cétre

~t

—1

tora.

—

=

ticol, prin accese pietonale se intelege cile de acces pentr
public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonalg
acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, p
jatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sa

-

=

fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor ¢

ealizard

18Uuire iL '
i Sehey. jud. Alha - Regulament local de Urbanism

a de rampe ascendente sau descendente destinate accesuly
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carosabil pe parcele i care intersecteazd circulatiile pietonale producind deniveldri.
Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.

RTICOLUL 8

R

\ |
{EGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-
EDILITARA

Racordarea la refelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac3 existd posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare §i de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmitoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, Ja reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei
publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existentd,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareascd
capacitatea refelelor publice existente, fie si construiascé noi refele.

(4) In cazul acordirii unei derogari pe baza alineatului (3), autorizatia de construire
poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea i receptionarea de cétre
administratia locali sau de citre regiile abilitate a lucrdrilor de extindere/
prelungire/realizare de refele edilitare.

(5) Prevederile alin. (3) si (4) se aplicd, in mod corespunzator, autorizaril executarii
constructiilor in localititile unde nu exista retele publice de ap3 si de canalizare.

ealizarea de retele edilitare

(6) Extinderile de refele, maririle de capacitate a refelelor edilitare publice sau
realizarea de retele in regim privat se pot realiza de citre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor inicheiate cu Consiliu}
Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic Zonal.
(Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(7) Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publici sau realizare de
retele in regim privat se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.
(Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(8) in vederea pastririi caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si
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(9) Montarea echipaméntelor tehnice prevazute la alin. (8), se executd in varianta g
(10)Se interzice amplgsarea regelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si d

(11)Montarea|retelelor |edilitare se executd in varianta de amplasare subterans, fara
(12)Pe traseele re;e]elo'i; edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
(13)Lucririle de constryictii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se execut

(14)Documentatiile tehpice elaborate pentru obiective de investitii privind realizares

( lS)Extmderlle de retele, lucrarile de marire a capacititii ori noile refele construite,

Plan Urbanistic Zonal Copstruire j

altele de aceastd natura. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR
525/1996)

=)

amplasarg subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, ¢
acordul prealabil {al proprietarilor incintelor/constructiilor si fira afectard
circulatiej publice. [Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996]

e

distributi¢ a curentiilui electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fataq
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts natura. (Conform art. 2
din RGU/I996, aprpbat prin HGR 525/1996)

So M @

afectarea tirculatie{ publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile sila
conditiilor tehnice | standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi (a
retelelor edilitare spbterane. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR

525/1996)

identificarg nedistryctive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei
retelelor edilitare th plan orizontal i vertical, in scopul executirii lucrarilor de
interventie| la acestea. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR

525/1996) %

2

de reguld) anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extinderé/
itare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/

modernizaie/ reabi

extinderea/|modernjzarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes locgl, judefean si national situate in extravilanul localitatilor, daci es
cazul, vor prevedeq in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasirji
retelelor edilitare. {n situatia drumurilor de interes local, judefean §i national
situate in gxtravilapul localittilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului. (Conform art. 28 din RGU/

1996, aprobat prin HGR 525/1996)

indiferent de¢ naturd ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitifii lor
itiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi ur*u
interes. Investitorul|care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea| de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitéii retele
ecunosqut dreptul sdu de a obtine o platd proportionald cu costy

fiind insd re .
dovedit al lycririi quportate de el, dac nu existd prevedere contrard, ori lucrare

nu devine proprietafe publica.

cu respectarea con

M

[ =
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-oprietatea public asupra retelelor edilitare N

(16)Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu
dispune altfel.

(17)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicaii sunt
proprietate publicd a statului, dac legea nu dispune altfel.

(18)Lucrarile prevézute la alin. (16) si (17), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

WRTICOLUL 9

&

EGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE

ERENULUI $SI ALE CONSTRUCTIILOR

_v%racﬁerﬁsti@i ale parcelelor
(1) Autorizarea executrii constructiilor, in baza prezentului regulament, este permisd
(daci reglementdrile la nivelul unitatilor teritoriale de referinfd, a zonelor i
subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel) numai daci pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
» are front la strad3; '
e front la stradd de minimum 50 m;
= adancimea parcelei de minumum 60 m.
= suprafata parcelei de minimum 3.000 mp;
(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile
alin. (1)

1

alimea constructiilor ,
(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenfa de inaltime si depseascd cu mai

mult de un nivel cladirile imediat fnvecinate.

(4) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii. '

o=

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (3) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
nal{ime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementérilor
privind unitéile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. In situatiile
in care se prevad atat un regim maxim de indltime, cat si o indltime maximi admisd,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(7) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesittile tehnice si
functionale.

(8) Este permisd realizarca de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
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Aregulament oj interzice
(9) In cadrul reglementirilor prezentului regulament, fn3l{imea constructiilor se masoata
de la cota terlenului ngtural, inainte de executarea lucrdrilor de construire, in puncthl
aflat la mijlgcul linief paralele cu aliniamentul si care marcheazi retragerea de |a
aliniament, cf. prezentilui regulament.

Aspectul exterior al constructiilor -
(10)Autorizarea executirii [constructiilor este permis numai daci aspectul lor exterior ru
contravine functiunii agestora §i nu depreciaz aspectul general al zonei §i peisajul.
(1T1)Autorizarea executdrii| constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspe¢t
exterior, intrd in confradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile
general acceptate ale-yrbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Ant.

32)

(12)Se vor respecta reglementarile la nivelul unititilor teritoriale de referinga privitoare |a
elemente arhitecturale,lvolumetrie, materiale, cromatic, decoratiuni.

(13)Pentru asigurgrea caligitii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publid
locald are dreptul si cpnditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz di
partea Comisi¢i Tehni¢e de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea un¢i
sectiuni specializate pelaspecte de estetics Arhitecturald si urbanistica.

(14)Se recomanda jntocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor $i
amenajdrilor la nivelul llocalititilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studji

de specialitate.
ARTICOLUL 10 |
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI §1 IMPREJMUIRI

[

Parcaje

(1) Autorizarea exegutdrii donstructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare sg
emite numai ddci se zj[igur%i realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care sLe
soliciti autori j{ia de cbnstruire, in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de| la prevyederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau|de cétre primari, conform legii.

(3) Suprafetele si mymarul inim al parcajelor se determina in functie de destinatia si d
capacitatea corjstructigi, conform anexei nr. 5 la Hotdrdrea 525/1996 privin

Regulamentul General gle Urbanism.

| ="

!

—

Spatii vetzi si plantate| ) N ) .
(4) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §

plantate, in funcie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 |

Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism. ) )
(5) Autorizatia de canstruirg va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii plantate

123

5y
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in functie de destinafia §i de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementdrilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament. . .

(6) Vegetatia inaltd maturd (arborii importanti existenii avand peste 5 metri indl{ime si
diametrul tulpinii mai mare de 40 cm) va fi protejata §i pastratd pe toatd suprafata
PUZ, conform conditiilor prevézute la nivelul zonelor si subzonelor functionale
precum §i a unitailor teritoriale de referinga. In cazul tdierii unui arbore, se vor planta
alti 3 arbori (nu arbusti) in locul acestuia pe lotul respectiv.

(7) La realizarea strézilor noi, precum si la reabilitarea strézilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) pozitiile, sistemul de plantare §i esenta arborilor vor fi stabilite prin PUZ si

documentatii tehnice;
b) arborii vor avea un numdr minim de trei replantéri in pepinierd;
¢) arborii vor avea indl{imea minimd de 2,50 m;
d) arborii vor avea circumferina minim# a trunchiului de 15 cm (masuratd la un
metru deasupra solului);

¢) distanta minimi intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

8 Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunattire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

(9) terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

(10)parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ixlxprejmui-ri , , o v

(11)in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri: '

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrdrii clidirilor in caracterul strézilor sau al
ansamblurilor.

(12)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(13)Pentru functiunile cu acces public, se poate renunta la realizarea imprejmuirilor, dacd
investitorul este de acord.

(14)Daci reglementdrile privind unititile teritoriale de referinfa nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 60 cm si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar, ori lemn, care si pemiti vizibilitatea in ambele directii i care permite
patrunderea vegetatiei. inalfimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2.2 m.
imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(15)Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, beton ,,decorativ” sau alte
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materiale stridente ca fexturd ori culoare in componenfa imprejmurilor orientate spye
spatiul publig.

(16)Portile imprejmuirilor ituate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. %
[~

(17)Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor afiate
parcel3. '
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Reglementdri urbanistie
LEGENDA
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SC ARG ALER s,

x - e e

. = N
PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE

Proiectul se va amplasa pe parcelele aflate n proprietatea INTERNATIONAL

ALEXANDER REAL ESTATE SRL:

. CF 85236 — dezmembrat in CF 85451 (CF care face obiectul prezentului P.U.Z.) si
CF 85452 - arabil, extravilan (care nu face obiectul prezentului PUZ)

fn urma analizei situatiei existente §i a prevederilor PUG in vigoare, precum $i a
tehdintelor de dezvoltare, s-a concluzionat ca optima realizarea in zond a unor functiuni
ixte de logistica, depozitare i servicii pe terenul in studiu.

Conform plangei de Reglementari Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu:

- Zoni edificabila destinatid amplasirii depozitului logistic

- Zoni destinatd rampei de andocare la depozitul logisitc

- Zoni edificabild pentru corpul administrativ

- Zoni edificabild pentru anexe, grupuri sanitare

- Alei carosabile si pietonale

- Zone verzi

- Parcaje pentru autoutilitare §i autoturisme

- Constructii destinate controlului si pazei

- Zoni edificabild pentru Instalagii tehnico-edilitare
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- Imprejmuiti

—

Astfel prin piopunerez PUZ a fost reglementatd o zoni de Productie, servicii 3
industrie, cu functiunea princigald de depozit logistic §i servicii complementare.

Depozitul logistic este situat central pe terenul in studiu ocupand suprafata princupali
a edificabilului reglerPentat pentru intregul teren. Regimul de in#itime maxim reglement
pentru acest depozit este P (pdrter) specific depozitelor logistice, dar nu mai mult de 20m
cornisd. Se permite i aceast indltime, etajarea specifici prin supante a spatiului interi
Detaliile de arhitectuni se vor stabili prin proiecte tehnice de specialitate. Aprovizionar;ll
descarcarea mirfii se va face pe latura vestici a depozitului prin intermediul unei rampe d
andocare, marcatd in pjesele ddsenate.

Adiacent depozitului Ipgistic (pe latura sudici) este propus un corp administrati
(birouri, grupuri sanitare, sald fle conferinte etc), cu un regim de iniltime maxim de P+2, d%
nu mai mult de 14 m 14 cornisd

~

o U0 e

<

De asemenea au mai fpst propuse corpuri de edificabil pe terenul studiat dupd cuth

urmeaza:
- pe latura esticd a lotului au fost marcate dou# zone de edificabil pentru gpspodﬁriréa

refelelor tehnico edilitare, unde sunt permise realizarea de bazine de apd pentru stingerea
incendiilor, spatii pentr}: colectarea selectivi a deseurilor, spilitorie autoutilitare etc.

- pe latura sudic¥ a lofului au fost propuse de asemenea doud corpuri de edificabil
pentru construirea cabihei de pazi/ control si pentru gospodirirea retelelor tehnico edilitare

(postul trafo).
- pe partea vesti¢d a lotilui este reglementat un corp de edificabil relationat cu un grup

de parcaje autoturisme $i grupyl principal de parcaje pentru autoutilitare. Acest edificabil este
destinat construirii de viestiare,| grupuri sanitare, birouri §i camere de cazare pentru soferii d
autoutilitare. De asemenea n gcest corp de edificabil pot fi amenajate bazine de retentie ape

meteorice de pe platformele impermeabile realizate pe teren.

Toate corpurile] de edificabil sunt conectate printr-o circulatie principald carg
delimiteaz pe toate laturile edificabilul principal al depozitului logistic.

Propunerea PUZ|va respjecta limitele de lot din ridicarea topografica.
. Terenul luat in sludiu arle o suprafati totald de 69.202 mp, care vor fi ocupati conform

plansei de reglementari urbanisfice.

BILANT TERITORIAL PROPUS

EDIFICABIL MAXIM tonform P.U.Z. 40.993 mp
SPATIU VERDE AMEINAJAT 12.145 mp
PARCAJE IN INCINTA 6.527 mp
CIRCULATII PIETONALE 1.090 mp
CIRCULATII CAROSABILE 8.446 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 69.201 mp
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INDICI URBANISTICI
Procent de ocupare a terenului (POT) maxim: 60% (mp Arie Construitd la / mp

tienen)

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0.9 (mp Arie Desfésuratd/ mp
erien) .

1 Regim de iniltime maxim: P, specific depozitelor logistice, conform proiectului
fehnic de specialitate, dar nu mai mult de 20 m la cornisd, P+2 pentru corpul administrativ,
dak nu mai mult de 14m la cornisa, P+1 pentru anexe, dar nu mai mult de 7 m la corniga.

_ Suprafata totald a edificabilului (zona in interiorul cireia se permite amplasarea
¢olstructiilor) va respecta contururile desenate si suprafetele scrise pe plansa de
Réglementdri Urbanistice.
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IVPREV]* DER
SUBUNIT.

1.PSI - Zona ¢

profil loglstlc si industrie

1 LA NIVELUL UNITATILOR $I
ATILOR FUNCTIONALE

le productie, depoatare, servncn cu

* Notd Restricfiile in dezvoltared
Seveso' (conform prevederilor ¢
pericolelor de accidept major
celor ce se vor consttui in viit
economic cu surse de yi.

GENERALITATI: Caracter
Zona de activitati logistice n
activititi productive de bunuri
industriale conform CAEN) si
manageriale, comerciale si tej
expunere §i comercialjzare, la
etc.).

SECTIUNEA I: UTTLIZARHE

teritoriald vor fine seama de amplasai eq oblec nvelo; mdusn iale t
in Legea nr. 59/2016 din 1] aprilie 2016 privind controlul asup
I care sunt implicate substanfe periculoase) existente, precum §i
r (zonele de planificare la wrgenitd stabilite pentru fiecare obiect

1 zonei
epoluante §i servicii se compune din ,,terenurlle ocupatc d

(productie “concretd” incluzind toate categoriile de activits
servicii (productie “abstracti” cuprinzénd activitd{i logistice,
hnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributi¢
care se adaugi diverse alte servicii pentru salariati i client),

=6

FUNCTIONALA

|

UTILIZ

ARTICOLUL | -
Activitati logis

distributia si depozitar

teren
Comert de diferjite profi
Birouri ale companiilor
Unitdti de cazare pentru

Parcaje

Retele si struct
Spatii verzi amg
Circulatii auto
Circulatii pietonale
Circulatii pentry
Zone de parcare
Zone de colectar

najate

ARTICOLUL2- U

alte functiuni compatibi

Plan Urbanistic Zonal Consiruire il

ice de d¢pozitare si servicii specifice parcurilor logistice specializate
Activititi industriale productive nepoluante mici si medii de diferite profile, IMM-ur

Anumite activititi come

Statii de carburanti, spalatorii auto

i speciﬂicc echipdrii tehnico-edilitare necesare deservirii zonei

biciclet
e select|

ITILIZ;

Sebe}

ARI ADMISE

bunurilor si materialelor produse
breiale cu profil industrial care nu necesitd suprafefe mari de

e (materiale de constructii, echipamente, etc)

angajati

c
jvii a deseurilor

i RI ADMISE CU CONDITIONARI
e cu caracterul zonei
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Al

- pentru toate functiunile permise, este obligatorie obtinerea avizului de mediu

- pentru noile interventii sau schimbari de functiuni se vor elabora planuri urbanistice
zonale sau de detaliu aprobate si avizate conform legii.

- se vor permite activitatile productive, de depozitare, cu conditia ca perimetral, toate
parcelele si aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea de minim 4 m,
in interiorul careia se vor planta copaci de talie mare (exclus tuia sau alfi arbusti de
talie micd/medie)

RTICOLUL 3 -  UTILIZARI INTERZISE

- Amplasarea constructiilor in afara limitei edificabilului delimitat pe plansa de
Reglementdri Urbanistice

- Orice alte activititi, amenajari §i constructii decat cele de mai sus;

- se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

- unititi productive poluante de orice tip

- se interzice realizarea de unititi de nvi{imant prescolar, scolar si gimnazial, a
institutiilor si serviciilor publice sau de interes general

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu

- orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucriri de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- lucriiri care diminueaz3 spatiile publice plantate;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice §i
constructiile de pe parcelele adiacente;

- lucr#ri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

- parcéri improvizate, garaje realizate fard autorizatie pe spatiile publice;

- pavarea sau betonarea integrald a spatiilor §i terenurilor libere de pe parcele, rezultate
n urma realizairii constructiilor

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4—-  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)

- Seconsiderd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

= s aib3 front la stradi;

= lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 50 m;

=« adéncimea parcelei si fie mai mare sau egali cu 60 m

» suprafata si fie mai mare sau egald cu 3000 mp

= sd aibd forma regulati
- loturile de colf si constructiile de pe acestea vor fi realizate In concordant cu tipologia

loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strizi la care au deschidere)
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ARTICOLUL 5~ |AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 -

ARTICOLUL 7 -
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 -

Plan Urbanistic Zonal Cansiruire i

Amplasarea constructiilor fati de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie coregpunzitoare categoriei drumului respectiv.
rumurile publice a constructiilor ce adipostesc obiectivie

industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabjl
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Regimul de alipiere va fespecta plansa desenati de Reglementiri Urbanistice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITEL
ATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantel
din plansa de |Reglementdri Urbanistice faid de limitele laterale (minim 10 m) gi
posterioare (minim 10| m), precum si a distantei minime intre clidiri, necesari
interventiilor in caz de ipcendiu (10,00 m).
Este interzisd r¢alizarea)de constructii in afara zonei edificabile reprezentate pe planga

de Reglementiti Urbanistice
in cazul zoneldr de edificare pentru retelele tehnico edilitare (marcate pe planga de

b

Reglementiri upbanistice) se permite apropierea la minim 4 m fatd de limitele laterale

e

ale parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

Ciadirile vor f

i cladiri, in scopul asigurdrii unui procent cit mai favorabil d¢

i egald cu jumitate din indltimea clidirii celei mai inalte, dar

nu mai putin de |10 metrf;
g se va ﬁne seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alt¢

ladiri va fi egald cu jumitate din inalfimea celei mai inaltg
dintre ele, dar fu mai putin de 10 m, pentru a permite accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor in ppatele lotului in situatii de urgenta.
Cladirile vor fi dstfel amplasate incat si permitd iluminatul natural, conform Ordinulu
nr. 119/2014 pentru aprpbarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediu

de viat3 al popu Jatiei

OIRCULATIU ST ACCESE

Executia strazilor si-a lucrérilor de sistematizare se va face dupd caz, in etape de
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investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si retele tehnico-
edilitare, respectdndu-se prevederile tehnice de executie din normativele si standardele
in vigoare.

- Autorizarea executirii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela
are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri dintr-o circulatie publicd in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pictonale i carosabile de acces pe lot, conform plangei de
Reglementiri Urbanistice si a normelor in vigoare.

- Orice acces la drumurile publice / private se va face conform avizului §i autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal din interiorul parcelei se recomanda utilizarea
materialelor permeabile, pentru a permite infiltrarea apelor pluviale in sol.

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distantd de minim 100 m in
interiorul parcelei, pentru a preveni murdérirea drumurilor publice.

- Dimensionarea ciilor de circulatie 1n interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va {ine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate
cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ARTICOLUL 9~  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezentd in zona, conform Hotardrii 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, anexa 5.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate n interiorul loturilor, fari ocuparea spatiului public;

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- stationarea vehiculelor atit in timpul lucrdrilor de constructii sau reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avind previizute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare §i intoarcere;

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenta in zond;

- parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- fInilfimea maximi a cladirilor cu destinatie de depozit logistic este de P, specific
depozitelor logistice, de productie si industrie, dar nu mai muilt de 20 m, conform
proiectului tehnic de specialitate. Se permite in aceastd inilfime, etajarea specific prin
supante a spatiului interior.

- Inaltimea maximi pentru celelalte functiuni admise prin prezentul regulement
(corpurile administrative, birouri, grupuri sanitare, sald de conferinte, unititi de
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cazare, anexe fetc.) este de P+2, dar nu mai mult de 14 m la corniga.

ARTICOLUL 11 - |ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Autorizarea executirii ¢onstructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior n

contravine fu
- Autorizarea

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).
- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generali a peisajului si v
tine seama de caracteru]l general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate c

- Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului arhitectural adapostit gi

va participa |

- volumetyia — simplitatea volumelor, adecvarea scirii constructiilor, controlyl

care potjcompro

- culoare
deschise,

saturate,| stridente¢,

ARTICOLUL 12- C(

(e}

- La toate constry
respecte normel

prevederile Codplui Civil. .
ifle nou fealizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publicd

- Toate constructi

de echipare cdil)ltara cenfralizate, acolo unde acestea exista.

- In momentul e
zond, proprietan
impuse de Cons

- Autorizarea racIrdérii I

putea face num
colectdrii apelor

- Alimentarea cu api i in
edilitare realizal

e sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si

—2

estora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).
ii | constructiilor care, prin conformare, volumetrie: si aspeg
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general

-

F]

=

latii de po-vizibilitate.

din toate directiile din care volumul este perceput din domeniul

ONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
vezi capitolul 3.6 din Memoriul General PUZ
ctiile sq va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care s3

ecutirii|sistemelor centralizate de alimentare cu apd si canalizare in

ul se obligd si racordeze constructia la acestea, conform regulilog
liul Local.
refeaua de alimentare cu apé potabila a constructiilor se va

i concdmitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, 4

menajete reziduale
‘ldepértarea apelor uzate se poate face §i prin mstalatu tehnico;

te in regim propriu, conform normelor in vigoare. in momentu
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executirii sistemului centralizat de canalizare al localititii pentru zona in care se afld
terenul, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistemele edilitare centralizate.

- Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apa adiacente unitatilor.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild/evacuare a apelor uzate se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului, in momentul
realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate si directionate citre spatiile verzi
amenajate pe parceld, iar apele pluviale de pe carosabile, parcaje si platformele
circulabile vor fi colectate separat si trecute printr-un filtru de hidrocarburi inainte de a
se reda circuitului natural sau a fi deversate in viitoarea retea centralizatd de colectare
a apelor pluviale. De asemenea, existd posibilitatea realizirii pe parceld a unor bazine
speciale de depozitare a apelor pluviale. in momentul realizirii retelei centralizate de
colectare a apelor pluviale, beneficiarii se vor racorda in mod obligatoriu la aceasta.

- Parcela va dispune de un spatiu, destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

RTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI PLANTATE

- in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spafii verzi, spatii plantate si spafii
amenajate in suprafatd de minimum 20%

- Pe spatiile verzi se vor planta arbori de talie mare (nu arbusti), care s participe in mod
direct la imbunititirea climatului local.

- Pe spatiile verzi dispuse perimetral pe parceld se vor planta arbori de talie mare (nu
arbusti), pentru a crea o perdea de protectie pentru vecin#titi

- spatiile neconstruite $i neocupate de constructii, accese si trotuare de garda vor fi
nierbate si plantate cu arbori;

- pentru imbundtdfireca microclimatului §i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese §i trotuare de garda;

- sevarecurge la solutii de constructie ecologice.

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald §i pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intrefinerea
acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult mai bine la clima locali, riscul ca

plantele specifice acestui areal geografic sd se usuce sau imboln3veasca fiind foarte
redus.

RTICOLUL 14—~ iMPREJMUIRI

- Nu este permisd executarea spre stradi a imprejmuirilor din prefabricate de beton
decorativ, din inox, policarbonat, gresie/faiant3, din plase metalice, plastic sau din
tabla, vopsite cu bronz sau alte culori stridente. Se interzice executarea soclului din
beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- gardurile spre stradd vor avea iniltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu opac de

Pagina 32 din 33
Plan Urbanistic Zonul Construire incint@ depozit logistic, organizare de santier, drum dv fegarurd §i imprejmuire
Sebey, jud. Hba — Regulament local de U rbanism




ul3S

URBAN SYNAPRSF 1

Phrow 08 protoctare urtamisr

URBAN SYNAPSE BRI
J17215/2012 CUI RO29930206
tel. 0752 130 390. 6726 784246

¢-mail urbansynapse/d'gmail.com
web www.urbansynapse.kom

arbori;

- stélpii de sustinere i
cladirii prinipale si a| gardurilor aldturate;
- portile se vort armoniza cu imprejmuirea;

maxim 0.60|m., partja superioard fiind transparent, si vor fi dublate de plantatii

) cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finjsd;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau

glisant, fars 3 ocupa spatiu pe domeniul public.
- Accesul pe teren se valface in mod controlat.

SECTIUNEA III — | POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROC#NT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Procentul maxim de odupare a terenului va fi de 60% (mp Arie Construitd / mp terer|)

ARTICOLUL 16 - |COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Coeficientul maxim de|utilizare a terenuluj va fi de 0.9 (mp Arie Desfasurtd/ mp teren)

V.UNITATI TE

Unititile Teritoriale de R¢

Urbanistice.

Plan Urbanistic Zonal Cohstruire in
Sehes| jud. Alha - Regulament local de Urbanism
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STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Prezentul studiu geofehnic a fost intocmit la cererea investitorului: INTERNATIONAL

ALEXANDER REAL ESTATE S.RL. care solicita date pentru intocmirea unui PUZ cu

obiectivul: CONSTRUIRE INCINTA DEPOZIT LOGISTIC, ORGANIZARE DE SANTIER, DRUM

DE LEGATURA SI IMPREJMUIRE, LOCALITATEA SEBES, NR. CAD. 85236 , JUDETUL
ALBA, acesta fiind necesare|pentru stabilirea stratificatiei terenului.

Prezentul studiu se infocmeste in conformitate cu normele in vigoare :

- indicatival NP 074/2014 — NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE
PENTRU CONSTRUGT!,
- HG 28/2008| - HOTARARE nr. 28 din 9 ianuarie 2008 PRIVIND APROBAREA
CONTINUTULUI-CADRU AL DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE AFHRENTE
INVESTITIILOR PUBLICE, PRECUM SI A STRUCTURII SI METODOLOGIE! DE
ELABORARE| A DEVIZULUI GENERAL PENTRU OBIECTIVE DE INVESTITII- SI
LUCRARI DE|INTERVENTII,
- indicativul NP 112 - 2013 NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA FUNDATIILOR DE
SUPRAFATA|,
- STAS 6054/71 - ADANCIMEA DE INGHET IN ROMANIA ) |
- normatiwul P} 100 -]1/2013 COD DE PROIECTARE SEISMICA- PARTHE
PREVEDERI DE PROJECTARE PENTRU CLADIRI .
- SR EN 1997-2:2007| - Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA. PARTEA 2:
INVESTIGAREA SI |[NCERCAREA TERENULUI
- SR EN 1997-1:2004 - [Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA PARTEA 1: REGULI
GENERALE '
- LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenpjare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicatd in: Mpnitorul

Oficial Nr. 726 din 14 npiembrie 2001
- SR EN ISO -| 14688|- 1 ~ noiembrie 2004 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA

PAMINTURILCR . Partea 1 : Identificare si descriere .
- SR EN ISO {14688 |- 2 — septembrie 2005 — IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA

PAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru o clasificare (din punct de \vedere
granulometric )

Al -

1.41. DENUMIREA S| AMPLASAREA LUCRARII

Situat in partea central-sudica a judetului Alba, in bazinul jnferior

al vaii Sebesului la 15/km de Alba lulia, regedinta de judet. Totoqaté este cunqscut ca fiind un
nod rutier, intrucat se afla poditionat la intersectia drumurilor nationale DN 7 si DN1, reppectiv

Sibiu — Cluj-Napoca si Sibiu —{Arad.

Municipiul Sebes. este

Aceasta amplasare a fizvorizat dezvoltarea continud a localitatii, devenind in anyl 2000

unul dintre cele patru municipiilale judetului Alba (Alba-lulia, Sebes, Aiud si Blaj). ;
Pag.
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Fualia SR

Fammgef

£
X

Zona Ccercetatd este denumitd Campul Vintului si se afld situatd in nord - vestul
municiuliului Sebes.

Terenul studiat este situat in extravilanul localitatatii Sebes si este identificat prin cartea
funciara CF nr. 85451, care a rezultat din dezmembrarea CF-ului initial 85236.

Obiectul PUZ-ului este reglementarea unui drum de legatura si construire incinta depozit

lagistic.

Amplasamentul cercetat se poate urmdrii pe imaginile de mai jos :
Sursa: https://www.google.ro/maps

*
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Sursa: hitps//www.google.ro/maps

= w} St [SE-Y

Terenul cercétat se i tinde pe o suprafa;é de

, 1.2. |INVEST|TOR : INTERNATIONAL ALEXANDER REAL ESTATE| S.R.L.,
cu seduul social |in localtatea ARAD, strada CARANSEBES, NR.16, judettﬁll Arad

nr.ord.reg.com. J02/1184/2017 , CUI 37821552

1.3. |PROIECTANT GENERAL: URBAN SYNAPSE S.R.L.-D cu sediul in

BLAJ, strada AL.I.CUZA, NR.18, JUDETUL ALBA, nrord.reg.com. J1/215/2012
RO29930206

3

Cul

1.4. PROIECTANTUL DE SPECIALITATE PENTRU STUDIUL GEOTEHNIC :

S.C. M&L-DAR GEOTOP $.R.L. avand sediul in ALBA IULIA , str. MOTILOR , ni.3, CUI
21295958 , nr.ord.reg.com. J01/315/2007 , cont deschis la BANCA COMERCIALA ROMANA :

RO53RNCB0014072597390001.
. 15. NUMELE SI ADRESA TUTUROR UNITATILOR CARE AU PART

ICIPAT

} .
LA INVESTIGAREA| TERENULUI DE FUNDARE , CU PRECIZAREA CATEGORJE!I DE

LUCRARI IN CARE AU FOST IMPLICATE

1.5.1. S.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L. prin inginer geolog EFTENIE BARDAN
TEODORA, avand sediul in ALBA IULIA , str. MOTILOR , nr.3, CUI 21295958 , nr.ord.reg.com.

J01/315/2007

1.5.2. S.C. SOILTESTING S.R.L.- pentru analizarea probelor de pamant ( tulbyrate) —

Laborator de analize si incergari in constructii — Grad Il — Autorizatie nr. 3150/19.05.1
Donath, nr. 114, 4009001 Cluj-Napoca, Tel. 0758655552 —prin Inginer geolog Ghbech

, Str.
li.

1.6. DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR SWSAU PROIECTANT

PRIVITOARE LA SISTEMELE CONSTRUCTIVE PRECONIZATE
Prezentul studiu a fost

unui PUZ pe parcela cercetatd.
Terenul se prezinta plan, fara diferente de nivel importante .

realizeaza de pe DNJ printr{un drum comunal spre parcela. Aici se va reglement;

urbanistic printr-o strada privata .
i

intocmit in urma solicitarii investitorului, care doreste intgcmirea

Accesul la teren se
B Zona
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Conentativis ||

Google

DC cu acces la parcela studiats,.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. DATE PRIVIND ZONAREA SEISMICA
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 -
/2013 sunt :
jiona seismica . E _
Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani $i 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani este : 0,10g
Rerioada de colt Tc= 0,7
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St » - .
had Lt A

o

wren

: 2
L] R
K2 = uTCB. 2012
i i = = ) i i ey e e
Figura 3.1 Rominia - Zonarea valorilof de vérf ale accelcragici lui pentru proi agcu IMR = 225 ani §i 20% probabilitate de depAgiry
in 50 dc ani
"“’" F\;’i Ht.vl )l‘\:ﬂl )::vl BNE *are Ll DI ot v

a0rw
h

[ 100 150
Kilometd

! uTCB, 2011

wir neve e ndre relon 2] et

rox avure ovn

Figura 3.2 Zonarea tefftoriului Rom#&nriei in termeni de perioada de control (coly), T a spectrului de rispuns

9)  Spectrele nornalizate de raspuns elastic ale acceleratiilor absolute pentry fractiunea

din amorfizarea crity

ch £=5% in conditiile seismice si de teren din Roménia, S(T) sunt

reprezentate in Figurd 3.3 pe baza valorilor T T 5i 7p din Tabelul 3.1.

3

25
21'
g
o, LS|
i :
|
0.5 |
Ty=014 | ' v Tp=d
ol #=° 4ei— —

¢ 05 1 15 2 25 3
Perioada T, s
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ADANCIMEA DE INGHET
Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 estela 0.90 m de la cota terenului natural.

2.2. DATE GEOLOGICE GENERALE
Teritoriului administrativ al municipiului Alba lulia ca si perimetrului studiat  se
-adreaza in marea unitate structurald numita : Depresiunea Transilvaniei .

=2

Aceasta este 0 depresiune interna delimitatd de cele trei ramuri ale Carpatjlor ce

s individualizat dup# paroxismul laramic odata cu inceputul paleogenului cand s-au format
serii de falii profunde. Pana in sarmatjan, depresiunea avea legitura cu marea extracarpatica si
depresiunea panonicd. Depresiunea Transilvaniei a inceput sa functioneze ca atare spre
starsitul cretacicului, ihceputul paleogenului §i a durat pana in pliocen sub forma unui bazin de
acumulare.

Dat3 fiind varsta neogena a Bazinului Transilvaniei in structura de ansamblu a acestuia
> deosebesc net dou etaje structurale; unul prelaramic alcatuind fundamentul constituit din
sturi cristaline si formatjuni sedimentare pané la cretacic superior, inclusiv si altul postiaramic,
eprezentand umplutura depresiunii pané in pliocen cand se ajunge la colmatarea Depresiunii
Transilvaniei aceasta evoluand mai departe ca uscat supus actjunii agentilor externi.
Fundamentul cristalin al depresiunii Transilvaniei este reprezentat de blocul transilvan
rezultat din dezmembrarea microplécii transilvano-panonice ca urmare a aparifiei zonei de
expansiune sud-apusene.

[72]

=1 N

Sistut oristaline de mezokelazona
a I Andedse sl andetke baratioide
O T2 Proctesiae sndeitive
ﬁ Bazalie sl pcslapiite batadice
[

. Dkuziunt{a 2oide, b, basics)
o 5. Nhsipunimobiie sifisate hotooene
k 7™y Cratere
o Sailn}
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Tinutul transilvan ny a suferit o coborare generala si simultana ci a fost su
migcari epirogenetice care| s-au manifestat diferit de la un sector la altul. Drep
depozitele paleogevPe nu sg gasesc pe tot cuprinsul actualei depresiuni, caci o buni
aceasta a ramas mult timp pmersa. Foarte multe foraje au patruns in cristalinul din f

direct in depozitele miocene

Fundamentu] cristalin este alcatuit din gisturi cristaline si cu invelis sg

STUDIU GEOTEHNIC

prefaramic cu depozite triasipe, jurasice si cretacice.

Formatiunild depresiunii, exceptand zonele de margine unde se dispun pests

pus unor
t urmare
parte din
ndament

dimentar

> sisturile

cristaline sau peste depozitele mezozoice ce alcituiesc inveligsul acestora, au un fundament

alcatuit tot din sistui cristalipe si depozite paleozoice mezozoice diferite de cele ale

ramurilor

carpatine, fapt datorat comportarii fundamentului depresiunii ca un bloc lipsit de niobilitate,
neantrenat in miscarjle cu efpcte plicative in tot timpul ciclului alpin.

Dupé desévarsirea paroxismului laramic apele paleogene au acoperit to} spatiul
transilvanean, zona| devenind astfe! submersd si evoludnd ca arie de acumulate cu o

subsidenta foarte actjva.

Formatjunile depresiuhii apartin ca varstd paleogenului reprezentat de eocen si oligocen,
miocenul reprezentat prin dcvitanian, burdigalian, badenian si sarmatian iar pliocepul este

reprezentat prin meotjan si ppntian.

2.3. CADRUL GEOMORFOLOGIC , HIDROGRAFIC Si HIDROGEOLqGIC

GEOMORFOLOGIA

T "

Pag.9




STUDIU GEOTEHNIC

i AL ARG m@mﬂm

samuna a raurilor Sebes si Mures.

o

canusie din zona .

he verticala neintalnite in cadrul terenului cercetat.
HIDROGRAFIA S HIDROGEOLOGIA

afluent al raului Mures .
In vestul terenului studiat este raul Mures.

ppate fi apreciatala - 8.00 - 8.50 m de la cota terenului natural .

d ]

S oyeMare 4 Barmag N fes A

. ".. Mkac”, ol &gﬁm-“‘—’? Al
A . f-,- - g, y ) o i ' i A5t ) v,;ﬁ“" I
DR TP - N T

’ X1 40 iyt
wp A olre A pAREe il
e A2
fequrt
Biandian

| " . 4» Y
‘* .
(1] B #
R gV B *-
.n.. " b F ¥ _: _;.:; . A V. o

Din punct de vedere geomorfologic zona cercetata se incadreaza in

zona de terasa

Stratigrafic complexele interceptate sunt specifice zonei de terasa: mai precis stratul de
raf argilos nisipos cafeniu puternic dezvoltat ce apare imediat sub stratul de sol vegetal.

Formatiunile cuaternare alctuite nisip cu pietris si pietris cu nisip sunt in adancime la
~da.6,00 m de la cota terenului natural. Odata cu adancimea fractiunea de pietris devine din ce
nlce mai multa si mai mare si apare nisipul gresificat cenusiu care face trecerea spre marna

Formatiunile cele mai recente sunt rezultatul activitaii antropice reprezentate prin
jepozite de umpluturi heterogene rezultate din {ucrarile de constructii, demolari si sistematizare

Teritoriul municipiului Sebes face parte din bazinul hidrograﬁc al raului cu acelasi nume,

Apa subterana nu a fost interceptatd in forajele executate. Valoarea apei subterane a

Pag.10
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A == == s et L . = gy S =
HARTA HIDROGRAFICA
- Rlwicustugare permanents

C":“.»"Rfmlouscmgm femipeimenents
-+ Fiurlou souigers intermitentd

:) Roghmifnoare predomind, fusle oy
seugere parmanenty

£ Paginiinedre predomind durle cy
Seuigese ntetmitents

_ ?;' . Regiumifipsite de tejea bidrogiaficd

2.4, |STORICUL AMPLASAMENTULUI

Terenul aferAnt CF-ujui 85451 este liber de constructii si se intinde pe o supr‘afaté de
69202 mp.

Py
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Terenul se prezinta plan, fara diferente de nivel importante conform ridicarii topdgrafice.
REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARI

2.5. CONDITH

CONSTRUCTII lNVEClNA]'E s TRAFIC , DIVERS

CHIMICE PERICULOASE )

m

In imediata vecinatatg exista constructii si retele tehnico edilitare

Pag.13
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Terenul are acces la un drum comunal existent.
Nu sunt produse chimice periculoase rezultate din deversari.

26. INCADRAREA OBIECTIVULUI IN ,, ZONE DE RISC ,, ( CUTREMUR ,
 UNECAR! DE TEREN , INUNDATIl ) CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE AMENAJARE A
“RITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA V - ZONE DE RISC, .

In conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
enajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicata in: Monitorul

Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezinta un potential de producere a unor
fdnomene naturale distructive se analizeaza si se incadreaza.

in intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in
teriorul carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pct
ecta populatia, activitdtile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube i
ctime umane .

CUTREMURE DE PAMANT

Municipiul Sebes se incadreaza in zona de intrensitate seismic pe scara MSK si
erioada de revenire pe cca.100 ani are valoarea 6. '

Pag.14
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C. CUTREMURE DE PAI\TANT

LEGENDA
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SEUIUNBA @ V-2 - ZUNE DE RISU NATURAL
INUNDATII

UCRAINA

BULGARIA

ALUNECARI DE TEREN
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SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL

PLANUL DE A;FENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL “'Jf““"“
AHUNECARI DE TEREN

UCRAINA

LEGENDA

SOTAT DTN TRATIV TERITGMALI ArksVary
OF ALUKECAKs 0F TERIN

Atmocsdt pimard
Aunrean martwile

Mlonse,d prtinsod of evsottvate.

Ome—n  FRONTIZRA 0E BFAY
——— LA FRRTGRI LW UK FeAN

ATA URTTATY ADUPCTRATH
TERMOMALE

BULGARIA

In: conformitate cu apexele din lege, zona municipiului SEBES se incadrtazé in
z0ne cuifpoten;ial ridicat del producere al alunecarilor de teren. Existand riscul aparitiilor
alunecarilor de teren primarg.

Strict pentru zona cercetata, terenul se prezinta stabil , fird urme sau forme de
degrada;re prin alunecare Ig data executarii pezentului studiu geotehnic , neexistand
pericole! iminente de de§radare prin declansarea unor fenomene geodinamice
distructive.

3. PRE ENTAKREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
3.1. PREZENJAREA LUCRARILOR DE TEREN EFECTUATE
In conformitate qu standardele in vigoare , faza de proiectare si morfologia terenu*ui s-au
considerat necesare executarda a trei lucrari geotehnice .

Nrert. | Nr. lucrare Adéncime Amplasare Apa subterana
geotehnica m

1. F1 250 m Conform planului de Nu s-a intercepta

situatie r

2. F2 2,50 m Conform planului de Nu s-a interceptat
situatie

3. F3 2,50 m Conform planului de Nu s-a intercepta
L J ] situatie
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3.2. METODE, UTILAJESI APARATURA FOLOSITE

Lucrarile geotehnice au fost executate cu utilaje specifice lucrarilor de teren.

3.3. DATELE CALENDARISTICE INTRE CARE S-AU EFECTUAT

{/JUCRARILE DE TEREN SI DE LABORATOR
1 Lucrarile de teren s-au executat in intervalul ca
- Cartari morfologice ~ 08.05.2018,
- Fotografile —08.05.2018,
- Executarea forajului — 08.05.2018,
- Prelevarea probelor de pamant — 08.05.2018
2 Lucrarile de laborator s-au executat n intervalul ca

lendaristic 08.05.2018, astfel :

lendaristic 13 - 15.05.2018.

34. STRATIFICATIA TERENULUI
Au fost executate trei lucrdri geotehnice pe amplasamentul propus pentru PU.Z

pentru a avea o imagine clara asupra configuratiei terenulul.

Pag.18
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LUCRAREA GEOTEHNICA F1-

EXEGUTAT FATA DE MARGINEA DRUMULUI DE EXPLOATARE
COQRDONATE: X=497731,791 Y=386462,513

Lucrarea geotehnicg execufats a pus in evidentd urmatoarea succesiune de strate -

00 -050ms
0,50 ~ 1,20 m STRATUL ce APARTINE DOMENIULUI sisaCl : ARGILA NISIPOASA

PRAFOASA - CAFENIU INCHISA, SFARAMICIOASA

1,20- 2,50 m STRATUL ce APARTINE DOMENIULU! sisaCl : ARGILA NISIPOASA
iv 4 e 2

PRAFOASA - CAFENIE, PLASTIC VARTOASA/TARE
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LUCRAREA GEOTEHNICA F2-
COORDONATE: X=497819,122 Y=396500,635

Lucrarea geotehnicad executatd a pus in evidentd urmatoarea succesiune de strate :

. ‘} oI egetal |
050 - 1,00 m STRATUL‘ce APARTINE DOMENIULU! sisaCl : ARGILA NISIPOASA
PRAFOASA - CAFENIU INCHISA, ' ,

D

FARAMICIOAS

1,00~ 2,50 m STRATUL ce APARTINE DOMENIULUI sisaCl : ARGILA NISIPOASA
RRAFOASA - CAFENIE, PLASTIC
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LUCRAREA GEOTEHNICA F3-
COQRDONATE: X=497877,340 Y=386570,219
atd a pus in evidentd urmatoarea succesiune de strate :

Lucrarea geotehnica

[+¥}
)
>
[0}
o
o

L ce APARTINE DOMENIULU! sisaCl : ARGILA NISIPOASA
PRAFOASA - CAFE \ IC‘

ity
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3.5. NIVELUL APEI SUBTERANE S| CARACTERUL STRATULUI ACVIFER
Nu a fost interceptat in lucrarile executate.

3.6. CARACTERISTICILE DE AGRESIVITATE A APEl SUBTERANE Sl
VENTUAL ALE UNOR STRATURI DE PAMANT- Nu este cazul

T
-

37. DENUMIREA LABORATORULUI AUTORIZAT CARE A EFECTUAT
EIGERCARILEIANALIZELE PAMANTURILOR SI A APEI, CU PREZENTAREA IN COPIE A

UTORIZATIEI LABORATORULUI SI A ANEXE! CU INCERCARILE DE LABORATOR
[ITQRIZATEIACREDITATE - §.C. SoilTesting S.R.L. Laborator de analize si incercari in
~dnstructii — Grad 1l ~ Autorizatie nr. 3150/19.05.16 , Str. Donath, nr. 114, 4009001 Cluj-
Napoca, Tel. 0758655552.

38, RAPOARTELE ASUPRA INCERCARILOR DE LABORATOR SI DE
TEREN CUPRINZAND BULETINELE DE INCERCARE , DIAGRAME , GRAFICE , TABELE
RIVITOARE LA REZULTATELE LUCRARILOR EXPERIMENTALE

Caracteristicile geotehnice necesare in vedere stabilirii naturii terenului cercetat i @
conditiilor de fundare pe stratele interceptate se referala:

s natura materialului analizat :

SR EN ISO - 14688 — 1 — noiembrie 2004 - IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA
PAMINTURILOR . Partea 1 : Identificare si descriere .

SR EN ISO - 14688 - 2 — septembrie 2005 — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA
BAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru o clasificare (din punct de vedere granulometric ).

]
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STUDIU GEOTEHNIC
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Anexa 3
UNITATER EXECUIANTA : 3.6, ML - DAR BLOTOP G.RL.
VESTITGR | TIONAL AL ERCANDER REAL ESTATE S&.L. DEESTY : BATA INCEFEFT] SONDACLUINIEES 08
CONSTRUIRE DANTA NEPORTY LOGBTIC, ORGAMTARE NE SANTIER, DRI OE  DATA TERKESARN SONDAIULULCE 053016

LEGATURA 81 IMPREJJNARE, LOCALITATEA SENES, M, (AL, 85238, JUDETRL ALRA
LUCRAREA GEDTESNCA £
COORDONATE: Xsd3F877,340 Ye38p570,21, &
ﬁ PROSA CRAMULOZITATES, %
®» 3 olla
‘ E DISTRIEUTIA i
8 £ FROCETUALA % %
g | 8 5_ DESCRIEREA BTRATUALI h g :
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STUDIU GEOTEHNIC

3.10. RELEVEELE SONDAJELOR DESCHISE Nu este cazul .
3.11. BULETINE SAU CENTRALIZATOARE PENTRU ANALIZELE CHIMICE

Nu au fost prelevate analize chimice de apa sau de pamant deoarece nu a fost

interceptata apa subterana.
DE SITUATIE CU AMPLASAREA LUCRARILOR DE

3.12. PLANURI
4N£/ESTEGA‘[H , HARTI CU PARTICULARITATILE ZONEI - DACAE CAZUL
Afiexa 4 - Amplasarea lucrarilor geotehnice pe PROPUEREA de PLAN URBANISTIC

Ane
ZONAL

pke 5 S

TS T
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STUDIU GEOTEHNIC

Anexa 5 - Amplasarea lucrlarilor geotehnice pe plan

Carte Funciard Nr. B545I Comuna/Orasiuniciphs: Sebes

anexa Nr. 1 La Partes |

Teren _
Nt cadastral  |Supfafata (mp)® ooeervalii / Referinte
45451 69.202

"V Supelqte est ¢

eberfnirRid I plaatl de proiecte Sbercd 740.

" UBTALUURREINOBL.

[~—e.p

Date referitoare Ja teran
e | Categigrie i | Shprefata _ .. .
ot | tolosies [vian] | emp) Tarta Parpela Nr, opo Observatii ¢ Referinde
11 ambji NI} (3202 - - -
Lurgime Sogmente .
1) Valodlis|lungimilof segmantalor sunt obtinute din proiaciic i plan.
Ponckll Puncy] Lungime segmant funcy] EuncR Lungima segment
fncagut] sfarsit o wo- {ml] inceput| sEArgit 1= (M)
1 2 457 2 3. 75,385/
: 3 4 2,746 4 5 365917
' 5 ¢ 027 b [ 7 1,785
7 8 190,443 B! ] 78246
B 10 33355 10 1] 15773
11, 12 '18.985 12 ) 13 20,402

e dde fU caracter persannf, probolate s provederle oyl Rrl 874/2001.

Paging Z din 3 L

Earace perin. il

promare uzvliZe o

2dress vony.mnzal t

Forvrelar verslures 1Y
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STUDIU GEOTEHNIC

3.43. SECTIUNI GEOLOGICE, BLOC-DIAGRAME - nu este cazul
3.44. ALTE DATE ALE REZULTATELOR INTREPRINSE - nu este cazul

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
4.4. INCADRAREA LUCRARI iN CATEGORIA GEOTEHNICA

tdctorii avuti in vedere sunt :

Conditii de teren Terenuri bune Punctaj : 2 pet

Apa subterana Fara epuismente Punctaj : 1 pet

Glasificarea constructiei dupa | Normala Punctaj : 3 pct

dlasa de importanta

Vecinatati Fara risc Punctaj : 1 pet

Zona seismica un punct pentru zonele cu a < 0,159 Punctaj : 1 pet
Punctaj total = 8 pct

[ lpunctajul stabilit pe baza celor 4 facton, se adaugd puncte corespunzatoare Zonel seismice avand valoarea accelerafiei terenului pentru proiectare g , definita in
Cofiut de proiectare seismica-Partea |-Prevederi de proiectare pentru cladir, Indicativ © 100-1, denumit in continuare Codut P 100-1, astfel:

(i) trei puncte pentru zonele cugg > 0,25¢

(i) dou puncte penlru zonele cu ag = (0.15 ... 0.25g

(iii) un punct pentru zonele cu 3 < 0,159

in conformitate cu tabelul de mai sus riscul geotehnic este redus iar categoria
geotehnica este 1.

Nr.crt Riscul geotehnic Categoria geotehnica
Tip Limite punctaj
1 Redus 6.....9 1
Moderat 10......... 14 2
3 Major 5.0 21 -3

42. ANALIZA SI INTERPRETAREA LUCRARILOR DE TEREN SI DE
L ABORATOR Si A REZULTATELOR INCERCARILOR, AVAND IN VEDERE METODELE DE
PRELEVARE , TRANSPORT S| DEPOZITARE A PROBELOR PRECUM Sl
GARACTERISTICILE APARATURII Sl METODELOR DE LUCRU FOLOSITE . DACA UNELE
q&NALIZE SUNT NERELEVANTE , COMPROMISE SAU INSUFICIENTE ACEST LUCRU
'REBUIE MENTIONAT

Pag.23




S.C. SoilTesting

AollT

i

SR.L Lal

Raport

STUDIU GEOTEHNIC

orator de analize si incercari in constructii — Grad 11
wiorizatie nr. 3150/19.05.16

-mail: ali_sciltesting@@yahoo.com
021 BTRLRONCRTOV40708501

lal--N.. 17

testaAri:

r. Donath, nr. 114, 4009001 Cluj-Napoca, Tel. 0758655552

.R.C.J 12/1478/2007 Cod de inregisirare in scopuri TVA: RO21457430

.N.C.F.D. — Agregate naturale pentru studii de CF si drumuri

.T.F. - Geotehnici si teren de fundare
.B.M. - Materiale pentru betoane si mortare

Beneficiar: S.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.
Locatie: Zona Campul Vintului,|Municipiul Sebes, jud. Alba

Foraj: F1
Adancimea: 1.50 m
Nr probei: P1

Nr. Comanda: 307

Denumirea probei (conform SR

de incercare nr. 857 / 16.05.2018

EN 14 688-2:2005): argila nisipoasa prafoasa

Data prelevirii probelor: 08 mai 2018
Data receptiei probelofr: 14 mai p018
Perioada incercarilor: 14 mai 2418 — 15 mai 2018
Prelevator probi: S.C. MEL-DAﬂr GEOTOP S.R.L.
Nr. Depumire afaliz3 Valoare STAS Procedura |
: determinati
1. | Umiditate naturalﬁ W (%) 21.13 1913/1-82 P.S.-FMp-15
2. | Greutate volumicd aparentfi y (kN/m”) 18.47 1913/3-76 | P.S.-FMPp-22
3. | Greutate specificd absolut§ y, (kN/m°) 26.68 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5:85 | P.S..-FMP-16
- argila d<0.002 m 20.68
- praf 0,002<d<0.0063 mm 38.47
- nisip 0.0063<d<2 mm 40.86
- pietris 2<d<63 m 0.00
- grad de neuniformitate U F=dsy/d;, .
5. | Plasticitate 1913/4-86 P.S.-FMPp-23
- indice de plasticitate I, 19.92
- indice de consistenti I, 0.93
- limita inferioard de plastithate W, % 19.69
- limita superioara de plastititate W, % 39.62
- indicele de lichiditate I, C
6. | Umflare liberd U_% 70 1913/1112%8 P.S.-FMF-26
7. | Continut de humus (%) - 7107/4-
8. | Greutatea volumij uscatd yq (kN/m”) 15.25 1913/3-76 P.S.—FMng
9. | Porozitate n (%) 36 1913/3-76 | P.S..FNiP 5
10. [ Indicele porilor e 0.56 1913/3-76 P.:.-ggg;s
11. | Grad:de umiditate $r (%) 1.00 1913/1-82 :.5.-Fmp27
12. | Unghiul de frecare [p (grade 21 3300/1/85 PS.FWPZT
13. | Coeziunea c (kPa) 24 3300/1-85 .S.-

inginer Alj Grsbech
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STUDIU GEOTEHNIC

SLC. SoiﬂTesting S.R.L. Laborator de analize st incercari in constructii - Grad 11
Autorizajic nr. 3150/19.05.16 '
. Str. Donath, nr. § 14, 4009001 Cluj-Napoca. Tel. 0758655552
E-mail: ali_soiltesting@yahoo.com
: RO21BTRLRONCRTOV40708 501
j@ﬁm , O.R.C. J 12/1478/2007 Cod de integistrare n scopuri TVA: RO21457430
R o, '

Atestiri:

A.N.C.E.D, — Agregate naturale pentru studii de CF si drumuri
G.T.F. — Geotehnici si teren de fundare

M.B.M. — Materiale pentru betoane si mortare

Raport de incercare nr. 858 / 16.05.2018

neficiar: $.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

_¢catie: Zona Camputl Vintului, Municipiul Sebes , jud. Alba
Foraj: F1

Bdancimea: 2.30 m

N probei: P2

Ny. Comanda: 307

Denumirea probei (conform SR EN 14 688-2:2005): Argila nisipoasa prafoasa
Data prelevarii probelor: 08 mai 2018

Dita receptiei probelor: 14 mai 2018

Perioada incercarilor: 14 mai 2018 - 15 mai 2018
Prelevator proba: $.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

W

N Denumire analiza Valoare STAS Procedura
determinatd
1. | 'Umiditate naturald W (%) 26.11 1913/1-82 | P.S..FMP-15
4. | Greutate volumic3 aparentd y (kN/m”°) 18.17 1913/3-76 | P.S.-FMP-22
3. | Greutate specifica absolutd vs (kN/m°) 26.68 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 | P.S.-FMP-16
- argila d<0.002 mm 19.54
- praf 0.002<d<0.0063 mm 43.03
- nisip 0.0063<d<2 mm 37.43
- pietrig 2<d<863 mm 0.00
- grad de neuniformitate U,=dso/d1o —
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.-FMP-23
- indice de plasticitate I, 21.17
- indice de consisten{a | 0.95
- limita inferioara de plasticitate Wy % 25.11
- limita superioara de plasticitate W, % 46.88
- indicele de lichiditate i, -
5. | Umflare lihera U_% 70 1913/12-88 | P.S.-FMP-26
7. | Continut de humus (%) - 7407/1-76
Greutatea volumica uscatd yq (kN/m’) 14.41 1913/3-76 | P.S.-FMP28
. | Porozitate n (%) 37 1913/3-76 | P.S.-FMP28
10. | Indicele porilor e 0.58 1913/3-76 | P.S.-FMP28
i1. | Grad de umiditate Sr (%) 1.20 1913/1-82 | P.S.-FMP28
12. | Unghiul de frecare @ (grade) 17 3300/1/85 | P.S.-FMP27
i13. | Coeziunea ¢ (kPa) 53 3300/1-85 | P.S.-FMP27
Inginer Ali Ghbech
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STUDIU GEOTEHNIC

021 BTRLL.RONCRTOV40708501
-R.C.J 12/1478/2007 Cod de Tnregistrare in scopuri TVA: RO21457430

S.C. SO"TeStlng S.R.L. 1atorator de analize si incercari in constructii - Grad I
Autorizatic nr. 3150/19.05.16

. . . . §r. Donath, nr. 114. 4009001 Cluj-Napoca, Tel. 0758655552

' ) H-mail: ali_soiltesting@yahoo.com

il i . R

JollT ¢

T e . .

Il estiri: :

: .N.C.F.D. - Agregate naturaic pentru studii de CF si drumuri
1 o N T .T.F. — Geotehnlc si teren de fundare

.B.M. — Materisle pentru betoane §i mortare
Raport de incercare nr. 859 / 16.05.2018

Beneficlar: S.C. MEL-DAR GEOQJrOP S.R.L.

Locatie: Zona Campul Vintului, Municipiul Sebes, jud. Alba
Foraj: F2
Adéncimea: 1.30 m
Nr probei: P1

Nr. Comandi: 307
Denumirea probei (copform SR(EN 14 688-2:20085): Argila prafoasa nisipoasa
Data preleviril probel$r: 08 mai{2018

Data receptiei probelor: 14 mai k018

Perioada incercirilor: 14 mai 2018 — 15 mai 2018

Prelevator probi: S.C.|MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

Nr. Denumire analizi Valoare STAS Proce]\dura
; determinatd ]

1. [ Umiditate naturalﬁ W (%) 21.30 1913/1-82 P.S.-F Mﬁb—‘i 5]
2. | Greutate volumic# aparenth y (kN/m’) 17.17 1913/3-76 | P.S.-FMP-22
3. | Greutate specifica absolutj y, (kN/m’) 26.68 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 P.S.-FMP-16

- argild d<0.002 m 16.57

- praf 0.002<d<0.0063 mm 43.41

- nisip 0.0063<d<2 mm 40.03

- pietrig 2<d<63 m 0.00

- grad de neuniformitate U,=deo/d1o .
5. | Plasticitate 1913/4-86 P.S.-FMR-23

- indice de plasticifate I, 18.85

- indice de consistent I, 0.96

- limita inferioara de plasticftate W, % 20.52

- limita superioara de plastigitate W, % 39.38

- indicele de lichiditate I, -
6. | Umflare liber3 U, % 90 1913/12-88 | P.S.-FMP-26
7. | Continut de humus (%) - 7107/1-76
8. | Greutatea volumica uscata ¥, (kN/m') 15.52 1913/3-76 | P.5.-FMP28
9. | Porozitate n (%) 42 1913/3-76 | P.S.-FMPR8
10. | Indicele portlor e 0.714 1913/3-76 | P.S.-FMPRS
11. | Gradide umiditate $r (%) 0.80 1913/1-82 P.S.-FMP ;8
12. | Unghiiul de frecare {p (grade 19 3300/1/85 | P.S.-FMPR7
13. | Coeziunea c (kPa) 16 3300/1-85 P.S.-FMPR7

Inginer Ali Ghbech
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STUDIU GEOTEHNIC

(€5)

G SO“TGS“HQ S.R.L. Laborator de analize si incercari in constructii - Grad il
Autorizatic nr. 315071 9.05.16
. Str. Donath. nr. 114, 4009001 Cluj-Napoca, Tel. 0758655552
: E-mait: ali_soiltesting@yahoo.com
i : RO21BTRI.RONC RTOV40708501
j g@ﬁ%? ! O.R.C.J 12/1478/2007 Cod de fnregistrare in scopuri TVA; RO21457430

Atestiri:

A.N.C.F.D. — Agregate naturale pentrat studii de CF si drumuri
G.T.F. - Geotehnicil si teren de fundare

M.B.M. — Materiale pentru betoane si mortare

Raport de incercare nr. 860/ 16.05.2018

neficiar: S.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

Locatie:Zona Campul Vintului, Municipiul Sebes, jud. Alba
Foraj: F2

r\ Fncimea: 2.00 m

Nt probei: P2

Nr. Comanda: 307

Henumirea probei (conform SR EN 14 688-2:2005): Argila prafoasa nisipoasa
Data prelevarii probelor: 08 mai 2018

Dhta receptiei probelor: 14 mai 2018

Perioada incercarilor: 14 mai 2018 - 15 mai 2018
Prelevator proba: 8.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

'
1~

NF. Denumire analiza Valoare STAS Procedura
determinata
1. | Umiditate naturald W (%) 20.59 1913/1-82 | P.S.-FMP-15
4. | Greutate volumica aparenta y (kN/m”®) 17.05 1913/3-76 | P.S.-FMP-22
1. | Greutate specificd absolutd ys (¥N/m°) 26.68 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 | P.S.-FMP-16
- argild d<0.002 mm 18.03
- praf 0.002<d<0.0063 mm 43.70
- nisip 0.0063<d<2 mm 38.27
- pietris 2<d<63 mm 0.00
- grad de neuniformitate U =dso/d 10 =
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.-FMP-23
- indice de plasticitate |, 21.30
- indice de consistenta lc 0.92
- limita inferioara de plasticitate W, % 18.89
- limita superioard de plasticitate Wy % 40.19
- indicele de lichiditate 1 - .
5. | Umflare liherd U % 90 1913/12-88 | P.S.-FNP-26
7. | Continut de humus (%) - 7107/1-76
Greutatea volumica uscata yq (kNIm") 15.42 1913/3-76 P.S.-FMP28
. | Porozitate n (%) 42 1912/3-76 | P.S.-FMP28
0. | indicele porilor e 0.72 1913/3-76 | P.S.-FMP28
1. | Grad de umiditate Sr (%) 0.76 1913/1-82 | P.S.-FMP28
i2. | Unghiul de frecare ¢ {grade) 15 3300/1/85 | P.S.-FMP27
3. | Coeziunea ¢ (kPa) 35 3300/1-85 | P.S.-FMP27
Inginer Ali Ghbech
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STUDIU GEOTEHNIC

O21 BTRLRONCRTOV4070850 1
R.C.J 12/1478/2007 Cod de inregistrare fn scopuri TVA: RO21457430

O BCIn s

S.C. SOllTeSﬁng S.R.L. Laborator de analizc si incercari in constructii ~ Grad 11
kestiiri:

utorizajic nr. 3150/19.05.16
- _SoILT
: Q;Q! 8 3
{
' N.C.F.D. - Agregate naturale pentru studii de CF si dromuri

r. Donath, nr. 114. 400900 Cluj-Napoca. Tel. 0758655552
i ,(\L.T.F. ~ Geotehnici si teren de fundare

T

mail: ali_soillesting@yahoo. com
-B.M. - Materiale pentru betoane $i mortare

Raportide incercare nr. 864/ 16.05.2018

Beneficiar: $.C. MEL-DAR GEOlropP S.R.L.

Locatie: Zona Campul Vintului,Municipiul Sebes, jud. Alba
Foraj: F3
Adancimea: 1.00 m
Nr probei: P1

Nr. Comand3: 307
Denumirea probei (conform SRIEN 14 688-2:2005): Argila prafoasa nisipoasa
Data prelevirii probeldr; 08 mail 2018

Data receptiei probelof: 14 mai 2018

Perioada incercirilor: 14 mai 2%.18 - 15 mai 2018

Prelevator proba: S.C.|MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

Nr. , Depumire aTalizé Valoare STAS Procgdura
f determinatd
1. | Umiditate naturald W (%) 22.07 1913/11-82 | P.S-FMpP-15 |
2. | Gréutate volumic§ aparentfi y (kN/m’°) 17.74 1813/3-76 | P.S.-FMP-22 ]
3. | Greutate specificd absoluth y, (kN/m") 26.68 1913/2-76 | P.S.-FmP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 P.S.-FMP-16
- argil3 d<0.002 m 16.25
- praf 0.002<d<0.0063 mm 42.46
- nisip 0.0063<d<2/mm 41.29
- pietrig 2<d<63 m 0.00
- grad de neuniformitate U Fdsy/d,, .
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.FMP23 T
- indice de plasticitate i, 28.52
- indice de consistent3 |, 0.99
- limita inferioara de plastiditate W, % 21.83
- limita superioara e plasticitate W, % 50.35
- indicele de lichiditate I, -
6. | Umflare liberd U, % 50 1913/12-88 | P.S.-FMR-26
7. | Continut de humus| (%) - 7107/1-76
8. Gredtatea volumicd uscata y, (kN/m°) 16.57 1913/3-76 P.S.-FMR28
9. | Porozitate n (%) 38 1913/3-76 | P.S.-FWiF|28
10. | Indicele porilor e 0.60 1913/3-76 | P.S.-FMF 22
11. | Grad de umiditate Sr (%) 0.98 1913/1-82 z.z.-mg 27
12. | Unghiul de frecare ¢ (grad 16 3300/1/85 ) .-FMPZ?
13. | Coeziunea ¢ (kPa) 44 3300/1-85 | P.5.-
Inginer Ali Ghbech
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STUDIU GEOTEHNIC

‘L- . SO”TGS“HQ SRL. |aborator de anatize si incercari in constructii —Gradll
Autorizatic nr. 315071 9.05.16

Str. Donath, nr. |14, 4009001 Cluj-Napoca, Tel. (758655552
E-mail: ali_soiltesting@yahoo.com

RO21 BTRLRONCRT()V4070850 1

Atestari:

Beneficiar: 5.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

raj: F3

ancimea: 2.50 m
probei: P2

Nr. Comanda: 307

Data prelevarii probelor: 08 mai 2018
Nbta receptiei probelor: 14 mai 2018

O.R.C. 3 12/1478/2007 Cod de inregistrare fn SCOpur

: A.N.C.F.D. - Agregate natura
! G.T.F. - Geotehnici gi teren de fundare
M.B.M. - Materiale pentru betoane si mortare

| pcatie: Zona Campuil Vintului, Municipiul Sebes,
i

Perioada incercarilor: 14 mai 2018 — 15 mai 2018
plelevator probi: S.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L.

Raport de incercare nr. 862 /16.05.2018

jud. Alba

i TVA: RO21457430

le pentru studii de CF gi drumuri

henumirea probei (conform SR EN 14 688-2:2005): Argila prafoasa nisipoasa

Denumire analiza Valoare STAS Procedura
determinata
1 T Umiditate naturald W (%) 22.71 1913/1-82 | P.S.-FMP-15
7. | Greutate volumicd aparenta Y (kN/m”) 17.46 1913/3-76 | P.S.-FMP-22
4 [ Greutate specificd absoluta ys (kN/m’) 26.68 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 | P.S..FMP-16
- argila d<0.002 mm 16.25
- praf 0.002<d<0.0063 mm 42.46
- nisip 0.0063<d<2 mm 41.29
- pietris 2<d<63 mm 0.00
- grad de neuniformitate U.=ded/d1o =
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.-FMP-23
- indice de plasticitate i, 19.58
. indice de consistenta I 0.95
- limita inferioara de plasticitate W, % 24.83
. limita superioari de plasticitate Wy % 31.40
- indicele de lichiditate I, -
5. | Umflare liberd U % 50 1913/12-88 | P.S.-FMP-26
7. | Continut de humus (%) - 7107/1-76
B, | Greutatea volumica uscata Yu (kN/m’) 14.23 1913/3-76 | P.S.-FMP28
5. | Porozitate n (%) 46 1913/3-76 | P.S.FMP28
10. | Indicele porilor e 0.87 1913/3-76 | P.S.-FMP28
11. | Grad de umiditate Sr (%) 0.69 1913/1-82 | P.S.-FMP28
12. | Unghiul de frecare ¢ {grade) 18 3300/1/85 P.S.-FMP27
13. | Coeziunea ¢ (kPa) 14 3300/1-85 | P.S.-FMP27
Inginer Ali Ghbech
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4.3. APREGIERI PRIVIND STABILITATEA GENERALA SI LOCALA A

TERENULUI PE

MPLASAMENT
Terenul cergetat nu prezinta diferente de nivel semnificative conform ridic&rilor to
rme sau forme de degradare prin alunecare la data

si se prezinta st bil, fara
pezentului studiu |geotehnic

4.4, VALOR|LE PARAMETRILOR GEOTEHNICI DE PROIECTARE
Ala se calculaza in conformitate cy Stas 3300/2-85 , anexa
IVIND PROIECTAREA FUNDATIILOR DE SUPRAFATA
imea de fundare Df= 2,00 m de la nivelul terenuiui natural
otehnice executate s-a constatat Urmatoarea caracteris

Presiunea ¢onventjon
112-2013 ~ NORMATIV PR
fundatii cu B=1,00 m si adang

Conform lucrarilor ge
fundare :

STRATUL DE FUNDARE : si

STUDIU GEOTEHNIC

5aCl : ARGILA NISIPOASA PRAFOASA

ex

pografice

ecutarii

B si NP

pentru

tica de

investitorul.

Presiunea conventionalz :[220 KPa
Indicele porilore) Consisteptad) b
. e =05 k=1
Denumirea terenyui de fundare
p conv, kPa
10%
Cu plasticitate redusa le s1o °) : 05 300 350
e . 07 275 300
nisip argilgs, praf nisipo, praf
Pamanturi . _ (10% <Ip520%)_
coezive | Cu plasticitatea mijlocie . 05 300 350
nisip argilos, praf nisipog argilos, praf argilos, 07 275 300
argila prafoasa-nisipoasp, argila nisipoasa, 10 200 250
argila prafopsa
4.5. NECESITATEA IMBUNATATIRII/CONSOLIDARII TERENULUI| DE
FUNDARE

Varianta de fundare v

Pentru amplasamentul caI

rcetat nu se impune sistematizarea terenului,
fi aleasa de proiectantul de specialitate impreuna cu

X X

P49.35



parte.

STUDIU GEOTEHNIC

CONCLUZIL:

Gradul de sapatura : Clasificarea pamanturilor si a altor
hatura lor, dupa proprietatile lor coezive si modul de comportare la sapat.

1. Prezentul obiectiv se incadreaza in categoria C - normala conform HG 766/1997

2 Prezentul studiu este valabil pentru faza PULZ
3. Gradul de sapatura — incadrarea in categoriile de pamant pentru fiecare strat in

roci dezagregate, dupa

Categ de teren dupa Greut. Afanarea
Nr crt. Denumire Proprietati coezive modul desc;opr;]tp ortare la xegzﬁ E[))(ggl?t.
Manual | Mecanizat Kg/mc Sapaturii%
Pamant vegetal
1. de suprafata pana Slab coezive Usor | 1200-1400 | 14-28%"
ja 0.80 m grosime
2 Praf argilos Slab coeziv mijlociu I 1600-1700 | 8- 17%

4 Excavatile vor fi executate cu sprijiniri conform normelor, nu vor fi mentinute

Jeschise;
5 Golurile ramase in jurul fundatiei si elevatiei vor fii bine umplute cu pamant compactat

D>95%) imediat dupa decofrarea elevatiei.

6.Uitimul strat de pamant (20cm) se va sépa imediat inaintea turnarii betonului n
fundatii pe masura posibilitatii executiei fundatiilor pe zona respectiva. La sapaturi mai mari de
9200 m ,se va asigura sprijinirea malurilor. Sapaturile se vor l3sa deschise timp foarte scurt, iar
pamantul rezultat din sapatura se va depozita la minim 1.00m de marginea sapaturii.

7. Anexele cladirilor vor fi fundate la aceeasi adancime de fundare cu constructia.

8. Toate lucrarile s3parea fundatjilor, turnarea talpilor §i elevatjilor, se vor executa fara
ntrerupere gi intr-un timp cat mai scurt posibil.

o~

Prezenta documentatje este valabil3 numai pentru obiectivul mentionat din continut :

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND OBIECTIVUL - CONSTRUIRE INCINTA DEPOZIT
LOGISTIC, ORGANIZARE DE SANTIER, DRUM DE LEGATURA S| IMPREJMUIRE
LOCALITATEA SEBES, NR. CAD. 85236 , JUDETUL ALBA

FAZA :P.UZ.

Ea nu poate fi reprodusa , copiata sau imprumutaté integral sau partial , in mod
direct sau indirect sau extinsa inafara amplasamentului specificat .

INTOCMIT :
Ing. geolog EFTENIE BARDAN TEODORA

]

PRESEDINTE DE SEDINTA

Consilier local , NISTOY
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