ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 248 /2018

privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a R.L.U. proiect nr. 5/2017 »PLAN
URBANISTIC ZONAL- »Construire Hale de Productie”, Sebes , Extravilan, jud. Alba ,
Beneficiar: S.C. Orion Due S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Sebes, judetul Alba

Intrunit in sedin{a publica ordinara din data de 30.08.2018, ora 14,00

Luénd in dezbatere proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si a
R.L.U. proiect nr. 5/2017 »PLAN URBANISTIC ZONAL- »Construire Hale de Productie™,
Sebes , Extravilan, jud. Alba , Beneficiar: S.C. Orion Due S.R.L.

Viézand expunerea de motive la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
P.U.Z. si a R.L.U. proiect nr. 52017 »PLAN URBANISTIC ZONAL- ,Construire Hale de
Productie”, Sebes , Extravilan, jud. Alba , Beneficiar: S.C. Orion Due S.R.L.

Avind in vedere:
- Cererea depusd de S.C. Orion Due S.R.L.Ia Primaria Municipiului Sebes sub nr.

61278/17.07.2018.

- Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, constituita
conform Legii 350/2001.

- Avizul Comisiei pentru  Amenajarea teritoriului, urbanism, lucrarilor publice,
administrarea domeniului public si privat si al Comisiei pentru Agricultura, silvicultura,
protectie mediu, monumente naturale si tutism din cadrul Consiliuluj local Sebes

-H.C.L 126 /2011 i H.C.L. 250 / 2014, privind Regulamentul Local pentru informarea
si consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

- Avizului prealabil de oportunitate nr.22/23.03.2018, elaborat de Arhitectul Sef

- Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, precum si Referatul cu privire la
calendarul desfagurarii etapei de informare si consultare a publicului pentru PUZ ,,Construire
Hale de Productie”, Sebes , Extravilan, jud. Alba
in conformitate cu:

- art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile

si completérile ulterioare.
-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare, 3
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile ulterioare,
- art. 36, alin.5, lit.c si art. 45, alin.2, lit.e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicata o
HOTARASTE

Art.1 Se aprobd introducerea in intravilan si documentatia de urbanism P.U.Z. §i a
R.L.U . proiect nr. 52017 ,PLAN URBANISTIC ZONAL ,.Construire Hale de Pro.dyc.ne”',
Sebes , Extravilan, jud. Alba, pe teren extravilan situat in partea de Vest a mumcmlulm
Sebes, teren in suprafata de 18.899 mp, inscris in CF nr. 84499, Sebes, nr. Cad:84499 si. CF
nr. 80133, Sebes, nr. Cad:80133 proprietatea S.C. Orion Due S.R.L., conform proiectului de
specialitate nr. 5/2017, intocmit de S.C. Urban Synapse S.R.L cu respectarea conditiilor impuse

in avizele de specialitate, cuprins in anex3, parte integrant a prezente;.
Pagina | din 2



Art2 Beneficiarul p.U.Z.-lui, cu proprietarii ulteriori ai investitiel vor asigura pe
cheltuiala lor, reabilitarea drumurilor de acces auto § pietonal si introducerea utilitatilor dupa
obtinerea Autorizatiilor de Construire.
Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietated publica,
conform art. 29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicata.
Art.3 Documentatia s€ aproba cu principalii indicatori:
a) Functiunea principald - Se propune dezvoltarea unei zone -~ de productie si
industrie cu activitafi productive nepoluante si servicil de unde vor rezulta
mai multe parcele construibile.

b) - Regimul de inalfime propus va fi (P) specific constructiilor industriale sau
(P+1) un nivrel industrial si un nivel administrativ cu POT max 45% §i CuUT
max 0,9 .
c) Cladirile se vor retrage cel putin 10m de limita de proprietate de la strada.
d) Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele

conditii: lungimea frontului la stradd s3 fie mai mare sau egald cu 60 m;
adancimea parcelei sd fie mai mare sau egald cu 60m; suprafata parcelei s& fie
mai mare sau egala cu 4200mp .
Terenul studiat este situat in extremitatea Vesticd a Municipiului Sebes, 1n
intravilan .

Art.4 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr.23/10.04.2018.

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism  are valabilitatea de 36 luni de la data
aprobaril acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes-

Art.6 Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de catre investitori, Arhitectul Sef §i
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare §i Disciplina in Constructii.

Beneficiar: S.C. Orion Due S.R.L., calitate de proprietar.

Prezenta hotarare va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Biroul Contencios Juridic , Administrajie, Transparend Decizionald si Arhiva

- Compartimentului UA.T.

- Compartimentului A.D.C.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare §i Informatica

- Aparatului permanent al Consiliului local

- Birou C.C.B.

- S.C. Orion Due S.R.L

Sebes la 30.08.2018

PRESEDINTE DE SEDINTA = CONTRASEM EAZA,

Consilier local, MOGA NICOLA SOR: %\ SECRETARM ICIPIU
ﬂ / Ay VLAD CRISTI ELENA

2ex.HS/CV/CA contine 2 pagini si anexa



PR|MARS|AE gUENéCI . IUL l URBAN‘S\"NAPSE SRL
’ trat N J1/2152012 CUT RO29930206
nreg ra [N N o tel. 0752 180 390. (0726 786.2406
ziua. L1 funa }anM e-mail urbansynapse@gmail.com
- : web www.urbansynapse.com
Nr. 39/17.07.2018
Catre

Primaria municipiului Sebes

S}lbsemnatul, Damian Alexandru Ioan, CNP 1860703011849, domiciliat in localitatea
Alba Iulia, str. Ardealului, nr. 2, bl. 31sc c, -ap.1, judetul Alba, telefon 0752 180 390,
reprezentant al firmei de proiectare URBAN SYNAPSE SRL, inaintez spre aprobare in

Consiliul Local urmétoarea documentatie:

Plan Urbanistic Zonal
Construire hali industriali si imprejmuire

AMPLASAMENT: : extravilan, localitatea Sebes, jud. Alba,
CF nr. 84499, CF 80133

BENEFICIAR: ORION DUE SRL
' Str. Strandului nr. 20A, sc. A, et. 1, ap. 6, Sibiu, jud. Sibiu

J32/426/2013
CUI 31625751

PROIECTANT GENERAL: URBAN SYNAPSE S.R.L.
: Str. Alexandru Joan Cuza, nr. 18, Blaj, judetul Alba
CUI RO 29930206
J01/215/2012

urbansynapse@yahoo.com

www.urbansynapse.com
Tel: 0726 786 246, 0752 180 390

DATA: julie 2018

Anexez prezentei documentaia pentru care am solicitat avizul.

Urban Synapse SRL
DAMIAN ALEXANDRU IOAN
Q \

.............................
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MUNICIFIUL . SEBES '
ROMANIA, 515800 SEBES, judepul ALBA
Str. Piaga Primdriei,nr. I .

Tel: +4/ 0258 731318, 731006, 731004,
Tel. 0358401146, 0358401147

Fax: +4/ 0258 734187 .

E mail: sebespri@yahoo.com
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ROMANIA
MUNICIPIUL SEBES

COMPARTIMENT U4DC
NR.63848 /01.08.2018.

PROCES - VERBAL

AL COMISIEI TEHNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
A MUNICIPIULUI SEBES DIN DATA DE 31.07.2018

Comisia .Tehnz'ca“ Municipali de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, constituitd
conform,v art. 3 7, alin (1) din Legea 350/2001, privind Amenjarea Teritoriului si Urbanismul, cu
completdrile §i modz’ozcdrile ulterioare, apobatd prin HCL nr. 84/2013, intrunitd in §edin[a,din
1 0 Q5.2Q1 8 orele 11 la care au participat din cadru CTUAT: Arh.Miron Cosmin, Florin Gavrild
11')1111.,9 Liliana, Fleschin Stelian, Drdgan Dragomir, Mircea Iulian, Duse Vasile, Oaidd Alexandrz’z
;s':l Apljol?an Mircea a fost legal constituits. Din totalul de 17 membri ai comisiei, au fost prezenfi 9

embri.
Pe ordinea de zi au fost urmdtoarele puncte:
I APROBARE-P.U.Z.

1. S.C. Orion Due S.R.L. — P.U.Z.-Construire Hold Industriali gi Impejmuire

II AVIZ DE OPORTUNITATE

28 C. Orange Romania S.R.L.— P.U.Z. — Construire Statie de telefonie mobild
Jmprejmuire incinti si alimentare cu energie electricd.
3. Bisci Liviu Gheorghe.-P.U.Z.- Construire Pensiune Turistica si Imprejmuire.
4. S.C. International Alexander Real Estate S.R.L.- P.UZ.- Construire Incinti depozit
llgistic, Organizare de Santier, Drum de legdturad §i Imprejmuire.
5. S.C. NEW PAV S.R.L. — P.U.Z.-Construire Hald pentru utilaje, masini, schele

metalice.

C. Orion Due SRL. - P.U.Z.-Construire Hala

La punctul 1 pe ordinea de zi S
au acordat:

Industriala i fmpejmuire membri comisiei au analizat documentatia si

- aviz favorabil — 7Tmembri
- aviz favorabil conditionat -2 membru : Obtinerea avizelor de la SC Electrica S.A.si Telekom
Romania S.A.
Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelagi cu cel din adresd- avizdnd favorabil
proiectul
La punctul 2 al ordini de zi S.C. Orange Romania S.R.L.— P.U.Z — Construire Stafie de
bri comisiel au

telefonie mobild fmprejmuire incintd §i alimentare cu energie electricd., mem

analizat documentatia si au acordat:

- qviz favorabil — 7 membri, .
- aviz favorabil conditionat -1 membri : Obtinerea avizelor de SC Electrica S.A4.

- abfinere 1 membru.
Punctul de vedere a
favorabil.

! membrilor comisiei a fost acelagi cu cel din adresd- avizdnd

& Liviu Gheorghe.-P.U.Z.- Construire Pensiune

La punctul 3 ol ordini de zi Bisc
nalizat documentatia si au acordat:

Turisticd si fmprejmuire., membri comisiei au a



- aviz favorabil — 5 membri
- aviz favorabil conditionat -3 membri : Obfinerea avizelor de SC Electrica S.A. §i

DEL GAZ S.A.; Se va obtine avizul de la administrator drum IMai - Primdria Sebes.
Reglementare acces conform normelor in vigoare.
- abtinere 1 membru.

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelagi cu cel din adresd- avizdnd

Sfavorabil.
La punctul 4 pe ordine de zi . S.C. International Alexander Real Estate S.R.L.-

P.UZ.- Construire Incintd depozit ligistic, Organizare de Santier, Drum de legdturd §i
Imprejmuire. membri comisiei au analizat documentafia si au acordat:

- avize favorabile- § membri,

-aviz favorabil conditionat 1 membru : Se va obfine avizul de la administrator drum
agricol - Primdria Sebes.

Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelasi cu cel din adresd- avizdnd
Jfavorabil.
La punctul 5 pe ordine de zi S.C. NEW PAV S.R.L. — P.U.Z.-Construire Hald pentru
utilaje, magini, schele metalice, membri comisiei au analizat documentatia si au acordat:

- avize favorabile- 7 membri ,

-aviz favorabil conditionat 2 membri : Se va corela ldfimea, accesul , retragerile cu
reglementarea strdzi —, Strada Veche,, previzute in PUG- ( ldtime minimd de 10m i retragere
de 20m). Se va asigura fluxurile de circulafie pentru a se asigura gabaritele de circulatie pe
tipuri de autovehocule

In urma analizei comisia a dat aviz favorabil solufiei , din proiect cu rezolvare
problemelor solicitate.

Arhitect Sef, Compartimer UADC
Virgil Ol@i;nu Hotoiu Steligr’

|




208 @ CUILRO5022670
TRANSILVANIA® 55 rix. 12.019. 1802199

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: DAMIAN

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12/ 4155 / 1993 Tiparit in: 16.072018

Ordin de plata buget

Numar ordin: 77
Nume platitor: URBAN SYNAPSE SRL D
Cod fiscal/CNP: 29930206

Cont platitor: RO56BTRL00101202S86469XX

Nume beneficiar: Registrul Urbanistilor din Romania

Trezorerie: TREZORERIA

Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000XXXX

Cod fiscal beneficiar: 17244352

Suma: 1024.10

Detalii plata: exercitare drept de semnatura - urbanist DAMIAN ALEXANDRU IOAN
' PUZ dezvoltare zona industriala, 18899 mp, conform CU 632 din 09.11.2017,

Sebes, beneficiar ORION DUE SRL

Data crearii: 16.07.2018

Referinta tranzactiei: DO1ETRZ181970051

Data tranzactiei: 16.07.2018

Tip transfer: Normal

Semnatari: DAMIAN ALEXANDRU IOAN

ALEXANDRU IOAN

e

Semnatiffa platitor




# Oficiul de Cadastru sl publicitate Imobiliara ALBA Nr. cerere 12435
“ﬁ; Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sebes Ziua 23
yﬁf Luna 10

£ . - Anul 2017
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

mgiiigien

Carte Funciard Nr. 84499 Sebes 100051622584 -

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topegrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 84499 17.549 Teren neimprejmuit;'

C«-« B. Partea 1. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4192 / 03/04/2017

Act Notarial nr. 953, din 31/05/2013 emis de VESTEMEAN LILIANA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu divizare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC ORION DUE SRL, CIF:31625751
OBSERVATIL: poz:tle transcrisa din CF 80134/Sebes, Inscrisa prin incheferea nr. 11201 din 21/08/2014 si din CF
74603/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 7260 din 31/05/2013.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului ‘de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie gi sarcini _ te
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Formular versiunea 2.1




Carte Funciard Nr. 84499 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*
p) Ob ii i
= e servatii / Referinte
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
~ DETALII LINJARE IMOBIL
e

3 4 3

e oS o,
e

ey o

84499

-8
g

e s,
s
e

|
,3
f?
!
{
J
!
|
j,

—

S

e
SS—
e

< ;
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra Suprafata = " .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil |NU| 17.549 - - -
telor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmen
Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m)
1 2 35.0
2 3 270.018
3 4 35.002
4 5 30.0
— 5 6 269.989
6 1 29.994

pagina 2 din 3

persanal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Document care contine date cu caracter
Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 84499 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaréd este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.275821/23-10-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

Data solutionarii,

24-10-2017
Data eliberarii,
R
75, 0CT 20
dﬂl%
e e
e -
o o rEANY CLF\UD.U \
i «\t-re%"s'”amr ,.?L.
- . .»-.—--“"’"‘MN.‘."
Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1



RS |

’ Qﬁciul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ALBA
’ ﬁ.« Biroul de Cadastru si Publicitaté Imobiliard Sebes

abﬁ'xf{p NAVONALA
KK GADAKI4N g
TORLIEYTAYE ymmviiestR

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU' INFORMARE

" "Nr. cerere 11759
Ziua 10
Luna 10
Anul 2017

d verificare.

it
ng%{ 1 1
HE RN

Carte Funciard Nr. 80133 Sebes 100051296702
A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa; Jud. Alba . ' )
Nt.| Nr. cadastral | g . .
Crt | Nr. topografic | SUPTATEte” (MP) Observatii / Referinte
Al 80133 1.350
B. Partea il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la direptul de proprietate ‘si' dlite dreptur] reale Referinte
AL

1) 's'cb [ “aur.'sm. zC]F'31625751 ,
‘ ) - 608/SEDes, inserlsa yprln mchererea

n7. 7261 din 31/05/2013;

' Inscﬂ’eri pﬂvmd ﬂe' 'memb @ ] Referinte
reale de ya ran!;ie §iga ¢it _
NU .$»LJ_,NT
; i Pagina 1 din 3
pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevégerile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funeiard Nr. 80133 Camung(ggg;/t}dunicipiu: Sebes
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren - = T— ,vv - - -
" Nrcadastral [Suprafata (mp)* A ' e q‘Q’?SfE‘rVBt" / Referinte
80133 1350 ' e
pr— o ™ ST W~ S R
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70,

S 0

Date referitoare Ia teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd |vilan| (mp)
1| arabil fNuf 1350 | - - -

Ltungime Segmente
1) Valoriie lungimiler segmenteior sunt obginute din prolectie in plan.

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Punct| Punct ' Langimé“s"ggmént‘
inceput] sfirsit = (m)
I '269.985]
2] 3 _ o 5.0

3 T4 T 269.989

2 1 — =5

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiestie Stereo 70 si sunt ratunjite la 1 mifimetru.
= Distanta dintre puncte ¢ste formata din segmente cumulats ce sunt mal micl dacat valonrea 1 milimetry,

Daocument care contine date cu caracter personal, pr ejate de prevederile Leglf Nr. 677/2G01. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1



Garte Funciard Nr. 80133 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes
punde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

Certific £a prezentul extras cores
birou.

Prezéntul extras de carte funciars este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting diepturile reale precum si pentru dezbaiterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5+a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.275663/10-10-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publititate imobiliard cu codul nr. 272,

Referent,

Asistent Registrator,

Data solutionarii,
CLAUDIU ALIN.BRINCEANU

11-10-2017
Data eliberarii,

N
12, 001 2007

Pagina 3 din 3
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care contine date Gu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2
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ROMANIA
Judeful Alba
Municipiul Sebes

[autoritatea administratiei publice emitente )]

Nr. 632 din 09.11.2017

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 632 din 09.11.2017

in scopul: ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA{ cu acces din DJ 704A)
pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE™)

Ca urmare a Cererii adresate de”  $.C. Orion Due S.R.L. prin Damian Alexandru
cu sediul? in judetul Sibiu, localitatea Sibiu, Strandului, nr. 20A, sc. A, et. 1, ap. 6,
telefon/fax 0752180390, e-mail inregistrata
janr. 32912 din 26.10.2617.

Pentru imobilul — teren sifsau construclii —, situat in judetul Alba, localitatea Sebes, cp. 515800,
extravilan, CF 84499. Sebes, Nr. topo. Cad: 84499 sau identificat prin® -Extras CF
-Plan incadrare in zona.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 4400 din 2000, faza P.U.G., aprobatd prin
Hotararea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2600.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

-Teren extravilan
-Proprietate privata: $.C. Orion Due S.R.L. conform CF: 84499 - Sebes, nr. cad: 84499

REGIMUL ECONOMIC:
-Folosinta actuald:arabil
-Destinatia prin PUG:arabil

1) Numele si prenumele solicitantului

2) Adresa solicitantului . ] ) ) )
3; Date de identificare a imobilului — teren gi/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC;
-Teren extravitan
-Nu se prevede POT §i CUT
-Fara Utilitati
-Se va intocmi PU2 conform Ghid indicativ GM 010-2000

Prezentul cerfificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:
ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA( cu acces din DJ 704A) pentru CONSTRUIRE HALE DF
PRODUCTIE

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii soficitantului, formulats Tn cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
~ solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ALBA
STR. LALELELOR, NR. 7 B, COD 510217, MUN. ALBA — IULIA, JUD ALBA, TEL: 0258/813290
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritaii administraliei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliuluj 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliufui 87/11/CE si prin Direcfiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe In legéturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial3 de mediu pentru ca aceasta s analizeze si
sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicufui i al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentuiui ceriificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a nofificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In sit.uatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusri impactului asupra
mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente cu privire la meniinerea cererii pentru autorizarea lucrérilor de constructji.

In situatia:;m care, dupa _emiierea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului.
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritéfii administratiei publice competente.




docuf:\;lent CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHUNTARE va fi insofitd de urmatoareie
CH

a) certificatui de urbanism (copie),

b} qovada titlutui asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi 5i extrasul de
carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentafja tehnicd — D.T., dup3 caz (2 exemplare originale):

M oTAcC. [l pTAD O bToOE
d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

@alimentare cu apd E(_!gaze naturale L:;
Mcanalizare [helefonizare 1
Klalimentare cu energie electrics [salubritate

[TJalimentare cu energie termica [Itransport urban

d.2) avize gi acorduri privind:

[Jprevenirea si stingerea incendiilor [Japararea civila [Xprotectia mediutui

Ksanatatea populatiei [Javiz Adm. de Drumuri [avizS.GA

Daviz Comisia de Circulafie din cadrul [Javiz Adm. Nationaid a Inbunatatirilor [Javiz de principiu pentru lucrari de
Primériei Funciare sapiturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specffice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
- Hotarére Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U.Z
Alte avize:

- Acordui vecinilor in forma legalizat,

- Aviz A.N.LF - Administratia Nagionald a imbunatatirilor Funciare.

- Aviz de oportunitate conform Legii 350; Art. 32; al (3).

- Documentatia depus¥ spre avizare se va prezenta si pe suport magnetic.

- Scoatere din circuit agricol

- Aviz privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii i dezvoltérii Rurale.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).
- Studiu geotehnic.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) se va respecta Codul Civil In vigoare;
g) se va respecta Ordinul 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igien si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

hy Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Roménia (1 exemplar original).
i) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Conducétorul autoritatii Secretar general/Secretar,

administratiei publice emitente™, Y

Primar Dorin Nistor Cristina Elena Viad

(numele, prenumele i semn ura)

Arhitect-gef ", @)
Virgil Olteanu

(numele, prenumele gi semnétura)

MUNIC Py
SEBEg
Lo
jom Chitanges
df ‘_‘?ﬂ/is solicitantului direct/prin postd la data de .




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prefungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupéa aceastd data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, soficitantul urmand s& obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Conducétorul autonitatii Secretar general/Secretar,
administrafiei publice emitente ),
Primar _
(funciia, numele, prenumele si semnétura) (numele, prenumele si semnatura)
Arhitect-gef,
L.8.

(numele, prenumels si semnitura)

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeaza, dupé caz:

- consiliul jJudetean;

- Priméria Municipiului Bucuregti

- Primaria Sectorutui ...... al Municipiulul Bucuresti
- Priméaria Municipiutui .
- Primaria Oragului ...
- Priméria Comune ...

**) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

** %) Se completeaza, dupi caz:

- presedintele Consiliului Judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului.... al municipiului Bucuresti )

- primar i

*REH) Ge ya semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul-gef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenalarii
teritoriului s urbanismutul

o
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TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Alba

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

,f Oficiul ge gadastru i Publicitate Imobiliard ALBA
ﬁf Biroul de Gatastru $i Publicitate Intobiliars Sebes

Carte Funciard Nr. 80117 Sebes 100051296491

Nr. cerere 11780
Ziva 10
Luna
Anul 2017

T

A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic |

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

{ A1

80117

1 350

B. PartEa il. Proprietari gi acte

lnscrleri privitoare la dfeptul de pmprletate &i alte drepturi reale Referinte

11202./ 21108/2014_4

aife Parce{are nr. 3132/20@7 e'mls de BNP Beldean Gheorghe; |

dctuala. 1/1

mparare, nch 2596/2002 ' AT

.Inch 2596/2002 5! 2483/2003

tisa prin inicheieréa nr. 11601 din 18/12/2007'

 drepturi reale de garantie sisarcini

lnscrierl pﬂvind dezmumbrémint e‘ﬂfe "'tﬁl]us de praprietaw, Referinte
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Documenit care contine date cu caracter persongl, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Formular versiunes 1.1




) Carte Funciard Nr. 80117 Comuna/Qras/Municig
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil | Referinte
80117 1.350 ‘ »
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

'-," £ "

81271
8468
FIHE

81920 X )
35?117 84483 72480 ’

81270

el 8126 '

mi, ’ | 81268]

S Y ' R

Date refer-itngne la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata oy L oyt N
crt| folosinta |vian (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 — T 350 s e I —— . )

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

" Punck] Punct]  Lungime segment
inceput] sfarsit = (m)
' 1 2l 269,986
2 3l ) 5.001
3| 4 269.985
4 1 5,001

= Lungimlie segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotuniite ia 1 milimetru,
we+ Distania dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mai micl dacét valoarea 1 mifimetru,

Document care contine date cu caractér personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Farmutar versiunea 1.1



| Earte Funciars Nr. 80117 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

O,

S5-a achitat tariful de 20 RON,
publicitate imobiliard cu codul

u"‘
o

Data solution&rii
11-10-2017 :

g
.
- <3
[
ok
=

v

‘rtific ca prezentul extras corespunde cu pozititle
_’rezentul extras de carte funciara este valabif ia autentificare
‘cére.se sting drepturile reale precum si pentru ‘dezbaterea

» susteptibile de orice modificare, ‘i

nr. 272.

TOPRITESCU ALE

‘\ Agistent reg'ts’t?tfr

i conditiile legii.
-Chitanta interna nr.275663/10-10

Asistent Registrator,

ALEXANDR(%RITE’SCU

{parafa si sérhétura)

—

n vigdare din cartea funciara originala, pastrata de acest

a de cétre notarul public a actelor juridice prin
succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

Referent,

gbRU :

\
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Document care contine date cu caracter persondl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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AHWWQHWULSEBES

ROMANIA, 515800 SEBES, judeful ALBA
Str. Piafa Primdriei, nr. |

Tel: +4 /0258 731318, 731006, 731 004,
Tel. 0358401146, 0358401147

Fax: +4 /0258 734187

E mail: sebespri@yahoo.com

APROB
PRI

- Avénd in vedere solicitarea nr. 1249/10.01.2018 a S.C. Orion Due SR.L. prin Damian Alexandru,

cu sediul in Sibiu str. Strandului, nr. 204, Sc. A, Et. 1, ap.6 jud. Sibiu, in calitate de proprietar,
pentru emiterea avizului Erealabil de oportunitate pentru documentatia- P.U.Z. ,,DEZVOLTARE
ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A) pentru CONSTRUIRE HALA
INDUSTRIALA ” pe teren intravilan situat in partea de Vest a localititii Sebes, teren in
suprafati de 18.899 mp, inscris in CF nr. 84499, Sebes, nr. Cad:84499 si. CF nr. 80133, Sebes, nr.
Cad:80133 proprietatea S.C. Orion Due S.R.L.

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Prezentul aviz de Oportunitate se intocmeste conform art.32, alin. 1 din legea 350/2001.

EXPUNEREA DE MOTIVE .

- Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
cerut in Certificatul de Urbanism, nr. 632/09.11.2017 pentru intocmirea documentatiei P.U.Z
~DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A) pentru CONSTRUIRE HALA
INDUSTRIALA”

- Initierea documentatiei P.U.Z, se face prin aport al proprietarului S.C. Orion Due SR.L. si
aprobarea Avizului de Oportunitate, §i nu obligd Autoritatea Publici Locald si Consiliul Local
implicit, 1a aprobarile ulterioare si ale documentatiiei P.U.Z.

- Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni de la data aprobdrii
documentatiei P.U.Z. si a rgulamentului aferent, de citre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI: '

- Denumirea proiectului: In scopul corectei identificiri a zonei studiate, in toate piesele scrise §i
desenate, precum §i in cadrul procedurilor de avizare §i aprobare documentatia va purta titlul
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A)
pentru CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA ”

- Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este S.C. Orion Due S.R.L.

- Faza de intocmire PUZ: Planul Urbanistic Zonal, nu reprezintd fazid sau eta;_)é' din cadrul
procedurii de autorizare a investitiei, reprezinti documentatie de reglementare urbanistica.

. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

-Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului. studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doregte promovarea investitiiei, se va studia pentru minim
incd o parceld invecinata. . ]
- Utilititiele: se vor prezenta plange cu situatia existentd $i plange cu propuneri pentru asigurarea
utilititilor, vizate de citre furnizorii de utilititi sau plange cu propunert pentru asigurarea utilitafilor
i ii alternative. )
? r(lfr;iigjeg la:cc:es se vor prezenta plange cu situatia existenta, situ.atia Juridi(_:é si p]al;l$(‘3 cu propuneri
cu suprafata de teren cedati pentru Iafime acces, profilul acesteia §i relatia cu strézile de acces In

zona .
-Continutul documentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile cuprinse in

.GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PUZ-
GM-010-2000” aprobat prin Ordinul or.176/N/ 16.08.2000/MLPAT




_Recomandam desenarea de contururi de principiu pentru cladiri §1 amen.a.ljéri, pe plan§ele de
reglementfiri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obhgatoru:.dgtal.u topografice .ex1stente,
traseele cailor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor gi limitele de proprietate sau
zonificarea functionald. ‘ ] o
-Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi fntocmita, semnata, stamn}lata de
specialisti atestati de citre Registrul Urbanistilor din Roménia, anexandu-se la documentatia ce s¢
va intocmi spre aprobare copie dupi Certificatul de atestare RUR.

-Consultarea Populatiei; Se va respecta procedura_de consultare a populatiei conform Legii
350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului MDRT nr.2701/2010 si a ..
Regulamentului local de implicare a publicului in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului”aprobat prin HCL nr. 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2014.

-In acest sens se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie (al treilea
find destinat pentru afigare) si un CD cu figiere de tip PDF pentru toate piesele scrise §i desenate,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti STEREO 19702
actualizat , cu respectarea i integrarea limitelor imobilelor nregistrate in evidentele de cadastru i
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara.

. ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT

Proiectul se va amplasa pe parcelele aflate in proprietatea Orion Due SRL si pe parcela aflati in
proprietatea Ta —Rod —Alex SR.L.: CF nr. 84499 din 23.10.2017- 17.549 mp.; CF nr. 80133 din
10.10.2017- 1350 mp.; CF nr. 80117 din 10.10.2017- 1350 mp. proprietatea lui Ta- Rod —Alex
S.R.L.

- Se propune dezvoltarea unei zone — de productie si industrie cu activititi productive nepoluante o

si servicii de unde vor rezulta mai multe parcele construibile.

- Regimul de inalfime propus va fi (P) specific constructiilor industriale sau (P+1) un nivrel
industrial si un nivel administrativ cu POT max 45% §i CUT max 0,9 .

Cladirile se vor retrage cel putin 10m de limita de proprietate de la stradd.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii: lungimea
frontului la stradi si fie mai mare sau egald cu 60 m; adéncimea parcelei sa fie mai mare sau egald
cu 60m; suprafata parcelei s fie mai mare sau egald cu 4200mp .

-FUNCTIUNI AVIZATE - functiunea dominantd este cea de productie §i industrie cu activitafi
productive nepoluante si servicii

. CONDITII DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ — lui CE URMEAZA A
F1 SUPUS AVIZARII:
Certificatul de Urbanism nr. 632/09.11.2017 se va completa cu urmitoarele :

- Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de cétre specialistul care
elaboreaza documentati

- Avizulde laI.S.U. siP.S1,

- Avizul de gospodirire a apelor emis de Administragia Nationald - Apele Roméne.

- Avizul emis de Ministerul Apararii Nafionale , Ministerul de Interne, Serviciul Romén de
Informatii.

- Documentatia se va preda pe suport topografic in coordonatele sistemului nafional de
referinti Stereo 1970 actualizat. :
-Terenul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ: este situat in partea de Vest a localitifii
Sebes, delimitat de teren privat la - Nord- proprietate privati- teren arabil, Ta -Rod Alex SRL; -
Sud — DJ 704A, - Est- proprietate privati- teren arabil, Ta ~Rod Alex SRL; ; -Vest- proprietate
privata- teren arabil, Ta —Rod Alex SRL;

-Planul de reglementirii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea la bazd in med
obligatoriu suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinititile
reale, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar#, anexat la documentatie P.U.Z.

. CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI SI
EVENTUALELE SERVITUTI: '

-Retragerile fati de limitele de proprietate, vor fi stabilite in asa fel incdt si fie asigurate

vecinatitilor intimitatea gi confortul urban, cu respectarea cerintelor din Certificatul de Urbanism,

Codului Civil si a Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.




M

10.

-Bilanful teritorial va cuprinde date referitoare la situatia existentd si propusa pe functiuni si
categorii de folosintd a terenurilor, indicatori urbanistici existenti si propusi, corelate cu memoriu si
Regulamentul de Urbanism, aferente Plansei de Reglementiri Urbanistice.

-Reglementarea circulatiei si a echipirii edilitare se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate, avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute de acestia.

-Realizarea de minim un loc de parcare la fiecare apartament

-Amplasarea platformelor de gunoi se va face conform prevederilor legale in vigoare, conform
normelor de igiena §i sinitate si avizului de mediu.

-Reprezentarea regimului juridic al terenurilor se va face prin indicarea pe plansa de regim juridic,
a ciilor de acces si a vecindtitilor reale cu suprafetele conform extrasului de Carte Funciari la zi.
-Realizarea spatiului verde in incintd si vecinititi se face cu eventuale perdele de protectie,
;L;;/);gi(‘;z;a zonelor verzi si fie de minim 20 mp/locuitor si minim 5% spatii verzi publice conf. L

REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Asigurarea ciilor de acces §i utilititilor se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialigti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i executie
sunt suportate de beneficiarii apartamentelor. Beneficiarul PUZ- ului are obligatia de a aduce la
cunostiinta beneficiarilor de apartamente aceste lucruri.

Autorizatia de Construire se va obtine de citre beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia,
administrafia publicd neasumindu-gi vreo obligatie In vederea asigurarii utilititilor si ciilor de
acces pentru zona studiati.

REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
Lucririle prevézute la aliniatul de mai sus se vor realiza cu prioritate.

Autorizarea lucririlor ,,, DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A) pentru
CONSTRUIRE HALA INDUSTRIALA” din prezentul PUZ, sunt interzise pani la realizarea
cdilor de acces §i construirea utilitatilor
CONCLUZII ST RECOMANDARI - in urma PROCESULUI VERBAL nr. 12846/16.02.2018.

a Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cele 11 voturi, - avize
favorabile- 1 membri , -aviz favorabil conditionat 7 membri :Obtinere aviz administrator drum( DJ
704A), Autorizatie de Construire pentru drumul creat prin aprobare PUZ si dreptul de servitute
inscris pe parcela cu categoria de folosint ,,drum,,. Prezentare Plan de actiune ,, Categoriile de
costuri §i responsabili finantitilor,, S# se rezolve infrastructura retelelor de utilitati, Blansé de
reglementiri cu mobilare conform volumetriei si stabilire nr. personal pe Hald/ Functiune Hald.
- Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost de a amana proiectul pani la rezolvarea
solicitirilor comisiei , se vor chema beneficiarul si proiectantul la discutii pentru a prezenta
P.U.Z. ,DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A) pentru CONSTRUIRE
HALA INDUSTRIALA ” cu mentiunile:
- Se va obtine avizul de la detinitori de utilititi cu specificarea cd utilititile existente pot prelua
noile utilititi, iar cheltuielile vor fi suportate de beneficiarul PUZ.
- Organizarea urbanistici va tine cond de alinieri, platforme de gunoi
vecinititile, nr de parciri /nr. de persoane, trotuare si fluxuri de circulatie. o
-In conditiile respectirii prezentului , beneficiarul PUZ isi va asuma'r'éspun.derea pr}vmd toate
consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz prealabil de oportunitate i a celor din certificatul de urbanism. N . _
NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereaza cu scopul precizaril c'letahate a regimu
tehnic impus prin Certificatul de Urbanism, pentru tntocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea
cererii inregistrate la Priméria Municipiului Sebes. . o ‘4
Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneﬁc'larulvg3 ci un fi‘reptdprevézu Z
lege, o procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdrii condifiilor de promovar

i itii in municipiul Sebes. ) B
aA;?c?gal:;eSXs;zului de gportunitite nu obligd Autoritatea Publici Locald st Consiliul Local

implici ari i iilor de urbanism P.U.Z.
implicit, la aprobdrile ulterioare ale documentafil ' . ' .
Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor

edificate fira auatorizatie de construire. ‘ ) o
Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupi care find posibild aprobarea

unei reactualiziri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oricaror feglen_lentarl. - _

In vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltém. Reg_lonale st Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la el'aborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, nainte de transmiterea pe

, zonele verzi in relatia cu

lui



circuitul tehnic de avizare, initiatorul i elaboratorul documantatiei de urbanism au urmdtoarele
obligatii:

Si ftransmita structurii investitdi cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism §1 amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

Si afigeze anuntul pe panouri rezistente la intenperii tn loc vizibil la parcela care a generat intentia
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului
nr. 2701/2010.

S# obtina declarati exprimate in forma autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru
ca documentatia si poatd fi supusa aprobarii Consiliului Local

_S4 Intocmeascd Raportul informarii gi consultarii publicului si si respecte procesul de informare
si consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate sa eliberat in baza Legil 350/2001, privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare §i reprezintd punctul de vedere al
C.T.A.T.U din cadrul Primiria Municipiului Sebes.

fn urma consultdrii publicului solutia urbanistici poate suferi modificéri pe parcursul proceduri de
avizare i aprobare a P.U.Z.

Hotirdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatori, in vederea inaintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si RL.U. Consiliului
Local Sebes.

Prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE a fost fntocmit in doud exemplare, un ex. la beneficiar,
un ex. la compartimentul U.AD.C. al Primériei Municipiului Sebes.

Nume, Prenume ~_ Functia publica \ Sgmnétura Data Nr.ex.
Av1zat: Olteanu Virgil Arhitect Sef A 23.03.2018 2
Verificat: Tampea Georgeta Inspector N M | 23.03.2018 2
Intocmit: Hotoiu Stelian . Consilier Y il 23.03.2018 © 2
uve '




PLANIFICAREA PROCESULUI DE INFORMARE ST
CONSULTARE A PUBLICULUI

Initiator PUZ:
ORION DUE SRL

Projectant: URBAN SYNAPST, SRL

a) Identificarea partifor
Parcela studiata are ca vecinatdti definite urmatoarele limite:
*  lanord: proprictate privats
la vest: proprietate privati
*  lasud: Domeniu public - dram judetean 704A
* laest: Proprictate privata

b) Modalitatea de informare a pirtilor interesate
Initiatorul PUZ-ului va contacta personal pe tofi vecinii directt ai terenului studiat i le va prezenta
intentiie de inifiere a Planului Urbanistic Zonal, precum si schimbarile sau propunerile ce vor fi

studiate.

¢) Modalitatea de dezbatere a prevederilor PUZ

Initiatorul proiectului si proiectantul vor stabili o datai tnainte de avizare, care se va comunica tuturor
vecinilor interesai, pentru discutii referitoare la reglementirile planului urbanistic, dati la care vecinii
interesatii, dac3 este cazul, pot sd-gi exprime rezervele, obsevatiile sau si sesizeze probleme referitoare

la propunerile expuse.

d) Calendarul pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului
* Prezentarea intentiilor de elaborare PUZ
*  Notificarea §i informarea vecinilor cu continutul PUZ-ului ..

.. . . " _ oW S TG
Primirea propunerilor gi observatiilor (daca este‘%a_@t 8930, S
A L 7)) y

69

e) Date de contact proiectant
URBAN SYNAPSE SRL

Str. Ardealului nr. 2, bl. 31C, ap. [, judetul Alba
Tel. 0752 180390, 0726 786246

DATA
22.03.2018

ORION DUE SRL

%O'\/"ir,{u\ (/f OVOA en

e

e







DUPLICAT]

DUPLICAT

DECLARATIE

Subscrisa, Firma ,,PERFECT” SRL, cu sediul in Pianu-Pi 1
CUI 4905282, nr.Reg.Comertului J1/977/1 994, prin .etdminx'l;l;ilei‘;lfi eéﬁ?%%ﬁ%—
$TEFAN, CNP‘ 1699607014309, domiciliat in Pianu-Pianu de Jos, nr.259 Jud.Alba in calitate
df’ proprietar al imobilului situat administrativ pe raza loc.Sebes, jud.Alba ’si in .calitate de vecin
dlrecvt pe partea sting3 cu imobilul situat administrativ pe raza loc.Sebes, jud.Alba, tnscris in CF
8449? Sebes, nr.cad./nr.top.84499 — arabil extravilan in suprafati de 17549 r,np declar pe
propria raspundere ca sunt de acord ca vecinul meu Firma »ORION DUE” S.R.L, éu sediul in
Sibiu, str.§trandului, nr.20A, sc.A, et.1, ap.6, jud.Sibiu, nr.Reg.Com.J32/426/2013, CUI RO
3'1 62 5751_, §§ egecute lucrdri de construire hali industrialii si imprejmuire pe imobilul
51m?t administrativ pe raza loc.Sebes, jud.Alba, inscris in CF 84499 Sebes conform PUZ si a
Proiectului nr.5/2017 eliberat de Firma URBAN SYNAPSE SRL ...

Dau prezenta declaratie fiindu-i necesara vecinului meu, la Priméria Sebes, OCPI, BCPI

competent §i 1a orice altd inStituic Mai ©SHE MECESAT.................oovevreveeeereeeeeeee e,
Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public Burz Olimpiu,

din cadrul Circumscripfiel JUdeCatoriei SEDES ..............oov..everreeeeecoreece oo ceaessee e

DECLARANT
Firma ,,PERFECT” SRL, prin administrator
FALK GERHARD-STEFAN
LS

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013

Sebes, str.24 Ianuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1450
Anul 2018, luna iunie, ziua 08

in fata mea, OLIMPIU BURZ notar public, la sediul acestui birou notarial, s-a prezentat in persoana:

1.FALK GERHARD-STEFAN, CNP 1690607014309, domiciliat in Pianu-Pianu de Jos,
nr.259, jud.Alba, cunoscut personal, in nume propriu in calitate de declarant, care dupé ce a citit actul, a
declarat ca i-a infeles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd voin{a sa, a consimtit la autentificarca

prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar. o
in temeiul art.12, litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995 republicata, cu

modificirile ulterioare;

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul+TVA de 59,50 cu BF nr.04/08.06.2018

NOTAR PUBLIC,

C4 OLIMPIU BURZ
LS . . .
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare de Olimpiu ngﬁ,%qur pgbhc, azi data autentificari

actului si are aceeasi forta probanta ca orignalul.
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\— ,,/ ACTDE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SERVITUTE

Inchclat B0 oo

1. Subserisa, ,,TA-ROD-ALEX S.R.L”, cu sediul in Sebes, Piata Dacia, nr.9A,

Jud Alba, nirReg Comertului  JO1/405/1999, CUI 12495914 reprezentati de

administrator TAROCCO ALEX, CNP 1810714410164, domiciliat in Pianu-Pianu de

Jos, nr.1H, jud. Alba, in calitate de ' proprietar asupra imobilului situat administrativ pe
raza loc.Sebes, jud. Alba, inscris in CF nr.80117 Sebes, nr.crt.A1, nr.cad/nr.top.
80117 — arabil extravilan in suprafati de 1350 mp,pedeoparte §i. .......................

2.Subscrisa ,,ORION DUE” SR.L, cu sediul in Sibiu, str. Strandului, nr.20A,

- SC. A, . 1, ap.6, jud.Sibiu, nrReg.Com. J32/426/2013, CUI RO 31625751, prin
g ¥ 'BOVINI GIOVANNI, cetitean italian, nfiscut la data de 09 04 1944,
dommxhat in Italia, Perugia, Via Di Vallingegno 8, in calitaté de beneficiar. .. .

OBIECTUL.... .

Obiectul contractulua il reprezmiﬁ constitmrea wnui drept de serwtuﬁe de trecem

ol piciorul si cu orice ﬂnjloace’ de trafisport (auto-mat@—hxp@ ete.) §i utilitii  (ap4,

‘canal, gaz, cufent etc), in sarcina terenn’lni inscris in CF nr.80117 Sebo;;., ancrt.Al,
nricad./nr.top.80117 y ropiietatea’ Tii ,,TA-‘R.])&ALEX S:R.L” si in favoarea
imobilului Thseris ﬁi CY 080133 Sébes, nricrtAl, ar.cadJ/nr.top.80133 < arabil
extravﬂanin 1 de 1350 mp, propheta‘waim wORION DUE” ....................

pﬂﬂma f@i@sm'a tﬁtenulm pus Ia dismzﬂ:ia beneﬁcxamlu: prm
shulni de servitinie.de trevere;...

cairtan i i e 5 @»m _ Mﬂemmpart ccnf@rm
pt'emiudui aet, m - ‘ma mzéb ulw msaris m, CF 080117 Sebes si in favoarea
itnobilulis seris H wmw

Subsermnatele § - il
suntem de acord, ea,
api, cana,l, téi fon, friter

. Bubsemadiels phrti ale sctului de fafs, prin administator, apreeiem valogrea
servmn;u la suma de 1 [000,00 {unarnie) lei dar aceasta numai din punct de vederc a

AR BOMINL ...t ettt et e ﬁ .
Cheltuaehle ooazipnate dg, mchelerea prezentului act sunt suportate de beneficiar

ezentl act se va somunica in tenmen de 24 de ore Ja OCPL competem de citre
notanl public instrumentator al»aotulm e e e




R La inchelerea prezentului act s-au avut in vedere: Certificatele de urbanism nr.
- 521 522/13.09.2017, certificale fiscale nr.20/14571/08.11.2017 eliberate de Primaria
» . Sebes 31 extrasele carte funciard nr.12710, 12712/27.10.2017 eliberate de BCPI Sebes..
' Subsemnatele pirfi ale actului de fafi, prin administrateri, declaram pe propria
raspundere ¢ am negociat cu buni credin{ll toate clauzele prezentului act si c& notarul
public ne-a explicat consecinfele si efectele acestuia, iar actul reprezintd in intregime
acordul nostru cu privire la toate elementele actului; am citit si am infeles termenii si
conditiile acestuia si acceptam intocmai efectele pe care le produce ...
Redactat §i dactilografiat azi, data autentificfirii de cﬁtre notarul pubhc
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes .................cco.ccoov...

PROPRIETAR BENEFICIAR
TA-ROD ALEX prin administrator ORION DUE” S.R.L prin administrator
TAROCCO ALEX BOVINI GIOVANNI
) LS LS
ROMANIA

- UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE MR .2979/2610/ 16 12. 20 13
Sebes -str.24 Ianuarie, nr:8,; jud Alba - - Tt T

. INCHETERE DE AUTENTIFICARE, NR 3186
: Aoyl 2017, luna neiembrie, riua 08

infatameaODMKJBURZ mmrpﬂ;hc la sediu
1. BOVINI GIOVANNI, ¢e
Perugia, Via Di Vallingegno 8, fe egitin
Aut] 1au¢,m9..f: te de. administrator al ;
in limba italiand de cifre de cAtre traduodt
2730903323948, domiciliath in Sibiu, st My

st bmu &8l prezentat in persoana:
ki dm de 00 944 domlcllaa; in ltalia,

o &lup‘ aramtata@ml;simdus
eyl A MMLQBEBANA, CNP
avian N‘;;i,m 5, B2, zuasm legit

seria SB or.716876/13.07.2015 eliberat de SPéLEP Sibiu, autorizath de Ministond Justisiei
Amonzatmnﬁﬁﬂéﬁﬂm . o

10164, doniicilisyin i’muiPianu 4 Jos, arlH,
2480721 ;%Qlﬁ@hbmﬁa SRELA 8, in calitate |

~ oA lpih santinol, ok celo puprings in

“i08Ers 51 '8y semnat unicul

exempiar'

ot temeind art.12; mbdquggammﬁlerpubhei sxaam;wi agii fe or,36/1995
remiblicats, cnmodaﬁmlwlwneare ks
SE DECLARA AUTENT cm&m CRI:
S-a perceput tixa OCPLde 12000
s.apempuwne:ﬁm-fWAde 3,001

>
b4 gt )

Prezentul duplicat s-a intocmit in sase ‘r el
OLIMPIU BURZ, notar publk: azi data auten el

1 o

it au fost eliberate partilor de
: 1 forta probanta ca originalul
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULT AR PUBLICULUY

a} Modalitati de infarmare a publicului

Initiatoryl PUZ-ului a contactat personal vecinii directi ai parcelei studiate i le-a prezentat
intentiile de inigiere a Planufui Urbanistic Zonal, precum i schimbarile say propunerile ce vor fi
studiate.

Initiatorul proiectului si proiectantu! au stabilit o dag inainte de avizare, care s-a comunica
tuturor vecinitor interesai. Daca este cazul, pot si-si exprime rezervele, observatiile sau sa sesizeze
probleme refetitoare la propunerile expuse,

Datele si locurile intalnirilor pentru dezbatere:

Teate intdlnirile au avut loc la domiciliul vecinilor interesati,
Informatiile s-au desfasurat pe baza prezentarii Planului Urbanistic Zonal.
Localizarea rezidentilor s-a ficut prin deplasare la terenurile vecine sau telefonic.
Terenul pe care se realizeazs investitia are doi vecini directi persoane juridica. Acestia au fost de acord
cu proiectul. '
Numitul de persoane (vecini) care au participat la acest proces a fost de: 2
Inifiatorul proiectului: ORION DUE SRL

Vecini interesati: [.TAROD ALEX SRL
2. "PERFECT” SRL

b) Propuneri si observaii exprimate de public in urma procesului de informare
In urma informarii pe baza notificarilor, a tuturor persoanelor identificate ca fiind proprictarii

parcelelor vecine pe toate latusile ey terenuf care a generat PU.Z.-ul, s-a constatat ci nu au existat

obiectiuni referitoare Ia reglementfirile urbanistice propuse. Beneficiarul i-a contactat pe toti vecinii
€ acord cu PUZ-ul.

terenufui studiat 5i au completat céte o declaratie din care si reiass c sunt d.

DATA 10.04.2018

e
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PROIECTANT
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ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
Str. Kdteles Sdmuel nr.33 cod postal 540057 TG.MURES
Tel. 0265 260289 ; 265420; 262191
Fax: 0265 264290; 267955; 265059
CIF: RO 23719936; IBAN RO32TREZA76502201X014909 Trezoreria TG. MURES
http:/fwww.rowater.ro/damures

e-mail: dispecer@dam.rowater.ro;
Nr.2223/ 19.06.2018

JANE

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. § din 19. 06 2018

privind_investitia: ELABORARE P.U.Z. — DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu
acces din DJ 704 A) pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE, localitatea Sebes,
judetul Alba.

1.DATE GENERALE:

-solicitantul avizului: §.C. ORION DUE S.R.L., municipiul Sibiu, judeul Sibiu;

-adresa de inaintare: inregistrati la S.G.A. Alba sub nr. 2223/07.05.2018;

-proiectant de specialitate: S.C. GEOGOLD S.R.L. Alba lulia;

-beneficiarul investitiei: S.C. ORION DUE S.R.L., municipiul Sibiu, str, Strandului, nr.
20A, sc. A, et. 1, ap. 6, judetul Sibiu;, C.U.L. 31625751; '

-amplasament: extravilanul municipiului Sebes, jud. Alba;

-curs de apd/cod cadastral: rdul Sebes/ IV-1.102.00.00.00.00;

2.Situatia existenta,necesitatea si oportunitatea investitiei:

Terenul studiat cu suprafata totald de 18899 m? se afli in extravilanul municipiului Sebes,
Jud. Alba, categoria de folosinti a acestuia fiind arabil, identificat prin extrasul CF nr. 84499
Sebes, nr. cad. 84499 in suprafatd de 17.549 m? si extrasul CF nr. 80133 Sebes, nr. cad.
80133 in suprafatd de 1350 m? - proprietate privati a societdtii S.C. ORION DUE S.R.L.
Terenul identificat in extrasul CF nr. 80117 Sebes, nr. cad. 80117 in suprafatd de 1350 m?,
proprietate privati a societatii S.C. TA-ROD-ALEX S.R.L., se adaugi terenului studiat si va
fi ocupat cu jumatate din drumul nou propus prin PUZ., cu acordul proprietarului.

3. SCOPUL_LUCRARII: o _
Scopul prezentului P.U.Z. este introducerea terenului in intravilan §i construirea unor hale

industriale.

4. ELEMENTE DE CORELARE - COORDONARE:

4.1. Certificat de Urbanism nr. 632/09.11.2017 eliberat de Municipiul Sebes.

4.2. Extras CF nr. 84499 Sebes, nr. cad. 84499 in suprafatd de 17.5.49 m?, extras ('?F nr.
80133 Sebes, nr. cad. 80133 in suprafati de 1350 m* - proprietate privata aﬂsocneta;u §C
ORION DUE S.R.L., respectiv extrasul CF nr. 80117 Sebes, nr. cad. 80117 in suprafatd de
1350 m?, proprietate privati a societatii S.C. TA-ROD-ALEX S.R.L.

e
AN, “APELE ROMARE
ADM. BAZ. DE APA MUB:S
Sistemul de Gospaoddrie a
! Apelor Alca
| VIZAT SPRE MES(Z‘H??#?BARE |
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5. PLANUL URBANISTIC ZONAL PREVEDE: -
Introducerea terenului studiat in intravilan si construirea a 4 hale industriale. Rnn prezentul
PUZ, terenul s-a impdrtit pe loturi §i s-au edificat zonele In care se vor construi halele (3 cu
S.=1845 m? si o hala cu Sc=2070 m?).

Pentru fiecare hald se vor amenaja parciri, spatii verzi, circulatii pietonale si carosabile, iar in
partea de vest a terenului se va realiza drumul de acces la fiecare parcela, conform plangei
Reglementiri Urbanistice atagatd documentatiel tehnice.

Accesul la obiectiv se va realiza din drumul judetean DJ704A.

5.1. Bilantul teritorial:

Suprafata studiati 18899 m’

POT maxim 45%

CUT maxim 0,9

-zoni edificabild maxima conform PUZ 7605 m?
-spatii verzi amenajate 5045 m?

-54 locuri de parcare 3x5 m - 810 m?

~circulatii pietonale 327 m?

-circulatii carosabile/pietonale 5112 m?

5.2. Dotiri hidroedilitare:

5.2.1. Alimentarea cu api a investitiei propuse se va realiza din sursi subterand, prin
intermediul unui pug dotat cu instalatie hidrofor, realizat pentru fiecare hala in parte.

5.2.2. Canalizarea §i evacuarea apelor menajere: evacuarea apelor menajere se va realiza
in bazine betonate vidanjabile.

5.2.3. Canalizarea si evacuarea apelor pluviale:

Apele pluviale vor fi colectate prin intermediul scocurilor si burlanelor si deversate pe
spatiile verzi.

6.Obligatii

La urmatoarea etapa de proiectare, se vor avea in vedere urmétoarele:
e definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apad potabild, corespunzitoare
capacititii efective a dotarilor;

corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apa cu cele de canalizare a apelor
uzate;

proiectarea unui sistem corespuzitor de colectare si descircare a apei pluviale de pe
amplasament ; nu se acceptd descdrcarea apei pluviale in canalizarea menajerd!
Vidanjarea bazinelor betonate propuse, atunci cand va fi cazul, se va face de citre o
firma specializatd pe baza de contract, deversarea vidanjei se va face intr-o statie de
epurare mecano biologica.

Incadrarea calitafii apelor uzate evacuate in prevederile HG 188/2002 (NTPA 002)
sau glte limite stabilite de operatorul statiei de epurare care preia apele uzate;

AN APELE ROMANE?

ADM, BAZ. DE APA MURES

Sistemul de Goepodirie a
l Apelor &lba
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* Depozitele de agregate sau alte materiale de constructii se vor face in locuri special
amenajate care sa nu afecteze apele. Se va evita contaminarea terenului cu produse
petroliere sau alte produse care pot afecta vegetatia sau apele din zona.

Prezentul act de reglementare nu Scuteste titularul de obfinerea celorlalte avize,
acorduri si autorizatii legale in vederea realizirii investifiei.

Daca in zond se va realiza/extinde refeaua de alimentare cu apd si
canalizare/epurare, avefi obligafia sd vi racordafi la acestea.

In caz de modificare a destinatiei terenului previzut prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, acesta se va supune procedurii legale de reglementare din punct de vedere a
gospodaririi apelor.

Prezentul aviz nu se referi la forma de proprietate asupra terenurilor, ci doar
strict la aspectele de gospodirire a apelor implicate de planificarea urbanistici propusi.
Prezentul aviz de gospodirire a apelor se emite in baza Legii Apelor nr.107/1996, cu
modificrile si completirile ulterioare, a QUG 107/2002 privind infiintarea Administratiei
Nationale "Apele Romine", aprobati prin Legea 404/2003 cu modificirile si completirile
ulterioare §i a Ordinului ministrului mediului §i gospodaririi apelor 662/2006 privind
procedura si competentele de emitere a avizului si autorizatiei de gospodirire a apelor, cu
urmitoarea observatie: la urmitoarea fazi de elaborare a documentatiei de sintezi,
precum si la executarea fiecdrui obiectiv de investitii, se va solicita, pe baza unei
documentatii tehnice de fundamentare fntocmite conform Ordinului ministrului
mediului si gospodiririi apelor 799/2012, avizul de gospodirire a apelor. .

Un exemplar din documentatie, vizat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

impreuna cu un exemplar din aviz.

Intocmit: ing. Bianca Comsa

AN “Apr & ROMANEY

é_DM. BAZ. DE APA MURE$

Sistemul de Gospodirie g
Apelor Airg

| VIZAT sppg KESCHIVPARE

it e
et ———
e —————

!






A

MINISTERUL MEDIULUI

ROMANIA

1916-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Alba

DECIZIE DE INCADRARE
NR. 4479/ 02.07.2018

Privind etapa de incadrare a planului

Ca urmare a notificarii adresate de citre ORION DUE SRL cu sediul in jud. Sibiu,
localitatea Sibiu, str. Strandului, nr. 20 A, sc. A, et. 1, ap. 5 cu privire la proiectul de plan
PUZ " Dezvoltare zona industriala ( cu acces din DJ 704 A ) pentru construire hala
industriala “ cu amplasamentul in jud. Alba, localitatea Sebes, extravilan, si inregistrata
la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul . 447904.06.2018, privind aplicarea
prevederilor Hotdrarea de Guvern 1076/2004, privind stabiliréa procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, conform prevederilor OUG nr 1/2017 privind
infiintarea Ministerului Mediului,

In baza:
¢ Ordonanta de Urgentd a Guvernului numdrul 195/2005 privind protectia mediului,

aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Hotardrea de Guvern numdrul 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a .
evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

¢ Ordinul numérul 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care
intra sub incidenta Hotdrdri de Guvern 1076/2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaludrii de mediju pentru planuri si programe;
e QUG nr 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, aprobatd cu modificadri si completari prin Legea

nr. 49/2011
e HG nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

protectia mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare

Agentia pentru Protectia Mediului Alba o
Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei

Comitetului Special Constituit din data de 22.05.2018 _
In conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr 1-criterii pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
¢ In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat :

Decide:

PUZ - “ Dezvoltare zona industriala ( cu acces din DJ 704 A ) pentru construire hqla
industriala “ cu amplasamentul in jud. Alba, localitatea Sebes, extravnarl, nu necgslta
evaluare de mediu , nu necesita evaluare adecvata si se adopta fara aviz de mediju.

AGENTIA \

fPENTRY PROTECTIAY

MEDiptur

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA 5 MoA o
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217 Bty e
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Agentia pentru Protectia Mediului Alba
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Justificarea deciziei : _

1.Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire in special Ia; . o
a). Gradul in care planul sau programul creazad un cadru pentru .prOIe(?t? si alte ac_tlwtap
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare
. fie in privinta alocarii resurselor: .

PUZ - “ Dezvoltare zona industriala ( cu acces din DJ 704 A ) pentru construire hala
industriala “ cu amplasamentul in jud. Alba, localitatea Sebes, extravilan, a fost elaborat
de URBAN SYNAPSE SRL. ; '

Pe suprafata care a generat planul urbanistic zonal se propune un proiect care nu |r!tra
sub incidenta Hotararii Guvernului 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului. _

Amplasamentul pentru care este necesard elaborarea PUZ-ului gste reprezenta’g de o
suprafata de teren de 18.899 mp, situaté in extravilanul municipiului Sebes — la 0 distanta |
de 3.3 km de centrul Municipiului Sebes.

In prezent, terenul este utilizat ca teren arabil, conform categoriei de folosinta din extrasele
CF.

Lucrarile propuse a se efectua: Dezvoltare zond industriala si construire hale de productie.
S-a propus ca procentul maxim de ocupare a terenului sa fie de 45% cu un coeficient de
utilizare a terenului dé maxim 0.9, respectand in acelasi timp zona maxim edificabild de pe
plansa de Reglementéri Urbanistice. In plus, terenul va fi ocupat in procent de minim 25%
cu spatii verzi.

Astfel, va ramane o suprafata neconstruitd de ~55% din cadrul terenului studiat, care va fi
reprezentata de alei pietonale, circulatii carosabile, spatii tehnice, spatii verzi.

Conform plansei de Reglementari Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu: alei carosabile
si pietonale, zone verzi, constructii, instalatii tehnico-edilitare, imprejmuiri

Pe teren nu exista retea publicd de alimentare cu apa, de aceea, beneficiarii va trebui sa
isi rezolve alimentarea cu apa in regim propriu, prin realizarea de puturi forate adaptate la
nevoile functiunii.

Alimentarea cu apa se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

{n zona nu exista retea publica de evacuare a apelor uzate.

Investitorii vor asigura evacuarea apelor uzate in regim propriu, prin realizarea unor bazine
betonate vidanjabile n incinta.

Pe teren exista retea publica de alimentare cu energie electrica, la care se vor racorda
noile investitii.

b). Gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al loc. Sebes ( P.U.G.)

Se vor respecta toate prevederile din Regulamentul de urbanism.

c). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea considerafiilor de mediu, mai
ales din perspectiva promovarii dezvolltarii durabile:

Planul - “ Dezvoltare zona industriala ( cu acces din DJ 704 A ) pentru construire

hala industriala “ integreaza considerentele de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile

d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

. In..conformitate cu prevederile art 1 din HG 1076/2004 si luand in considerare criteriile
determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr 1 planul nu

e T L ATV Ya !
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e). Relevanta planului say programului pentru implementarea legisiatiei nationale si
comunitare de mediu- s-au luat in considerare prevederile:
Planu.l - “ Dezvoltare zona industriala ( cu acces din DJ 704 A ) pentru construire
hala mg:(ustriala * , va trebui s3 asigure respectarea Directivei Parlamentului European si
a C(?nISI!Iqui 2001 /42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului :
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor ;
Nu este cazul. '
b) natura cumulativa a efectelor ;
Nu este cazul.
¢) natura transfrontiers a efectelor ,;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sénatatea umana say pentru mediu (de exemplu, datorits accidentelor):
planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si marimea populatiei potential
afectate):
amplasamentul se afla in jud. Alba, localitatea Sebes, extravilan. Terenul are o suprafata
de 18.899 mp
f) valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul:

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limits de calitate a mediului- nu este cazul:

(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;
9) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afl3 situat in reteaua nationald de arii protejate .
Amplasamentul nu este inclus in lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a

acestora,

Obligatiile titularului: _ _
* Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin
modificari :

Procedura de evaluare de mediu derulati in conformitate cu prevederile HG

1076/2004. )
e Notificarea  pentru

4479/07.05..2018

Ordin de plata din 04.05.2018

Proces verbal al sedintei CSC din 22.05.2018 _ .

Adresa APM Alba nr. 4479/23.05.2018 privind decizia de incadrare si necesitatea

mediatizérii anunfului public de incadrare a proiectului,

Aviz de gospodarire a apelor nr. 9/19.06.2018 emis de ABA Mures

declansarea etapei de fincadrare inregistratd cu nr.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu / AGENTIA

Agentia pentru Protectia Mediului Alba a asigurat accesul liber al publicului la i foEMmRLiOTECTIA
prin: k . MEDIULLL

&

'AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217

E-mail: office@apmab.anpm.ro: Telefon 0258 813200: / Fav NIEQ 12744
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Anunfurile publicate de ORION DUE SRL, in ziarul Unirea in data 04.05.2018,
respectiv 07.05.2018 privind depunerea notificarii in vederea obfinerii avizului de
mediu

Documentatia de sustinere a solictarii a fost accesibila spre consultare de catre
public pe toatd durata derularii procedurii de reglementare la sediul Agentiei pentru
protectia Mediului Alba

Anuntul public privind luarea deciziel etapei de incadrare a fost publicat in ziarul
Unirea in data de 21.06.2018 si pe pagina de internet a APM Alba

Draftul deciziei etapei de incadrare a fost afigat pe pagina de internet a APM Alba
Precizam ci nu au existat comentarii/contestatii din partea publicului interesat-
potential afectat pe parcursul procedurii de reglementare

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

intocmit: Alina Muresan

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII
Marjopra POPESCU -~ Doina BARBAT
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA |
Stfada Lalelelor nr. 7B, Alba Iulia, judetul Alba, Cod Postal 510217
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Societatea de Distributie a Energlei Electrice Transitvania Sud S.A.
Sucursafa de Distributic a Energiel Electrice Alba
',\,cf'\ SD EE Pata Consifiul Europei Nr. 1, 510096, Alba Tufia, Jud. Alba
~m,,_‘ml ’ TranSi lva n ia Su d Tel: +40 258 805 999 C.LF. SDEE TS/C.U.L. Suc.: RO14493260 / 14519580
Fax: +40 258 812 410 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/238/2002 / 301/121/2002
wwa.distributie-energie.ro Capital Sodial: 423.967.400 lef
Cod operator date cu caracter personal: 21641

Birou Acces la retea

CATRE,
SC ORION DUE SRL
judet SIBIU, localitate SIBI U strada STRANDULUJ
nr. 20A sc. A ap. 6 cod postal 5350068

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrati cu
nr 70401812705 |/ 03.05.2018, pentru obiectivul ELABORARE PUZ -
DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (CU ACCES DIN Dj 704 A) PENTRU
CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE, amplasat in judet ALBA, localitate
SEBES zona EXTRAVILAN cadastru 84499 CF 84499

In urma analizéarii documentatiei faza , Se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL. Nr 70401812 705/02.07.2018

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectdndu-se urmaétoarele conditii :

In zona exista LES 110kV Sebes-Sebes Zona Industriala pentru care se va asigura o structura
de protectie in zona drumului de acces si a accesului pe parcela ,pentru a realiza ¢ traversare
care sa respecte legislatia in vigoare si care sa nu afecteze reteaua LES .In prezent aceasta
esle dispusa in canivou din beton cu capace din beton , suprafata de deasupra ei nepermitand
circulatia carosabila , LES fiind pozata sub rigola drumului Dj 704a.

Fata de LEA 20 kV Sebes 3 existenta pe amplasament veti respecta culoarul de 24m respectiv 12m
din ax in conformitate cu prevederile Ord ANRE nr.49 /2007 INorma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice[] si NTE 003/04/00 -
"Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V*

La faza de construire a halei de productie se va elabora un studiu de sclutie de catre o firma
atestata ANRE in care se va analiza dublarea izolatiei la staipii nr.16,17,18 ai LEA 20kV Sebes
3 si se vor lua masuri pentru a asigura o structura de prolectie pentiru LES 110kV existent in
zona drumului de acces si a accesului pe parcela.

In elaborarea avizului de amplasament s-au respectat urmatoarele:

-Ordinul ANRE nr.49/ 29.11.2007 pentru modificarea si completarea « Normei tehnice privind

delimitarea zonelor de protectie si de siguranta afrente capacilatilor energetice- Revizia I »

aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007; . . L
-NTE 003/04/00 - "Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni

peste 1000 V*;
-Legea nr. 123/2012- Legea energiei electrice si gazelor naturale; . .
-Ord. nr. 59/2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele

electrice de interes public ; . L
-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal ,aprobat

prin Ord MLAPTnr.176/N/2000 . .
- Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament

de catre operatorii de retea; ) . locti
- Precizam ca inainte de inceperea lucrarilor de construire Ansamblu de locuinte colective

cu functiuni complementare este obligatoriu sa solicitati un aviz de amplasament peniru

construire ,in vederea reglementarii conditiilor de coexistenta. . .
- Pentru mutarea pe noile amplasamente a instalatiilor operatorului de retea, utfli.zatorul ;are a
generat mutarea are obligatia sa respecte ordinul ANRE Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea

Metodologiei pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea Art 35 care
prevede: _

Aviz nr. 70401812705 / 02.07.2018



Societatea de Distributie a Energlel Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiel Electrice Alba

. Piata Consilil Europei N, 1, 510096, Alba Iulfa, Jud. Alba
s ) SDEE - s Tel: 40 258 805 999 C.LF. SDEE TS/C.ULI. Suc.; RO14493260 / 14519560
4 Trans! vania Sud Fax: +40 258 812 410 R.C. SDEE TS/Suc.: J08/238/2002 / J01/121/2002

www.distributie-energie.ro Capital Social: 423.967.400 lei
Cod operator date cu caracter personal: 21641

(1) In situatia mutarii instalatiilor operatorului de retea pe noi amplasamente, exercitarea
de catre operatorul de retea a drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor afectate se
efectueaza in conditiile prevazute de art. 12 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ultericare.

(2) Conform prevederilor Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
mutarea pe noile amplasamente a instalatiilor operatorului de retea, acesta incheie cu titularul
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor afectate de instalatiile electrice o conventie
avand ca obiect exercitarea de catre operatorul de retea a drepturilor de uz si servitute
asupra acestor terenuri, in conditiile si cu respectarea prevederilor Hotararii Guvernului nr.
135/2011 pentru aprobarea regulilor procedurale privind conditiile si termenii referitori la
durata, continutul si limitele de exercitare a drepturilor de uz si servitute asupra proprietatilor
private afectate de capacitatile energetice, a conventiei-cadru, precum si a regulilor procedurale
pentru determinarea cuantumului indemnizatiilor si a despagubirilor si a modului de plata a
acestora. ' :

(3) Contravalearea indemnizatiilor si despagubirilor stabilite in conventia prevazuta la alin. (2)
se suporta de operatorul de retea.

(4) Operatorul de retea poate imputernici pe solicitantul avizului de amplasament sa incheie, in
numele si pe seama sa, conventia prevazuta la alin. (2)...

- Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis,
realizarea constructiilor pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinerea unui
aviz pentru noul amplasament.

- Prezentul aviz este valabil pe pericada valabilitatii certificatului de urbanism nr.
632/09.11.2017 si isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al
obiectivului.

- Alaturai va restituim un plan de situatie pentru PUZ pe care s-au figurat orientativ instalatiile
noastre din zona.

- Pentru faza urmatoare de obtinere a autorizatiei de construire obligatoriu se va prezenta o
noua solicitare in baza aceluiasi Certificat de urbanism anexand si urmatoarele :

- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 632 din 09.11.2017
in vederea avizarii PUZ . :

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Birou Acces la retea fntocmit
Ing. Muntean Rodica Ing. Butnari ‘aria

Aviz nr. 70401812705 / 02.07.2018 2/2



. ROMANIA E g
MINISTERUL APARARII NATIONALE remplarunr..
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 33
09.05.2018
Bucuresti

Catre,
S.C. URBAN SYNAPSE S.R.L.
AVIZ NR. DT/2597

La Certificatul de Urbanism nr. 632 din 09.11.2017;
In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului Comun al

(» M.L.P.AT.,, M., S.RI. si MAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Aparirii avizeaza
- favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in extravilanul

municipiului Sebes, C.F. nr. 84499, nr. cad. 84499, judeful Alba, in vederea realizarii
obiectivului de investiii ,,Dezvoltare zona industriald (cu acces din DJ 704A) pentru
construire hale de productie”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar:

S.C. ORION DUE S.R.L.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale

prevazute in documentatie;
- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau

instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
ncilcarea oricarei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cat
si raspunderea juridica a beneficiarului.
Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Ap&rarii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica (D.T.A.C.) pentru
(- obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, ?n conformitate cu
| prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarif Iucr{;rrllor de constrgq;‘n,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare i H.G. nr. 62 din 07..02.19'96.pr1vmd
aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu

modificérile si completérile ulterioare.

02515,,0” BUCURESTI
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LA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRE T
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
. | Nr. 86238// Y 04.2018

Nr. ex.: 2
Ex. nr:

ALEA

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ALBA

CATRE,
URBAN SYNAPSE S.R.L.
BLAJ, Str.Alexandru Ioan Cuza, nr.18, jud. Alba

La adresa dumneavoastri nr.16 din 12.04.2018 referitoare la Avizar
P.U.Z. pentru “Dezvoltare zona industriala (cu acces din DJ 704A
Construire hale de productie” amplasament; extravilan, loc. Sebes, jud. Alba
beneficiar; ORION DUE SRL, Str. Strandului, nr.204, sc.A, et.1, ap.6, Sibiu

jud. Sibiu, v comunicim:

AVIZUL DE PRINCIPIU

in conformitate cu prevederile art.7, lit. “e” din Legea nr. 453/2001 si precizirile aprobat
prin Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului
Ministerului Apdardrii Nationale, Serviciului Romén de Informatii si Ministerului d
Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 632 dis
09.11.2017, eliberat de Municipiul Sebes si este valabil numai insotit de planul di

situafie §i de incadrare in zona; extravilan, loc. Sebes, jud. Alba, vizat de noi spr

neschimbare . | S
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse de legislatia privin

regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase

prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare. _ .
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitate:

noastra.

IMPUTERNICIT SEFUL INSPECTORATULUI

Alba Iulia, St, LC. Bratiany, nr, 1B

Tel./Fax: 0258/806161, e-mail — politiaslba@politiaalba.ro






ROMANIA

JUDETUL ALBA
CONSILIUL JUDETEAN

18 ROMANIA

Municipiul Alba Iulia, Piata lon 1.C. Bratianu, nr. 1. cod 510118
Cod de inregistrare fiscals 4562583
Tel: 0258-813380; 813382; fax: 0258- 813325,
e-mail: c;a]ba@qalba ro web: www.cjalba.ro

Nr./Indicativ dosar /data: 8248 /VII/D/25/26.04.2018

Catre: S.C. ORION DUE S.R.L.

Adresa: str. Strandului, nr. 204, sc. A, Et. 1, ap.6, loc. Sibiu, Jud. Sibiu,
Tel./Fax: 0752- 180390

Stimate: Domnule Damian Alexandru

In urma cerererii si documentatiei tehnice depusa de dumneavoastrd si Inregistrata la
Consiliul Judetean Alba cu nr. 7273/12.04.2018 prin care ne sohclta’;l avizul administratorului
drumului judetean DJ 704A, in scopul ,,ELABORARE PUZ - DEZVOLTARE ZONA
INDUSTRIALA (cu acces din DJ704A pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE”, va
comunicim ca suntem de acord in principiu cu accesul la drumul judetean DJ704A, urméand ca

ulterior sd parcurgeti cele doud faze obligatorii si anume:
- Acordul prealabil - care se obtine la faza de proiectare de la administratorul drumului DJ704A;

- Autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public - care se obfine nainte de
inceperea lucrdrilor in zona drumului, fiind sigurul document emis de administratorul drumului,

in baza céruia se poate emite autorizatia de construire.

Mentionam ca prezenta adresd nu are caracter de Acord de principiu.

Cu stimi,
Ion DUMITREL g O\,»
Presedinte 7
Z
>
4
AN
L Vicepresedinte
Coordonator directie Dumitrs Ful
Direcgia: Gestiunea Patrimoniului Avizat, N, ex.2
Serviciu: Programe, 1uWncre drumuri , Director executiv
— - Bodea Joan
intocmit, Vcnﬁcat,g
Pohontu Sebastian Perta Floar: /\‘&

<><






ROMANIA Ex.nr.__
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 53.577 din 19.04.2018

Catre

S.C. URBAN SYNAPSE SR.L.
- Balj, str. Al. I. Cuza nr. 18, Judetul Alba -

La solicitarea dumneavoastra nr. 14/12.04.2018, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 920.215 din 13.04.2018, privind "Plan Urbanistic Zonal” in vederea
realizarii investitiei "Dezvoltare zona industriald (cu acces din DJ 704 A), construire hale
de productie” in amplasamentul din extravilanul municipiului SEBES, C.F. nr. 84499, nr.
cad. 84499, judeful ALBA, beneficiar S.C. ORION DUE S.R.L., vd comunicdm ca, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Aparéarii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a avizat favorabil
documentatia depusd de dumneavoastra. ,

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 632 din
09.11.2017 emis de Primaria Municipiului Sebes.

Va restituim alaturat documentafia.

Cu stima,







MINISTERUL AFACERILOR INTERN E

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

ROMANIA
NESECRET
- Exemplar nr. {
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 403341
»UNIREA” AL JUDETULUI ALBA Alba lulia, 20.04.2018

CATRE,

S.C. URBAN SYNAPSE S.R.L.

- Biaj, str. A.L. Cuza nr. 18, 515400, judeful Alba -
Tel: 0752180390; 0726786246

e-mail: urbansynapse@yahoo.com

) i dumneavoastré nr. 17 din 13.04.2018 si inregistrati la institufia cu nr.
403341 din data de 13 aprilie 2018, vi comunicim punctul de vedere favorabil pentru ,, PLAN
URBANISTIC ZONAL — DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (CU ACCES DIN DJ 704A)

' PENTRU CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE .

NESECRET

1/1
A.L Cuza, nr. 10, 510193, Alba Iulia, tef. 0258/810411, fax 0258/810425

e-mail: isujab@jisualba.ro
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DIRECTIA FENTRU AGRICULTURK
USTERTIL Ac frres i oo SUDETEANA
MINISTERUL AGRICUL iR 51 «Nﬁ
- Y Dty ey r S o L
SEODEZVOLTARI RURALT Ne Aodd T |
Lanut_ £/ wna Z civa 2

Nr. 162559/ T .11.2015

Catre; Domnul Director Executiv Ing. Rus Mircea Dorel
Directia pentru Agricultura Judeteani Alba
Str. Motilor, nr. 112, Alba-ulia, Judetul Atba
Tel 0258/83 5342, fax 0258/835341
E mail dadr.ab@madr.ro

(-
Ref: Avizarea documentatiei in vederea elaboririi Planuluj Urbanistic General - Introducerea in

intravﬂan.a terenului cu suprafata de 7.567.658,00 mp, din care : 6.803.732,00 mp - arabil 759.102,00
mp - pajisti Permanente, si 4.824,00 mp - vii, din suprafata de 7.871.449,00 mp solicitatd pentru
introducerea in intravilan, clasa a Iif a de calitate, beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, Judetul Alba

Stimate domnule director executiv,

nr.162556/03.11.2015,

in temeiul prevederile art. 91 alin (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicati, cu
modificarile si completirite ulterioare, -

in temeiul prevederitor art. 47' alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificsrile si completirile ulterioare,

in temeéiul prevederilor art. 5 alin (9) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea gi exploatarea pajistilor permanente $t pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar
nr. 18/1991, cu modificirile si completarile ulterioare, aprobat3 prin Legea 86/2014;

avand, in vedere memoriul general PUG, care face parte integrantd din documentatia depusi (a MADR, _

avand n vedere Regulamentul local de urbanism aferent PUG, care face parte integranti din
documentatia depusi la MADR, A .

in baza documentatiei pedologice de incadrare in clase de calitate nr. 374/01.09.2014 intocmita de
Oficiul de Studii pedologice §i Agrochimice Alba, ' L

in baza avizului nr. 90/23.10.2015 al Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald Mures
Oltul Mijlociu,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale emite .avizul privind clasa de calitate pentru elaborarga
Planutui Urbanistic General - Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 7. 567.658,00 mp, din
care : 6.803.732,00 mp - arabil, 759.102,00 mp - pajisti permanente, si 4.824,00 mp - vii, din suprafata
de 7,871.449,00 mp solicitats pentru introducerea in intravilan, clasa a Ill a de calitate, beneficiar

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, Judetul Alba, in conditiile precizate in documentele mentionate mai sus.

Avizul privind clasa de calitate se emite cu recomandarea ca la elaborarea documentatiei tehnico - economice
pentru realizarea investitiei, 53 se respecte prevederile:

art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Precizam ca in conformitate cu prevederile art. 19 alin (1) lit. b) din Legea nr. 219/2012 pentru azrol:arec;
Ordonanpéi de urgentd a Guvernului nr. 81/2011 privind tre;cgre_alAgen;tel f‘la;ronale. de ﬁq izie%lsi
Publicitate Imobiliard din subordinea Ministerului Administratiei si Internelor in sub.orc.imea in
Dezvoltdrii Regionale si Turismului, precum si pentru modificarea unor acte normative:

“Scoaterea definitiva si temporari din circuitut agricol a i»mobilelo.r. situate in mtrawlszj_l a}gzcglﬁ(te rﬁg;rrl\a/:té le:jgiwr:
se face prin autorizatia de construire. Continutul docun?erltap]lor (.ie scoatere de !:,travilan hasbaleull
cireuitul agricol, precum si schimbarea categoriei de folosinti a lmobllelgr 51tuatle 1{1 /IX entiel Nutiorale de
prin regulament aprobat prin ordin cu caracter normamtiv al dl_rgctorulm genera at gI !
Cadastru si Publicitate Imobiliara, care se public in Monitorul Oficial al Romamer, Partea I”.

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635

politici.agricole@madr.ro, www.madr.ro
1AIRRA /IMN1K

pagina 1 din 2



Totodatd, precizam ca:

1.Titularut obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricg& este obligat sa ia masuri prealabile executari
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil fie pe suprafetele ampla@mgntelor aprgbatg,
pe care sa-l depoziteze si sa-t niveleze pe terenuri nepfoa}uctwe sau stab produc_twg,"mdncate de Directia
pentru Agriculturd a Judetului Alba in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform
prevederilor art.100 din Legea nr.18/ 1991, repubticatd, cu modificarile si completarite ultericare.

2_Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurite §i cultur*‘n.le din_ zona
limitrof3, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie st altele asemenea.

3.Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri

pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.

41n situatia in care, se constatd ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin actul de

constatare, emis de directia pentru agriculturd judeteanad Alba se dispune suportarea pagubelt)( de catre
beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare pe cheltuiala acestuia.

5.La scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor ocupate de vii, se va respecta p[eveden"lle Leg,i? or.
244/2002 a viei si vinului in sistemul organizrii comune a piefei vitivinicole, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. .

6.La scoaterea din circuitul agricol a suprafefelor ocupate de pajisti permanente, se vor respecta prevepe:
Ordonantei de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si complgtarile
ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014.

7.Directia pentru Agriculturd Judeteand Alba va anun{a APIA Alba, ca a fost emis avizul prealabil pentru

introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 759.102,00 mp - pajisti permanente, pentru
beneficiarul: PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, Judetul Alba.

8.Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi {inut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor iridreptatite sau al altor litigii.

It.Totodatd, din documentatie reiese ca terenul cu suprafata de 303.791,00 mp pentru care se solicita avizul
prealabil eliberat de MADR in conformitate cu prevederile art. 47 ' din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, are categoria de folosinta: alte utilizari.

Potrivit prevederilor art. 47 ' din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare care prevede ca:“Introducerea in intravilanul localitdtilor a
terenurilor agricole si a celor amenajate cu Tmbundtdtiri funciare se face pe bazd de studii urbanistice

PUG squ PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul privind clasa de calitate emis de Ministerfz
Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale”.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, Ministerul A
documentatia transmisa de dumnéavoastra pentru suprafa

jeulturii si Dezvoltarii Rurale nu avizeaza
' “‘363"27; 00 mp, categoria de folosinta : alte

utilizari. & P
32 oz >
[ PO 2
Cu stima, Elena TAROMIR\Z = o
Numele si prenumele Functia pe?aﬁfté{ avizatoare SN2 Data Semnatura
a celei care a intocmit documentut 7 .
Daniel VELICU Director IF, FF si PM~ - , 1 Wno
Intocmit, Vasilica DINU Consilier compartiment FF si PS 05.11.2015 NN
Intocmit, Mirela BUCUR Consilier compartiment FF §i PS 05.11.2015 &1
Intocmit, Elena FILIP Consilier compartiment FF §i VT 05.11.2015 {\
Butevardul Carol §, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti \j\

Tel.: +4 021 307 2435 Fax 021 30 78 635

politici.agricole@madr.ro,www.madr.ro
162559/2015
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ACT DE CONSTITUIRE A PREPTULUI DE SERVITUTE

Bt

Incheiatintre: ..o

1. Bubscrisa, ,,TA-ROD-ALEX S. R.L”, cu sediul in Sebes, Piata Dacia, nt.9A,
jud Alba, nr Reg Comertului  JO1/405/1 999, CUI 12495914 reprezentati de
administrator TAROCCO ALEX, CNP 18] 0714410164, domiciliat in Pianu-Pianu de
Jos, nr.1H, jud. Albg, in calitate de propnetar asupra mobﬂului situat administrativ pe
raza loc.Sebes, jud. Alba, inscris in CF nr.80117 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad./nr.top.
80117 ~ arabil extravilan in suprafatii de 1350 mp, pe deoparte si. ...

2.Subscnsa »ORION DUE” S.R.L, cu sediul in Sibiu, str Strandului, nr.20A,

: scA, etl ap6 Jud.Sibiu, nr.Reg.Com.J32/426/2013, CUI RO 31625751, prin

nmistrator BOVINI GIOVANNL cethfean italian, niscut Ia data de 09.04. 1944,
domleﬂzat ih Italia, Perugia, Via Di Vallingegno 8, in calitate de bensﬁcxar .................
OBIECTUL....

Obiectul oonmﬂul 1 reprezmﬁ censta” irea unui drept de servitute de trecere
cu piciorul si cu orice mijloace’ de transpoTt (atouiio-hipo ete.) §i utilita (ap4,
ccanal, gaz, curent etc), in samma terennim inseris in CF nr.80117 Sebes, ar.crt.Al,
nr@ﬂlnrumpmaﬂ ' it g ‘WALEX S¢R.L” 35 in favoarea
imobﬂxdﬂi ANSOFs | SFEA]

.................

' Rl M ale.ewmlm de faté, pﬂn

scrvmn laswnade l@@OOO(maamm) lei dar aceasta numai dmplmc:tde vedzi’c a
CMWB'_" misg gg i f@a in wmmde% dcm 1a OCPI sempsmmde ciitre

notanil public instrumentitor aimmim . -




La incheierea prezentului act s-au avut in vedere: Certificatele de urbanism nr.
: 521 522/13.09.2017, certificale fiscale nr.20/14571/08.11.2017 eliberate de Priméria
- Sebeg 3i extrasele carte funciagfinr.12710, 12712/27.10.2017 eliberate de BCPI Sebes..

- * Subsemnatele plirfi ale actului de fagh, prin administrateri, declaram pe propria
raspundere ci am negociat cu buni credinfi toate clauzele prezentului act si ci notarul
public ne-a explicat censecm;eie s1 efectele acestuia, iar actl re;prwmﬁ m intregime
acordul nostru cu privire 1a toate elementele actului; am citit 5i am Infeles termenii si
condifiite acestuia si agceptam Intocmai efectele pe cate le produce ... :

Redactat i dactilografiat azi, data autentificirii de catre notarul publxc
OLIMPIU BURZ, din ¢admul Circumscnptxm Judecitoriei Sebes

L R P

PROPRIETAR BENEFICIAR
TA-ROD ALEX prin administrator ORION DUE” $.R 1. prin administrator
TAROCCO ALEX EOVINI GIGVANNI
) is . LS
ROMANIA

' UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU mDMDUALNGmmAL OLIMPIU BURZ

CENTA DE FUNCTIONARE NR 99992610/16:12.9013 _
ifr-ara,gmm oo

o fost eliberate plntiler de
i foita probasita ea originatul
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Directia pentru Agriculturs Judeteani Alba

Alba lulia

Nr. 354 /16.03.2018

Catre SC URBAN SYNAPSE SRL

Ref: ADRESA NR. 354/27.02.2018

Avand in vedere adresa d-voastr inregistratd la DAJ Alba sub nr. 354/27.02.2018 vi

comunicdm urmatoarele
-Terenul cu suprafata de 18.899 mp, Tnscris in CF 84499, a facut obiectul PUG-ului

Municipiului Sebes pentru care ati primit de la MADR aviz privind clasa de calitate, nr.
162559/11.11.2015

Cu stima,

I/R

BG/BG

Ministerul Agriculturii 31 Dezvoltarii Rurale ROM

S
kS

A






MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARI RURALE 18S-ANZ
AGENTIA NATIONALX DE IMBUNATATIRI FUNCIARE -
FILIALA TERITORIALA MURES - OLTUL MIJLOCIU '

hAgi S Alexandru Joan Cuza, nr.4, Alba Julia, Tel: 0258/813148 N
R:_QM?-N'_’,\. Jud. Alba, cod 510193, ROMANIA Fax: 0258/813149 ?5‘.3?;
CIF 29487193 e-mail: alba@anifiro, AR

Alba Iulia, 12.04.2018
Nr. 19

Societiitii Comerciale ORION DUE S.R.L.,

Ref.: Emitere aviz pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depusi de d-voastri si Inregistratd la ANIF Filiala Teritoriala
Mures Oltul - Mijlociu, Adresa: Municipiul Alba lulia, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 4, jud. Alba, telefon
0258-813148, fax 0258-813149, E-mail: alba@anif.ro, cu nr. 19 din 12.04.2018, prin care solicitati avizul
penttu PLANUL URBANISTIC ZONAL ~ , DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ
7044) pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE?”, pe o suprafatd de 18.899,00 mp, din teritoriul
administrativ al municipiului Sebes, jud. Alba, CF nr. 84499, nr. cad. 84499 si CF nr. 80133, nr. cad. 80133,

se constatd urmatoarele :

a. terenul luat in studiu in cadrul  proiectului PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 7044) pentru CONSTRUIRE HALE DE
PRODUCTIE” conform PUG avizat de HCL Sebes cu nr. 127/2000, nu este amenajat cu lucriri de

imbunatitiri funciare.

Fai de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea proiectului PLANULUI URBANISTIC
ZONAL - ,, DEZVOLTARE ZONA INDUSTRIALA (cu acces din DJ 704A) pentru CONSTRUIRE
HALE DE PRODUC TIE”,

Prezentul aviz este valabil 12 Iuni de Ia data emiterii, numai pentru sol}qiile si.amplasamente!e
prezentate in proiectul nr. 5/2017, proiectant S.C. URBAN SYNAPSE S.R.L., orice r-nodlﬁcafe de sqluhe
sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitirii unui nou aviz sau acord

tehnic.

Cu stima,

Director

S.C. ORION DUE S.R.L., . . -
Localitatea: Sibiu, str. Strandului, nr. 204, scara A, eta j 1, ap. 6, jud. Sibiu.

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA MURES - OLTUL MIJLOCIU
Alba Tulia 510193, str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 4, jud. Alba
Tel : 0258-813148,Fax : 0258-813149 ‘

E-mail : alba@aniﬁro
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»DUPLICAT”
ACT DE ALIPIRE

* dcheiut ayi data de moni jos de: Societates ,,ORION DUE” S.R.L. cu sediul in
higipul Sibiv, strade Stiandului. nr. 20A, scara A, etaj 1, ap. 6, judeful Sibiu,
L Wpetiiiculns da’ Ofichil Registralu; Comerfului sub nr. J32/426/2013,-avand Cod de
Identificare Fiscala RO31625751, reprezentats prin asociatul i administratorul Bovinj
Gidvinnl, cetifenn italian, domiciliat in Halia, Rerugis, Via- I Vallingegno &, dupa
- Bibkerise Soetetates , ORION PUE™ SRL, prit feprezentannil mey legnl
» Iﬁwgmmf fmobll teren arabil In suprafush wowid de 8099 pp, insers tn CF 80134
Stbey Al ar, cadastral 80134, ok} situnt I elaravilimil focalitai Bebes, fudegul
Albg, dobindh. e il de dis iz, i baga Aetulit de divizure sutentificar sub nr,
953 din. dutg-de 31 2013, de Bitoy. Notarial «Vestinean”, netar public
Vegtomean Lillmg, drept-Srtabulat confiyry Inchieforif de O 0r, 7261 din data de 31
i 2013 4 degmontbrare, e I bazn Aciubii dis dézmenbrare atentifica b mr 515
din dovs. dé 21 nuprist 2014, de potar public Burz Lidin Maris; drept tambulat sab 1
&1, confom Inchelédi de CFa. 11201 i daty de 21 augig) 2014: oo

% Intregitui. imetil tordis seabll g Sispeifg 1ot g D430 top;. tserls o CF 74603
Sobay nr. CEvechi 27183 Scb . W eataetnid vechi 286075; A wr. cadastry)
'f%ﬂﬁ}-:ihmhﬂ st in exteavitam] locatitaii Sehes, Judepul Albe, doblintdit oy il

de divivary, i beze Aotulul e divigore autentificat subr ov, 953 din-diw. de 31 mai
2013, g Biron. Nolers) ., Vastemein, fotar piblic Veytemenn Lillana, drepn
abitetsob B2, confeim lachedert dé OF i 7260 i it de 31 mai 213, —
o ﬁhmmmmmaﬁawma@trﬁ@ fﬁt@mﬂtﬁ'ﬂﬁéfﬁ?ﬁﬁiw Tﬁdgﬂ,%iﬁmga stratf 1
S A e ;;‘55 Euk‘ﬁgimdlnghﬂimﬁlm&&,gimﬂ ﬁ&’mmlﬁ Fﬂh]iﬂmfe
e out 7. 600 i daii-de 17 faminrle 2017, care Fae prvte fntegrants-din
Pl fol. & Centficamli do tbisisn o 563 aln dita de 7 deceanbrie 2016
‘i e Priniécl Mgl Setéy;n Fottac At Getensle s Awoilaflior din
dhide e 28 smartle 2017 gi-a Certifioatiilul. de Atostibe Fischilh périry persagne Joiidice
i 1657 el s 20 et 9017, &fiboan e Ml Sebey: Direc Peonontieh
tates JORION IUE"SIR.L. i, reptezentantul mev fopal aun hsvirs
Ol e s ot 014 ou 100l cu wr, eadastenl 74605, foir-un

300 ol it st o G4499 ferein bl T supraigh de 17,549 mp,

thserfin Sovietatea: ;ORION, DUE™ SRL:

' vmmpmwﬂwﬁTm ﬂk’,e,gg
s Amobiiele Ty -sant e rite, de. sapcinl gb ou-s o somstinlt dreptaid reile Tn
sl mmuﬁadupﬁwﬂ reauls din Hxmmasil de Carte. Funciars pen t
niertifiiae nir. 3941 dini dagh dis. 26 winie ZUT ¢l Btrasnl de Gurte Funciirh pentru
outinticus 1e. 3940 i e 28 e 2017, eibenses do e Cadust i
Puiliciato Imohillast Albe, Biroit de Cadagini ¢ Fislicitnts Iujohilars Sy, -
Stubseriss Socletston. ,ORION DUE" SR L. prin repre htatil mey vl
destar pie proprie spundors < imalstele: n sunt soomse din citcuini Givil in buza
Vet &t omv de exproprios, il tscite fn popriéue de st s gloess o
sepniea et s mod Tl do ot dobindi o pind i prezei. Iotilele vint,
revate de:nfoiun:dropt Tn fiveares vreunil ter, hgpmiﬂ] dreﬁtm‘ﬂ de wgmgn;‘s,. servinuli,
‘Sﬁﬁﬁﬁhﬁﬂ@mﬁ—wﬁlﬁ-‘75""jhlmi“m‘w:ﬁmﬁm‘;ml:mim fichifinte, - vastnor
 Nu oxisid pretentii de restitiire san teimproprigtirire din P Tt o
pursanne, guloritif centrals san locale pu privire lu fmobile, ni exisi miciun liigi -
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a vreunei instante care ar putea si fie executatd silit 1n legaturd cu imobilele sav cu
titlul de proprietate asupra acestora. S
Subscrisa Societatea ,,ORION DUE” S.R.L. prin reprezentantul meu legal
declar ci sunt de acord cu Documentafia cadastrald ntocmita de Vasile Todea §t
inregistrata Ja Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari Sebes sub nr. 600 din data de 17 januarie 2017. -----=-eeee-memmommeev
Subscrisa Secietatea ,ORION DUE” S.R.L. prin reprezentantul meu legal
solicit ca prezenta alipire sa se intabuleze la Cartea Funciari, potrivit acestui act si flird
altd interveniie din partea societafii. - o - .
Subscrisa Societatea ,,ORION DUE” S.R.L. prin reprezentantul meu legal md
oblig sa inregistrez in termenul legal de 30 de zile prezentul act la Priméria Localitafii
Sebes, judetul Alba. ~--
Prezentul Act de alipire a fost tradus de Tanasa Elena-Loredana traducétor
autorizat de Ministerul Justitiei sub nr. 3506/2000. ----
Subsemnatul Bevini Giovanni declar ca dupd ce mi s-a tradus actul am infeles
cuprinsul acestuia gi sunt de acord cu continutul séu, : - .
Actele care au stat la baza incheierii prezentului Act de alipire sunt: Exirasele de
Carte Funciara eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba; Biroul de
Cadastru i Publicitate Imobiliara Sebes, copia Actului de divizare, copiileﬂjiche’igfilo' )'ﬁs
de intabulare, Hotiirirea, Documentatia cadastrald si Certificatele de Atestare Fiscala: -- :
Operatiunile de publicitate imobiliard se vor efectua din oficiu de citre. notarul
public, in conditiile previzute de Legea nr. 7/1996, cu modificarilé  §i -completarile
ulterioare. ---- e R i
in conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001 pentru protectia:p
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie’;
subsemnatul Bovini Giovanni declar ¢i sunt de acord cu prelucrarea
vederea ntocmirii actului notarial §i cu fumizarea informafiilor re
personale si la confinutul actului potarial cétre autoritdtile abilitate idéleg
BCESIOLA, ~=mmsmmmmmmmmnmmmnnmnnnn RS
Subscrisa Secietatea ,ORION DUE” S.R.L. prin reprezen
declar c4 imi exprim consimjiméntul pentru incheierea prezentului
serios §i In cunostin{d de cauzi §i cA inainte de semnarea actului, am
cuprinsul acestuia, am infeles continutul si consecinjele - juridice
constatat ca el corespunde intrutotul voinjei Societitii ,, ORIONDUE?
Tehnoredactat si aytentificat azi 31 martie 2017, la sediul 8
Notariale, BIROU NOTARIAL “VESTEMEAN”, Notari publici+as
Liliana §i Vestemean Alina, din municipiul Sibiu, Bulevardul- Gen
bloc 9, ap. 66, judeful Sibiu, Intr-un singur exemplar original, ¢ rie 1
biroului notarial si 5 duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial, 1
exemplar pentru Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliarad Alba,v"Biiggli'de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Sebes si 3 s-au eliberat pirtilor. e
Secietatea ,,ORION DUE” S.R.L.
reprezentatd prin asociatul i administratorul
Bovini Giovanni

i ...Vestemean
Vasile Milea, )

- autentificarea pe verso -

T
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on s

T ¢l é%ﬂ,0269/444988, 0269/442713
Operator date cu caracter personal

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 434
Anul 2017 luna martie ziug 31

In fata mea: Vestemean Liliana, notar public la sediul biroului s-au prezentat:

1. Societatea ,,ORION DUE” S.R.L. reprezentatd prin asociatul §i administratorul Bovini
Giovanni, cetifean italian, domiciliat n Italia, Perugia, Via Dji Vallingegno 8,
identificat cu Cartea de Identitate nr. 2690576AA, eliberati la data de 3 julie 2008, de
Autoritatile din Italia care, dupi ce i s-a citit actul, a declarat ¢ i-a ineles continutul, ci
cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris

$i a semnat unicu exemplar. «
ok o Cdrisf'gimgmé‘ntul cetdfeanului striin a fost luat in fimba italiani, prin  intermediul
¥ aﬂm.,f, Traducatorului i interpretului autorizat Tanasa Elena-Loredama, cetifean romin,

cili‘atﬁ In municipiul Sibiv, strada Mr. Octavian Nita, nr. 45, ap. 2, judejul Sibiu, avand
i iuméric personal 2730903323948, identificats cu Cartea de ldentitate seria SB nr.
B 76, cliberats la data de 13 julie 2015, de SPCLEP Sibiu, avind Autorizafia nr.
; Y0, emis3.de Ministerul Justitiei fa data de 25 septembrie 2000, care a atestat ci
=% 3 ina ¢ declarat cd nscrisul i-a fost citit. i-a Inteles confinutul si consimte la
s { B o
E’Q‘:,
“1

TRADUCATOR AUTORIZAT
Tanasa Elena-Loredana

THAN AT CrEid L0 R dbiny A

in temeiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995
' republicati, cu modificarile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat:

. Onorariul Tn sumi de 750,00 lei + 142,50 lei TVA, cu bonul fiscal nr. 8 din data de
31 martie 2017, eliberat de biroul notarial.
S-a incasat taxa pentru servicii de publicitate imobiliard in valoare de 60,00 lei, cu
chitanta nr. 0263794/2017, cod 2.2.2.
NOTAR PUBLIC
VESTEMEAN LILIANA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de Vestemean Lilia:nf, notar
public, astiizi, data autentificdrii actului gt sigiaeagi fortd probanta ca originalul.

‘ “
P2
|
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Referat de admitere, cerere nr 600/ @_7-01—2017

) F R 800 )
ﬁﬁf’ . . opr '__N_I'._L_E&_é
. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA " Ziva - 37
rad Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes %
_ANCPY Adresa: Localitate: Sebes, Srt, Surianu, nr. 6, cod postal 515800

MEANTRD WNEGIEERR.
na CaANBINE @0
R g IR BAITI,

-

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Daennedui/Doamnei SC ORION DUE SRL
DoemécEiul Loc. Sibiu, Str Strandului, Nr. 204, Sc. A, Et. 1, jud Sibiu

Rederor la cererea inregistrata sub numarul 600 din data 17-01-2017, va informam:

Brvsobaliede
1) 74663 siwuat in Loc. Sebes, Jud. Alba, UAT Sebes avand suprafata masuratd 9450 mp;
-2} 80234 situat in Jud. Alba, UAT Sebes avand suprafata masurata 8099 mp;

A fost alipiie, rezultand imobilul cu numarul cadastral 84499, situat in Jud. Alba, UAT Sebes avand
- supraiata masuratd 17549 mp )

Cextific ¢3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funcGara af OCPI ALBA la data: 31-01-20L7

%&?ﬁ.‘af:@a peREEntatd Hoats T6Ce ORIl unor madilicin uLenoare, in conditule Legh cadastrulu gt &
tﬁgﬂif\:ﬁw grgnitiae . FI1990, republicotd. cu moditicarile gt completirite uiteruare.

EAY

Inspector
VASILE TODEA e .

Documentu! conting date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legit Nr. 677/2001 Pagina 1 dint



Scara 1:2000

EE@AMPLAS’A’MENT Sl DELIMITARE A IMOBiLULUl

.. Suprafata {Adresa Imobiiuiui

17549 mp » Mun. Sebes Jud. Alba

]

Unitatea Administrativ Teritorla la{UAT)

gebes

D

T T wNEET—

i CPALEA
SO, DE mmv %" PUBLIGI 147
o T = RO A s RWM‘B&LM
e "B : >
24p 0Ny ~Seheg L P e
It “*’.’Pg Uail
A. Date referitoare la teren
Mﬂ&ﬁﬂﬁ Merytiam
i N . ‘w._ "
—"B. Date'referitoare la constructi - ¢

Suprefate construlta la sol
(mp)

S PP SRR
o efata din uct~17549 fqh

. ncestea cu renllta'té :
[ Semnatuy
Semmm*n gl &MM&

Data . u-slﬂ.-wmna—.u [

Stompila BCP1

Data 06012017

Ser 1

{l{brectltudlneo Confirm ln t‘}cereu !moElf‘ulul/Tn aze de date Integrata s
R %ndusif*m




— = ‘ ANEXA NR. 1.36
= LAN DE AMPLASAMENT 5! DELIMITARE A IMOBILULUI
i el PROPUNE REA D ALIPIRE
cara1:2000
asival Suprafata {Adresa imobilului 7
{ ::;::: 7@ 17549 mp [Mun. Sebes jud. Alba
Unitatea Administrativ Teritoria la(UAT)
“Sebes

5 2570 s

o S HAe0She G450, 200y

H

2AT=D03.7

§

3

270,0

=05

20,5

S.C. TA-ROD ALEX SRt

5C ORION DUE 571

SC ORION DUE S.R.L.

B Yo - N

TR,

0.C.FL ALBA
BIFCL LE CATIRGTRY S PUBLIO!

TATE

e e e ORISR L et

Tandiry eapcHinnes m;m

fr

- mﬁ&‘.v irvusinga
domimertutiet Codid b Mﬁ;g%;m
A
:

Trekegpurded o7y
SeETITR O Fiatan sin
Y patis mﬂ
= oa et Serratra i qu:\,.
3 3“!5"5“ Y Tatn
. 2
Data 06012017 T Stampla BCPI
~

O Bian o Era INOBILIARA aaaaqg
meg,.smgy v U
M'gs&wﬂww’ﬂt A s iror
TTRR
TASEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU ALIPIRE IMOBILE ’,//m \,‘
Siméha actuala i Sltuatla viitoare . {_%,M \
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Kr. Suprafata 2l | pescrierea inoblluu Ne, Suprafata
R0 im N
cad (np? _folas : _ :qd.. {mpd . W,
80134 8099 A 17549 -} 1A .
h 7;4603 9450 A\/‘/ ‘?\(’ o
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EaroAant, iy Lisstaiy hurem,?r"w : e i i aniu o I
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Zxiras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobit nr. cadastral 746 03 /uAT Sebes

tru si Publicitate Imobiliara ALSA
Publicitate Imobiliard Sebes

.. Oficiul de Cadas
Srt. Suriany, nr. 6, cod postal 515800

' Biroul de Cadastru gj
Adressa: Localitate: Sebes,

[Nr.te(e re

- pentry

Inumar cadastraj 74603 / UAT Sebes

' Nr. CF vechi:27183 Sebes
Nr. cadastral vechi:2860/5

Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Observatii / Referinte
iectie Stereo 70, [
DETALI LINIARE IMOBIL —
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_Extras de Pian Cadastral de Carte Ft Funaara mobil nr. cadastral 74603 / UAT £

Incadrare m zona
scara 1:50¢ 500 . _ .

e

Do P
cument care consune date cu caracter Wrwml, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Fagina 2 ¢
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Extras de Plan Cadastral de Carte Fﬁnciaré, imobil nr. cadastral 80134 / UAT Se,

L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
‘ T an Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sebes
% AM@I Adressa: Localitate: Sebes, Srt. Surianu, nr. 6, cod postat 515800
f - ’ i Nr.cerere S k-
i N4
f 'Lung s
[Anul } %
¢ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

pentru
imobil numar cadastral 80134 / UAT Sebes

TEREN extravilan

Adresat Jud. Aiba Comuna/OragiMunicipi: $et

| Nr. cadastral Supmniata - » Observatii / Referinte
... 80134 i 8099 ,
*Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
o DETALN LINIARE IMOBIL
% 81271 ’
83680
8192G ARG W 4 ’ v
‘ o 02 72860 o
81270
i’ ! “"1:‘
) 81289
< 81268 "

¢ Document care contine date cu caracter personal, grorgate de prevedenie Legii Ne. 677/2001. Pagina 1 din3



\NWMMEﬁ gfggfian Cadastraf de Carte Funciarg, fmo[;jl Nr. cadastraf 80134 / B,
incadrare in Zona
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Extras de F de Plan Cadastral de Carte Func;aré imabit i nr. | cadastral 80134 / UAT Sebes
e kil et
34 / (‘ﬁl? o

“~ Date referitoare la teren

.}{E; Catego_rla_de intri Suprafata Tarla parceld Observatil / Referinte
-L;t__‘_‘ folosinta a {(mp)
1 arabil (NU 8.099' L J, .
1 toTAak: || 8.099 |
Date referitoare la constructii ‘
' pDestinatie £ Situatie} «: | Referinte
Crt | Numar constructie supraf. (mp) Juridica| Observatii / Referint
: Imomm nu a’re in component_a construt I o L j R
Lunglme Segmente
E Ml ) p i prolecie in plan.
Punct Lungxme segment
incepu sfarit ¢ (m)
U 1 2l 269,989
: 24 3 29.994§
: 3| 4 270.015
L 4} 1! . 30 »LOIJ
o Lunglinia smm&ﬁﬁ? SR datarmiARLE I plandl de proiectie Stereo 70 si sunt ratunjite la 1 milimetru.
b *#v Distanta dintre puncte este formats din segmente cumuliate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru. )

*ertiﬂc c3 informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
Glard al QCPI ALBA la data -35/03#2017 '

L tia rezertath poats e obiectyl ungt madificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
i Eth imabilire nr, 7/19946, republicata, '

Consilier/inspector de specialitate,

ELENA MIHAELA RASA

sty P

'(-m,u.: 1 m !

BRIEE e

e i BT

i e

Document care conylyre date cu caracter personal, pratayste de prevederile Legi Nr. 677/2001
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IANTA LEGATE DE ACESTEA
ALBA IULIA , JUDETUL ALBA

. R

VAN WEY

[

ul in localitatea Si




STUDIU GEOTEHNIC

Cuprins :

1. Capat de foaie
2. Cuprins

3. Studiu geotehnic

3.1. Date generale

3.2. Date privind amplasarea terenului
3.3. Prezentarea informatiilor geotehnice

3.4. Evaluarea informatiilor geotehnice

1 pag.
1 pag.

Pag.2



STUDIU GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

INDUSTRIALA CU ACCES DIN DJ 704A pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE pe
CF 84499 - EXTRAVILAN MUNICEPEUL'SEBE$, JUDETUL ALBA

» acesta fiind necesare pentry stabilirea stratificatiei terenului,

Prezentul studiu se intocmeste in conformitate cu normele in vigoare :

- indicativul NP 074/2014 — NORMATIV PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE

PENTRU CONSTRUCTII,
- HG 28/2008 - HOTARARE nr. 28 din 9 ianuarie 2008 PRIVIND APROBAREA

CONTINUTULUI-CADRU AL DOCUMENTATIE! TEHNICO-ECONOMICE AFERENTE
INVESTITILOR PUBLICE, PRECUM SI' A STRUCTURII SI METODOLOGIE| DE
ELABORARE A DEVIZULUI GENERAL PENTRU OBIECTIVE DE INVESTITH S|

LUCRARI DE INTERVENTI| ,
- indicativul NP 112 — 2013 NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA FUNDATIILOR DE

SUPRAFATA ,
- STAS6054/77 - ADANCIMEA DE INGHET IN ROMANIA
- nomativul P 100 - 1/2013 COD DE PROIECTARE SEISMICA- PARTEA | -

PREVEDERI DE PROIECTARE PENTRU CLADIRI .
SR EN 1997-2:2007 - Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA. PARTEA 2-

lNVESTlGAREA $! INCERCAREA TERENULUI
SR EN 1997-1:2004 - Eurocod 7: PROIECTAREA GEOTEHNICA PARTEA 1: REGULI

‘GENERALE
- LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a

teritoriului nafional - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicatd in: Monitorul

Oficial Nr. 726 din.14 noiembrie 2001
SR EN ISO - 14688 - 1 — noiembrie 2004 - IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA

PAMINTURILOR . Partea 1 : Identificare si descriere .
SR EN ISO - 14688 - 2 ~ septembrie 2005 - IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA

PAMINTURILOR . Partea 2 : Principii pentru o clasificare (din punct de vedere
granulometric ).

11.  DENUMIREA S| AMPLASAREA LUCRARI

Municipiul Sebes este situat in partea central-sudica a judefului Alba, in bazinul ifn‘erior
al vaii Sebegului la 15 km de Alba lulia, resedinta de judet. Totodat3 este cunt?scut ca fiind l{n
nod rutier, intrucat se aflé pozitionat la intersecfia drumurilor nafionale DN 7 si DN1, respectiv

Sibiu - Cluj-Napoca si Sibiu ~ Arad - Aceasts amplasare a favorizat dezvoltarea continua a
localittii, devenind in anul 2000 unul dintre cele patru municipii ale judefului Alba (Alba-lulia,

Sebeg, Aiud si Blaj). oo 3
' ag.



STUDIU GEOTEHNIC

PRl BUIpURLGL

Patnngefi

Undarg

Posani Shivhu
]

teste situat in vestul teritoriului administrativ al municipiului in zona numita
ara pe DJ 704A.

Terenul studia

Vinsiso

pemonald g
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STUDIU GEOTEHNIC

Str, Ardealului, nr.2, Bl.31C, Sc. C, Ap.1, et 1 ,int.1, municipiul Alba ulia jud. Alba, CP 510405,

Tel. 0726 786 246, 0752 180 390, E-maij: urbansynagse@yahoo.com,
29930208,

Web: Www.urbansynapse.com » Reg.Com: J1/215, 2012, CUIRO
, ' U STUDIUL GEOTEHNIC :

S.C. MEL-DAR GEOTOP SRL. avand sediyl in ALBA IULIA | str. MOTILOR » nr.3, CUI
21295958 nr.ord.reg.com, J01/315/2007 , cont deschis Ia BANCA COMERCIALA ROMANA :
- RO53RNCBO0O1 4072397390001 prin inginer geolog Balaneany Ecaterina Clara,
: 1.5. NUMELE g ADRESA TUTUROR UNITATILOR CARE AU PARTICIPAT
LA INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE | cu PRECIZAREA CATEGORIE! DE
LUCRARIIN CARE AU FOST IMPLICATE
1.5.1. s.C. MEL-DAR GEOTOP S.R.L. prin inginer geolog Balaneany Ecaterina Clara,
avand sediul in ALBA IULIA | str. MOTILOR nr.3, CUI 21295958 » nr.ord.reg.com.

J01/315/2007
1.6. DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR SiSAU PROIECTANT

PRIVITOARE LA SISTEMELE CONSTRUCTIVE PRECONIZATE
Prezentul studiy 5 fost intocmit in urma solicitarii investitorului, care reglementeazs

terenul din CF 84499 cy o Suprafata de 17549 mp In vederea construiii halelor de productie .

A. Partea |. Descrierea imobiiujui
TEREN Extravilan

Adresa; Jud. Alba

Nr.| Nr. cadastral ‘ .. .
crt| Nr. topografic I Suprafa;a* {mp) I Observatii / Referinte

Al 84499 17.549 Teren nei_mpre;'muit:

B. Partea Ij. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptu} de Proprietate si aite drepturi reale Referinge ’

e VESTEMEAN LILIANA;
ATEcu titlg divizare, dobandi prin

1) 5C ORION DUE SRL CIF:31625751 — _ .
) OBSER VATII: pozitie transcrisa din CF 80134/Sebes, inscrisa prin incheferéa nr. 11701 din 2170872014 3i din CE
74603/Sebes, inscrisa prin incheierea nr. 7260 din 31/05/2013.

r Lo PNy Sy iryg S A rvo~ingg

Terenul se prezinta plan, fara diferente de nivel importante . Accesul la teren se

realizeaza de pe DJ 7044 neasfaltata.
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Accesul la constructii se va realiza prin dezvoltarea unei strazi private ce va fi

reglementatd urbanistic:
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- Intre terenul studiat si drumul existent este o rigold neamenajata dar intretinutd. Sunt
k\v

- identificate podete betonate sau tubulare.
Dealungul drumului exista perdea forestiers.

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. DATE PRIVIND ZONAREA SEISMICA
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 -
1/2013 sunt :

Zona seismicé : E
Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20%

probabilitate de depasire in 50 de ani este : 0,10g
Perioada de colt Te=0,7

Dliw‘l lIV‘V! .'l\z\'r! H’:.'! MT.H'l :n'i\rz lﬂzl‘! l'l“fl ELo !AIIIN‘!
§. N 030 | ' K “5
A rupaie i \‘[ / ’
) .30y M oD .v.ng,'m,
e : ‘
Soara 4 fv N -, ?7’ cg a
113,000,000 wo (L - iz, - .
E A 4 ,{ i o
’ ?\“‘4. ot 6 f N Sy,
(} ) / 7 ] O
ctusons | . AT :
-L'AL\} o105 j ) YL : m
T, WROOHEN y p X
: oy ey 0,535
£ ' (“f.\g y 4 ‘:} ‘\’, .,;&Lr_ “ H
3] \'\,,W L\N' X { . anang B A v 1 .
A ‘V‘? vevs L | g
h /_{‘) ' 2 'l New A ot
B g N
Rf /" A \ g o5y \S
a Y £ sl
5 N Po-: - t’t "\.1 Qy/ E
E o_ZOg b, 7 TaRGY ,f vfieta z A A, 'ssg égg
My ‘k\ulg ; /\ iy i;" o ,Se--. Kod ol o
AT~ N ,\_ﬂ'}‘f} \ : ; R o 0 'y o
2‘/‘ l.\ TATOA Y T ~ AL s ) 3 a’sy
hiaitd ~, % Z rarnnaggle- <o E
E B Nt :
ER Y )
/ 3,
N\mm
0. Lo, 180 225, 200 | i i UTCB, 2012
T Kaowen, ] . , ,
=in b alre atre wlve whre shre e o whre
Figura 3.1 Roménia - Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20% probabiitate de depasire
in 50 de ani
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el at oo v E wyrre xrowre
289¥8 wewe rwe e
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o h
5
]
. 5
%- 5
Tacer z
: ; H
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H 4 Tc=07s
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- LE
51 ¥
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Figura 3.2 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (coly), T a spectrului de raspuns

(9)  Spectrele normalizate de raspuns elastic ale acceleratiilor absolute pentru fractiunea
din amortizarea critica £=5% in conditiile seismice si de teren din Romania, S(T) sunt
reprezentate in Figura 3.3 pe baza valarilor Ty Tcs5i Tp din Tabelul 3.1,

3 T
Bo=23 : ‘
31Ty 0,05
o 15 G R v o i IVW,
0.5 T ¢=0.75 . S
.. . ',’ . G Ly
T =0 | Tp=3"
od & v I——rit I R
0 05 1 15 2 25 3 35 4
~ Pericada T, s

ADANCIMEA DE INGHET
Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 m de la cota terenului natural.

2.2. DATE GEOLOGICE GENERALE

Teritoriului administrativ Sebes ca si perimetrului studiat se incadreaza in marea unitate
structurald numita : Depresiunea Transilvaniei .

Aceasta este o depresiune interna delimitaté de cele trei ramuri ale Carpafilor ce

s-a individualizat dupa paroxismul laramic odata cu inceputul paleogenului cand s-au format
serii de falii profunde. Pana in sarmatian, depresiunea avea legatura cu marea extracarpatica i
depresiunea panonicd. Depresiunea Transilvaniei a inceput sa functioneze ca atare spre

sfarsitul cretacicului, inceputul paleogenului si a durat pan in-pliocen sub forma unui bazin de
acumulare.
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Daté fiind varsta neogena a Bazinulyi Transilvaniei in structura de ansamblu a acestuia
s.e deosebesc net dous etaje structurale; unyf prelaramic alcatuingd fundamentul constituit din
sisturi cristaline si formatjuni sedimentare pan3 Ja cretacic superior, inclusiv si altul postlaramic
reprezentand umplutura depresiunii pana in pliocen cand se ajunge la colmatarea Depresiuni;
Transilvaniei aceasta evoluénd mai departe ca uscat supus actjunii agentilor externi.

Fundamentul cristalin a depresiunii Transilvaniei este reprezentat de blocyl transilvan
rezultat din dezmembrareg microplacii fransilvano-panonice ca urmare a aparifiei zonej de
expansiune sud-apusene,

IHARTA GECLOGICA

{
i
!
lelstocen superior ;
telstocen inferior E
2, Plicoen i
& Migoen
i Paleogen
*" i 2 Cretacie superior '
" ! H B Cretacio mterior ‘
i % Jurasio
Triasic
i Permian, Carbonifer
Devonlan, Silurian
Pioteraroio superior
isturi oristafine de epizona
Sisturi oristaline de inefokatazona
Aiidezite si andezite bazsttoide 1
Plroclastite andezitice !
Bazalté si piroslastite bszattice i
B Ercaiuni vechi ‘
BB tntrziuni (2. acide, b. bazice) f
H

RNislpurl mobile si fisate halocene

7% Cratere
e Sarfaj '
= Falif

[inutul transilvan nu a suferit o coborére generala si simultana ci a fost supus unor
migcari epirogenetice care s-au manifestat diferit de la un sector la altul. Drept urmare
depozitele paleogene nu se gasesc pe tot cuprinsul actualei depresiuni, cdci o buna parte din
aceasta a ramas mult timp emersa. Foarte multe foraje au patruns in cristalinul din fundament

direct in depozitele miocene.
Fundamentul cristalin este alcituit din gisturi cristaline si cu invelis sedimentar

prelaramic cu depozite triasice, jurasice si cretacice.
Formatiunile depresiunii, exceptand zonele de margine unde se dispun peste sisturile
cristaline sau peste depozitele mezozoice ce alcatuiesc invelisul acestora, au un fundament
alcatuit tot din sisturi cristaline $i depozite paleozoice mezozoice diferite de cele ale ramurilor
Pag.9
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carpatine, fapt datorat comportari fundamentului depresiunii ca un bloc lipsit de mobilitate,
neantrenat in migcarile cu efecte plicative in tot timpul ciclului alpin.

Dupa desévarsirea paroxismului laramic apele paleogene au acoperit tot spatiul
transilvanean, zona devenind astfel submersd si evoluand ca arie de acumulare cu 0

subsidenta foarte activa. .
Formafjunile depresiunii apartin ca varsta paleogenului reprezentat de eocen §i oligocen,

miocenul reprezentat prin acvitanian, burdigalian, badenian si sarmatian iar pliocenul este
reprezentat prin meofjan i pontian.

2.3. CADRUL GEOMORFOLOGIC , HIDROGRAFIC S| HIDROGEOLOGIC
GEOMORFOLOGIA

R Gl Din punct de vedere
: geomorfologic ~ zona cercetata  se
incadreaza in zona de terasa comuna &.

raului Sebes cu raul Mures .

Stratigrafic complexele interceptate
sunt specifice zonei de terasa : mai precis
stratul de praf argilos cafeniu sub diferite
nuante este puternic dezvoltat , urmat de
formatjunile cuaternare alcatuite nisip cu
pietris si piefris cu nisip . Odata cu
. dancimea fractiunea de pietris devine din
' ce in ce mai multa si mai mare si apare
' nisipul  gresificat cenusiu care face

ale- Sebesului, inire care Se desfagoara’ o-uncd:
Sebegului si Secagelor care se unest in aval.

Strict pe terenul cercetat, stratele intalnite sunt prafurile argiloase plastic consistente/
vartoase si apartin de tereasa rului Sebes,

Formafjunile cele mai recente sunt rezultatul activitatii antropice reprezentate prin
depozite de umpluturi heterogene rezultate din lucrarile de constructji, demolari §i sistematizare
pe verticald neintalnite in cadrul terenului cercetat.
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HIDROGRAFiA Si HEDROGEOLOGEA
Teritoriul municipiului Sebeg face parte din bazinul hidrografic g raului cu acelas; nume,
afluent al rayly Mures . '

HARTA HIDROGRAFICA
-y eUsoUtgére permanent

o g‘Fﬁuﬂgusaurgrmsemlp@rmnn@mi
e Bl 0U 000t ntarmton
nett

oy Regluhifmwpw‘dyomlni e oy
- SCrgare permanent
£ Regiunicare pradoming e oy

Seutgere intetmitent§
i BEE Regiunifipsite de refea hidrografics

2.4, ISTORICUL AMPLASAMENTULUH
Terenul cercetat este liber

In vecinatate exista constructii
observa din imaginile de maj jos:
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Terenul se print plan, far diferen de nivel importahte (cca. 2.00 m) cofor ridicarii
topografice.

2.5. CONDITH REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARIl

RSE RETELE , VEGETATIE , PRODUSE

CONSTRUCTH INVECINATE , TRAFIC , DIVE

CHIMICE PER!CULOASE )
Reeaua‘

{
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Nu sunt produse chimice periculoase rezultate din deversari.

2.6. INCADRAREA OBIECTIVULUI IN ,, ZONE DE RISC » { CUTREMUR

ALUNECARI DE TEREN , INUNDATI| ) CARE FORMEAZA ,, PLANUL DE AMENAJARE A
TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA V — ZONE DE RISC . |

In conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicata in: Monitorul
Oficial Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezinta un poteniial de producere a unor
fenomene naturale distructive se analizeaza si se incadreaza .

in intelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in
interiorul carora exista un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot
afecta populafia, activitatle umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane .

CUTREMURE DE PAMANT

Municipiul Sebes se incadreaza in zona de intrensitate seismic pe scara MSK si
perioada de revenire pe cca.100 ani are valoarea §.
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C. CUTREMURE DE PAMANT

LEGENDA
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SECTIUNEA a v-g - LUNE DB KISC NA L UKAL
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Rusxalr.62

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUL NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - 7ONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE TEREN

UCRAINA

LEGENDA

UNTAD ADWNISTRATIV TCRITORILE AFECTATE
DE ALUNECAR) DE TEREW

TER ussean e

FRONTIERA DE STAT

URITA TERITORIVLY) SUDETEAN

UMITA UNTATI ADMIEISTRATIV
TERSTORALR

BULGARIA

in conformitate cu anexele din lege, zona municipiului Sebes se incadreaza in
zone cu potential ridicat de producere al alunecarilor de teren. Existand riscul aparitiilor
alunecarilor de teren primare.

Strict penfru zona cercetata, terenul se prezinta stabil , fara urme sau forme de
degradare prin alunecare la data executarii pezentului studiu geotehnic , neexistand

pericole iminente de degradare prin declansarea unor fenomene geodinamice
distructive.

3. PREZENTAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE
34. PREZENTAREA LUCRARILOR DE TEREN EFECTUATE
in conformitate cu standardele in vigoare , faza de proiectare si morfologia terenului s-a
considerat necesara executarea a doua santuri geotehnice .

Nr.crt. | Nr.lucrare Adancime Amplasare Apa subterand
geotehnica m
1. St 2.00m Conform planului de Nu s-a interceptat
situatie
2. S2 1.00 m Conform planului de Nu s-a interceptat
situatie ]
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3.2. METODE, UTILAJE SI APARATURA FOLOSITE

Santul geotehnic a fost executat cy utilaj mecanizat din grija investitorului.

33. DATELE CALENDARISTICE INTRE CARE S-AU EFECTUAT
LUCRARILE DE TEREN S| DE LABORATOR

1.Lucrarile de teren. s-au executat in intervalul calendaristic 9.1 2.2017, astfel :
- Cartarea terenului - 9.12.2017

- Fotografile - 9.12.2017
- Lucrarile geotehnice- santurile ~ 7.12.2017

3.4. STRATIFICATIA TERENULUE

Au fost executate dous santuri geotehnice pe amplasamentul propus pentru a avea o
imagine clara asupra configuratiei terenului.




STUDIU GEOTEHNIC

0.00 — 0.80 m sol vegetal

0.80- 1.60 m STRATUL ce APARTINE DOMENIULUI cISi : PRAF ARGILOS -
CAFENIU,PLASTIC VARTOS

160 — 2.00 m STRATUL ce APARTINE DOMENIULUI clSi : PRAF ARGILOS - CAFENIU
CU FIRICELE DE ARBONATI. Acst strat se continua pana la cca. 4,00 m.

e

S1
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Din lucrarile din zona de 1a 3.00 ~ 4.00 m apare STRATUL ce APARTINE DOMENIULUI
cISi : PRAF ARGILOS - CAFENIU DESCHIS, PLASTIC CONSISTENT

3.5. NIVELUL APEI SUBTERANE Si CARACTERUL STRATULUI ACVIFER
Nu a fost interceptat

3.6. CARACTERISTICILE DE AGRESIVITATE A APEl SUBTERANE SI
EVENTUAL ALE UNOR STRATURI DE PAMANT- Nu este cazul

3.7. DENUMIREA LABORATORULUI AUTORIZAT CARE A EFECTUAT
INCERCARILE/ANALIZELE PAMANTURILOR Si A APE , CU PREZENTAREA IN COPIE A
AUTORIZATIEI LABORATORULUI SI A ANEXE! CU INCERCARILE DE LABORATOR

AUTORIZATE/ACREDITATE ~ sunt date preluate din lucrarile din zona aflate in
proprietatea S.C. MEL DAR GEOTOP S.R.L.

3.8. RAPOARTELE ASUPRA INCERCARILOR DE LABORATOR SI DE
TEREN CUPRINZAND BULETINELE DE INCERCARE , DIAGRAME , GRAFICE , TABELE

PRIVITOARE LA REZULTATELE LUCRARILOR EXPERIMENTALE
Caracteristicile geotehnice necesare in vedere stabilirii naturii terenului cercetat si a

condifiilor de fundare pe stratele interceptate se refers a :
e natura materialuluii an_alizat : ’
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SR EN 1SO - 14688 — 1 - noiembrie 2004 - IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA

PAMINTURILOR . Partea 1: Identificare si descriere .
SR EN 1SO - 14688 — 2 - septembrie 2005 - IDENTIFICAREA Sl CLASIFICAREA

PAMINTURILOR . Partea 2. Principii pentru o clasificare (din punct de vedere granulometric ).

3.9. FISE SINTETICE PENTRU EIECARE SONDAJ IN PARTE - Anexele 1si2

LTATES ENECUTANTA ! B BREL - BAR GEITIF 8L

SRASTTIDR B4 R PUE BRI OFECTI : ELABDRARE PRLE - DEFYELTARE DATA INCEPERIL W1mﬂ7

réonh fﬁmm S ACCER DS A DATH TERRERARI FORNMELE 2122017
FlSs SINTETICA & SAMTULLI GEOTEHNIC - Y

]
3 PROBA. ERAMULOMTATEN E
I e
£ g \ o |®
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EEER, 2w *ug@ 5
gl &1 % Bl o el & MEIEIE Tt )
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UNITATEN EXEEUTANTA : 265 a5« «BAR GEQTOR BRL,

m““mmﬂwmﬂ%% ﬁfrmmw ELABORASE FRIZ - BEDVOL TARE ETA (RCEPERI FORAMLLES 12 3017
Pt ' BT
O vt A E frr # TERMINRIL FOAITE L - 929047

&
% . GRANLILOTTTATES, &
; B ok
: ‘ ; - B
1 ] T DASTRISLMA o B g
= E _ 2 g EROCEMTLE A, §IE |=
£l ¢ 5 2 BESCRIEREA ETRATLLLL s | a - & % %‘2
UEHER D |d]e a2 3]
‘ g | AR E|E# |51k |E
mim(m| -{m - | - de g
1912 |3 |a |5 & T |8 é W MR 9314 e | g
? BOL VEGETAL CARRS
| ’
BEEL A

3.10. RELEVEELE SONDAJELOR DESCHISE Nu este cazul .
3.11. BULETINE SAU CENTRALIZATOARE PENTRU ANALIZELE CHIMICE

Nu au fost prelevate analize chimice de apa sau de pamant deoarece nu a fost

interceptata apa subterana.
3.12. PLANURI DE SITUATIE CU AMPLASAREA LUCRARILOR DE

INVESTIGATII, HARTI CU PARTICULARITATILE ZONE! - DACA E CAZUL
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Anexa 3 - Amplasarea lucrarilor geotehnice pe planului de situatie

Observatii / Referinte

n planul de projectie Stereo 70.
DETALN LINIARE {MOBIL

J
- SRS SN 6 & 2 .~.._.} 'j
3 43. SECTIUNI GEOLOGICE , BLOC-DIAGRAME - nu este cazul
3.44. ALTE DATE ALE REZULTATELOR INTREPRINSE - nu este cazul
),

4. EVALUAREA INFORMATILOR GEOTEHNICE
4.1. INCADRAREA LUCRARI N CATEGORIA GEOTEHNICA
Factorii avuti in vedere sunt :

| Condii de teren Terenuri bune Punctaj : 2 pet
Apa subterana Fara epuismente Punctaj : 1 pct
Clasificarea consfructiei dupa | Normala Punctaj : 3 pct
clasa de importan{a
Vecinatati Fara risc Punctaj : 2 pct
Zona seismica un punct pentru zonele cu 3 < 0,15g Punctaj : 1 pet
Punctaj total = 9 pct

La punctajul stabilit pe baza celor 4 factori, se adauga puncte corespunzatoare zonei seismice avand valoarea acceleratjei terenului pentru proiectare a; , definitd in
Codul de proiectare seismica-Partea -Preveder de proiectare pentru cladiri, Indicativ P 100-1, denumit in continuare Codul P 100-1, astfet:

1 trei puncte pentru zonele cu ag = 0,259
(ii) doua puncte pentru zonele cu ag = (0.15 ... 0.25)g
(iii) un punct pentru zonele cu ag < 0,159
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In conformitate cu tabelul de mai sus riscul geotehnic este redus iar categoria

“geotehnica este 1.

STUDIU GEOTEHNIC

Nr.crt Riscul geotehnic Categoria geotehnica
Tip Limite punctaj
1 Redus ... 9 1
2 Moderat 10......... 14 2
3 Major (R 21 3

4.2. ANALIZA S| INTERPRETAREA LUCRARILOR DE TEREN St DE
LABORATOR S! A REZULTATELOR INCERCARILOR , AVAND [N VEDERE METODELE DE
PRELEVARE , TRANSPORT SI DEPOZITARE A PROBELOR PRECUM Si
CARACTERISTICILE APARATURI! S| METODELOR DE LUCRU FOLOSITE . DACA UNELE
ANALIZE SUNT NERELEVANTE , COMPROMISE SAU INSUFICIENTE ACEST LUCRU

TREBUIE MENTIONAT

Din datele existente in zona si confirmate prn stratificatie , se considera urmatorii indicii
geotehnici de calcul ce sunt determinati din standardele in vigoare si literatura de specialitate:

pamant FIN apartine domeniului ; ciSi -

Caracteristica geotehnica PRAF ARGILOS , CAFENIU , PLASTIC

_ CONSISTENT/VARTOS
Granulometrie ,
Praf % 12-19
Nisip % 66-76
Pietris % 8‘16
Bolovanis %
Coeficient de Nu
neuniformitate Uy
Umiditatea la limita de 26.31-45.11
curgere
Umiditatea la limita de 12.06-17.70
framantare
Indice de platicitate , Ip, % | 14.25-27.92
Indice de consistent Ic , % | 0.83-0.94
Umiditatea naturala W, % | 12.24-23.04
Permeabilitate , k 1.00%-108
Greutatea volumica in 1.76-1.99
stare naturala,
¥(kN/m3)
Greutatea volumica in 1.834-1.863
saturata
v(kN/m3)
Porozitatea, n (%) 34.16-46.16
Indicele porilor, 0.52-0.86
Gradul de saturatie, Sr 1| 0.63-0.95
Umiditatea la saturatie 19.43-32.10
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Wsat, %

Modul de deformatie 24000 - 28000
liniara, E (kPa)

Modul de deformatie 6200 - 8100
edometrica,
M200-300 (kPa)

Tasare specifica la 200 46-5.00
kPa, E200 (%)

Unghiul de frecare in 21°-23°
conditii

Neconsolidate -
nedrenate, uu (grade)

Coeziunea in conditii 25-40

neconsolidate — nedrenate,

cuu (kPa)

Coeficientul de deformatie 0,10-0,30

laterala { Poisson ) v )

Coeficientul de frecare, u | 0,45

Coeficientul de pat ks 20000-30000

4.3. APRECIERI PRIVIND STABILITATEA GENERALA S| LOCALA A
TERENULUI PE AMPLASAMENT
Terenul cercetat nu prezinta diferente de nivel semificative conform ridicarilor topografice
si se prezinta stabil , fard urme sau forme de degradare prin alunecare la data executarii
pezentului studiu geotehnic .
4.4. VALORILE PARAMETRILOR GEOTEHNIC! DE PROIECTARE
Presiunea conventionala se calculaza in conformitate cu Stas 3300/2-85 , anexa B si NP
112-2013 - NORMATIV PRIVIND PROIECTARFA FUNDATIILOR DE SUPRAFATA pentru
fundatii cu B=1,00 m si adancimea de fundare Df= 2,00 m de la nivelul terenului natural . ‘
Pentru CONSTRUCTHLE PROPUSE s-a constatat urmatoarea caracteristica de )
fundare :
1. STRATUL de: cISi: PRAF ARGILOS - CAFENIU,PLASTIC VARTOS
Pentru adancimi de pana la 3.00 m fata de terenul natural
Presiunea conveniionala : 260 KPa .
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2. STRATUL de : balast compactat — dacs proiectanti
necesar: grSa: NISIP CU PIETRIS
Presiunea conventionald : 200 KPa |

Pentru alte 14timi ale talpii sau alte adancimi de fundare , presiunea conven
corectata in conformitate cy anexa mai sus amintits | punctele B.21si B.2.2

I de speciaitate considera

fionald va fi

4.5. NECESITATEA IMBUNATATER@@IC@NSOUDARM TERENULUI DE
FUNDARE

Pentru amplasamentuy| cercetat nu se impune sistematizarea terenului,
Se va tine cont de gabaritele utilajelor care vor fi folosite in procesul de productie,
In acest sens se va executa un sfrat de balast say perna de balast in functie de

recomandarile proiectantulyi. Varianta aleasa este excusiv din grija proiectantului de
specialitate,

CONCLUZE:

- 1. Prezentul obiectiv se incadreaza in categoria C - normala conform HG 766/1997
2. Prezentul studiu este valabil pentru structura halei.

3. Gradul de sapatura - incadrarea in categoriile de pamant pentru fiecare strat  in
parte,

Gradul de sapatura : Clasificarea pamanturilor i 3 altor roci dezagregate, dupa
ietatile lor coezive si moduf portare [a sapat

Pamant vegetal
de suprafata pana
la 0.80 m grosime

2. | Praf argilos Slab coeziv | mijlociu__| 1 | 1600-1700 | 8-17% |
Nisip cu pietris

3, (23'3:3:12':;‘,’3;) Slab coeziv mijlociu I 1700-1900 | 14 - 28%

panala 70 mm ' __
4. Excavatiile vor fi executate cu sprijiniri conform normelor, nu vor fi mentinute
deschise; | | |
Prezenta documentatie este valabila numai pentru obiectivul mentjonat din continut

: - TARE ZONA
STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND OBIECTIVUL — ELABORARE P.U.7. DEZVOLTAR
INDUSTRIALA CU ACCES DIN DJ 704A pentru CONSTRUIRE HALE DE PRODUCTIE pe
CF 84499 - EXTRAVILAN MUNICIPIUL SEBES, JUDETUL ALBA
FAZA : STUDIU GEOTEHNIC P.U.Z.

Ea nu poate fi reprodusi , copiati sau imprumutatd integral sau partial , in mod
direct sau indirect sau extinsi inafara amplasamentului specificat .

Slab coezive

1200-1400 | 14 -28%

INTOCMIT : Ing. geolog BALANEANU ECATERINA CLARA
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1.1.Date de recunoastere a documentatiei 7
1.2.0biectul lucririi 9
1.3.Surse documentare 10

2. Stadiul actual al dezvoltirii
2.1.Evolutia zonei 11
2.2.Incadrare in localitate ]2
2.3.Elemente ale cadrului natural 13
2.4.Circulatia 15
2.5.0cuparea terenurilor 15
2.6.Echipare edilitars 18
2.7 Probleme de mediu 18
2.8.Optiuni ale populatiei 19

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare 20
3.2.Prevederi ale Planului Urbanistic General 20
3.3.Valorificarea cadrului natural 20
3.4 Modemizarea circulatiei 21

3.5.Zonificarea funcfionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6.Dezvoltarea echipdrii edilitare 27
3.7.Protectia mediului 29
3.8.0biective de utilitate publici 32
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4. Concluzii, masuri in continuare 35
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Proiect nr. 5/2017
Contract nr. 8/30.09.2017

NUMIREA LUCRA II: Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni industrialx (cu acces din
DJ 704A) - Construire hale de productie
FAZADE PROIEC TARE: Plan Urbanistic Zonal: documentare, fundamentare,
propuneri, reglementiri
SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: extravilan, localitatea Sebes, jud. Alba, CF nr. 84499, 80133
BENEFICIAR: ORION DUE SRL
Str. Strandului nr. 20A,sc. A, et. 1, ap. 6, Sibiu, jud. Sibiu
PROIECTANT GENERAL: URBAN SYNAPSE S.R.L.
Str. Alexandru Ioan Cuza, nr. 18, Blaj, judetul Alba
CUIRO 29930206
J01/215/2012

urbansynapse@yahoo.com
www.urbansynapse.com
Tel: 0726 786 246, 0752 180 390
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3.3 km de centry] Municipiuluj Sebes.
Conform extraselor de carte funciari anexate la tema de proiectare, terenul are
categoria de folosinta:
- CF 84499 — 17.549 mp — arabil, extravilan
- CF 80133 -1.350 mp — arabil, extravilan

- Introducerea terenului in intravilan

- Organizarea urbanistic-arhitecturalé, in functie de Caracteristicile structurii urbane si
indicatorillor urbanistici (regim de inéltime, alinierea constructiilor, POT, CUT etc.)

- Dezvoltarea infrastructurij edilitare

- Statutul juridic §i circulatia terenurilor
- Delimitarea s protejarea fonduluj arhitectural-urbanistic de valoare deosebiti (daci exista)

- Misuri de delimitare, pani la eliminarea unor riscur naturale si antropice (daci existi)

- Menfionarea obiectivelor de utilitate publics

- Masuri de protectie a mediuly; '

- Reglementiri specifice detaliate, permisiuni/restrictii, incluse in Regulamentul Local de

Urbanism aferent PUZ
Documentatia se va redacta pe suport topografic si cadastral, actualizat si cu

concluziile investigatiilor de Specialitate.
Se vor corela reglementdrile propuse cu cele din PUG aprobat $i cu concluziile

investigatiilor de specialitate. N
Solutia inaintats de elaboratorul documentatiei va tine seama de propunerile initiate

de beneficiar.

Etapele realizirii PUZ:
1. Analiza situatiei existente in zond, zone de risc, relatia cu veciatatile, probleme

de mediu natural $i construit, potential, dotiri tehnico-edilitare, circulatii .

2. Propuneri pentru dezvoltarea urbanistici si consultarea beneficiarului si a
populatiei.

3. Intocmirea Planului Urbanistic Zona] st a Regulamentului Local de Urbanism
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4, Obtinerea acordurilor §i avizelor, cu introducerea observatiilor acceptate de
beneficiar in documentatie.
5. Aprobare PUZ.

Prevederi ale pmgmmuﬂui de dezvoltare 2 Jocalititii, pentru zona studiata
Prin PUG Sebes terenul nu prezinta pici 0 propunere, nefiind introdus in intravilan.
pPUG-ul nou, care este %n curs de avizare, propune introducerea terenului in intravilan.

1.3.Surse documentare;:
_ Certificat de urbanism nr. 632 din 09.11.2017
. PExtras de carte funciara:
_ CF 84499 din 15.10.2017 — 17.549 mp — arabil, extravilan
_ CF 80133 din 12.10.2017 — 1.350 mp — arabil, extravilan

Lista studiilor §i proiectelor claborate anterior PUZ
_ Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes, - in curs de avizare

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Nu este cazul
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E
Zona pentru care se elaboreazi proiectul de fatd este situati
Sebes, la o distant3 de 3.3 km de centrul orasului.

In prezent, terenul este utilizat ca teren arabil, conform categoriei de folosinta din
extrasele CF.

Terenurile din zona de vest a municipiului Sebes s-au dezvoltat in general cu functiuni
de productie si industrie nepoluants, astfel functiunea propusd de industrie se integreazi din
punct de vedere functional in caracteru] Zonei.

Pand in prezent, nu au fost elaborate studii urbanistice zonale sau de detaliu care s3
cuprindi terenul studiat. Este ins3, in curs de avizare, PUG-ul municipiului Sebe, prin care se
propune introducerea in intravilan a terenuluj pentru care se elaboreazi prezentul PUZ.

Parcelarul din zoni are caracteristici specifice terenurilor agricole, cu latimi moderate
si addncimi mari. Parcela in studiu are o forma dreptunghiular, regulati.

Conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Sebes, terenul este amplasat in
extravilan (conform certificatuluj de urbanism), Intr-o zoni cu destinatie agricold (arabil).

Regimul juridi |
- Identificare imobil:
© CF 84499 din 25.10.2017 — 17.549 mp — arabil, extravilan
© CF 80133 din 12.10.2017 — 1.350 mp - arabil, extravilan
- Imobil: teren in suprafafi totald de 18.899 mp
- Amplasament: extravilan municipiul Sebeg
- Drept de proprietate/administrare: Orion Due SRL in cota de 1/1 parti, conform extrase
CF.
- Servituti/sarcini: nu sunt
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora

- Folosinfa actuali: arabil o
Destinatia conform PUG si RLU aprobate ale municipiului Sebeg: teren cu destinatie

agricold in extravilan
- Reglementiri fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare .
Nu sunt alte prevederi rezultate din hotirari ale consiliului local sau judetean referitoare

la zona in care este situat imobilul
. ‘ . . .
Terenul in suprafafi total de 18.899 mp este situat in extravilan si are acces din D:I T04A
Asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special (nu se prevede POT si CUT)

- Terenul nu beneficiazi de utilititi tehnico-edilitare ' _
Lucririle propuse a se efectua: Dezvoltare zoni industriald sic construire hale de

productie

Reglementiri de uhanisim
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. Se va respecta Ordinul 2701/30.12.2011 — pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

. Se vaintocmi PUZ conform Ghid indicativ CM 010-2000

. in vederea schimbdrii destinatiei terenului si a solutiondrii reglementarilor
urbanistice, este necesard elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Planul
Urbanistic Zonal (PUZ) va fi elaborat conform Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000
si semnat de profesionisti calificati in domeniul amenajirii teritoriului §i
urbanismului, fnscrisi in Registrul Urbanigtilor din RomAnia, cu drept de
semniturd, avizat si aprobat conform legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare

. Toate reglementirile de naturd urbanistic (functiunea zonei, retragerea fatd de
aliniament, distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea
cu utilitati, accese etc.) se vor solutiona prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ).

Potential de dezvoltare

Avand in vedere faptul ca pe teritoriul inconjuritor s-au mai dezvoltat astfel de

functiuni de productie §i industrie, propunerea de fatd vine si completeze si reglementeze din
punct de vedere functional aceastd activitate prezenti deja in zona. Cadrul natural §i pozitia in
teritoriu a noii dezvoltiri sunt favorabile unei dezvoltdri de tipul productiei §i industriei.

fn plus, proximitatea fatd de autostrada A1 (3.3 km pand la cel mai apropiat nod de intrare
pe autostradd) oferd accesibilitate sporitd si faciliteaza desfasurarea si dezvoltarea activitétilor
propuse.

PLAN URBANISTIC ZONAL
E  Dezvoltare zondi Industrialf (cu acces din DI 704A)
ncadrare inm zoni

k2

“
e

v

PLANSA DE INCADRARE IN ZON.
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unct de vedere teritoria] $i administrativ, tereny] studiat este amplasat in

Terenul se invecineazi:

- pelatura de est cu teren proprietate privati Ta-Rod Alex SRL

- pe latura de nord cu teren proprietate privati Ta-Rod Alex SRL
- pelatura de vest cu teren proprietate privati Ta-Rod Alex SRL
- pe latura de sud cu DJ 7044

Sy oe

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperiris
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general ete.

fnsi o relaie foarte importants a investifiei propuse este cea cu cu Autostrada A1 —
tronsonul Sibiu — Deva (3.3 km péni la cel mai apropiat nod de intrare pe autostradi).
Aceste relatii sporesc accesibilitatea in teritoriu, ducénd la o functionare optimi a

obiectivului propus pe terenul in studiu,

Din punct de vedere a] accesului Ia refelele tehnico-edilitare, terenul nu are acces
decét la refeaua de energie electricd, de aceea, investitia propusi va trebuj si isi asigure
echiparea cu refele edilitare in regim propriu conform studiilor tehnice de specialitate avizate
conform legii. ‘

Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
desfigurarea activitifii este asigurati de municipiul Sebes (distanti de 3.3 km) si de

municipiul Alba Iulia (~18 km).

T P ; g
L BRI sl oy

* Elemente ale cadrului natural ce pot
hidrografics, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale.

interveni in modul de organizare urbanisticd: relieful, refeaua

Relief

Municipiul Sebes este agezat in bazinul inferior al viii cu acelasi nume la intalnirea
culoarului Muresului cu cel al Secagului la o altitudine de 240 m. Este incadrat de Podisul
Secagelor si dealurile piemontane ale Sebesului, intre care se desfisoard o lunci larga
terasata. Teritoriul este drenat de viile Sebesului si Secagelor care se unesc in aval. .

Arealul are relief plat, firi denivelri majore sau teren accidentat, si este folosit in

prezent pentru agricultura. A )
Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetats se incadreazi in zona de terasd

comund a rdului Sebes cu rdul Mures.
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Hidrografie . o .
Teritoriul municipiului Sebes face parte din bazinul hidrografic al raului cu acelagi

nume, afluent al raului Mures. La est de terenul studiat, la o distantd de ~3 km se afla raul
Sebes (care curge de la sud la nord), iar la nord-vest, la o distantd de ~5.5 km, raul Mures
(care curge de ja nord-est la sud-vest). . o
Apa subterana nu a fost interceptatd in forajele executate pentru realizarea studiului
geotehnic. Adancimea acesteia se estimeaza a fi la -6.00 — -6.50 m fata de cota terenului
natural. o
Nu existd nici un curs de apd minor/temporar care traverseazi terenul sau este situat in

vecinitatea imediatj a acestuia.
i 4 el

Sursa: harti@geo-spatial.org

Conditii geotehnice
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 -
1/2013 sunt:

- Zona seismicé: E

- Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani este: 0,10g
- Perioada de colt Te= 0,7

- Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 m de la cota terenului
natural.

Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului.

Riscuri naturale

Zona nu este afectatd de riscuri naturale. Conform imaginii de mai jos, arealul este
situat in afara zonelor inundabile ale principalelor réuri din zona.

De asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (alunecdri
sau prabusiri de teren) care sa pericliteze stabilitatea obiectivelor ce se propun.
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Aspecte critice privind desflsurarea, in cadry zonei, a circulafiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene — dupd caz.
Capacitdti de Iransport, greutdti in Sluenta circulatiei, incomodgri intre tipurile de
circulatie, precum §i dintre acestea si alte Junctiuni ale zonei, necesitdyi de modernizare
Iraseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitdfi §i trasee ale transportului in

comun, intersectii cu probleme, Drioritdfi

Aceste relafii sporesc accesibilitatea in teritoriu, oferd accesibilitate ridicatd si

faciliteazi desfisurarea si dezvoltarea activitafilor propuse.
Pentru o buna functionare a dotirilor propuse, va fi necesara trasarea unui sistem de

circulatii care si deserveascs toate parcelele nou propuse.

Situafia existents
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Relationiiri intre functiuni
Avénd in vedere ci terenul are in vecinatate directi si indirecta doar zone agricole si

alte functiuni de productie i industrie, nu exist3 nicj o posibild incompatibilitate din punct de
vedere functional cu zonele inconjuritoare.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul studiat este liber de constructii, si se invecineazi pe laturile est, nord, vest cu

terenuri agricole, de asemenea libere de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
- Deservirea cu servicii de interes public/general care ar putea fi necesare pentru
desfasurarea activitifii este asiguratd de municipiul Sebes (distand de 3.3 km) si de

municipiul Alba Iulia (~18 km).

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul §i zonele adiacente nu fac parte din intravilan, fiind amplasate la o distanti de
~3.3 km fati de centrul municipiului Sebes. De aceea in zona studiati nu existi spatii verzi

amenajate care s3 deserveasci viitoarele functiuni.
fnsa prin proiect se propune ocuparea terenurilor care riman neutilizate pentru

constructii, alei sau infrastructurd, cu spafii verzi.

Existenfa unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Dupd cum s-a mentionat in capitolul 2.3., zona nu este afectatd de riscuri naturale.
Conform imaginii de mai jos, arealul este situat in afara oricdrei zone inundabile. De
asemenea, aici nu au fost semnalate fenomene fizico-geologice active (aluneciri sau prabusiri

de teren) care si pericliteze stabilitatea obi ctivelor ce se Pr(g%m.
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Principalele disfunctionalitati

Ca principale disfunctionalitati ale zonei se pot mentiona:
- Lipsa de servicii de interes general pe o razd de 3.3 km
- Lipsa retelelor edilitare in zond

\‘J.i e o ‘ | -
it s e o] = ST ' : T . .

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitafii (debite i
retele de distributie apd potabild, refele de canalizare, refele de transport energie electricd,

retele de telecomunicatie, surse si refele alimentare cu cdldurd, posibilitdti de alimentare cu
gaze natural — dupd caz)

Pe terenul in studiu existd doar refea edilitard energie electrica.

Astfel, noua investitie se va racorda la refelele exitente in zond (energie electricd),
restul retelelor care nu existé fiind necesar a fi asigurate in regim propriu (alimentare cu apa,
canalizare, energie termica etc.) in prima faza, iar ulterior realizarii reelelor centralizate in
zond, sunt obligafi sa se racordeze la acestea.

Investitia propus va trebui sa i§i asigure echiparea cu retele edilitare in regim propriu
conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii.

Relatia cadrul natural

Zona unde este amplasat terenul in studiu este o zond agricold.

Terenul se Invecineaza:

- pe latura de est cu teren proprietate privata Ta-Rod Alex SRL

- pe latura de nord cu teren proprietate privata Ta-Rod Alex SRL

- pe latura de vest cu teren proprietate privatd Ta-Rod Alex SRL

- pe latura de sud cu DJ 704A

Propunerea se incadreaza functional in teritoriul studiat, mai multe terenuri din arealul
inconjurator fiind ocupate cu functiuni de productie si industrie.

Chiar dacid terenurile imediat adiacente sunt libere de constructii, in zona
inconjurdtoare se poate observa o tendin{a de dezvoltare a functiunilor similare cu cea
propusd, i anume productie si industrie.

Cadrul natural inconjuritor nu are o valoare ridicatd sau deosebitd, fiind reprezentat
de terenuri agricole. Astfel, aprenta antropica se regdseste in intreaga zond adiacentd, fie prin
terenurile folosite pentru agriculturd, fie prin terenuri ocupate de constructii pentru productie
sau industrie. De aceea, impactul asupra cadrului natural nu va fi unul puternic, si va consta
in aparitia unor noi cladiri §i amenajarea parcelelor cu circulatii de incint3 i spatii verzi.

De asemenea, in zond nu existd nici o rezervafie naturald sau arie naturald protejata
care sa fie afectatd de propunerile facute.

Terenul nu se afla in interiorul vre-unei zone de protectie sanitard §i hidrogeologicd a
surselor de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

i\

Evidentierea riscurilor naturale gi antropice
Dupa cum s-a mentionat in capitolul 2.3., zona nu este afectata de riscuri naturale.
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terenurile virane.

Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinti riscuri pentru zoni
In zoni nu exists puncte sau trasee de circulatii / edilitare care si prezinte riscuri
pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Dupd cum am menfionat la capitolul 2.5, fondul natural si construit din zona nu este
purtitor de valori patrimoniale naturale sau arhitectural-urbanistice de interes local sau

national.

-
©

Se vor prezenta opfiunile ppu atet, recum §i punctele de vedere ale administrafiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei.
Se va expune §i punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului

si felul cum urmeazi o Ji solutionate acestea in cadrul PUZ

Conform temei de proiectare intocmite de beneficiar, s-a solicitat elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal, pentru a permite “ Dezvoltare zoni industriald (cu acces din DJ 704A) -
Construire hale de productie”. fnsi terenul nu face parte din intravilan, fiind astfel,
neconstruibil, deoarece nu exist pentru el un set de prevederi specifice detaliate si reguli de
construire care si asigure dezvoltarea controlati a propunerilor.

In urma implementdrii propunerilor din prezentul PUZ, terenul va deveni construibil
§i se va putea realiza pe el dezvoltarea propusi, conform unor proiecte tehnice de specialitate.

Terenul in cauzi este optim pentru realizarea functiunilor dorite. De asemenea, fiind
un teren plat si regulat, obiectivele de investitii vor fi usor de realizat.

Accesibilitatea sporits a terenuluj prin intermediul Drumului National 7 / E 68 si
Autostrézii A1 — tronsonul Sibju — Deva, face optima amplasarea aici a une; zone de
productie si industrie, mai ales daci se ja in calcul i tendinta generald de dezvoltare a zonej

de vest a Sebesului cu astfe] de functiuni de productie i industrie. -
Planul Urbanistic Zonal incurajeazi dezvoltarea controlata si reglementati a zonei

pentru ca aceasta s fie ugor de gestionat. Astfel planul stabileste:
Functiunea dominanti a zonei ca zon3 de Productie i Servicii cu caracter mixt

Reglementiri de urbanism pentru controlul dezvoltirilor viitoare
Proprietatea asupra terenurilor §i circulatia acestora pe viitor
Crearea unui ansamblu construit functional, coerent si placut
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Vor fi prezentae prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltdrii
urbanistice a zonei in studiu: cdi de comunicafie, relatiile zonei studiate cu localitatea §i in
special cu zonele vecine, mutafii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrdri majore

prevdzute in zond, dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Prin PUG Sebes avizat i aprobat, terenul nu prezintd nici o propunere, neflind
introdus in intravilan.

fnsa PUG-ul nou al municipiului Sebes este in curs de avizare, prin acesta
rpopundndu-se ca terenul in studiu s fie introdus in intravilan.

Se vor mentiona posibilitdfile de valorificare a cadrului natural: relaionarea cu

formele de relief, prezenfa unor oglinzi de apd §i a spatiilor plantate, construibilitatea §i
condijiile de fundare ale terenului, adaptarea la condifiile de climd, valorificarea unor
potentiale balneare etc. — dupd caz.

Relationarea cu formele de relief si cadrul natural
Avind in vedere faptul ca terenul este relativ plat, nu exista declivitati care sa poatd fi
valorificate prin propunerile PUZ, sau care sé le afecteze in vre-un fel.

Construibilitate si spatii libere de constructii

Prin Planul Urbanistic Zonal de fatd se propune realizarea unei zone de productie si
industrie, de aceea s-a propus ca procentul maxim de ocupare a terenului si fie de 45% cu un
coeficient de utilizare a terenului de maxim 0.9, respectind in acelasi timp zona maxim
edificabila de pe plansa de Reglementiri Urbanistice. in plus, terenul va fi ocupat in procent
de minim 25% cu spatii verzi.

Astfel, va ramane o suprafatd neconstruiti de ~55% din cadrul terenului studiat, care
va fi reprezentata de alei pietonale, circulatii carosabile, spatii tehnice, spatii verzi.

De asemenea, in cadrul zonelor verzi se propune plantarea de arbori de talie mare,
care sd participe in mod direct la imbunitatirea climatului local.

Conditii de fundare

Terenul nu prezintd caracteristici deosebite care si il faca dificil de amenajat /
construit / fundat.

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat, in conformitate cu normativul P 100 -
1/2013 sunt:

- Zona seismica: E
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- Zonarea valorilor de vArf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225
ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani este: 0,10¢g
- Perioada de colt Te= 0,7 , :
- Adéncimea de inghet conform STAS 6054/77 este la 0.80 m de la cota terenuluj
natural.
Pentru mai multe detalii se va consulta studiul geologic aferent PUZ-ului

“In functie de prevederile PUG in do

Jundamentare se vor prezenta:

*  Organizarea circulafiei s a transportului in comun (modernizarea §i completarea
arterelor de circulafie, asigurarea locurilor de parcare + garare, amplasarea statiilor
pentru transportul in comun, amengjarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizdri

etc)

Organizarea circulatiei rutiere
Zona este accesibila prin intermediul DJ 704A, acesta ficand legatura cu DN7 / E68.

Cele mai importante c#i de comunicaie rutierd la care are acces terenul studjat sunt
Drumul National 7 / E 68 (1300 m péani la accesul in acesta) si Autostrada Al —tronsonul
Sibiu — Deva (3.3 km pani la cel mai apropiat nod de intrare pe autostradd).

Prin PUZ se propune realizarea unei circulatii carosabile cu acces public pe latura de
vest a terenului in studiu, ce se va suprapune cu:

- CF 80133 din 12.10.2017 — 1.350 mp - proprietate privatd Orion Due SRL

- CF 80117 din 12.10.2017 — 1.350 mp - proprietate privatid Ta-Rod-Alex SRL

Aceastd circulafie va facilita accesul din DJ704A la parcelele propuse.

Accesul pietonal si carosabil pe parcele se vor realiza direct din drumul propus Ja vest

de parcela in studiu. »
Unitafile sunt organizate astfel incat accesul $i circulatia in interiorul incintei si fie

controlate. _

Circulafiile din incinti se vor realiza conform prezentului PUZ si a proiectelor tehnice
de specialitate, asigurandu-se fluxurile necesare bunej functiondri a functiunilor de productie
propuse. De asemenea in incint3 sunt previzute parcaje si alei de acces pietonal.

Dirijarea circulafiei si reglementirile de prioritate pentru circulatia rutierd se vor
realiza prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din decembrie 2011,
asigurdnd prioritate pentru traficul de pe arterele principale.

Pe durata executiei lucririlor propuse, beneficiarii si executantii vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, pentru a evita producerea de

accidente de circulaie. ’ L
Costul tuturor lucririlor aferente lucririlor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere

(indicatoare si marcaje) necesare pentru desfisurarea circulatiei auto in conditii de siguranta,
va fi suportat de citre beneficiar.

*NOTA La dimensionarea ciilor de circulatie pentru autospecialele de interventie, se va fine
seama de respectarea prevederilor art. 78 din Normele generale de aparare impotriva

incendiilor aprobate cu Ordinul ministerului administratiei i internelor nr. 163/2007, cu
modificirile §i completirile ulterioare.
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Proiectul se va amplasa pe parcelele aflate in proprietatea Orion Due SRL si pe
parcela aflata in proprietatea Ta-Rod-Alex SRL:
- CF 84499 din 75.10.2017 — 17.549 mp — proprietate privatd Orion Due SRL
. CF 80133 din 12.10.2017 — 1.350 mp — proprietate p ivati Orion Due SRL
_ CF 80117 din 12.10.2017 ~ 1.350 mp — proprietate privatd Ta-Rod-Alex SRL
Terenul proprietate Orion Due SRL va fi parcelat prin prezentul PUZ in 4 parcele
regulate, cu suprafete de minim 4225 mp. .
in urma analizei situatiei existente §i a prevederilor PUG in vigoare, precum §1 a
tendintelor de dezvoltare, s-2 concluzionat ca optimé realizarea in zond a unor functiuni
mixte de productie §i servicii pe terenul in studiu.
Conform plangei de Reglementdri Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu:
. Alei carosabile si pietonale
- Zone verzi
- Constructit
- Instalatii tehnico-edilitare
- Imprejmuiri
Propunerea PUZ va respecta limitele de Jot din ridicarea topografica.
Terenul luat in studiu are 0 suprafatd totald de 18.899 mp, la care s adaugi cei 1350
mp proprietate Ta-Rod-Alex SRL, care vor fi ocupati cu jumdtate din noul drum propus prin
PUZ, cu acordul proprietarului in cauza.

BILANT TERITORIAL PROPUS

EDIFICABIL MAXIM conform PU.Z. 7.605 mp
SPATIU VERDE AMENAJAT 5.045 mp
PARCAJE IN INCINTA - 54 locuri 3x5 m 810 mp
CIRCULATII PIETONALE 327 mp
CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE N INCINTA 5.112 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 18.899 mp
INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului (POT) maxim: 45%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0.9

Regim de inaltime maxim: P, specific constructiilor de productie si industrie, conform
proiectului tehnic de specialitate, sau P+1 (un nivel specific constructiilor industriale §i un
nivel administrativ)

Suprafata totala a edificabilului (zona in interiorul ciireia se permite amplasarea
constructiilor) va respecta, pentru fiecare parceld nou propusa, contururile desenate §i
suprafetele scrise pe plansa de Reglementiri Urbanistice.

*NOTA Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor fine seama de amplasarea obiectivelor industriale
tip Seveso (conform prevederilor din Legea nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substanfe periculoase) existente, precum sia

celor ce se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenfd stabilite peniru fiecare obiectiv
economic cu surse de risc).

Pagina 24 din 35
Plan Urbanistic Zonal Dezvoltare zond industriald (cu acces din DJ 7T044) - Construire hale de producie -
Sebes, jud. Alba — Memoriu General



™

URBAN SYNAPSE SRL

J1/215/2012 Cui R029930206
tel. 0752 180 390, 0726 786,246

iy { @ & : )
N ) f f g ' :
E TR T L[“ ) . i i
?:?,J:’, ﬁﬁmmﬁ : e-mail urbansynapse@gmail.com
web www.urbansynapse.com

Pagina 25 din 35
zond industriald (cu acces din DJ 7 044) - Construire hale
Sebes, jud. 4lba — Memoriu General

i"l{m Urbanistic Zonal Dezvoltare de productie -



URBAN SYNAPSE SRL

J1/215/2012 CUI RO29930206

U 3 el. 0752 180 390, 0726 786,246
e-mail urbansynapse@gmail.com

URBAN SYNA e web www.urbansynapse.com

blrou a0 profacisro ustanism

Pagina 26 din 35

Plan Urbanistic Zonal Dezvoltare zond industriald (cu acces din DJ 7044) — Construire hale de productie -
Sebes, jud. 4lba — Memoriu General



URBAN SYNAPSE SRL
J1/215/2012 CUI RO29930206
tel. 0752 180 390, 0726 786.246

e-mail urbansynapse@gmail.com
web www.urbansynapse.com

Dezvoltarea echiparii edilitare se va realiza in regim
beneficiarului. Exceptie face refeaua de alimentare cu energie electri

cd, aceasta fiind prezent
pe teren, de-a lungul DJ 704A, $i la care se va racorda beneficiarul prin proiecte tehnice de
specialitate,

In momentul realizirii refelelor centralizate in zona, toti beneficiarii sunt obligati si se

racordeze la acestea, toate cheltuielile de brangare fi

"..;
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ALIMENTARE CU APA: o .

Pe teren nu existd retea publicd de alimentare cu apa, de aceea, beneficiarii va trebui
sa 1si rezolve alimentarea cu apa in regim propriu, prin realizarea de pufuri forate adaptate la
pevoile functiunii. . ‘ N

Alimentarea cu api se va realiza conform unui proiect tehnic de specialitate.

in momentul realizirii retelei centralizate de alimentare cu apa in zond, tofi
beneficiarii sunt obligati si se racordeze la aceasta, toate cheltuielile de bransare fiind
responsabilitatea Jor.

CANALIZARE:

In zond nu exista retea publica de evacuare a apelor uzate.

Investitorii vor asigura evacuarea apelor uzate in regim propriu, prin realizarea unor
bazine betonate vidanjabile in incinti. Acestea vor fi dimensionate conform legislatiei in
vigoare si realizate pe baza unor proiecte tehnice de specialitate.

in momentul realizirii retelei centralizate de alimentare cu apd in zond, tofi
beneficiarii sunt obligati si se racordeze la aceasta, toate cheltuiclile de bransare fiind
responsabilitatea lor.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA:

Pe teren existd retea publicd de alimentare cu energie electricd, la care se vor racorda
noile investifii. :

Odati cu realizarea drumurilor din incint3 se vor instala si tuburile de protectie pentru
retelele electrice, iluminat exterior §i retele de telecomunicatii, cu respectarea distantelor
minime Intre acestea, conform normativelor.

Solutia de racord subteran se va stabili pe baza unui proiect de bransament si racord
intocmit de specialisti ai ENEL.

Necesarul de energie pentru functiunea propusd se va stabili prin realizarea de
proiecte tehnice de specialitate.

De asemenea se recomandd utilizarea de solutii alternative de alimentare cu energie
electricd: panouri fotovoltaice, mini turbine eoliene etc.

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii electrice interioare: pentru iluminat §i prize,
pentru iluminat de sigurantd, de curen{i slabi, de fortd, de automatizare, de protectie
impotriva electrocutirilor la punerea accidentald sub tensiune, tablouri electrice de

distributie generale si secundare, §i instalatii exterioare: paratrisnet, refele electrice
exterioare, de iluminat exterior, prize de legare la pamaént.

TELECOMUNICATIIL:

Racordarea la retelele de telecomunicatii se va face prin retele subterane / satelit, prin
grija beneficiarului, in functie de furnizorii alesi.

Odata cu realizarea drumurilor din incintd se vor instala §i tuburile de protectie pentru

refelele electrice, iluminat exterior si retele de telecomunicatii, cu respectarea distantelor
minime Intre acestea, conform normativelor.
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Colectarea deseurilor se va face de citre o firma specializatd, conform unui contract
de prestari servicii realizat Intre viitorii beneficiari si firma respectiva.

*NOTA in perspectiva realizirii lucririlor de completare a retelelor de conducte si canale
pentru asigurarea alimentirii cy apd potabili si respectiv canalizarea apelor uzate din zonele
urbanistice propuse, se va avea in vedere faptul ci pentru sistemele, lucrrile s retelele si
refelele de alimentare pentru stingerea incendiilor in localititi, platforme si parcuri industriale
trebuie si se solicite autorizafia de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenti ,,Unirea” a] Jjudetului Alba in conformitate cu prevederile anexei nr.2/I./lit. e) din
H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajiri care se supun
avizirii si/sau autorizirii privind securitatea la incendiu.

0, A0 [ S ' Sl
Propunerea se incadreazi functional in teritoriul studiat, mai multe terenuri din arealu]
inconjurator fiind ocupate cu functiuni mixte de productie si servicii.

Activitatea principali ce se va desfisura in cadrul noii investitii consti in activitati
productive de capacitate micd, nepoluante.

Chiar daci terenurile imediat adiacente sunt libere de constructii, in zona
inconjuritoare se poate observa o tendintd de dezvoltare a functiunilor similare cu cea
propusd, §i anume productie si industrie.

Cadrul natural Inconjuritor nu are o valoare ridicats sau deosebitd, fiind reprezentat
de terenuri agricole. Astfel, aprenta antropici se regdseste in intreaga zoni adiacent, fie prin
terenurile folosite pentru agriculturd, fie prin terenuri ocupate de constructii pentru productie
sau industrie. Astfel, impactul asupra cadrului natural nu va fi unul puternic, si va consta in
aparitia unor noi clidiri si amenajarea parcelei cu circulatii de incinti si spatii verzi.

De asemenea, in zoni nu existi nici o rezervatie naturald sau arie naturals protejati
care s fie afectati de propunerile ficute. A

Terenul nu se afld in interiorul vre-unei zone de protectie sanitara §i hidrogeologici a
surselor de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea PUZ de fafi este determinati de intenfia de a crea o zond compatibila
functional cu vecinititile si complementar3 cu acestea, in acord cu cerinfele ecologice.
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Schimbarea folosintel terenurilor propusa prin PUZ creeaza premise pentru protectia
mediului, cu conditia respectérii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier etc.

°* Prevenirea producerii riscurilor naturale
interventiile propuse prin PUZ nu pericliteaz fn nici un fel arealul de interventie,
producera unor riscuri naturale fiind inexistentd.

°  Protectia calitatii apelor (APA)

Apele uzate vor fi evacutate pe circuite special amenajate, in. prirpé etapi citre bazinele
betonate vidanjabile propuse a S¢ realiza pentru colectarea acestora. In momentul in care se
vor realiza retele centralizate de alimentare cu api in zond, toti beneficiarii vor fi obligati sa
se racordeze la acestea.

*  Protectia calititii aerului (AER), emisii in atmosfera
Sursele de emisie a poluantilor atmosferici de la investitia propusd se pot clasifica in:
- Cuantificabile:
o surse mobile - parcul auto (CO, NOx, CO;) — generate in procesul de
aprovizionare cu materie prima si distributie produse finite
- Necuantificabile:
o surse accidentale - incendii.

Surse accidentale de poluare

Poluarea atmosfericd datoratd produselor de ardere a diferitelor materiale
combustibile solide si/sau a diferitelor materiale combustibile lichide, ca rezultat al unui
incendiu declansat accidental.

Emisiile din procesele de combustie sunt nesemnificative.

Traficul auto genereazi de asemenea emisii de NO2, CO si SOz §i pulberi. Frecvenfa
traficului este medie. '

in plus, se vor utiliza numai mijloace auto cu emisii reduse de noxe in limitele legale
astfel incat emisiile nu sunt semnificative.

De asemenea se recomand3 realizarea de plantatii de arbori de mari dimensiuni pe

terenurile ocupate cu spatii verzi, pentru imbunatitirea capacititii de regenerare a atmosferei,
protectia fonica si eoliand.

°  Protectia solului (SOL)
Faza de execufie
in cadrul lucrrilor de construire a obiectivelor de investitie propuse nu sunt folosite
materiale care si prezinte un risc major de poluare pentru sol.
Depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel incét acestea s nu fie
antrenate de vant sau de apele de suprafafa din zona.
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Protejarea lucririlor executate cat si a materialelor de pe santier sunt in sarcina
constructorului (executantului), care va Jua masuri de amenajare a unuj spaiu de depozitare a
materialelor precum si paza acestora prin organizarea de santier pe care o realizeazi in
apropierea lucririi.

Materialele vor fi transportate la lucrare pe masura utilizirii lor si se vor depozita in
ambalajele originale, respectindu-se instructiunile previzute in Fisele tehnice de securitate,
astfel inct si se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sol.

Materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi
amplasate in locuri special amenajate pentru a evita chiar $i poludrile accidentale ale soluluj.

O posibili sursi de poluare a solului si subsoluluj sunt produsele petroliere folosite la
alimentarea utilajelor,

Se remarci necesitatea ca utilajele de lucru si nu ajba pierderi de ulei sau carburanti,
iar schimburile de lubrifianti si se efectueze la statiile de carburanti, astfel evitindu-se
poluarea solului in zon3 si a apelor subterane.

Gospodirirea degeurilor simisuri de incadrare in prevederile Directivei Consiliului nr.
96/ 61/ CE, armonizati in legislatia roméneasci cu Ordonanta de Urgenta nr. 152/

10.11.2005

Gesti I i

Deseurile se trateazi astfe]:

* molozul se transporti la groapa de gunoi;

* fierul se predi la centrele de colectare;

* anvelopele uzate se predau la centrele specializate de distrugere;

* uleiurile uzate sunt refolosite in parte ca uleiuri hidraulice la alte agregate, restul se

predau la centrele specializate de distrugere;

*  bateriile §i acumulatorii se predau la centrele de colectare.

in baza HG 865/2002, se urmireste si se tine evidenta urmatoarelor tipuri de deseuri:
Beneficiarul este obligat si aibi amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pentru

containerele de colectare selectivi a deseurilor de tip menajer.
Este necesar ca spatiile exterioare utilizate de personal si vizitatori sd fie doate cu

cosuri de gunoi pentru colectare selectiva.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor .
Dupi implementare, proiectul va respecta cerinfele impuse de prevederile legale
privind gestionarea zgomotului ambiental. Projectul nefiind iIntr-o zond populats, nu sunt

necesare planuri de actiune speciale.

Protectia imbotriva radiatiilor ) - N
Lucrdrile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd luare de

masuri impotriva radiatiilor.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - s este cazul.
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. Natura cumulativa a efectelor —nu este cazul.
_ Natura transfrontalierd a efectelor —nu este cazul.
- Riscul pentru sanatatea umana
in vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatafii oamenilor, in cadrul
prezentei documentatii se prevad toate misurile ce se impun a fi luate pentru
lucririle de alimentare cu apa, canalizare si gestionarea controlati a deseurilor.
Lucririle proiectate nu influenteazi negativ agezarile umane.
- Marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul.
- Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
o Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural
fn conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului, seciunea III- zone
protejate”, si anexele sale publicate in MO 152/ 12.04.2000, nu existd zone
ecologice de interes, desemnate in vecinitatea amplasamentului. In apropierca
perimetrului studiat nu se afld nici o arie de protectie avifaunisticd sau arii
speciale de conservare reglementate conform OUG nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i
faunei salbatice, cu modificirile si completarile ulterioare.
o Depisirea standardelor sau a valorilor-limita de calitate a mediului — se vor
respecta limitele impuse prin legislatia din domeniu.
o Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul are forma rectangulard, suprafata totala a terenului fiind de 18.899 mp.
Reglementrile din prezentul proiect permit un POT maxim de 45% si un CUT
de 0.9, permitandu-se realizarea de constructii cu regim de indlfime specific
functiunilor de tip industrial — P, sau P+1 (un nivel specific constructiilor
industriale §i un nivel administrativ) - conform proiectelor tehnice de
specialitate.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international. — nu e cazul.

°  Qrganizarea sistemelor de spatii verzi
Prin Planul Urbanistic Zonal de faa se propune realizarea unei zone de productie si
industrie. S-a propus ca minim ~25% din suprafata parcelelor in studiu sa fie ocupati cu zone
verzi.
De asemenea se recomandi realizarea de plantatii de arbori de mari dimensiuni pe

terenurile ocupate cu spatii verzi, pentru tmbunatitirea capacitatii de regenerare a atmosferei,
protectia fonicd si eoliana.

XA SO ’ 3 g

¥

jpului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zond, conform
legii 213/1998 (prin culoare):

- Terenuri proprietate publicd (de interes nafional, Jjudetean si local)

- Terenuri proprietate privatd (de interes national, judetean i local)

- Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau Juridice _

Determinarea circulafiei terenurilor intre defindtori, in vederea realizdrii obiectivelor propuse (prin

haguri):
- Terenuri ce se intenfioneazd a fi trecute in proprietatea publicd a unitdfilor administrativ-teritoriale
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= Terenuri ce se intenfioneazi a J1 trecute in proprietatea privatd a unitdfilor administrativ-teritoriale
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate concesiongrii
- Terenuri aflate in proprietate privatd, destinate schimbulyi

Terenul este traversat in zona de sud e directie est-vest, de o linie electrici aeriani de
medie tensiune.

Parcela pentru care se realizeazi prezentul PUZ:
- Proprietar Orion Due SRL in cota de 1/1 parti
- CF nr. 84499 din 25.10.2017 — 17.549 mp ~ proprietate Orion Due SRL
80133 din 12.10.2017 - 1.350 mp — proprietate Orion Due SRL
- Suprafafi totali: 18.899 mp
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La baza elaboririi documentatiei de fata stau in principal:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal GM — 010 — 2000, august 2000

Codul civil

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicatd/cu
modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata/
cu modificdrile ulterioare

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd/cu modificarile ulterioare

Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicati/cu modificarile
ulterioare

Legea nr. 54/1998 privind circulafia juridicd a terenurilor, republicati/cu modificarile
ulterioare _

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd/
cu modificdrile ulterioare '

Legea cadastrului si a publicitéfii imobiliare nr. 7/1996, republicatd/cu modificirile
ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati/cu modificérile
ulterioare

Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd/cu modificirile ulterioare

Ghidul cuprinzind preciziri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale, aprobat prin Ordinul
ministrului lucririlor publice si amenajirii teritoriului nr. 80/N/1996

Hotirarea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii §i/ sau autorizarii privind securitatea la incendiu;
Hot#rarea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la aluneciri de teren, al
hartilor de hazard la inundatii i al hartilor de risc la inundaii;

Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substan{e periculoase;

Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor. _

HGR 642 / 2005 referitoare la “criteriile de clasificare ale Unitatilor Administrativ
Teritoriale, institutiilor publice §i operatorilor economici dpdv. al protectiei civile in
functie de tipurile de risc specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial,
Partea I, nr. 603 / 13.07.2005
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice pPropuse a zonei in prevederile

PUG

Prin PUG-ul in vigoare nu este definitd nici o reglementare pentru zona in studiu,
aceasta nefiind introdusi in intravilan. Insi accesibilitatea sporita si tendinta de dezvoltare a
zonei cu functiuni similare de productie si industrie, negrevate de servituti speciale de
protectie fac din aceasti locatie una propice pentru dezvoltarea functiunilor propuse.

Categorii principale de interventie, care si sustinid materializarea programului
de dezvoltare
Se recomanda ca pentru o implementare si funcfionare optim a investitiei propuse, si
S¢ respecte proiectele tehnice de specialitate §i normele legale in vigoare referitoare la
functiunea propusi.
Investifia necesitid acordarea unei atentii sporite protectiei mediului si amenajirilor
urbanistice, arhitecturale si peisagistice de calitate. De asemenea, dotarea tehnico-edilitars
optima i implementarea unor tehnologii prietenoase cu mediul trebuie si constituie prioritati

in cadrul ansamblului propus.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii :
Propunerile conturate prin prezentul proiect traseazi o bazi de implementare pentru
un proiect de complexitate medie care este necesar a fi bine organizat §i etapizat, pentru a

permite realizarea lui cAt mai facili.
Din punct de vedere functional, propunerea este compatibild cu teritoriile invecinate,

si nu creeazi disconfort pentru populatia locali. ‘
Interventiile in zond nu se vor face decit prin respectarea reglementirilor din

prezentul proiect, atit din partea scrisd (RLU si MG) cat si din plansele desenate, care fac
parte integrantd din prezenta documentatie. Atat pértile desenate cit si cele scrise nu sunt
valabile dect cu stampilele si semniturile in original.
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’ : ] q’e Urbanism aferens Planului Urbanistic Zonal este adoprat de
catr:e Consz(ul L.o?.al in temeiul art, 36 ql (3) lit ¢ din legea 215/200] i conformitate si in
aplicarea dispozitiilor legii 350/2007 st a Regulamentuly; General de Urbanism aprobat prin

construite, amenajirilor si plantatiilor, in concordanti cu Regulamentu] General de
Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
(2) a. Regulamentu] Local de Urbanism Constituie un act de autoritate al administratiei

pe suprafafa PUZ-uluj.
b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar §i special,
Care se autorizeazi si se executi in condifiile stabilite de lege.

(3) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de citre autoritatea administrafiei publice locale abilitatd si aprobe
documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate §i cu prevederile acesteia.

(4) Prin prezentul regulament se stabilesc clar zonele care pot fi construite.

(5) Modificarea Regulamentului Loca] de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile

aprobarea unor modificiri ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o §i documentatia initial. '

(6) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planuluj Urbanistic Zonal, confine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament avizat conform legii.

(7) Daci prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale zonei se schimba
concepfia generali care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
Local de Urbanism aprobat, este necesari elaborarea din nou a acestei documentatii,
conform prevederilor legale. .

(8) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legis'latiel cu
caracter general §i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism §i amenajarea teritoriului. o

(9) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Utrbanism trebu1e- sd asigure
corelarea intereselor cetifeanului cu cele ale colectivitdfii, respectiv protecfia

proprietii private si apararea interesulu; public.
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La baza elaboraril Regulamentului stau in principal:

Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
misuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 privind modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea §i executarea lucrarilor de constructii §i unele masuri pentru reactualizarea
locuintelor;

Ordinul MLPAT. nr. 91/ 1991 privind formularele, procedura de autorizare §i
continutul documentatiilor;

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala; .
H.GR. nr. 51/1992 privind unele masuri pentru imbunitatirea activitafil de prevenire
si stingere a incendiilor cu modificari prin H.GR. nr. 616/ 1993 si HG.R nr. 71/1996;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,

Legea nr. 84/1996 privind imbuntairile funciare;

Legea nr. 107/1996 privind apele;

Legeanr. 114/1996 a locuintelor;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G.R. nr. 36/1996 privind drumurile;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994 cu normele de igiend privind modul de
viata al populatiei;

Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea procedurii de reglementare 2
activitatilor economice §i sociale asupra mediului;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind constructiile;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul;

OG nr. 27/2008 - modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul

Ordin 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Lege 426/2001 pt aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 78/2000 privind
regimul deseurilor;

Ordin 951/2007 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planurilor regionale si
judetene de gestionare a deseurilor;

HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor;
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- Ordin 757/2004 al ministrulyj Mediului §i Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnjc privind depozitarea deseurilor ;

- Lege 506/2003 privind aprobarea Ordonantei Guvernuluj nr. 65/2003 pentru
modificarea Legii serviciilor publice de gospodirie comunald nr. 326/2001;

modul de elaborare si continutul hirtilor de risc natural Ja alunecidri de teren, a]
hértilor de hazard la inundatii i al hértilor de risc la inundatii;

- Legeanr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlu] asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase;

- Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor.

- HGR 642 / 2005 referitoare la “criteriile de clasificare ale Unitétilor Administrativ
Teritoriale, institutiilor publice $i operatorilor economici dpdv. al protectiei civile in
functie de tipurile de risc specifice”, act normativ publicat in Monitorul Oficial, Partea
L nr. 603 / 13.07.2005

(1) Planul Urbanistic Zonal, fmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe orice
categorie de teren in limitele zonej de implementare PUZ aprobat prin lege.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurndu-se impunerea
cerinfelor necesare pentru realizarea prezentelor preveder.

(3) La emiterea autorizafiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
construcfii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mésurile pentru
asigurarea securititii si sdnatatii populafiei, pentru asigurarea respectirii cerin‘;elor de':
protecfie a mediului, de protecfie fafi de riscurile naturale, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului natural si construit, $i a vestigiilor arheologice.

(4) Suprafata total3 a terenului care a general elaborarea Planului Urbanistic Zonal este de
18.899 mp. 3 o

4) Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit, in functie de categ.omle. di: AaCtIVItatl
solicitate prin tema de proiectare de citre initiatorul PUZ si este ev1dent'1at23 in plansa
de Reglementdri Urbanistice si plansa de Unitdti Teritoriale de Referzn;‘a. Pe baza
acestei zonificari §i a UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare §i de conformare

ale constructiilor ce se vor aplica fn cadrul fiecarei zone functionale.
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(6) impirtirea teritoriului in unitati teritoriale de referinfd s-a facut conform plangelor
cuprinzand delimitarea UTR - urilor, care face parte integrantd din prezentul
Regulament.

Unitatea teritoriald de referingd (U.TR.) este 0 reprezentare
conventionald a wnui teritoriu avdnd 0 functiune predominantd, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare
planuri urbanistice sonale sau de detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice
existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.). UTR — ul poate
cuprinde o intreagd zond functionald, mai multe subzone din cadrul aceleagi
zone functionale sau pdrti din zone functionale diferite, si este suportul grafic
pentru exprimared prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
Limitele UTR. — urilor i zonificarea functionald din cadrul acestora se

regdsesc in plangele desenate care fac parte integrantd din prezentul
Regulament.
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ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR | e

T T YT

¢ va face doar pe baza unor planuri

(1) Extinderea intravilanului pe terenuri agricole
urbanistice zonale avizate si aprobate conform legii.

(2) Este permisi autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localititilor, cu respectarea

conditiilor impuse de prezentul Regulament Local de Urbanism.

: 1
Nu este cazul.

m Sz SR ey 45 425
(3) Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in
si In cuvetele lacurilor este interzisi, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucririlor

necesare céilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de api, precum

albiile minore ale cursurilor de apa

si a lucrérilor de gospodarire a apelor. .
(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazi de citre autorititile administratiei publice

judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.
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naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de
zipada, dislocari de sténci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotdrére a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice i de poluare afad dened
(3) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscurl tehnologice, precum §i
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, api, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucrari

de infrastructura este interzisa.

(4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura §i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat §i aprobat
conform prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr. 1.5 87 din 25 iulie 1997.

Asigurares s e i

(5) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupéd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor
tehnici necesari.

(6) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitari publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(7) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitari ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard
aferente, de citre investitorii interesafi.

(9) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea
racordirii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

(10)Autorizarea executirii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare,
in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(11)Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i
servitufile impuse de cdtre acestea vecindtdfilor

(12)Se va urmdri limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua
publicd de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomand realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor

pluviale la nivel de parcela. De asemenea se recomanda limitarea impermeabilizarii

Pagina 12 din 32 :
Plan Urbanistic Zonal Dezvoliare zond indusiriald (cu acces din DJ 7044) - Construirve hale de productie ~
Sebes, jud. Alba — Regulament Local de Urbanism



URBAN SYNAPSE SRL
J1215/2012 Cuy R029930206
tel. 0752 180 390, 0726 786,246

e-mail urbansynapse@gmail.com
web www.urbansynapse.com

suprafefelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la
strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrérii apelor pluviale in terenul natura].
(13)Fiecare parceli va dispune de o platformi sau de un spatiu interior destinate colectarii

¥

tructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilititii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau daci zona are o functiune dominanti traditionals
caracterizati de tesut valoros $1 conformare spatiala proprie. :

(16)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt previzute in anexa nr. 1 la Hotdrarea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

(17)Utilizirile admise, utilizirile admise cu conditionari si utilizirile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementirilor privind zonele si subzonele functionale
precum s$i unititile teritoriale de referinti cuprinse in prezentul regulament.

(18)Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobirii prezentului regulament,
utiliziri care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajdri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utiliziri.

(19)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinafia zonei in care
urmeaza si fie amplasati constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului,
dupa cum urmeazi:

- Zonecentrale  max. 80%

- Zone comerciale max. 85%

e

- Zone mixte max.70%
- Zone rurale max. 30%
- Zone rezidentiale
max. 35%

- zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2
- zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente)

Zone industriale

max. 20%
max. 40%
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- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare 2
terenului
- pentru ceje propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte prin
studiju de fezabilitate i documentatii de urbanism avizate si aprobate conform
legii
. Zone de recreere: nu este prevazut un grad maxim de ocupare 2 terenului.
(19)Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic
Zonal, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) si regimul de iniltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu
valorile maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

2

Lucrdri de utilitatepublicd . L e SR

~ (20)Autorizarea executdrii altor constructil pe te enuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrdri
de utilitate publica, este interzisa.

(21)Prin lucréri de utilitate publica se infeleg acele lucrir care sunt definite astfel prin
articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica.
(22)Sunt de utilitate publicd lucrarile privind: prospectiunile i explorarile geologice;
extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalaii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea §i largirea strizilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalafii pentru protectia mediului; indiguiri §i regularizari de rauri, lacuri
de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru
alimentiri cu api §i pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice §i
sisteme de avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii §i desecari; lucrari de combatere a eroziunii de
adincime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatimént, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administratie publicd si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea;
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum §i a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,

alunecari de terenuri; apararea {arii, ordinea publica si siguranta nationala.
Pentru orice alte lucriri decit cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea
publica se declard, pentru fiecare caz in parte, prin lege. -

(23)Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situafii exceptionale, in cazul in care
- ipdiferent de natura lucrdrilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult,
monumente, ansambluri §1 situri istorice, cimitire, alte aseziminte de valoare
nationald deosebita ori localitati urbane sau rurale in intregime.
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uri salubre care si

e

e e !

(1) protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de teren,
inundatii, avalange; :

(2) reducerea degajarii sau infiltririi de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poludrii mediului;

(3) sistem de alimentare cu apd potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

(4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepirtarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

(5) sistem de colectare selectivi a deseurilor menajere;

(6) sandtatea populatiei fati de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiafii si/sau
contaminanti biologici.

(7) Autorizarea executi ructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fati de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotérirea
525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(8) Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igieni si a recomandrilor privind medijul de viati al populatiei.

(9) Igiena si confortul se realizeazi prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasirii la distante necorespunzitoare a constructiilor

unele in raport cu altele,

r de comunicatie rutiere vor {ine seama de
prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
privind exploatarea $i mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta
43/1997 republicati privind regimul juridic al drumurilor, precum s1 de conditiile de
amplasare fatd de drumurile publice previzute in art. 18 din R.G.U. .

(11)Strézile noi, stripungerile de strizi, lirgirile strazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUZ, inscrise in plansele de Reglementdiri Urbanistice.
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Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Amplasarea fagi de aliniament

(12)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

(13)Amplasarea cladirilor fati de aliniament este precizatd in cadrul plansei de
Reglementdri Urbanistice si a reglementdrilor scrise privind zonele §i subzonele
functionale precum si unititile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

(14)Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor i partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard
amenajati a terenului pe aliniament.

lasarea 1nante L e f B R .

15)Conditiile de amplas adirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate in cadrul plansei de Reglementiri Urbanistice, a reglementérilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referin{d cuprinse in
prezentul regulament.

(16)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fati de altele In interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de planuri
urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau
unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.

(17)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé se respecta:

- distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform reglementérilor de fa{a;

- distantele minime necesare intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(18)pentru constructiile noi, retragerile fai de limitele laterale vor fi de minim jumdtate
din indltimea la cornigi (streasing), dar nu mai putin de 10 metri, iar retragerea fata de

limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai pu{in
de 10 m.

Pl

~ s #* BEANIR: STLRLLAN R RN A . ”\M.{fxzﬁé‘.fliiaj.‘%ﬁiﬁi
HA i constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de

acces (cu o lifime de minim 6 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute,

i
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conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuje

4 permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. ‘

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea
conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (29) se determini conform anexei
nr. 4 la Hotardrea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice/private se va face conform avizului §i autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul / proprietarul acestora.

(5) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilititi sau cu dificultii de deplasare;

(6) Norme tehnice privind proiectarea §i realizarea strizilor din interiorul localitatilor.

a. Prin strizi se infeleg drumurile publice din interiorul localititilor, indiferent de

denumire: strads, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, uliti, etc.

b. Drumurile nationale, Judetene §i comunale i§i pastreazi categoria functionald din
care fac parte, fiind considerate firi intrerupere in traversarea localitatilor, servind
sl ca strizi.

c. Strizile din localititile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii i
caracteristici:

- strézi principale ~ cu dou# benzi de circulafie pentru trafic dublu;
- strdzi secundare — cu o singurd bandi de circulatie pentru trafic de
intensitate redusa;

d. La projectarea, executia si interventiile asupra strizilor din localititile urbane mici
sau rurale se va fine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier,
de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali §i de aparare, de conservarea
si protectia mediului inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de
urbanism i amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de normele tehnice in
vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor
de vérsta a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor pentru biciclisti.
Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strdzilor din localitifile urbane mici si cele rurale se avizeazi de citre
administratorul acestora.

. AR R ﬁ%%ﬁ%%%@%?“ ;&3 A 4k;,_“;."~‘«c-%».§1. Sas i L

(7) Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este pem_ugé numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei f:onstructlel.

(8) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se in;elege caile dej acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pletox.lale, piete p}etonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publfcé sau, Flgpa caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publics, potrivit legii sau

2

obiceiului. o . 1
(9) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
(10)Este interzisi realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului
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carosabil pe parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producind deniveldri.
Parcurgerea diferentei de nivel Intre domeniul public si proprietatea privata se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.

REGULI CU PRIVIRE
EPILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilit 2 e e
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racordirii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de

canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmétoarele condiii:

a) realizarea de solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd s racordeze conmstructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei
publice competente, dacd beneficiarul se obliga si prelungeasci refeaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si méreascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascd noi retele.

(4) In cazul acordarii unei derogiri pe baza alineatului (3), autorizatia de construire
poate fi emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si recepfionarea de catre
administratia locala sau de citre regiile abilitate a lucririlor de extindere/
prelungire/realizare de refele edilitare.

(5) Prevederile alin. (3) §i (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista refele publice de api si de canalizare.

I

(6) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local i cu respectarea parametrilor
tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic Zonal. (Conform art. 28 din RGU/1996,
aprobat prin HGR 525/1996)

(7) Lucririle de racordare si de bransare la reteava edilitara publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat
prin HGR 525/1996)

(8) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si

altele de aceastd naturd. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR
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525/1996)

(9) Montarea echipamentelor tehnjce prevazute la alin. (8), se executa in varianta de
amplasare subteranj ori, dupd caz, in incinte say in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil a] proprietarilor incintelor/construc;iilor si fard afectarea
circulatiei publice, (Conform art. 28 din RGU/] 996, aprobat prin HGR 525/] 996)

(10)Se interzice amplasarea retelelor edijlitare pe stilpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantaii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturd. (Conform art. 28
din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(11)Montarea refelelor edilitare se executi in varianta de amplasare subterana, firi
afectarea circulaiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile sia
condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localititi a
retelelor edilitare subterane. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR
525/1996)

(12)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativi a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal $1 vertical, in scopul executirii lucririlor de
interventie la acestea. (Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR
325/1996)

(13)Lucriarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executi,
de reguli, anterior sau concomitent cu lucririle de realizare/ extindere/
modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/
multianuale ale autoritiilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
(Conform art. 28 din RGU/1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(14)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daci este
cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasirii
refelelor edilitare. In situatia drumurilor de interes local, Judetean si national
situate in extravilanul localititilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului. (Conform art. 28 din RGU/
1996, aprobat prin HGR 525/1996)

(15)Extinderile de retele, lucririle de mirire a capacitatii ori noile retéle construite,
indiferent de natura ori regimul refelei, sunt grevate de o servitute publici, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacititii l<-)r si
cu respectarea conditiilor de exploatare, oricirei persoane care poate dovedi un
interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei,
fiind insd recunoscut dreptul siu de a obtine o plati proportionald cu costul
dovedit al lucrdrii suportate de el, daci nu existi prevedere contrard, ori lucrarea

nu devine proprietate publica.
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Proprietatea publica asupra reteleler edilitare

(16)Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu
dispune altfel.

(17)Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

(18)Lucrarile prevazute la alin. (16) si (17), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

Caracteristici ale parcelelor: . .1 30 iR
(1) Autorizarea executdrii constructiilor, in baza prezentului regulament, este pe

rmisa
(daca reglementarile la nivelul unititilor teritoriale de referintd, a zonelor §i
subzonelor functionale din prezentul regulament nu prevad altfel) numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

« are front la strada;,

« front la stradd de minimum 60 m;

« adéncimea parcelei de minumum 60 m.

= suprafata parcelei de minimum 4.200 mp;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (1)

i 2 ik

S R ] ; :

xecutiril construc e face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime si depéseascd cu mai
mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

(4) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aliturat, de aceeasi parte a strazii.

(5) Fac exceptie de la prevederile alin. (3) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementrilor
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. In situatiile
in care se prevad atét un regim maxim de inaltime, cat si o indl{ime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(7) in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice i
functionale. '

(8) Este permisd realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
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Aregulament o interzice.

(9) In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se mésoari
de la cota terenului natural, inainte de executarea lucririlor de construire, in punctul
aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul §1 care marcheazi retragerea de la
aliniament, cf. prezentului regulament.

LT e B
utorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei si peisajul.

(1DAutorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismuluj si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/ 1996, Art.
32)

( (12)Se vor respecta reglementirile Ia nivelul unitafilor teritoriale de referinti privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatic3, decoratiuni.

(13)Pentru asigurarea calitdfii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica
locald are dreptul si conditioneze autorizarea lucririlor prin obtinerea unui aviz din
partea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului s1 Urbanism sau din partea unei
sectiuni specializate pe aspecte de estetici Arhitecturald si urbanistica.

(14)Se recomands intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica clidirilor si
amenajdrilor la nivelul localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii

1%

de specialitate.

FrRared

RS

i1 de parcare se

3

}

Sl L G R R——

- (1) Autorizarea executirii constructiilor. care, prin destinatie, necesita spat
emite numai daci se asigurd realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicitd autorizafia de construire, in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii. .

(3) Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determini in functie de destinatia .$1'de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotirirea 525/1996 privind

il

Regulamentul General de Urbanism.

orizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de s .
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 Ia
Hotarérea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

¥

patii verzi si
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(5) Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau credrii de spatii plantatF:,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementirilor la nivelul unitafilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament. ' _ .

(6) Vegetatia inaltd maturd (arborii importanti existenti avand peste 5 metri indlfime §1
diametrul tulpinii mai mare de 40 cm) va fi protejatd i pastratd pe toatd suprafata
PUZ, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale
precum §i a unitfilor teritoriale de referintd. in cazul tdierii unui arbore, se vor planta
alti 3 arbori (nu arbusti) in locul acestuia pe lotul respectiv.

" (7) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strizilor pe care nu existd plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmitoarelor condifii:

a) pozitiile, sistemul de plantare i esenfa arborilor vor fi stabilite prin PUZ si
documentatii tehnice; N

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera,

¢) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinfa minima a trunchiului de 15 cm (masuratd la un
metru deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(8) Pentru realizarea spafiilor verzi publice se recomandid inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitafii mediului prin realizarea de spatii verzi
in localitafi, program aprobat prin Legea 343/2007.

(9) terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

(10)parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(1Din conditiile prezentul
de imprejmuiri:

a) fmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) mprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrdrii cladirilor in caracterul strdzilor sau al
ansamblurilor.

(12)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(13)Pentru functiunile cu acces public, se poate renunta la realizarea imprejmuirilor, daca
investitorul este de acord.

(14)Daci reglementdrile privind unitatile teritoriale de referinti nu prevad altfel,

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inil{imea

maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem

similar, ori lemn, care si pemitd vizibilitatea in ambele directii §i care permite

Pétrunderea vegetatiei. Iniltimea maxim3d a imprejmuirilor va fi de 2.2 m.

Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

i
ui regulament, este permisd autorizarea urmdtoarelor categorii
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(15)Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din plastic, beton ,,decorativ” sau alte
materiale stridente ca texturi ori culoare in componenta mprejmurilor orientate spre
spatiul public.

(16)Portile Imprejmuirilor situate 1n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(17)Tratamentul arhitectural a] imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe

parceli.
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Proiectul se va amplasa pe parcelele aflate in proprietatea Orion Due SRL si pe parcela
aflatd in proprietatea Ta-Rod-Alex SRL:
- CF 84499 din 25.10.2017 - 17.549 mp — proprietate privati Orion Due SRL
- CF 80133 din 12.10.2017 - 1.350 mp — proprietate privati Orion Due SRL
- CF 80117 din 12.10.2017 — 1.350 mp — proprietate privati Ta-Rod-Alex SRL

Terenul proprietate Orion Due SRL va fi parcelat prin prezentul PUZ in 4 parcele
regulate, cu suprafete de minim 4225 mp.

fn urma analizei situafiei existente si a prevederilor PUG in vigoare, precum si a
tendinfelor de dezvoltare, s-a concluzionat ca optima realizarea in zoni a unor functiuni de
producie si industrie pe terenul in studiu.

Conform plansei de Reglementiri Urbanistice, terenurile vor fi ocupate cu:

- Alei carosabile si pietonale

- Zone verzi

- Constructii

- Instalatii tehnico-edilitare

- fmprejmuiri

Propunerea PUZ va respecta limitele de lot din ridicarea topografica.
Terenul luat in studiu are o suprafafd total de 18.899 mp, la care se adaugi cei 1350
mp proprietate Ta-Rod-Alex SRL, care vor fi ocupafi cu jumdtate din noul drum propus prin

PUZ, cu acordul proprietarului in cauzi.

BILANT TERITORIAL PROPUS
EDIFICABIL MAXIM conform P.U.Z. 7.605 mp
SPATIU VERDE AMENAJAT | 5.045 mp
PARCAJE N INCINTA - 54 locuri 3x5 m 810 mp
CIRCULATII PIETONALE 327 mp

CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE N INCINTA 5.112 mp
TOTAL SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 18.899 mp

INDICI URBANISTICI
Procent de ocupare a terenului (POT) maxim: 45%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0.9 B _
Regim de iniltime maxim: P, specific constructiilor de productie si industrie, conform

proiectului tehnic de specialitate, sau P+1 (un nivel specific constructiilor industriale si un

nivel administrativ) . .
Suprafafa totald a edificabilului (zona fn interiorul cireia se permite amplasarea

constructiilor) va respecta, pentru fiecare parceld nou propusd, contururile desenate si
suprafefele scrise pe planga de Reglementiri Urbanistice.
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"~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI

JBUNITATILOR FUNCTIONALE

| 1.M — Zoni mixti de productie si servicil

* Notd Restrictiile in dezvoltarea teritoriald vor fine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip
Seveso (conférm prevederilor din Legea nr. 59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase) existente, precum §i
velor ce se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgentd stabilite pentru fiecare obiectiv
economic cu surse de risc).

GENERALITATI: Cavacternlizonei: = . ’ i

it

Zona de activitati productive nepoluante si servicii se compune din ,terenurile ocupate de
activitati productive de bunuri (productie “concretd” incluzind toate categoriile de activitéfi
industriale conform CAEN) si servicil (productie “abstracta” cuprinzind activitafi
manageriale, comerciale §i tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie,
expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariafi si client,
etc.).

ARTICOLUL 1-  UTILIZARIADMISE

- Activitati industriale productive nepoluante mici si medii de diferite profile, IMM-uri,
distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse

- Anumite activitati comerciale cu profil industrial care nu necesitd suprafete mari de
teren

- Comert de diferite profile (materiale de constructii, echipamente, etc)

- Birouri ale companiilor

- Statii de carburanti

- Parcaje

- Retele si structuri specifice echipdrii tehnico-edilitare necesare deservirii zonei,
realizate ingropat

- Spatii verzi amenajate

- Circulati1 auto

- Circulatii pietonale

- Circulatii pentru biciclete

- Zone de parcare

- Zone de colectare selectivd a deseurilor

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei ,
- pentru toate functiunile permise, este obligatorie obtinerea avizului de mediu
- pentru noile interventii sau schimbéri de functiuni se vor elabora planuri urbanistice
zonale sau de detaliu aprobate si avizate conform legii.
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- S€ vor permite activititile productive, de depozitare, cu conditia ca perimetral, toate
parcelele sd ajbd o fisie verde de protectie vizuali si fonici cu latimea de minim 5 m,
In interiorul cireia se vor planta copaci de talie mare (exclus tuia sau alfi arbusti de
talie mica/medie)

ARTICOLUL3~  UTILIZARI INTERZISE
- Amplasarea constructiilor in afara limitei edificabiluluj delimitat pe plansa de
Reglementdri Urbanistice
- Orice alte activititi, amenajari §i constructii decét cele de mai sus;
- se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda

functionarea acesteia
- unitdfi productive poluante de orice tip
- se interzice realizarea de unitdfi de invifimant prescolar, scolar si gimnazial, a
institutiilor si serviciilor publice sau de interes general
se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu din zona PSm
- orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei
- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;
- lucréri de terasament care impiedici evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- lucrdri care diminueazi spatiile publice plantate; :
lucrari de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice;
parciri improvizate, garaje realizate fira autorizatie pe spatiile publice;
pavarea sau betonarea integrali a spatiilor si terenurilor libere de pe parcele, rezultate

in urma realizarii constructiilor

" CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI) | N
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

» sd aibi front la stradi;

lungimea frontului la strada s3 fie mai mare sau egali cu 60 m;
adincimea parcelei s3 fie mai mare sau egali cu 60 m
suprafata si fie mai mare sau egald cu 4200 mp

. » sd aibd forma regulata ) . .
- loturile de colt si constructiile de pe acestea vor fi realizate in concordanti cu tipologia

loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strizi la care au deschidere)

ARTICOLUL S5~  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ‘
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de

protectie corespunzitoare categoriei drumului respectiv.
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Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective
industriale va avea 1n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil
de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stdnjenirea circulatiei pe drumul public.

Se va asigura o distanta fafa de limita proprietaii la stradd de minimum 10,00 m.
Regimul de aliniere va respecta plansa desenatd de Reglementari Urbanistice
Alinierea obligatorie a constructiilor la stradd se va face pe minim 25% din lungimea
edificabilului la strada.

ARTICOLUL6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
din plansa de Reglementdri Urbanistice fata de limitele laterale (minim 10 m) si
posterioare (minim 10 m), precum si a distantei minime intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu (10,00 m).
Este interzisa realizarea de constructii in afara zonei edificabile reprezentate pe plansa
de Reglementari Urbanistice

ARTICOLUL7—  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile vor fi amplasate astfel incdt si raspundd cerintelor de functionare in
interiorul unitatii, in functie de activitatile desfagurate in aceasta

Functiunile care aparfin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cét posibil
grupate in cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurérii unui procent cét mai favorabil de
ocupare a terenului

distanta intre cladiri va fi egald cu jumitate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 10,00 metri;

tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte
norme tehnice specifice

Distanta minima intre clidiri va fi egald cu jumatate din inalfimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 10 m, pentru a permite accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor in spatele lotului in situatii de urgenta.

Cladirile vor fi astfel amplasate incit si permits iluminatul natural, conform Ordinului

nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul
de viata al populatiei

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii si retele tehnico-
edilitare, respectandu-se prevederile tehnice de executie din normativele i standardele
in vigoare.

Autorizarea executirii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela
are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri dintr-o circulatie publica in mod
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direct sau prin drept de trecere legal obtinuit prin una din proprietatile invecinate;

Se vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces pe lot, conform plansei de
Reglementiri Urbanistice $i a normelor in vigoare.

Orice acces la drumurile publice / private se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomandi utilizarea materialelor permeabile, pentru a permite infiltrarea apelor
pluviale in sol. '

se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distanfi de minim 100 m in
interiorul parcelei, pentru a preveni murdirirea drumurilor publice.

Dimensionarea ciilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare Impotriva incendiilor, aprobate
cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificdrile si

completarile ulterioare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip
de functiune prezenti in zoni, conform Hotiririi 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism, anexa 5.

in proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea §i executia
parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fira ocuparea spatiului public;
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinti se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

stationarea vehiculelor att in timpul lucririlor de constructii sau reparatii, cit si in
timpul functiondrii clidirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand previzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip

de functiune prezenti in zon3;
parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR o
- inél;imea maximéd a cladirilor este de P, specific constructiilor de productie si

industrie, sau P+1 (un nivel specific clidirilor industriale §i un nivel administrativ),
conform proiectului tehnic de specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32). o

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, vn.)luznetrle si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).
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- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea general3 a peisajului §i va
tine seama de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecindtate cu
’care se afld in relatii de co-vizibilitate.

- Se va asigura o tratare similar a faadelor aceleiasi cladiri avind in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Arhitectura noilor clidiri va exprima caracterul programului arhitectural addpostit si
va participa la punerea in valoare a noii dezvoltari printr-o expresie arhitecturald
contemporana:

_ volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii constructiilor, controlul
imaginii din toate directiile din care volumul este perceput din domeniul
public, armonizarea modului de acoperire, evitarea impactului vizual al unor
lucriri tehnice, etc.;

- volumetria va fi cAt mai curatd §i simpl;

- materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor, evitarea materialelor
care pot compromite aspectul arhitectural contemporan al constructiilor;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii; Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la orice element al constructiei.

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
o vezi capitolul 3.6 din Memoriul General PUZ

- La toate constructiile se va realiza o solufie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum §i
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la refelele publice
de echipare edilitara existente, unde acestea exista

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apé si canalizare in
zond, proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la refeaua de alimentare cu apd potabild a constructiilor se va
putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a
colectarii apelor menajere reziduale

- Alimentarea cu api si indepértarea apelor uzate se poate face i prin instalatii tehnico-
edilitare realizate in regim propriu, conform normelor in vigoare. In momentul
executirii sistemului centralizat de canalizare al localitatii pentru zona in care se afld
terenul, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistemele edilitare centralizate.

- Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apd adiacente unitatilor.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apd potabild/evacuare a apelor uzate se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului, in momentul
realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
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trqtuare pentru a se evita produceres ghetii;

Se va asigura in mod Special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice pe spatiile
Verzi sau in reteaua de canalizare;

Fiecare parcels va dispune de un Spafiu interior parcelei, destinat colectirii deseurilor
menajere, accesibil din Spatiul public.

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SIPLANTATE

In cadrul fiecire; parcele se vor prevedea Spafii verzi, spatfii plantate $1 spatii
amenajate in suprafa{i de minimum 25%

Pe spatiile verzi se vor planta arbori de talie mare (nu arbusti), care s3 participe in mod
direct la imbunititirea climatului local.

Pe spatiile verzi late de minim 5 m dispuse perimetral pe parceld se vor planta arbori
de talie mare (nu arbusti), pentru a crea o perdea de protectie pentru vecindtati

spatiile neconstruite §i neocupate de constructii, accese si trotuare de garda vor fi
inierbate i plantate cu arbori;

pentru imbunitifirea microclimatuluj §1 pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenuluj peste minimul necesar pentru accese s1 trotuare de gards;
Se va recurge la solutii de constructie ecologice. L
se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu necesita ingrijire
speciald i pentru a evita consumul suplimentar de resurse necesare pentru intretinerea

acestora. De asemenea, speciile locale rezistd mult maj bine la clima locali, riscul ca

plantele. specifice acestuj areal geografic sd se usuce sau imbolniveasci fiind foarte

redus.

ARTICOLUL 14~ {MPREJMUIRI

Nu este permisi executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricatc? de .beton, din
plase metalice, plastic sau din tabl4, vopsite cu bronz sau alte culori stnd.ente. Se
interzice executarea;soclului din beton mozajcat cu mozaicuri colorate strident cu
apareiaj hepotrivit. . | . S

gardurile spre stradi vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri din care un soclu Op?c? ge
maxim 0.60 m., partea superioara fiind transparent, si vor fi dublate de plantatii de

arbori; N . -
stélpii de susfinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisaj

cladirii principale si al gardurilor aliturate;
orfile se vor armoniza cu imprejmuirea; ' o -
golriile imprejmuirilor situate in alinjament se vor deschide spre interiorul parcelei sau
glisant, fird a ocupa spatiu pe domeniul public.
" Accesul pe teren se va face in mod controlat.

Pagina 31 din 32 . e
Plan Urbanistic Zonal Dezvoltare zond industrials (cu acces din DJ 7044) - Construire hale de productie
Sebes, jud. Alba — Regulament Local de Urbanism



URBAN SYNAPSE SRL
J1/215/2012 CU1 RO29930206
tel. 0752 180 390, 0726 786,246

e-mail urbansynapse@gmail.com

SR SNAPSE:
b web www.urbansynapse.com

virou dp prolaciore umanism

ARTICOLUL 15~ PROCENT MAXIM DE O
. Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fide 0.9
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