ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 28/2017

privind APROBAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z. 5i a R.L.U. proiect nr. 15/2016 ,PLAN URBANISTIC

ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL(Locuinte colective cu regim de indltime de

la P+3 la P+6, functiuni complementare si spatii de agrement) ”, Sebes , - str. Transilvania, nr.2, jud.
Alba

BENEFICIAR: S.C. SAN CASA SR.L

Consiliul Local al Municipiului Sebes, judetul Alba

Intrunit in sedinta, public, ordinari din data de 28.02.2017, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind APROBAREA DOCUMENTATIEI PU.Z. sia
R.L.U. proiect nr. 15/2016 ,,PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL(Locuinte colective cu regim de inaliime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si spatii
de agrement) ”, Sebes , - str. Transilvania, nr.2, jud. Alba;
Avand in vedere:

- Cererea depusd de S.C. SAN CASA S.R.L la Primiria Municipiului Sebes sub nr.

3150/26.01.2017

- Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, lucrari publice,
administrarea domeniului public si privat, din cadrul Consiliului Local

- H.C.L 126 / 2011 si H.C.L. 250 / 2014, privind Regulamentul Local pentru informarea si
consultarea publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

- Avizului prealabil de oportunitate nr.1/16.01.2017, elaborat de Arhitectul Sef

- Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, precum §i Referatul cu privire la calendarul
desfasurarii etapei de informare §i consultare a publicului pentru PUZ,,

- Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucréri publice, administrarea domeniului
public si privat din cadrul Consiliului Local Sebes ,

- In conformitate cu:
- art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu modificérile si

completirile ulterioare. »
- art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare,
- art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificérile ulterioare,
- art. 36, alin.5, lit.c si art. 45, alin.2, lit.e din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,

republicati

HOTARASTE

Art.1 Se aproba documentatia de urbanism P.U.Z.si a R.L.U proiect nr. 15/2016 ,PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL(Locuinte colective cu
regim de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si spaii de agrement) ”, Sebes , - str.
Transilvania, nr.2, jud. Alba pe teren proprietate privatd, a S.C. SAN CASA S.R.L, conform
proiectului de specialitate nr.15/2016, intocmit de S.C. B.P. FLESCHIN S.R.L cu respectarea

conditiilor impuse in avizele de specialitate.
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Parcela ce constituie suprafata de studiu in suprafagd de 38.715 mp care a generat P.U.Z.
sunt proprietatea investitorului a S.C. SAN CASA S.R.L, inscrise in CF: 84297- Sebes; nr. Cad:
84297.

Art.2 Caile de acces, utilitatile, lucrérile de racordare, respectiv bransare la retelele edilitare
publice se vor efectua de citre investitor, pe cheltuiala acestuia , pe baza unui proiect de specialitate
intocmit 1n acest sens.

Retelele edilitare, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica, conform art.
29 din H.G. nr. 525 /1996*** republicata.

Art.3 Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a) Functiunea principald: PUG-ul stabileste suprafata studiatd ca ficand parte din UTR7-
LM7u-zoné predominant rezidentiala de locuinte colective de la P+3 la P+6 si dotéri aferente.

b) POT propus—26% si CUT propus — 1,3
Regim de inaltime (P+6)
¢) Terenul studiat este situat in extravilanul localitétii Sebes, in partea de Vest.
d) Circulatia in zona se desfasoara de pe str. Transilvania.
Art.4 Se insuseste Raportul informarii §i consultérii publicului nr.1/14.02.2017

Art.5 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii
acesteia in Consiliul Local al Municipiului Sebes. '
Art.6 Prezenta hotarére va fi dusi la indeplinire de catre investitori, Arhitectul Sef si
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplind in Constructii.

Beneficiar: S.C. SAN CASA S.R.L,—prin reprezentant Similie Alexandra, in calitate de

administrator, cu sediul in Petresti, str. 1Mai, bl. 308, ap. 8
Prezenta hotirare va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba;
- Primarului Municipiului Sebes
- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Arhitectului sef
- Serviciul Contencios Juridic si Administratie
- Compartimentului U.A.T.
- Compartimentului A.D.C.
- Compartimentului Relatii Publice si Comunicare
- Aparatului permanent al Consiliului local
- Compartimentului CCB
- S.C. San Casa SRL
Sebes la 28.02.2017

-
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973

birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
(Locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 la P+6,

functiuni complementare si spatii de agrement)
SEBES, jud. ALBA

Str.Transilvania, nr.2
pr.nr.15/2016

BENEFICIAR:
SC SAN CASA SRL

PROIECTANT GENERAL:
S.C. BPFLESCHIN S.R.L.
Alba Iulia, str. Motilor nr. 75B

COLECTIV DE ELABORARE:
arh. Stelian Flescf y‘ l}\/ " sef proiect
arh. Stelian Flescl ; urbanism

arh. Daniel Chixa $+
ing. Rosiu Joan &4 Jo l\o retele tehnico-edilitare
ing. Preda Paul 1"‘ g studiu geotehnic

ing. Mihet Dan studiu topo
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba

fltScl m tt;;l/fax:0258-833_.506; mobil:0721.206.973 |
BRI PROKCIRE irou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro i b
A. PIESE SCRISE

Volumul I - MEMORIUL DE PREZENTARE

BORDEROU

® Foaie de capat
® Borderoul PUZ

I. MEMORIUL DE PREZENTARE
1. Introducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
b. Obiectul lucrarii
c. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
Evolutia zonei
Incadrarea in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Echipare edilitara
Probleme de mediu
. Optiuni ale populatiei
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
. Concluzii ale studiilor de fundamentare
. Prevederi ale PUG
Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei
Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului
Obiective de utilitate publica
oncluzii, masuri in continuare
nexe
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
I. ‘“ \5 ﬂ I n tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
B birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro

Volumul II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

B. PIESE DESENATE

e Incadrare in teritoriu scara 1/5000 pl. 0

e Situatia existenta si disfunctionalitati scara 1/1000 pl. 1

e Reglementari urbanistice — zonificare scara 1/1000 pl. 2

¢ Reglementari urbanistice — detaliate scara 1/1000 pl. 2*

¢ Echiparea tehnico-edilitara scara 1/1000 pl. 3

e Proprietatea asupra terenurilor scara 1/1000 pl 4
Sef arhitect,

Stelian Fleschin

=
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
. B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
f lt b C“ I n tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
|

birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1.Introducere
a. Date de recunoastere a documentatiei
®  Denumirea lucrarii: PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL (Locuinte colective cu
regim de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si spatii de agrement)
@® Beneficiar : S.C. SANCASA SR.L.
® Proiectantul general : S.C. BP FLESCHIN S.R.L.
Alba lulia, Calea Motilor nr. 75 B
® Data elaborarii : ianuarie 2017
b. Obiectul lucrarii

® Solicitari ale temei program:
1. DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU

REZIDENTIAL (Locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si
spatii de agrement),str. Transilvania, nr.2, Sebes, jud. Alba.

2. OBIECTUL LUCRARII: PUZ propune modificarea regimului de construire, inaltimea maxima
admisa, CUT, POT, retragerea cladirilor fata de aliniament, distanta fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si schimbarea regimului de folosinta al unei zone din extravilanul localitatii
Sebes, din teren arabil in teren construibil.

3. AMPLASAMENT: Suprafata studiata este in extravilanul localitatii Sebes, fiind delimitata

de:

la nord de domeniul privat particular

la vest de domeniul privat particular

la sud de domeniul public privat (primaria Sebes
la est de domeniul public — strada Transilvania

4. DATE TEHNICE:

Documentatia se va intocmi conform normativelor in vigoare.

Documentatia va solutiona si problemele privind asigurarea cu utilitati a noilor obiective.

Tinand cont de regimul juridic al terenului (proprietate privata a persoanelor juridice) se va
studia posibilitatea realizarii unei zone predominant rezidentiala cu functiunea de locuit conform temei
de proiectare, prin scimbarea regimului de folosinta a terenurilor din teren agricol in teren pentru
constructii.

® Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

- zona studiata cuprinde o zona de terenuri agricole, 0 zona destinata retelelor tehnico-
edilitare (retea magistrala de gaz, retea magistrala de apa) si una destinata circulatiei .
- Obiectivele propuse conform certificatului de urbanism vor fi locuinte colective, cu
regim de inaltime P+3 la P+6, functiuni complementare si spatii de agrement.

¢. Surse documentare:

- Prevederile PUG in vigoare, in curs de reactualizare.
- Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior: PUZ-uri pe terenuri limitrofe

amplasamentului studiat din localitatea SEBES
- Lista studiilor si proiectelor intocmite concomitent PUZ :
- Studiu geotehnic

- Ridicare topografica a terenului studiat
- planul retelelor tehnico edilitare vizat de beneficiarii acestora.

® Proiecte de investitii eleborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
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Au fost exprimate intentii de a investi in zona de catre diversi investitori particulari, investitori ce
au facut solicitari pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire pentru
locuinte colective anterioare.

Primaria Sebes acoda atentie dezvoltarii si dotarii zonei cu o infrastructura ce sa asigure
dezvoltarea zonei cu un potential ridicat.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
a. Evolutia zonei
® Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in partea vestica a localitatii cu acces din drumul national DN7 prin strada
Transilvania.

Folosinta actuala -teren arabil.
In zonele adiacente amplasamentului s-au realizat in ultimii ani mai multe constructii de locuinte
colective ca raspuns la cererea ridicata pentru locuinte de acest gen de pe piata imobiliara.
® Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Amplasament in extravilanul localitatii Sebes, loc numit topic GAZ METAN.
Sunt oferite conditii optime pentru dezvoltarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective cu
regim de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si spatii de agrement. '
® Potential de dezvoltare
Conditiile de amplasament sunt favorabile, existand posibilitatea dezvoltarii retelei tehnico-
edilitare si infrastructuri in zona unor amplasamente cu regim de inaltime de la P+3 la P+6 (locuinte
colective, functiuni complementare si spatii de agrement).
b. Incadrarea in localitate
® Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul se afla la marginea de vest a extravilanul localitatii, la iesirea spre Vintu de Jos pe partea
desuda DN 7.

c. Elemente ale cadrului natural
® Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,

reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
Nu sunt probleme din acest punct de vedere, terenul are o configuratie planimetrica relativ
orizontala, pinza freatica nefiind la adancimea care sa afecteze sau sa conditioneze decisiv realizarea

infrastructurii constructiilor.

d. Circulatia
® Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatiei rutiere:
-Accesul pietonal in incinta se realizeaza din str. Transilvania. Accesul auto se realizeaza din str.
Transilvania, aleea interioara fiind cu sens unic, iesirea realizandu-se tot spre str. Transilvania.
e. Ocuparea terenurilor
® Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Terenul studiat are folosinta actuala de teren apartinind domeniului privat particular, agricol si
este strabatut de doua magistrale de gaz si apa.
® Relationari intre functiuni '
® Se vor respecta distantele normate fata de traseele retelelor magistrale, coform avizelor date de

detinatorii acestora. '
Mixajul intre diferitele modalitati de locuire si asigurarea unor dotari complementare, ajuta la
diversificarea caracterului social al zonei.
® Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenul nu este ocupat cu constructii.
Zona predominant rezidentiala - POT propus=26%, CUT prop$=1 3)
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® Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent in zona adiacenta amplasamentului este constituit din locuinte
individuale si colective,majoritar colective.
® Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu este afectata de riscuri naturale sau de alta natura.
® Principalele disfunctionalitati
- Necorelare cu zonele functionale adiacente.
- Nu exista delimitarea functionala a terenului.
- Lipsa unei bune delimitari a zonelor de circulatie pentru vehicule, pietoni si parcaje.
- Lipsa echiparii edilitare.
- Nu exista spatii plantate amenajate.
- Nu este rezolvata preluarea apelor pluviale din zona studiata.

J. Echipare edilitara

® Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
- reteaua de apa: Exista in zona
- reteaua de canalizare: Exista in zona
- retele de transport energie electrica: Exista retea de distributie in zona.
- retele de telecomunicatii: Exista in zona
- alimentare cu gaze naturale: Exista in zona

® Principalele disfunctionalitati
Nu sunt.
& Probleme de mediu
® Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu sunt suprafete supuse unor riscuri naturale, in acest sens nu sunt prevazute nici un fel de
masuri de reabilitare a terenului.

Extras din Raportul privind studiul de impact asupra mediului pentru promovarea planului
urbanistic general si amenajare a teritoriului:

Starea actuala de calitate a mediului este afectata de o serie de emisii poluante datorate
‘ntensitatii traficului auto, insa nu au fost semnalate depasiri ale normelor in vigoare privind calitatea
factorilor de mediu. -

Managementul deseurilor este asigurat de catre o firma specializata.
® [Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.
Nu sunt prezente valori de patrimoniu pe terenul studiat.
h. Optiuni ale populatiei
® Optiuni ale populatie
Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor din PUZ pentru consultare
publica,expunerea panourilor infomative la teren, consultarea vecinilor directi au evidentiat intentia de
valorificare superioara a terenurilor din zona prin atragerea investitiilor. :
® Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei
Se propune dezvoltarea zonei predominant rezidentiale cu dotari complementare diversificate.
i. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ:

In urma analizei situatiei existente si a prevederilor PUG existent, precum si a tendintelor de
dezvoltare urbana manifestate in zona, se estimeaza ca posibila dezvoltarea in perimetrul studiat a zonei
rezidentiale pentru locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni complementare si -
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spatii de agrement, cu conditia asigurarii infrastructurii in mod unitar,

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia respecta si completeaza caracterul zonei (zona predominant rezidentiala cu
functiuni complementare).

Documentatiile topo si geo fundamenteaza propunerile prezentei documentatii.

Fata de datele existente, ca o concluzie generala consideram ca prevederile PUZ sunt
corespunzatoare cerintelor de dezvoltare durabila a localitatii, reprezentand un bun fundament al
reglementarii cadrului general al functionarii atat al localitatii cat si al unitatii functionale analizate.

b. Prevederi ale PUG

Se propune modificarea zonificarii functionale propuse prin PUG, astfel incit terenul studiat,
situat in extravilan va avea functiunea dominanta cea de zona predominat rezidentiala.

Complementar zonei dominante se constituie zonele cai de comunicatii rutiere si gospodarire
comunala si dotari complementare.

c. Valorificarea cadrului natural
Se propune un regim redus si mediu de inaltime al fondului construit, amenajarea unor spatii

verzi plantate in cadrul incintei si a unui loc de joaca.
d. Modernizarea circulatiei
® Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun
Se foloseste si scheletul existent al tramei stradale.
Accesul autovehiculelor in incinta se va realiza din str. Transilvania pe dublu sens situata pe

latura de est a amplasamentului.
Pentru parcarea autoturismelor, aferente zonei studiate, s-au propus parcaje de incinta, pentru

deservirea locuintelor.

Pentru aleile si parcajele ce deservesc locuintele se propune un sistem rutier usor, nerigid, format
din balast, nisip, si pavaj din dale prefabricate din beton (dale pline pentru alei si dale ecologice cu
goluri pentru parcaje)

Sistemul rutier propus se poate realiza in etape succesive, este cel mai ieftin si cel mai indicat din
punct de vedere ecologic, permitand totodata interventii facile la lucrarile tehnico-edilitare. '

® Organizarea circulatiei pietonale
In lungul strazii Transilvania se propune realizarea unor trotuare pietonale pe ambele laturi ale

strazii iar in incinta alei pietonale.
e. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

® Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, delimitarea

zonelor
Se propune crearea urmatoarelor zone: zona destinata functiunii de locuinte colective,zona
destinata cailor de comunicatii, zona de dotari complementare (hotel si alimentatie publica, zona de

agrement si sport) zona de gospodarire comunala. R
Zona functionala este subimpartita in subzone distincte subordonate functiunii principale, astfel :
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ROl PROICHRE
BILANT TERITORIAL
POT. [CUT.| REGIM
DENUMIREA ZONEI EXISTENT PROPUS COMPARATV. | "iax | max | INALTIME
MP % MP % MP % % MIN/MAX
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE 43707.00 | 100.00% | 43707.00 | 100.00% | 0.00 0.00%
SUPRAFATA INTRAVILAN 0.00 0.00% | 38715.00 | 100.00% | -38715.00 | -100.00%
SUPRAFATA PROPRIETATE PRVATA 38715.00 | 88.58% |38715.00 ) 68.58% 0.00 0.00%
UTR7 -~ ZONA REZDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE DE
LA P+3 LA P+6 MIVELUR! 0.00 0.00% |38715.00 | 88.58% {-33715.00 | -88.58%
LM7uC |Subzona c-tii de loc. Colective functiuni complementare si dotari 0.00 0.00% | 9924.00 | 22.71% | -9924.00 | -22.71% | 40% | 2.00 P+§
LM7uc ]Subzonaclmulatu auto si pietonale,parcaje 0.00 0.00% ]12209.00 | 27.93% |-12209.00| -27.93% -
LM7uzv Subzona spatii verzi, terenuri de joaca i agrement 0.00 | 000% |15936.00| 36.46% |-15936.00 | -36.46%
GC - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE 0.00 0.00% |11668.00 | 26.70% | -11668.00 | -26.70%
Ge Subzana terenurilor aferente conductelor magistrale 0.00 | 000% [11668.00| 26.70% [-11668.00( -26.70%
C -~ ZONA CAl DE COMUNICATII RUTIERE 635.00 | 1.45% | 1281.00 | 293% | 646.00 | -1.48%
Ca Subzona strazi, circulatie auto si pietonala 635.00 | 1.45% | 1281.00 | 293% | -646.00 | -1.48%

® Bilant teritorial de zona
Bilantul teritorial este prezentat in anexa.
Suprafata studiata: 43707 mp
Suprafata proprietate privata cedata in vederea modernizarii drumului  646.81 mp

ZONA REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE DE LA P+3 LA P+6

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SPATII DE AGREMENT 38715 mp
Subzona constructii de locuinte colective si dotari aferente 9924mp
Subzona circulatii auto si pietonale,parcaje: 12209mp
Subzona spatii verzi si terenuri de joaca 15936 mp
Zona gospodariei comunale
Subzona terenurilor aferente conductelor magistrale 11668 mp
Zona cai de comunicatii rutiere: 646.81 mp
Subzona strazi, circulatie auto si pietonala 646.81 mp
® Principalii indici urbanistici ai PUZ
Suprafata studiata: 43707 mp
Intravilan existent studiat: 38715 mp
POT propus: 26%
CUT propus: 1,3

[ Dezvoltarea echiparii edilitare
® Alimentarea cu apa potabila - Retele de canalizare
Rezolvarea echiparii din punct de vedere tehnico-edilitar (apa-canal) a zonei, se va face prin
proiectarea de retele de apa si canalizare care sa satisfaca cerintele viitorilor consumatori.
Alimentarea cu apa a zonei studiate se va face din reteaua existenta.
Canalizarea zonei va fi rezolvata in sistem divizor, apele uzate menajere vor fi preluate prlntr-
retea de canalizare noua, iar apele meteorice vor fi colectate in rigole betonate acoperite si dirijate spre

gurile de scurgere sau spre spatiile verzi din incinta dupa caz.

® Alimentare cu energie electrica . .
In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice, aceasta urmind a fi extinsa pe

amplasament.

® Telecomunicatii
Bransarea la reteaua de telecomunicatii a viitoarelor constructii prevazute se va face dupa

8/10



N

S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
.. B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
f I.t 6 C“ | n tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
RO RO birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro

prelungirea retelei existente, al carei punct cel mai apropiat se afla la cca 20 m.
® Asigurarea necesarului de energie termica
Energia termica pentru incalzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produsa local, in centrale
proprii alimentate cu gaz metan.
® Alimentare cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaze naturale a zonei, se va extinde conducta de distributie, printr-un sistem
ramificat.
Fiecare imobil va fi alimentat prin bransament si post de reglare-masurare echipat cu regulator de
uz casnic si contor. A
Conform Normativului 16-98, conductele de incalzire, apa, canalizare, electrice si telefonice vor fi
pozate direct in pdmant sau in canale de protectie.
® Gospodarie comunala
Colectarea si evacuarea deseurilor se va face prin serviciile de utilitate publica ale localitatii cu
respectarea normelor de protectie sanitara.
& Protectia mediului

® Diminuarea surselor de poluare
Nu s-au identificat surse de poluare existente, cu exceptia circulatiei auto. La nivel local se are in

vedere cresterea in general a procentului ocupat de suprafetele verzi.
® [FEpurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor prelua in sistemul de canalizare al zonei. La amplasarea obiectivelor se va
analiza si decide oportunitatea construirii unor instalatii de preepurare a apelor uzate pentru fiecare caz
in parte.
® Organizarea sistemelor de spatii verzi
In cadrul zonei de locuinte s-a prevazut o suprafata de 15 863 mp care sa fie ocupata de spatii

verzi si plantatii conform bilant.

h. Obiective de utilitate publica
® Obiective de utilitate publica, denumirea lucrarii, categorii de interes, suprafata sau lungimea
lucrarii
® Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Plansa 4 -Proprietatea si circulatia terenurilor - identifica tipul de proprietate.
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
a) terenuri aflate in proprietate privata a persoanelor juridice, ce urmeaza a fi trecute in domeniul

public.
b) terenuri aflate in proprietate privata a persoanelor juridice, constituie marea majoritate a

terenului studiat.
¢) terenuri aflate in domeniul public privat

4. Concluzii, masuri in continuare
® [nscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Conform prevederilor PUG, zona studiata era cuprinsa in extravilan. .
Prin PUZ-ul prezentat se propune introducerea terenului in intravilanul localitatii, schimbarea regimului
de folosinta din teren agricol in teren pentru constructii. :
Realizarea subzonelor functionale : ‘
LM7uC - constructii de locuinte colective cu regim mediu de inaltime de la P+3 la P+6, functiuni
complementare si dotari aferente,
LM7uzv — spatii verzi plantate,
LM?7uc - circulatii auto si pietonale ;
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Subzona de protectie a magistralelor.
® Categorii principale de interventii
Schimbarea ponderii intre functiuni, prin schimbarea regimului de folosinta al zonei studiate din
teren agricol in teren constructii, zona rezidentiala, locuinte colective.
® Prioritati de interventie
Ca prima prioritate de interventie apare necesitatea realizarii infrastructurii zonei functionale.

a) sistemul rutier:

- consolidarea sistemului rutier in etape succesive.

b) sistemul de retele utilitare:

- realizarea retelelor subterane inaintea consolidarii sistemului rutier.

® Aprecieri ale eleboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii

Pentru realizarea concreta a propunerilor facute este necesara o abordare etapizata, pe faze care
sa permita realizarea scopului propus.

In acest sens definitorie este vointa de actiune a forurilor administratiei publice locale, ce vor
trebui sa asigure cadrul legal de desfasurare a lucrarilor propuse.

® Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare

Asigurarea infrastructurii, intr-un sistem unitar, gasirea modalitatilor celor mai adecvate de

finantare a acestor lucrari de folosinta comuna.
® [Etape viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii

Se are in vedere atragerea unor investitori interesati de zona, investitori ce pot fi cooptati in
realizarea si finantarea obiectivelor de utilitate publica necesare.

Sunt respectate normele de siguranta la foc, privind distanta dintre cladiri atat in incinta cat si
fata de vecinatati (toate constructiile sunt gradul I rezistenta la foc);

Compartimentele de incendiu constituite se incadreaza in prevederile normativului P118-99
tab.2.2.2. :
Vor fi prevazuti hidranti exteriori in cadrul ansamblului de locuinte care vor asigura necesarul de
apa in caz de incendiu.

3. Anexe
Se prezinta in anexa urmatoarele:
o Bilant teritorial - aferent zonei studiate

e Referat geotehnic

Sef arhitect, Intocmit,
Stelian FLESCHIN arh. Dq(u'el CHIRA

ewy
BIROU DE
PROIECTARE
FLESCHIN
J01/434/02
4/4,,, june

(%
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PLAN URBANISTIC ZONAL |
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL

(Locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 la
P+6,functiuni complementare si spatii de agrement)

SEBES, jud. ALBA
Str.Transilvania, nr.2
pr.nr.15/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Pr. nr. 15/2016
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare
II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor la nivelul teritoriului studiat
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la pastrarea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

II1. Zonificarea functionala
11.Unitati si subunitati functionale

1V.Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

LM7u - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE DE LA P+3
LA P+6 SI DOTARI AFERENTE

LM7uC - Subzona constructiilor pentru locuinte colective,functiuni complementare si dotari
aferente

LM7uc - Subzona circulatii auto, pietonale si a parcajelor

LM7uzv — Subzona spatiilor verzi plantate, terenuri de joaca si agrement

GC -ZONA GOSPODARIEI COMUNALE

Subzona terenurilor aferente conductelor magistrale

C - ZONA CAIDE COMUNICATII RUTIERE

Ca — Subzona strazi, circulatie auto,pietonala si parcaje
V. Unitati teritoriale de referinta

L. Dispozitii generale:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism ) .
1.1. Regulamentul local de urbanism stabileste la aplicarea legii, regulile de ocupare a

terenurilor si amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.
1.2. Planul de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale

de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.
1.3.La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principiu Legea nr.50/91, legea

nr.350/2001; HGR 525/96 si reglementarea tehnica indicativ: GM-007-2000.
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2. Bazalegala de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul local de urbanism pentru zona studiata din localitatea Sebes, se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
reglementarile tehnice: indicativ GM-007-2000 si indicativ GM -010-2000, precum si cu celalalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului printre care, se mentioneaza:

®Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar

®Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica

®Legea nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii

®Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului

®Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

®Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare

®Legea nr. 41 / 1995 - privind protectia patrimoniului national

®Legea nr. 54 / 1998- privind circulatia juridica a terenurilor

®Legea apelor nr.107/1996

®Ordin 119/2014- normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri in intravilan, delimitate conform legii, precum si
tuturor constructiilor indiferent de destinatia acestora.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea
dezvoltarilor urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General al zonei delimitate din
teritoriul localitatii.

Planul Urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

@®organizarea retelei stradale;

®organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

®modul de utilizare al terenurilor;

@dezvoltarea infrastructurii edilitare;

®statutul juridic si circulatia terenurilor;

Domeniul de aplicare al Regulametului Local de Urbanism va fi zona situata din Vestul

Municipiului Sebes pe un teren situat adiacent str. Transilvania, care face legatura cu DN7.

I11. Zonificarea functionala:
11. Unitati si subunitati functionale
(1) Unitatile functionale din Regulamentul local de urbanism sunt puse in evidenta in plansa de

REGLEMENTARI aP.U.Z. o o
(2) Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

(3) Zona studiata care face obiectul regulamentului local de urbanism are urmatoarele unitati si

subunitati functionale: . .
LM7u - Zona predominat rezidentiala de locuinte colective de la P+3 la P+6 si dotari

aferente
GC - Zona gospodariei comunale
C - Zona pentru cai de comunicatii
IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
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LM7u — ZONA PREDOMINAT REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE DE LA P+3
LA P+6 SI DOTARI AFERENTE
LM7uC - Subzona constructiilor pentru locuinte colective, functiuni complementare si dotari
aferente
LM7uc - Subzona circulatiilor auto, pietonale si a parcajelor
LM7uzv - Subzona spatiilor verzi plantate, terenuri de joaca si agrement

GC ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
Subzona terenurilor aferente zonelor de protectie a conductelor magistrale

C  ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE
Ca — Subzona strazi, circulatie auto, pietonala si parcaje
IV.1.LM7u - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA DE LOCUINTE COLECTIVE

DE LA P+3 LA P+6 SI DOTARI AFERENTE
Functiunea dominanta de locuire si complementarele acesteia vor reglementa modalitatile de

construire ale zonei functionale.
Autorizarea in zona a constructiilor se va face cu respectarea si corelarea atat a regulilor de baza

privind ocuparea terenului cat si a celor privind amplasarea si conformarea costructiilor.

1. Generalitati
Articolul 1 -Tipuri de subzone functionale
1.1. Tipul de zona rezidentialaLM7u - este impartita in urmatoarele subzone functionale:
LM7uC — Subzona constructiilor pentru locuinte colective, functiuni complementare si
dotari aferente;
LM7uc — Subzona circulatii auto, pietonale si parcajelor;
LM7uzv — Subzona spatiilor verzi plantate, terenuri de joaca si agrement;
* LM7u - face parte din familia mare a zonelor rezidentiale cu cladiri pentru locuinte a localitatii,
careia ii revine unitatea teritoriala de referinta LM care se va include in P.U.G.Sebes reactualizat.
1.2. Zona predominant rezidentiala LM7u cu cladiri de tip locuinte colective este compusa din
cladiri de locuit cu regim de inaltime de la P+3 la P+6 si dotari complementare.
Articolul 2 - Functiunea dominanta a zonei
Zona predominant rezidentiala cu cladiri pentru locuinte colective de la P+3 la P+6.
Articolul 3 - Functiuni complementare admise zonei
-se respecta prevederile art. 14 din R.G.
2. Utilizare functionala
Articolul 4 - Utilizari permise
Locuinte, servicii,unitati de cazare turistica si comert ce prezinta compatibilitate functionala -
conform art. 14 din R.G.
Articolul 5 - Utilizari permise cu conditii
Serviciile si comertul care sa nu genereze factori poluanti, sa nu foloseasca pentru depOZItare
terenul vizibil din circulatia publica.

Articolul 6 - Interdictii temporale
Terenurile aferente locuintelor utilizate in exclusivitate ptr. amenajari de spatii verzi si loc de

joaca nu pot fi ocupate de constructii permanente si se refera la terenurile indicate prin culoare verde pe
plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE DETALIATE.
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Articolul 7 - Interdictie permanenta _

7.1. Terenurile supuse art. 6 din R.L.U. functioneaza cu interdictie permanenta de construire
pentru anexele gospodaresti destinate cresterii si adapostrii animalelor domestice si a pasarilor.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor V

In zonele libere stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face pe
baza prezentului P.U.Z.

Retragerea constructiilor fata de aliniament are la baza ratiunii functionale, estetice sau ecologice
(protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Articolul 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

-va respecta prevederile art. 17 din R.G.
Articolul 9 - Amplasarea fata de drumurile publice

-va respecta prevederile art. 18 din R.G.
Articolul 10 - Amplasarea fata de aliniament

-§e va autoriza cu respectare distantei minime obligatorii admise notate in metri pentru fiecare
zona pe plansa de REGLEMENTARI urbanistice.

* termenul de distanta minima nu impune aliniera costructiilor la aceasta limita, ca urmare se
admite amplasarea constructiilor in adancimea loturilor la distanta mai mare decat valoarea minima
explicitata in plansa 2.

Artcolul 11 - Amplasarea in interiorul parcelei

- se respecta prevederile art. 24 din R.G cu precizarea ca :

11.1 Toate constructiile se vor executa intre limitele retragerilor fata de aliniamente si cu
respectarea distantelor impuse de codul civil fata de celelalte laturi ale parcelei.

3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 12 - Accese carosabile
-se respecta prevederile art. 25 din R.G.
Articolul 13 - Accese pietonale
- se respecta prevederile art. 26 din R.G.
3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico- edilitara
Articolul 14 - Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente
- se respecta art. 27 din R.G.
Articolul 15 - Realizarea de retele tehnico- edilitare
-se respecta art. 28 din R.G.
Articolul 16 - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico - edilitare
- se respecta art. 29 din R.G.
3.4 .Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Articolul 17 - Parcelarea
-se respecta art. 30 din R.G.-dupa caz fiind vorba de locuinte colective
Articolul 18 - Inaltimea constructiilor
-se respecta art. 31 din R.G.cu precizarea :
18.1. Inaltimea maxima a cladirilor admise este : P +6
Articolul 19 - Aspectul exterior al constructiilor

- va respecta art. 32 din R.G.cu precizarea : 3 _ o
19.1. Asigurarea caracterului urban al zonei rezidentiale va conditiona eliberarea autorizatiei de

construire
Articolul 20 - Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) si coeficientul de utilizare a terenului

(C.U.T.):
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SEm——

P.O.T propus 26 % ; POT Maxim 40%
C.U.T. Propus 1,3; CUT Maxim 2

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 21 - Parcaje

-respecta prevederile art. 33 din R.G.U. Si Hotararea Consiliului Local privind numarul de
parcaje aferente locuintelor cu precizarile :

21.1. Se evidentiaza un tip de parcaj

1. parcarea la domiciliu dupa cum urmeaza :

a) functiunea de locuire, care presupune in special parcarea la domiciliu, va avea in vedere
realizarea parcajelor in cadrul incintei studiate propietate privata.
Articolul 22 - Spatii verzi si plantate

- se respecta art. 34 din R.G.
Articolul 23 - Imprejmuirile
-se respecta art. 35 din R.G.

IV.2. GC - ZONA GOSPODARIEI COMUNALE
1. Generalitati

Art.1 Caracterul zonei:

Zona contine toate platformele de precolectare a deseurilor menajere din cadrul ansamblului.
Are urmatoarele subzone componente:

Gcce-Subzona terenurilor aferente conductelor magistrale
Art.2 Functiunea predominanta:

Principala si unica functiune o constituie zona de protectie a conductelor magistrale de gaz si
apa.
Art.3 Functiuni complementare:

Zona de agrement
2. Utilizare functionala

Art.4 Utilizari permise:
Zone verzi, alei carosabile si pietonale,locuri de joaca, parcaje.

Art.5 Utilizari permise cu conditii:
Se vor respecta conditiile de protectie a mediului pentru toate componentele subzonei;

Art.6 Utilizari interzise:
@ depozitarea deseurilor sanitare;
@ depozitarea deseurilor comerciale;

@ depozitarea deseurilor stradale;

@ depozitarea deseurilor speciale (materiale explozibile, substante toxice, etc.)

@ realizarea de constructii supraterane cu caracter permanent.

3. Conditii de amplasare. echipare si conformare a constructiilor
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Art.7 Caracteristicile parcelelor:
Terenul studiat este in intregime domeniu privat in administrarea S.C. SAN CASA S.R.L.
Art.8 Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Nu este cazul.
Art.9 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Nu este cazul.
Art.10 Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleasi parcele:
Nu este cazul.
Art.11 Circulatii si accese:
Circulatii auto cu tiraj limitat si pietonal.
Art.12 Stationarea autovehiculelor:
Numai conform avizului emis de detinatorul retelelor.
Art.13 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
Nu este cazul.
Art.14 Aspectul exterior al constructiilor:
Nu este cazul .
Art.15 Conditii de echipare edilitara:
Nu este cazul.
Art.16 Salubritatea:

Se vor asigura puncte de colectare a deseurilor in zona terenurilor de joaca .

Art.17 Spatii libere si spatii plantate:

Terenurile zonelor de protectie a conductelor magistrale se include in bilantul teritorial al
ansamblului de locuinte cu dotari complementare.

Art.18 Imprejmuiri:
Nu este cazul.

Se vor marca in teren traseele conductelor cu repere specifice fiecareia in parte si se vor monta
panouri de atentionare privind circulatia pe traseul acestora atat pentru auto cat si pietonala.

4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
Art.19 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.):

Nu este cazul.

Art.20 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.):

Nu este cazul.
IV.3. C -ZONA CAILOR DE COMUNICATIH RUTIERE
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1. Generalitati

Functiunea predominanta (unica) este circulatia rutiera a mijloacelor de transport
auto, parcaje si a pietonilor.

In zona cailor de comunicatie rutiera se admite:
—reteaua de strazi apartinand domeniului public (ampriza drumului, fasia de siguranta).
~alei carosabile de incinta.

Articolul 1 Tipuri de subzone functionale
Ca  Subzona strazi, circulatie auto si pietonala.

2, Utilizare functionala

Articolul 2 - Utilizari permise

a) Amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti participantii la
trafic, continute in P.U.Z.

b) Lucrari de retele si racorduri edilitare

¢) Tipuri de strazi admise:dimensionate conform normelor in vigoare

- de categoria a IIl-a, pentru strazi de legatura si colectoare

- de categoria IV, de deservire locala
Articolul 3 - Utilizari permise cu conditii:

Orice constructie sau amenajari adiacente suplimentare, prevederilor prezentului PUZ se fac in
baza PUD-urilor cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Se vor autoriza constructiile si amenajarile urbane propuse care prin amplasare si functionalitate
nu vor afecta: '

-buna functionare a circulatiei rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si de protectie.

-zonele de siguranta ale drumurilor,

-nu impiedica vizibilitatea in conditiile unei circulatii auto

Articolul 4 - Utilizari interzise

Orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta suprafata carosabila sau zona de
siguranta a drumurilor.

Articolul 5 - Conditii de executare a lucrarilor .
Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale,indiferent de importanta drumurilor

respective, se va face respectand normele de specialitate,iar gabaritele se vor asigura conform STAS
10.141-90.

V. Unitati teritoriale de referinta

Acestea reprezinta suportul grafic din regulament.
UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se

delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. .
Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale,pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea

categoriilor de interventie.
Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUZ. ‘ o
In cadrul PUZ, UTR-ul LM7u destinat constructirii de locuinte colective si a functiunilor

complementare se preia ca atare si se delimiteaza pe unitati si subunitati functionale.
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S.C.”GOLD TEAM” SR.L.

R.C. J01/738/1993.

Sediu: Str. T. Cipariu, nr. 6A,
Alba lulia, 510033,

Telefon: 0258/830614.

STUDIU GEOTEHNIC nr. 03/2017,

aferent proiectulu; - P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
[LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
DELAP+3LAP+6, F UNCTIUNI COMPLEMENTA-
RE SI SPATII DE AGREMENT], SEBES, str. TRAN-
SILVANIA, nr.2., JUDETUL ALBA.
[Proiect nr. 15/2016 — faza - P.U.Z].

Cap. I - PREZENTAREA INFORMATIILOR:
A/ - DATE GENERALE:

AMPLASAMENTUL: - Suprafata de teren, de cca 38.715.00 mp, destinata am-
plasarii obiectivului nou-proiectat: P.U.Z, — CONSTRUIRE ANSAMBLU RE-

MENT], identificabila prin C.F. nr. 84297, se incadreaza in perimetrul adminis-
trativ-teritorial al municipiului SEBES, situandu-se pe str. TRANSILVANIA, Ia
Ir. 2, cu acces asigurat prin intermediul D.N.7/E68 — vezi “Planul de incadrare
in teritoriu, plansa nr. A(” si/sau “Planul de REGLEMENTARI URBANISTI-
CE, plansa nr. 2~ (scara 1:1.000), anexate prezentului studiu geotehnic, ca piese
grafice ilustrative,

BENEFICIAR LUCRARE: S.C. “SAN CASA” SRLIL.
[Sebes-Petresti/Jud. Alba].
PROIECTANT GENERAL : S.C. “B.P. FLESCHIN” S.R.L.

[Alba lulia/Tud. Alba].



ELEMENTE DE TEMA DE PROIECTARE: - Prin elementele de tema de pro-
iectare, puse la dispozitie de catre proiectantul general [S.C. ”B.P. FLRSCHIN>

MENT, Rh. = (P+3)/(P+6)], structura de rezistenta si sistemul de fundare preco-
nizate [ZIDARIE PORTANTA/CADRE DIN BETON ARMAT - zidarie din
caramida cu mortar de var cy ciment, rigidizata pe doua directij rectangulare
prin samburi (stalpisori) buiandrugi, centuri, plansee etc., din beton armat//cadre
din beton armat, cu ziduri de umplutura din caramida, blocuri ceramice, BCA
etc.; FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA - FUNDATII CONTINUE
si/sau FUNDATII IZOLATE]; SARPANTA DIN LEMN (lemn ecarisat de rasi-
noase, tratat antiseptic si ignifugat), INVELITOARE DIN TIGLA CERAMICA
PROFILATA.

In consecinta, prin tema de proiectare anterior amintita, se solicita estimarea
conditiilor geotehnice de fundare pe amplasamentul obiectivului in cauza cu:
prezentarea stratificatiei generale a terenului, precizarea adancimilor de fundare
minime — impuse din consideratij geotehnice, stabilirea stratului de fundare sia
capacitatii sale portante, prezentarea situatiei apelor subterane etc.

MORFOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Din punctual de vedere al geomor-
fologiei majore, amplasamentul cercetat se incadreaza intr-un feston al CULOA-
RULUI DEPRESIONAR AL MURESULUI (CULOARUL ORASTIEI) care,
local, separa PODISUL SECASELOR si, respectiv, PIEMONTUL PIANULUI
de terminatia sudica sj sud-estica a M-tilor METALIF ERI-TRASCAU (subuni-
tati montane apartinatoare APUSENILOR SUDICI).

Strict, amplasamentul in cauza se incadreaza in zona de pod/frunte a unui umar
al terasei medii comune raurilor MURES si SEBES [terasa t(2), cu altimetrie re-
lativa de 18.00-25.00m], grefat Pe un promontoriu cu orientare NNE-SSW care
separa local, bazinul hidrografic al raului MURES de sistemul hidrografic al ra-
urilor SEBES si SECAS; evident, prin pozitionarea sa altimetrica zona amplasa-
mentului, actualmente, nu este expusa riscurilor de inundabilitate.

Amplasamentul obiectivului proiectat prezinta o articulatie de suprafete cvasi-
plane si usor sub-orizontala cu declivitate generala spre est-sud-est, cu un grad
bun de stabilitate generala si locala — din punctual de vedere al potentialului de
degradare prin declansarea sau reactivarea de alunecari de teren si/sau de apari-
tie a altor fenomene geodinamice distructive (prabusiri de teren, eroziuni intense
- longitudinale si/sau transversale, spalari in suprafata excesive, inundatii etc);
evident, viitoarele lucrari de sistematizare/resistematizare verticala a amplasa-



mentului vor fi astfe] proiectate si executate incat sa conserve gradul bun de sta-
bilitate generala si locala a acestuia si, in acelasi timp, sa asigure colectarea si
drenajul corect/optim al apelor meteorice (prin realizare de pante de scurgere a
apelor de suprata si prin captarea si drenarea Jor prin canale pluviale).

ELEMENTE DE CLIMATOLOGIE SI DE CADRU NATURA: - Amplasamen-
tul in cauza prezinta “clima temperat-continentala” si se inscrie in: “provincia
climatica I, cu influenta oceanica”, in “regiunea climatica de dealuri si podisuri
Joase™, in “domeniul topoclimatic de padure s; pajisti deluroase” - cu evidenta
influenta a “topoclimatuluj de culoar de vale”, cu vanturi cu frecventa aproxi-
mativ egala pe toate directiile Sl cu prezenta celor cu caracter de foehn
(conectate directiei de circulatie vestica).

Amplasamentul se caracterizeaza prin: “temperatura medie anuala” de 6-10° C,
“temperatura medic a luni; ianuarie -3 la -6° C, “temperatura medie a lunij
iulie” 20-23° C, “frecventa medie a zilelor de iarna” cuprinsa in intervalul 31-40
de zile (specifica pentru iemile racoroase), “numarul mediu anual de cicluri
gelivale” este de 70-80, “precipitatiile medij” sunt de 500-600 mm/an, iar
“intensitatea instantanee a ploilor torentiale” (cu asigurare de 1%) este de 11
mm/min.

Amplasamentul se incadreaza in zona cu: “potential pluviodenudativ scazut”
(indicile pluviometric fiind cuprins in intervalul 33-45), cu “perioada de erozivi-
tate accentuata” in august (cca 30%), cu “turbiditate medie” de 250-500gr/me si
cu “scurgere solida specifica medie” de 0.50-1.00 to/ha/an; dupa “coeficientul
de mobilitate a albiilor sj diametrul mediy al particulelor”, amplasamentul dat se
incadreaza in zona IIJ — pentru care ‘P = +100 si d = 10-50mm, in “zona cy
eroziune a solurilor slaba la moderata”, in “zona cu frecventa medie a prabusi-
rilor” (prabusiri de mase pe versantii vailor, in rape de desprindere — secundar
surpari si prabusiri de blocuri), in “zona cy potential de alunecare mare” ( excep-
tie facand ariile de lunca si/say de pod al teraselor care sunt, practic, lipsite de
potential de alunecare).

GEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Geologic, amplasamentul cercetat se
incadreaza in sectorul extrem sud-vestic al BAZINULUI TRANSILVANIEI (la
contactul acestuia cu extremitatea nordica a PANZEI GETICE din aria CAR-
PATILOR MERIDIONALI si cu terminatia esticaa CULOARULUI MURESU-
LUI); bazin format prin afundarea — diferentiata ca amplitudine — a unor blocuri
ale structogenului din interiorul “arcului carpatic” (initial, foarte probabil, cu rol
de “masiv median/central”, fata de ariile periferice ale geosinclinalelor alpine
care au remobilizat teritorii cu vechi structuri hercinice, deja consolidate); blo-
curi individualizate printr-o serie de fracturi profunde (sistemele de falii cvasi-
ortogonale, “faliile carpatice” si respectiv, “faliile de tip panonic”, generat ca e-



fect al diastrofismuluj laramic, manifestat locla preponderent disjunctiv/ruptu-
ral).

Incepand cu sfarsitul cretacicului si inceputul paleogenului, BAZINUL TRAN-
SILVANIEI functioneaza ca o larga cuveta de sedimentare permitand acumula-
rea unor serii (uneori monotone sub aspect litologic) de mare grosime ca efect a]
raporturilor de subductie (sacadat-continue si accentuata) stabilite intre “micro-
placa transilvana” gj unitatile instabile ale v o r ] a n d-lui carpatic (daca vorbim
in termeni de tectonica globala).

nare recente, cuaternare [pleistocen superior-holocene (qp3-qh1/gh2), cirelabile
cu ultimiile doua glaciatii — Riss s; Wurm]; aluviuni cu granulometrie variabila
(de la fina la medie-grosiera) depuse in zonele de lunca/albie majora si/sau de
terasa.

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIEC-
TARE SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul in cauza se caracte-
rizeaza prin valoarea ag = 0.10g (valoare de varf a acceleratiej terenului pentru
proiectare — pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani) ; din punctul de vedere al perioadei

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea
de inghet in zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn
actual; valorile prezentate referindu-se la situarile intravilane si respectiv, extra-
vilane,

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA AMPLASAMENTULUI: - Cel. meﬁ
important curs de apa din zona este raul MURES care, impreuna cu principalii
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sai afluenti localj — raurile SEBES s;j SECAS si cu o serie de alte vai minore dre-

neaza intreaga retea hidrografica, cu caracter bermanent si/sau semipermenent-
torential.

teraselor, la contacty] acestora cu roca de baza, cvasi-impermeabila, la adancimi
relativ mici, de cca 2.50-3.50 m de Ia nivelul terenuluj natural actual, cy posibi-
litati de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m, in perioadele cu
pluviozitate accentuata.

Aceste ape subterane (cu drenaj spre emisarul natural local - raul SEBES), in ge-
neral, nu prezinta fata de elementele de beton si/sau de beton armat ale construc-

In cazul de fata, in conditiile de fundare preconizate, se considera ca apele sub-
terane nu vor afecta, bermanent sau secvential, fundatiile obiectivelor nou-pro-
iectate.

B/ - CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului sj categoriei
geotehnice s-au avut in vedere urmatoarele elemente:
- Conditii de teren: - terenuri bune (2 puncte) [tabelul A1];
- Apa subterana; - fara epuismente (1 punct);
- Clasificarea constructie; dupa categoria de imortanta: normala (3 puncte);
- Vecinatati: - fara risc (1 punct);
- Zona seismica: (0 puncte).

C/ - SINTEZA INF ORMATIILOR OBTINUTE DIN CERCETAREA
TRENULUI DE FUNDARE.

Avand in vedere categoria de importanta a obiectivelor proiectat, elementele
prezentate prin tema de proiectare, incadrarea lucrarii in “categoria geotehnica
17, caracterizata prin “risc geotehnic redus™ si buna cunoastere a zonel, sub as-
pect geotehnic, pentru amplasamentul obiectivului in cauza s-a considerat sufici-
enta executarea de observatii directe de teren, extrapolarea datelor cunoscute din
amplasamente similare [situate in aceeasi "unitate geomorfologica — unitate geo-
tehnica” a terasei t(2)], completate cu executarea a 17 foraje geotehnice de con-
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trol/de verificare a stratificatiei generale superficiale a terenuluj (F.1-17)), cu
adancimi de 2.00m (executate in ianuarie 2017).

- in suprafata apare un strat de sol vegetal argilos (mai rar argilos-nisipos),

negru-cafeniu la cenusiu, tare, cu raspandire cvasj generala si grosimi de
cca 0.70-0.90 m;

- sub adancimile mentionate — pana la cca 2.50-3.00m, apar o serie de
aluviuni cu granulometrie mai fina — “complexul acoperitor al terasei”,
constituite din: argile prafoase, argile nisipoase, argile prafoase-nisipoase,
prafuri argiloase si prafuri argiloase-nisipoase, nisipuri argiloase si
nisipuri argiloase-prafoase etc., uneori cu elemente de pietris si/sau
bolovanis mic, cafenii-galbui la brun-cenusii, plastic consistente la plastic
vartoarse,

- la partea inferioara a profilului, sub adancimile mentionate, apar aluviu-
nile grosiere ale terase; constituite local din : pietrisuri cu nisip si bolova-
nis (sau chiar bolovanisuri cy pietris si nisip), cu sau fara liant argilos-pra-
fos, cenusii la brun-ruginii, umede la saturate si care repauzeaza direct pe
roca de baza supraconsolidata.

Stratificatia superficiala a terenului, anterior descrisa (simpla, relativ uniforma sj
cvasi-orizontala) — specifica pentru zonele de “pod-frunte ale teraselor”, se poate
urmari pe “fisele de stratificatie” ale forajelor geotehnice de contro] — F.1-17.,
ancxate prezentului studiu geotehnic, ca piese grafice ilustrative.

Cap. I - EVALUAREA INF ORMATIILOR GEOTEHNICE.

In mod definitiv, lucrarea in cauza: P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL (LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE
LA P+3 LA P+6, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SPATII DE AGRE-
MENT, SEBES, str. TRANSILVANIE], nr. 2, JUDETUL ALBA, se incadreaza
in “categoria geotehnica 17, “riscul geotehnic fiind redus”.

Amplasamentul obiectivului proiectat este inclus intr-o zona [terasa t(2) comuna
raurilor Mres si Sebes] care prezinta un grad bun de stabilitate generala si locala,
neexistand pericole iminente de degradare prin declansarea sau reactivarea de a-
lunecari de teren si/sau a altor fenomene geodinamice distructive: prabusiri de



Avand in vedere cele prezentate anterior, privind maj ales stratificatia terenuluj

si caracteristice sale geomecanice, pentru amplasamentu] in cauza se sugereaza
adoptarea de FUNDATII DIRECTE DE SUPRAFATA - F UNDATII CONTI-

Mures si Sebes], constituite local din: argile prafoase, argile nisipoase, argile
prafoase-nisipoase, prafuri argiloase si prafuri argiloase-nisipoase, nisipuri
argiloase si nisipuri argiloase-prafoase etc,, cafenii-galbui la brun-cenusii,
plastic consistente la plastic vartoase.

ADANCIMEA DE F UNDARE: - Se va preciza de catre proiectantul de
rezistenta — din consideratij constructive si/sau de sistematizare verticala; din
punct de vedere geotehnic se impune realizarea unei adancimij de fundare care sa
asigure: incastrarea minima in stratul de fundare indicat si realizarea adancimii
de inghet, Df. min. = 0.90-1.00m de lanivelul terenului natural actual.

CAPACITATEA PORTANTA: - In conformitate cu prevederile STAS
3300/2-85 se precizeaza valoarea presiunii conventionale de baza (specifica pen-
tru latimi de fundare B = 1.00m si adancimi de fundare D =2.00m) : Pconv. =
330 kPa - pentru fundarea pe stratele “complexului granulometric fin aj terasei”
[proiectantul de rezistenta urmeaza sa efectueze corectiile (Cb) si (Cd) — pentru
latimi de fundare (B) si adancimi de fundare (D) diferite de 1.00 si respectiv, de
2.00m; corectii impuse de STAS-u] anterior amintit, 3300/2-85, (anexa B)].

[Pentru partea de proiectare a cailor de acces rutier si pietonal si a platformelor
destinate parcarilor auto, se fac urmatoarele precizari: amplasamentul se
incadreaza in “tipul climateric I” s; prezinta un “regim hidrologic apreciat ca
fiind 2b” - cu conditii hidrologice defavorabile; indicile mediy de inghet de
Imed.(3/30) = 540 [°C x zile] conduce la valori ale adancimilor critice de inghet
sub patul drumului de Zcr. = 98cm (pentru pamanturile de tip P3) Zcr = 95¢cm
(pentru pamanturi de tip P4) si respectiv, Zcr. = 85¢m (pentru pamanturi de tip
P5); pamanturile interceptate in cadrul amplasamentului se incadreaza in
tipurile: P3 (nisipuri argiloase si nisipuri argiloase-prafoase, P4 (prafuri argiloa-
se si prafuri argiloase-nisipoase) si P5 (argile prafoase, argile nisipoase si argile
prafoase-nisipoase) - toate, foarte sensibile la inghet si pentru care sunt caracte-
ristice valorile modulului de elasticitate dinamic Ep = 65 MPa (pentru paman-



turile de tip P3) si Ep = 70 MPa (pentru pa-manturile de tip P4 si P5) si ale
coeficientului de deformare laterala (coeficientu] POISON) A = 3¢ (pentru
pamanturile P3) , /1,= 0.35 (pentru pamanturile P4) si ,é = 0.42 (pentru paman-
turile P5), adancimile critice ale apelor subterane fiind: her, = 1.00 m (pentru

aparitia de tasari diferentiaje semnificative,

-In zona amplasamentuly; dat, constructiile existente nu prezinta acele degradari
specifice care sa tradeaza o conlucrare defectuoasa a «sistemului structura de
rezistenta — fundatii — teren de fundarey.

-In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din sapaturile executate manual say
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la “categoria teren ta-
re” si, respectiv, la “clasa a II-a”,

-Pentru asigurarea stabilitatij peretilor sapaturilor, acolo unde se considera nece-
sar vor fi prevazute sprijinirile specifice terenurilor coezive (dulapi de lemn ase-
zati orizontal cu interspatii de 0.21-0.60m).

-Pe timpul executiei se recomanda ca depozitarea pamantului excavat sa nu se
faca la diatante mai mici de cca 0.50-1.00m fata de limitele sapaturilor — pentru
asigurarea stabilitatij peretilor acestora.

-Pamanturile rezultate din sapaturi se vor putea utiliza ca materiale de umplutura
cu conditia “depunerii lor sistematice” (in strate successive de cca 0.15-0.25m
grosime) si a “compactarii lor controlate” (manual si/sau mecanizat, pana la a-
tingerea unui grad de compactare Dmed. > 98% si Dmin. 3 95% — in raport cu
valoarile PROCTOR obtinute in laborator pe probe medii ale pamanturilor puse
in opera; aceeasi regula (a gradului de compactare minim si respectiv, mediu) se
va aplica si umpluturilor cu diferite materiale granulare, care se vor pune in
opera in cadrul amplasamentulu;j in cauza.

-Daca la cota de fundare indicate apar umluturi antropice sau strate plastic moj
la curgatoase, sapaturile pentru fundatii se vor adancii pana la interceptarea stra-
tului bun de fundare si la realizarea incastrarii minime - de cca 0.20m, in

acesta.
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-Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor precizate
anterior, sapaturile se pot opri la acele cote care asigura: “adancimea de inghet”,
“incastrarea minima in stratul de fundare” sj “inaltimea minima-constructiva a
talpii/blocului de fundare”.

-Pe timpul executiei, se recomanda incarcarea practic simultana s;j uniforma a
tuturor fundatiilor din cadry] fiecarui obiectiv in parte (evident dupa realizarea

realizarea timpulor necesarj pentru atingerea marcii betoanelor turnate in acele
fundatii).

-Pe timpul intregii perioade de executie si de exploatare a obiectivelor proiec-
tate, se vor lua toate masurile necesare conservarii umiditatilor naturale ale pa-
manturilor din intreaga “zona activa” dezvoltata in semispatiul inferior materia-
lizat sub nivelul cotej de fundare.

-Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii se va solicita proiectantului de re-
zistenta si geotehnicianuluj €xaminarea acestora si a terenfuj de fundare si avi-
zarea continuarii lucrarilor (turnarea betoanelor in fundatii).

COMPLEMENTARE §] SPATII DE AGREMENT), SEBES, str. TRANSIL-
VANIEL, nr. 2, JUDETUL ALBA, beneficiar: S.C. “SAN CASA” SR.L. (cu
sediul in Sebes-Petresti, str. 1 Mai, bl. 308, ap.8, Judetul Alba), in faza P.U.Z.
(si pot fi reutilizate s in fazele finale de proiectare).

-Eventuale date suplimentare se pot pune la dispozitia proiectantului de spaciali-
tate, la solicitarea sa, in timp util.

Intocmit: ing. PREDA PAUL VASILE.
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ROMANIA

Judetul Aibz

Municipiul Sebes ]
{autoritatea administratiei publice emitente B

Nr. 564 din 07.12.2016

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 661 din 07.12.2016

in scopul: CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL(Locuinte colective cu regim de indltime
de la P+3 la P+8, functiuni complementare si Spatii de agrement)**)

Ca urmare a Cererii adresate de”” $.C. ., San Casa” S.R.L.-prin reprezentant Similie Alexandra
cu domicitiut in judetut Aiba, locaiitatea Sebes. ¢cp. 515800, lon Creanga, nr. 35,

telefon/fax , e-mail inregistrata
lanr. 47828 din 29.11.2016.
Pentry imobiiul — teren silsau construclii —, situat in judetul Alba, localitatea Sebes, cp. 515800. Loc

numit topic GAZ METAN, nr. FN, CF 84297-Sebes, Nr. topo. Cad. 84297 sau identificat prin® -Extras CF
-Plan de situatie.

In temeiul regiementarilor Documentaliei de urbanism nr 4400 din 2000, faza PUG, aprobats prin
Hotérarea Consiliului Judetean/Local Sebes nr. 127 din 2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii,
republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:

-Teren extravilan
-Proprietate privata:S.C. SAN CASA 8 R L. conform CF-8427¢%-Sebes: Cad:824237

REGIMUL ECONOMIC:
-Folosinta actuala:arabii
-destinatia prin PUG:teren arabii

1) Numele si prenumele soficitantului

2) Adresa solicitantului » o )
3) Date de identificare a imobiiului - teren $v'sau constructii ~ conform Cererii pentry emiterea Certificatului de urbanism



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE ' DESFHNT2RE  wva fi insofitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilutui. teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §!
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd):

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

X DTAC. _ DTAD T DTOE.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:

/
Xalimentare cu apa 7/ Xgaze naturale ? |
Xeanalizare w Ttelefonizare ?
Xalimentare cu energie electrics v/ Csalubritate
alimentare cu energie termica Ttransport urban
N d.2) avize si acorduri privind:
:prevenirea si stingerea incendiilor E:ape'zrarea civila Zprotec;ia mediului
“sanatatea populatiei T aviz Adm. de Drumuri avizS.G.A
Tlaviz Comisia de Circulatie din cadrul  _aviz ~ Adm.  Nafionaid  a [ aviz de principiu pentru lucréri
Primariei Inbunatatirilor Funciare de sapaturd pe domeniul public

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
- Hotarare Consiliul Local Sebes pentru aprobare P.U Z,
Alte avize:
- Aviz de opertunitate. v J
- Documentatia depusa spre avizare se va prezenta §i pe suport magnetic.
- Acordui vecinitor in forma legalizata. \«¢
- Aviz 4.N.LF -obtinut prin aviz nr. 11/ 2014 ia documentatia PUG. Regulament de Urbanism si Strategia de
Dezvoltare Spatiaia a Municipiului Sebes.J
- Aviz privind clasa de calitate emis de Ministeru! Agriculturi si Dezvoltarii Rurale -obtinut prin aviz nr.162558/ 2015
ia documentatia PUG. Regulament de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiald a Municipiului Sebes

d.4) studii de specialitate (1 exemplar originai):
- Evaluarca intfiala a investitiel ' stabilirea necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului de catre
autoritatea competenid pentru protectia mediuiul,

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie):

f) se va respecta Codul Civil in vigoare,

g) se va respecta Ordinul 118/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i a recomandarilor privind mediul de viaté
al populatiei;

h) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectiilor din Romania (1 exemplar original).

i) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de !a data emiterii. i\

Conducéatoru! autoritafi Secretar general/Secret

administratiei publice emitente o
: i Cristina Elena Via
{numele. prenumeie §i semnaura

wene

Arhitect-gef

Virgil Qlteanu
{numeie. prenumele §i semnatura)
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‘EP°  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o PENTRU INFORMARE

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars AL8A
RS Biroul de Cadastry sl Publicitate Imobillard Sebes

e

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

rte Funciard Nr. 84297 C_ornuna,"o.'agMum‘c!giy- Seges

Adresa: jud. Alba
g;& Nr “t:ras"a'l Suprafata= (mp), Observatii / Referinte

(ALl Tin acte: - irer ; imuit
EA).! 84297 | _Masurata; 38,715 Teren neimpreimuit,

B. Partea |1, Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate $i alte drepturl reale Referinge

{15361/ 28/11/2016
‘Act Notarial nr, 623, gin 31/10/2016 emis de Burz Ligia M ia {CONTRAZT D 2
;TT&SEE’TSFE,“&W Eé“ﬁ“mﬁﬁ'c{j—ﬂridm—pé?aﬁﬁﬁ dit arin
: _C_gﬂ.\(e‘_"tl%,._cﬁjs‘_ﬁlﬁ.ﬂl U ——
2L SAN CASASRL, (] 121437926 " .
OBSERVATI!: Pozitie transzrisa din CF 83319/Seves, inscrisa orir incheierea nr. 14 85 din

e
EVANZARE): T

12072015

C. Partea 1l SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sareini

Referinte

Document care contine date cu caracter persenai, prote;ste de orevegerite Legii

Pagina 1 din 3
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Carte Funciar3 My, 84297 Comuna/Ora;/M'un;’c/pm: Sebes
— e T T AN Rl Sebes

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mict decit valoarea 10 centimetri.

Certific ca frezentu! extras corespunde cu pozitide in vigeare din cartea funciara 0r:ginalE, pastrats de acest
Dirou.

Prezentui extras de carte furciard este vaiabit I autentificarea ge chtre notaryl guniic & actelor juridice prin
<are se sting dreptyrile reale precum si pentry dezbaterea succes.gnilor, jar informatiile Drezentate sunt
susceptisilte ge crice maodificare, in conditiile iegii.

S-a acnitat tariful de 600 RON, -Ordin de plata cont OCPt nr.1i28-11-2616 in suma de 600. pentru serviciy: ce
publicitate imobikiars cy codu! ar. 222

Data solutionsri, T Asistent Registrator,
28-11-2016 ' . Opritescu Alexargry

2NEBE

oo —— X
S ot {parafa s; semndtura)

SPRITESCU -LEXANDRL |
Asistan wgisrator

Document care coniine date cu caracrer persaal, protejate ce orevegerile Legii Pagina 3 dir 3




MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Str. Piata Primdriei, nr. 1

Tel.: +4/0258 731004, 731006 / Fax: +4 /0258 734187
E mail: sebespri@yahoo.com

Nr. .. 5200 lho4 Lok

Citre
SC SAN CASA SRL
Str. 1 Mai BL308 ap.8
Petresti

Urmare a cererii d-voastrd inregistrati la Primiria Municipiului Sebes
cu nr.4250/2017 vid facem cunoscut :

Cererea d-voastrd a fost analizati in sedinta Comisiei locale de fond
funciar din data de 14.02.2017 , comisie care si- adat acordul privind construirea
de locuinte colective pe terenul situat in Sebes , str. Transilvaniei nr.2 .

SECRETAR MUNIQIPIU ARHITECT SEF
VLAD CRISTINA EHENA  OLTEANU VIRGIL

A

Intocmit
Ianculescu lleana

#




MUNICIPIUL SEBE$

ROMANIA, 515 800 SEBES, judetul ALBA

Str. Piata Primdvriei, nr. 1

Tel.: +4/0258 731004, 731006/ Fax: +4 /0258 734187

E mail: sebespri@yahoo.com

1509001

Nr.49548./ 17.12.2016.

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ci in urma numerotdrii §i denumirii imobilul inscris in
CF 82297 Sebes cu nr. Cad: 84297, se afla situat pe str. Transilvania nr.2 conform HCL 282/
2016 privind atribuirea de nume pentru strézi nou create.
Eliberdm prezenta pentru a-i servi la nevoie.numitului S.C. San Casa S.R.L.
S-a achitat taxa de 6,00 lei conform chitantei 60047633 /15.12.2016

PRIMAR Secretar Arhitect Sef
Dorin Gheorgh TR Cristina Elena ¥]ad Virgil Olteanu

5 % Compartiment .D.C.
ot ' Stelian -
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S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
= B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
lt \3 Win tel/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.
BROI PROMCIRE @bp prieschin.ro

LI N

Reg¥e 213

RN
AJAEL/09/11798

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z.
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 Ia P+6,

functiuni complementare si spatii de agrement

mun.Sebes,str.Transilvania,nr.z,jud. Alba

Pr.nr. 15/2016
Beneficiar. SC SAN CASA SRL
mun.Sebes,loc.Petresti,str. 1 Mai,nr.308,ap.8.jud. Alba

a) Tehnici si metode utilizate pentru a informa si consulta publicul:
1) Datele si locurile intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea:
— La sediul primariei.
2) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii: ,
-Au fost inmanate personal notificari si prezentate plansele cu propunerile.Din
partea vecinilor de pe latura de nord si vest a fost primita declaratie notariala.
-Din partea vecinului de pe latura de sud a fost dat acordul acestuia.
-Au fost afisate panouri pe amplasament si la sediul primariei pentru
consultarea publica
3) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari buletine informative sau alte materiale scrise:
-Au primit notificare proprietarii terenului de pe laturile de nord si vest:
Kromek lulia,Kromek lulian Marian,Kromek Mihai
-A primit notificare proprietarul terenului de pe latura de sud:
Primaria Municipiului Sebes
4) Numarul persoanelor care au participat la acest proces: 4(patru).
b) Prezentarea succinta a problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de
public pe parcursul procesului de informare si consultare:
-Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost
semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

1.Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

2.Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu poate sau
nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:
- Nu au fost semnalate probleme privind reglementarile urbanistice propuse.

3.Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor:
-Nu sunt.

oliamFLESCHIN



S.C. BIROU DE PROIECTARE FLESCHIN S.R.L.
, B-dul Revolutiei 24C, Alba Iulia, Jud. Alba
'. t OTMT‘ tgl/fax:0258-833.506; mobil:0721.206.973
B birou@bpfleschin.ro, www.bpfleschin.ro

PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z.
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
Locuinte colective cu regim de inaltime de la P+3 la P+6,

functiuni complementare si spatii de agrement)
mun.Sebes,str. Transilvania,nr. 2,jud. Alba

Pr.nr. 15/2016

Beneficiar:
SC SAN CASA SRL
mun.Sebes-Petresti,str.1 Mai,nr.308 jud. Alba

a) Partile interesate: »
Terenul studiat se invecineaza pe latura de nord — domeniul privat particular( vecini Kromek

lulia,Kromek Iulian Marian, Kromek Mihai)
—la vest — domeniul privat particular (vecini Kromek lulia,Kromek lulian Marian, Kromek Mihai)
—la sud ~ domeniul pubilic;

~la est — strada Transilvania.
b) Modalitatea de anuntare a partilor interesate referitor la initierea procesului de elaborare a

planului de urbanism si de schimbdrile propuse:
—Afisare panouri la amplasament si la sediul primariei Municipiului Sebes,
~Notificari vecini directi

-Afisare pe site-ul Primarie Mun.Sebes

—-Anunt mass-media

¢) Modalitatea de consultare a partilor interesate de catre initiatorul si proiectantul planului:

- Intainire prestabilita la domiciliul acestora.

d) Calendarul procesului de informare si consultare a publicului:

- 20.01.2017: anuntarea intentiei de elaborare a planului de urbanism (P.U.Z.);

- 20.01.2017 - 30.01.2017: primirea, analizarea si implementarea observatiilor si sugestiilor .

privind elaborarea planului de urbanism (PU.Z);
- 31.01.2017: anuntarea elaborarii propunerilor si afisarea plansei de reglementari urbanistice la

sediul primariei timp de 15 zile calendaristice:
-31.01.2017 - 15.02.2017: perioada de primire a observatiilor si sugestiilor cu privire la prima

varianta elaborata a planului de urbanism (P.U.2), )
- 15.02.2017 ~ 19.02.2017: perioada de formulare a raspunsurilor si propunerilor la observatiile

si sugestiile publicului si intocmirea Raportului informérii $i consultarii publicului;

e) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea i

consultarea publicului:

Nume: Arh. Stelian Fleschin

Adresa: B-dul Revolutiei nr.24c, Alba lulia, jud.Alba
Tel: 0258 833 506

Email: fleschins@yahoo.com

Intocmit:

FLESCHIN
J01/1434/102 7
Albg 1o\



MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515800 SEBES, Judetul ALBA
Str. Playa Primitriei, nr. 1

Tel:+4/0258 731318, 731006, 731004,
Tel. 0358401146, 0358401147

Fax: +4/0258 734187

E mail: sebespri@yahoo.com

APROBAT
PRIMAR
DORIN GHEORGHE

Avénd in vedere solicitarea nr. 50385/21.12.2016 a d-nei. Similie Alexandra administrator Ia S.C.
San Casa S.R.L. cu sedijul in Petresti str. 1 Mai nr.308 jud. Alba, pentru emiterea avizului prealabil
de oportunitate pentru documentatia- P.U.Z. CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL ,,
(LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME DE LA P+3 Ia P+6, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE §I SPATII DE AGREMENT) * pe teren extravilan in partea de SUD-
EST a municipiului Sebes, teren in suprafats de 38715 mp, inscris in CF nr. 84297, Sebes, nr.
Cad: 84297. proprietatea S.C. San Casa S.R.L .

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE INITIERE

Prezentul aviz de initiere se intocmeste conform art.32, alin. 1 din legea 350/2001 si art.3 din
Legea 229 /2013. -
EXPUNEREA DE MOTIVE

- Prezentul Aviz de initiere se elibereazii cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic cerut in
Certificatul de Urbanism, nr. 561/07.12.2016 pentru intocmirea documentatiei P.U.Z

- Initierea documentatiei P.U.Z, se face prin aport de capital a subscrisei S.C. San Casa S.R.L )]
aprobarea Avizului de Initiere, nu obligd Autoritatea Publici Locala si Consiliul Local implicit, la
aprobiirile ulterioare si ale documentatiiei P.U.Z.

- Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni de la data aprobarii
documentatiei P.U.Z. §i a rgulamentului aferent, de ciitre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

- Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise §i
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta titlul
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL ,LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME P+3LA P+6, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S$I
SPATII DE AGREMENT ”

- Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. este S.C. SanCasa S.R.L

- Faza de intocmire PUZ: Planul Urbanistic Zonal, nu reprezintd fazi sau etapd din cadrul
procedurii de autorizare a investiiei, reprezinti documentatie de reglementare urbanistici. :

4. CONDITH PROCEDURALE QOBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI

-Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se
va restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim

inci o parceld invecinati.

- Utilitatiele: se vor prezenta plange cu situatia existentd §i planse cu propunmeri pentru
asigurarea utilititilor, vizate de citre furnizorii de utilitiiti sau planse cu propuneri pentru
asigurarea utilititilor prin energii alternative.
- Citile de acces se vor prezenta plange cu situatia existent, situatia juridica i planse cu
propuneri cu suprafata de teren cedatd pentru litimea strizi Transilvania, profilul

acesteia i relatia cu striizile de acces in zona rezidentiali.




-Confinutul documentatiei §i modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile
cuprinse_in .GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL
CADRU AL PUZ-GM-010-2000" aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT
-Recomanddm desenarea de contururi de principiu pentru clidiri §i amenajari, pe plangele de
reglementdiri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,
traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor la strada si limitele de proprietate
sau zonificarea functionali.

-Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmitd, semnatii, stampilata
d igti i ¢ Regis ani in Roméni xand lad i

e
se va intocmi spre aprobare copie dupi Certificatul de atestare RUR.

-Consultarea Populatiei: Se va respecta procedura de consultare a_populatiei conform Legii
350/2001 cu completdrile si modificirile ulterioare, a Ordinului MDRT nr2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului”aprobat prin HCL nr. 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2014.

=In acest sens se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie (al treilea
find destinat pentru afisare) si un CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise §i desenate,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti STEREO 1970,
actualizat , cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru i
publicitate imobiliar3, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari.

. ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT

- Se propune dezvoltarea unei zonei rezidentiale cu spatii de agrement si spatii comerciale

Se propune dezvoltarea unei zone rezidentiale ce consti in realizarea a 13 blocuri de locuinte
colective cu apartamente de 1-4 camere , una din cladiri va avea functiunea de hotel §i restaurant
iar altele vor avea la parter functiuni cum ar fi : gridinit, birouri §i comert cu servicii, iar regimul
de indlfime propus va fi P+3 la P+5+1R.

-,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL ,LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME P+3 Ia P+6, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S1 SPATII DE AGREMENT ” ” ¢cu
POT 40% si CUT 2,00

-FUNCTIUNI AVIZATE - functiunea dominanti este cea de locuinte, ce se va dezvolta prin
realizarea unor locuinte colective cu regim mic §i mijlociu de iniljime.

. CONDITII DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ — lui CE URMEAZA A
F1_SUPUS AVIZ : ‘

-Terenul care urmeazi a fi reglementat prin PUZ: este situat in partea de SUD-EST a
municipiului Sebes, delimitat de teren privat proprietate S.C. San Casa S.R.L.

-Planul de reglementirii urbanistice §i regimul juridic al terenurilor vor avea la bazi in mod
obligatoriu suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecinititile
reale, vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar#, anexat la documentatie P.U.Z.

. CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE  DEZVOLTARNI S1

EVENTUALELE SER I:

-Retragerile fatd de limitele de proprietate, vor fi stabilite in aga fel incdt si fie asigurate
vecinitatilor intimitatea §i confortul urban, cu respectarea cerintelor din Certificatu! de Urbanism,
Codului Civil §i a Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.

-Bilanful teritorial va cuprinde date referitoare la situatia existentd §i propusi pe functiuni §i
categorii de folosin{ a terenurilor, indicatori urbanistici existenti §i propusi, corelate cu memoriu si
Regulamentul de Urbanism, aferente Plangei de Reglementéri Urbanistice.

-Reglementarea circulatiei gi a echipirii edilitare se va argumenta obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate, avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute de acestia.

-Realizarea de minim un loc de parcare la fiecare apartament -

-Amplasarea platformelor de gunoi se va face conform prevederilor legale in vigoare, conform
normelor de igiena si snéatate si avizului de mediu. o
-Reprezentarea regimului juridic al terenurilor se va face prin indicarea pe plansa de regim _;undn.c,
a ciilor de acces i a vecinitfilor reale cu suprafetele conform extrasului de Carte Funciard la zi.
-Realizarea spatiului verde in incintd §i vecinitsfi se face cu eventuale perdele de protectie,
suprafata zonelor verzi si fie de minim 20 mp/locuitor §i minim 5% spatii verzi publice conf. L

24/2007 g

8. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESAREF:



N

10.

-Asigurarea utilititilor i a echipamentelor speciale necesare ansamblului propus si obtinerea
Autorizatiei de Construire se va face de beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia, administratia
publica neasumandu-gi vreo obligatie in vederea asiguriirii utilititilor pentru zona studiata.
REGLEMENT PRIVIND __ASIGURAREA _ACCESELO PARCAJE
UTILITATILOR:

-Reglementarea acceselor carosabile, parcajelor/apartament, relatia cu circulatia din zoni,
echiparea edilitaré se va face pe baza PUZ intocmit
CONCLUZII SI RECOMANDARI_-in urma PROCESULUI VERBAL nr. 2080.

din..13.01.2017 a Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cele 14.
voturi, 10 voturi favorabile, 2 voturi favorabile cu recomandarea de a se obtine avize de la apé,

gaz, etc. §i un vot cu recomandarea si se noteze razele la striizi, distantele intre constructii,

limitele de proprietate si un vot abtinere, membrii prezenti, au AVIZAT FAVORABILP.U.Z.
LLCONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL (LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME P+3LA P+6, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $I SPATII DE AGREMENT)” cu
mentiunile:

- Se va obtine avizul de la detinitori de utilitafi cu specificarea ci utilitéfile existente pot prelua
noile utilitagi, iar cheltuielile vor fi suportate de beneficiarul PUZ.

- Se va intocmi studiu de insorire, organizarea urbanistici va tine cond de alinieri, amplasare locuri
joacs, platforme de gunoi, zonele verzi in relatia cu vecinatitile, nr de parcéri /nr. de persoane,
trotuare si fluxuri de circulatie.

-in conditiile respectdrii prezentului, beneficiarul PUZ i va asuma riispunderea privind toate
consecinele nerespectérii de ciitre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate i a celor din certificatul de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de iniiere se elibereazi cu scopul precizérii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii -
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Iniierea documentatici P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previzut de
lege, o procedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdrii conditiilor de promovare
a unor investitii in municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de inifiere nu obligi Autoritatea Publici Localii si Consiliul Local
implicit, la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scCop intrarea in legalitate a
constructiilor edificate fird auatorizatie de construire.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupi care find posibild -
aprobarea unei reactualiziri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oriciror reglementri.

in vedera aplicirii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr.
2701/2010 referitor la Metodologia de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documantatiei de urbanism au urméatoarele
obligatii:

S# transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru
planurile de urbanism s amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

Si afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia -
elabordrii PUZ , afisarea in teren pe panouri conforme cu modelele previzute in anexa Ordinului
nr. 2701/2010.

S# obfind declarati exprimate in formi autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014,
pentru ca documentatia si poatii fi supus# aprobirii Consiliului Local

-S# intocmeasca Raportul informarii si consultérii publicului gi s respecte procesul de informare
si consultare a publicului.

Prezentul AVIZ DE INITIERE sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriului §i Urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare si reprezinté punctul de vedere

al C.T.A.T.U din cadrul Priméria Municipiului Sebes. o .
fn urma consultirii publicului solutia urbanistici poate suferi modificari pe parcursul proceduri

de avizare §i aprobare a P.U.Z. o
Hotiirirea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiului Sebeg conform

competentelor stabilite de lege.

NOTA: indeplinirea tuturor condifiilor impuse in prezentul AVIZ DE INITIERE sunt obligatori,
in vederea inaintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliului Local Sebes.



Prezentul AVIZ DE INITIERE a fost intocmit in dous exemplare,

un ex. la beneficiar, unex. la
compartimentul U.A.D.C. al Primiriei Municipiului Sebes.

ARHITECT SEF,
VIRGIL OLTEANU
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NOTIFICARE

Catre,
Kromek lulia, Kromek lulian si Kromek Mihai

Subscrisa SC SAN CASA SRL, in calitate de beneficiar, va informeaza ca terenul aflat la
adresa din Sebes, str. Transilvania,2, jud. Alba, inscris in Cartea Funciara nr.84297 afiat in

urbanism in faza PU.Z, Ia solicitarea Primariei Municipiului Sebes, prin Certificat de
Urbanism nr.561 din 7. 12.2016, pentru: PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL -
Locuinte colective cu regim de inaitime de la P+3 Ia P+6,functiuni complementare si

spatii de agrement
Va rugam sa ne comunicati eventualele obiectiuni vis a vis de initiativa noastra in termen

de 10 zile de la data instiintarii.

oaa 3ok ot

—Am luat la cunostinta: (Numele si prenumele, semnatura) .
(_R)’LQMVL E OGN &,@M ; NWEL HA

A Qe ;l/vet e &ZEP
~Sunt/ M sunt de acord cu reglementarile urbanistice propuse.

Nota: In cazul unor obiectiuni, notificarea va fi completata cu mentiunile privind
propunerile de reglementare urbanistica.



DUPLICAT,

DECLARATIE

Subsemnatii, KROMEK IULIA, CNP 2510101290101, domiciliati in
Sebes, Valea Frumoasei, bl.13, et.2, ap.7, jud.Alba, KROMEK IULIAN-
MARIAN, CNP 1740705014329, domiciliat in Cugir, str.Raul Mare, nr.58,
jud.Alba si KROMEK MIHAI-TIBERIUS, CNP 1800809151640, domiciliat in
Sebes, str.Valea Frumoasei, bl.13, et.2, ap.7, jud.Alba, in calitate de declaranti,
vecini ai imobilului situat administrativ in Sebes, jud.Alba, inscris in CF nr.
84297 Sebes, nr.crt.Al, nr.cad.84297, arabil in suprafati de 38715 mp,
proprietatea Firmei SAN CASA SRL declarim pe propria raspundere ca suntem
de acord cu eliberarea Planului Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL pentru construire locuinte colective cu regim de iniltime de la
P+3 la P+6, precum s§i cu construirea tuturor obiectivelor (locuinte colective,
functiuni coplementare, spatii de agrement etc) ce fac obiectul prezentului
PUZ oottt s s tseesenss s et sese s s e s see e seneen

Dam prezenta declaratie fiind necesars la Primiria Sebes pentru obfinerea
PUZ si pentru eliberarea autorizatiilor de CONStrUire...........e.vvnovevooesoooooossoon,

Redactat si dactilografiat azi, data autentificirii, de citre notarul public
OLIMPIU BURZ, din cadrul Circumscriptiei Judecitoriei Sebes....covviiininnnnn,

DECLARANTI
_ KROMEK [ULIAN-MARIAN

KROMEK IULIA
LS

LS

KROMEK MIHAI-TIBERIUS
LS



IARA

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliliara ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sebes

AGTMTES N ATILN AL
arey

. Ty
TS NI

Carte Funciars Nr. 84296 Comuna/Orag/Mt

Nr.

nicipiu: Sebes

1423

Ziup

07

Luna

02

Anul

2017

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Alba

Nr.| Nr cadastral

crd Nr. Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 84296 2985 Teren neimprejmuit:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

14237 07/02/2017

Act Notarial nr. 305, din 06/02/2017 emis de Burz Olimpiu;

g4 |Intabulare, drept 'de PROPRIETATECU titlu schimb, dobandit prin
Conventie, cota_actuala 10/16 i

Al

: 1) KROMEK IULIA, n3scuta BUHUS D e
v Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu schimb, dobandit prin|
i

Al

Bs Conventie, cota actuala 3/16
1) KROMEK IULIAN MARIAN
]

Al

|
rB6 intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu schimb, dobandit prin[

[Conventie, cota actuala 3/16

1) KROMEK MIHA) TIBERIUS
87 'Imobil aflat sub Incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014. !

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

cter personal, protefate de prevederile Legii

Pagina 1din3

Document care contine date cu cara




Carte Funciard Nr. 84296 Comuna/Qras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
84296 2.985

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINMARE IMOBIL

i 70256

8,8 T
1 s .
2 ; :
| =1
.
;
i
84297 /
[ /
- $
i
¥
!
4
/
f
!!'
’/‘
! /
2l /

Date referitoare la teren

Categorie [intra] Suprafata
Crt folosinta lvilan]  (mp) Tarla Parceld Nr. topo

Observatii / Referinte

1 arabi NU 2.985 - 1524/6/4/1 -

fara imprejmuire

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1+ {m}
1 2 238.009

2 3 36.214

3 4 7.218

4 5 37.998

5 6 236.436

6 7 4.883

7 8 3519

8 9 151,136

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli

Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 84296 Cormuna/Orag/Municipiu: Sebes

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = (m)
9 10 7.002

10 1 144.495 .

“ Lunglimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite la 10 centimetri.
»*x Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai micl decéit valoarea 10 centimetri.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 87 RON, -Chitanta externa nr.104216/06-02-2017 in suma de B7, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu cgc_l,uL;m.NZ\BZ.
S I\ Asistent Registrator, Referent,
EXAND_\RU OPRITESCU

l p<

Data solugionarii,
14-02-2017

Data eliberarii,
[-_den g

Ty

- Tparald Si-semnatura)
7 /

OPRITESCU ALEXANDKL
Asigteni registrator

ns s s s o o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




DUPLICAT

CONTRACT DE SCHIMB

fncheiat Mtre:.........ooocoi e S i
1.,SAN CASA” S.R.L., cu sediul in Sebeg-Petresti, str.] Mai, b1.308:"a'j§f:§: jud.
Alba, NrReg.Com.J01/392/2007, CUI RO 21437920, prin administrator SIMILIE
ALEXANDRA-ELENA, CNP 2780428014313, domiciliatid in Sebes, str. Ion Creangi,
IE35, JULAIDA §1i.eieiiceiic ettt bttt st s eee
2.1 KROMEK IULIA, niscutd Buhus, CNP 2510101290101, domiciliatd in Sebes,

Valea Frumoasel, bl.13, et.2, ap.7, Jud.AlDa, ......ccoooviviiieeceicere e e
2.2 KROMEK IULIAN-MARIAN, CNP 1740705014329, domiciliat in Cugir, str.

Réul Mare, nr.58, JUd. AIDa, ... e e s
2.3, KROMEK MIHAI-TIBERIUS, CNP 1800809151640, domiciliat in Sebes,
str.Valea Frumoasei, bl.13, et.2, ap.7, jud.Alba in calitate de copermutanti, am convenit si
incheiem urmatorul contract de schimb, avand ca obiect urmatoarele imobile: .....................
LImobilul situat administrativ in extravilanul loc.Sebes, jud.Alba, inscris in CF nr.
84296 Sebes nr.crt.Al, nr.cad.84296, nr.parceli 1524/6/4/1 - arabil extravilan in -
suprafati de 2985 mp, dobindit cu titlu cumpdrare Act aut.nr.623/31.10.2016 de NP
Burz Lidia Maria si intabulat sub B.3.1 cu inch.nr.15361/28.11.2016¢f, proprietatea
copermutantului SAN CASA S.R.L.......oocooiiiiiii i s
IL.Imobilul situat administrativ in Sebes-Petresti, str.Valea Sebesului, FN, jud.Alba
inscris in CF nr.77920 Sebes (CF vechi nr.4228 Petresti), nr.crt.Al, nr.cad.1864, nr.top.
3792/2/25/2 — curti constructii (teren construibil — suprafatd de 1281,55 mp) in suprafatd de
1282 mp, dobandit cu titlu cumparare, Act autnr.459/2006 de NP Ilisescu Silvia §i
mostenire act CM nr.32/06.03.2013 eliberat de NP Beldean Gheorghe si intabulati sub B1.1,
3.1, 4.1 si 5.1 cu inch.nr.2317/02.05.2006¢cf si inch.nr.2398/07.03.2013cf, proprietatea
copermutantilor KROMEK IULIA, KROMEK IULIAN-MARIAN si KROMEK

MIHAI-TIBERIUS ...ttt et et e s e
Subscrisa SAN CASA S.R.L, prin administrator SIMILIE ALEXANDRA

ELENA, in calitate de copermutant transmit copermutantilor KROMEK IULIA,
KROMEK IULIAN-MARIAN si KROMEK MIHAI-TIBERIUS, imobilul descris la
pet.], pentru a primi in schimb imobilul proprietatea acestora, descris la pet.II ...................
Subsemnatii KROMEK IULIA, KROMEK IULIAN-MARIAN s5i KROMEK
MIHAI-TIBERIUS, in calitate de copermutanti, transmitem copermutantului SAN CASA
S.R.L imobilul descris la pet.II, pentru a primi in schimb imobilul proprietatea acestuia
deSCIIS 18 POE ...t s
Subsemnatele parti ale actului de ‘fafi, in nume propriu §i prin administrator,
declaram ca pe viitor nu vom avea nici un fel de pretentii reciproce o parte impotriva
celeilalte, cu privire la imobilele schimbate prin actul de fata $i consim{im la intabularea in
cartea funciar a imobilelor schimbate prin actul de fa{d dupd cum urmeaza: .....................
| Imobilul descris la petd se va intabula in- cartea funciard in favoarea
copermutantilor KROMEK IULIA, KROMEK IULIAN-MARIAN si KROMEK

MIHAI-TIBERIUS, cu titlu schimb in cotele avute anterior ...........c.......... e e
2.Imobilul descris la petIl se va intabula in cartea funciard in favoarea

copermutantului SAN CASA S.R.L, cu titlu sSchimb ...




Precizim ca imobilele schimbate sunt scutite de orice sarcini conform extraselor de
CF nr.1169, 1171/01.02.2017 si au impozitele §i taxele citre stat achitate la zi conform
Certificatelor fiscale nr.128, 1197/01.02.207 eliberate de Primiria Sebes, fiecare
copermutant, asumandu-si rispunderea pentru orice evictiune totald sau partials, privind
imobilul pe care l-au transmis in schimbul celui dobandit...............c.o.eveeeiueoererseeeeeeeeee

Declaram, de asemenea, cd avem cunostinti de situatia de fapt si de drept a bunului
dobéndit in schimbul celui transmis, infelegind s3-l dobandim in actualul lui regim juridic §i
in acest sens pe riscul nostru. Mentionim ci intrdm in posesia de fapt si de drept a
imobilelor incepand cu data de azi de cAnd vom suporta toate taxele §i impozitele aferente .. ..

Subsemnatele pérti ale actului de fata evaluam valoarea fiecarui bun imobil la suma+= "
de 57.700,00 lei (cincizecisisaptemiisaptesute lei), dar aceasta numai din punct de vedere al (.

tAXAITL ACTUIUL ....vivii ettt e
Toate cheltuielile privind incheierea acestui act sunt suportate de SAN CASA SRL.. -

Subsemnatii copermutanti declarim ci ne-a fost pusd in vedere necesitatea de a . :

comunica prezentul act in termen de 30 zile serviciului taxe si impozite de pe langa Primaria

Sebes, in vederea inregistrarii §i IMpozitdrii iMObIlelor..........c.c.ooo it
Prezentul act se va comunica in termen de 24 ore la OCPI competent de catre notarul

public instrumentator al prezentulul aCt.............. .. .. it e
La incheierea prezentului act s-au avut in vedere: extrasele de carte funciard si

certificatele fiscale amintite in cuprmsul actului...........
Redactat, dactilografiat s1 autentificat de catre notarul publlc OLIMPIU BURZ d1n

cadrul Circumscriptiel Judecatoriel SeDES..........cocovviiiiriiiirieieie e e e

COPERMUTANTI
SAN CASA SRL, prin administrator
SIMILIE ALEXANDRA ELENA KROMEK IULIA
LS LS

KROMEK IULIAN-MARIAN KROMEK MIHAI-TIBERIUS .
LS

LS



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL OLIMPIU BURZ
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.2979/2610/16.12.2013
Sebes, str.24 lanuarie, nr.8, jud.Alba

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.305
Anul 2017, luna februarie, ziua 06

in fata mea, OLIMPIU BURZ, notar public, la sediul acestui birou, s-au prezentat in
persoana:

1. SIMILIE ALEXANDRA-ELENA, CNP 2780428014313, domiciliatd in Sebes,
str.Jon Creangg, nr.35, jud.Alba, legitimatd cu CI seria AX nr.514708/ 11.04.2013 eliberat
de SPCLEP Sebes, in calitate de administrator al copermutantului ,,SAN CASA” SRL,

2, KROMEK IULIA, CNP 2510101290101, domiciliata in Sebes, Valea Frumoasei,
bl 13, et.2, ap.7, jud. Alba, cunoscuta personal,

3 KROMEK IULIAN-MARIAN, CNP 1740705014329, domiciliat in Cugtr, str.
Raul Mare, nr.58, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.582674/27.10.2014 eliberat de
SPCLEP Cugir §1 '

4 KROMEK MIHAI-TIBERIUS, CNP 1800809151640, domiciliat in Sebes,
str Valea Frumoasei, bl13, et.2, ap.7, jud.Alba, legitimat cu CI seria AX nr.441047/
27072011 eliberat de SPCLEP Sebes, care dupa ce au citit actul au declarat c& i-au ineles
confinutul, ¢ cele cuprinse in act reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea
prezentulul inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12, litb din Legea notarnlor publici s1 a activitatii notariale nr.36/1995

republicats, cu modificarile ulterioare:
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceputa taxd OCPlin sumd de 87,00 lei cu chit.nr.10421 6/2017 + 289,00 lei cu

chit.nr.104217/2017
S-a perceput onorariul+TVA de 143990 lei cu BF nr.15/06.02.2017

NOTAR PUBLIC,
OLIMPIU BURZ
C4 LS
Prezentul duplicat s-a intocmit in sapte exemplare de Olimpiu Burz, notar public, azi data
autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul §i constituie titlu executoriu in
conditiile legii.
NOTAR PUBLIC

_OLW BURZ
s : :

==~ SECRETAR MUNJCIPIU
"%\, VLAD CRISTINAELENA

PRESEDINTE DE SEDINTX
cons. COMAN ANA MARIA




