ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 234 /2016

Privind insusirea rapoartului de evaluare a mijloacului fix s»Teren extindere spatiu comercial
str.M.Kogilniceanu bl.162 ap. 7, nr.inv. 80768.

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;
In@uniCin sedinta, publici, ordinari din da@ de 31, 10.2016, ora 14,00;

Luénd in dezbatere:
- Proiectul de hotarare privind insugirea raportului de evaluare a mijloacului fix ,,Teren extindere
spatiu comercial str. M.Kogalniceanu bl.162 ap. 7, nr.inv. 80768.

- HCL nr. 54/2015, in baza cireia s-a aprobat vanzarea imobilului Teren extindere spatiu
comercial, ap.7, bl.162, Mihail Kogilniceanu” in suprafati de 40 mp, inscris in CF nr.72450 Sebes si
CF nr.72460 Sebes, conditiile de vinzare urméand s3 fie stabilite ulterior intocmirii unui raport de
evaluare de citre un evaluator autorizat s1 aprobare acestuia de citre Consiliul Local al Municipiului
Sebes ;

- Raportul de evaluare mijlocul fix »Teren extindere spatiu comercial, ap.7, bl.162, Mihail
Kogilniceanu” in suprafati de 40 mp, inscris in CF nr.72450 Sebes si CF nr.72460 Sebes, intocmit de
citre S.C.ATLAS CONSTRUCTS S.R.L. in baza Contractului de servicii nr. 47/32910/12.08.2016
Procesul verbal de receptie nr. 35779/05.08.2016 a serviciilor de evaluare ce au ficut obiectul
Contractului de servicii nr. 47/32910/18.08.2016 pentru evaluare mijlocul fix ,, Teren extindere spatiu
comercial str.M.Kogilniceanu bl.162 ap. 7" cu nr.inv.80768.05 — in suprafafi de 40 mp, fnscris in CF
nr.72450 si CF nr.72460 Sebes;

- Raportul de specialitate nr. 35810/05.09.2016 intocmit de citre Serviciul Patrimoniu, Transport
s1 Registrul Agricol din cadrul Primariei Municipiului Sebes, privind insusirea rapoartului de evaluare a
mijlocului fix: ,, Teren extindere spatiu comercial str.M.Kogilniceanu bl.162 ap.7”, nr.inv 80768.05 ce a
fdculbbiecml ConMacmlui de servicii nr. 47/32910/ 18.08.2016;

- Expunerea de motive, privind insusirea rapoartului de evaluare a mijlocului fix: ,,Teren
extindere spatiu comercial str.M.Kogalniceanu bl.162 ap.7”, nr.inv 80768.05 ce a ficut obiectul
Contaclui de servicii nr. 47/32910/ 18.08.2016;

Avind avizul Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante din cadrul
consiliului local Sebes ;

Viazénd prevederile art.36, al.2, lit.c, coroborat cu alin(5) lit.a Legea nr. 215/2001' — legea
administragiei publice locale, republicati in 2007 cu modificarile si completdrile ulterioare. si art. 123
alin.(1), alin.(2) si alin.(3) din aceeasi lege
(1) Consiliile locale §i consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public. sau pr.i’vat
de interes local sau judeteaan dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome, institutiilor

publice, sd fie concesionate ori inchiriate. Aceste hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri, ori la
vdnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat de interes local sau judetean, in conditiile legii.

(2) Yédnzarea, concesionarea §i inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.
(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau judetene hotdrdsc
vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate

constructii, constructorii_de bund-credintd ai_acestora_beneficiazd de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de

evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.




Vazand prevederile art.36, al.(2), lit.c, coroborat cu alin(5) lit.b din Legea nr. 21572001, republicati in
2007 cu modificarile si completdrile ulterioare.

In baza art.45 siart.115 litera b) din aceeasi lege,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se insuseste rapoartul de evaluare pentru ,,Jeren extinere spatiu comercial str. Mihail
Kogdilniceanu bl. 162 ap.7” cu nr.inv.80768.05 — in suprafati de 40 mp, inscris in CF nr.72450 Sebes si
CF nr.72460 Sebes — valoarea de vdnzare fiind s@bili la 8.250,00 le; (46,28 euro/mp) fira TVA ;

(2) Raportul de evaluare constituie anex3 la prezenta hotarare i face parte integranti din aceasta.

Art. 2. De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Primarul Municipiului Sebes, prin
Serviciul de Administrare a Patrimoniului, Serviciul Patrimoniu, Transport si Registrul Agricol si
Biroul Buget, Finante, Contabilitate.

Art. 3. Prezenta hotirare poate fi atacati de citre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,

Prezenta hotirare va fi afisati, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebeg

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Director executiv

- Serviciului Contencios Juridic si Administratie

- Serviciului C.C.B.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Serviciul Patrimoniu, Transport i Registrul Agricol,
- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

Sebes 1a 31.10.2016

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR ICIPIU
VLAD CRISTINAELENA

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cons. ARON ELENA

2 ex CL/CV/CA contine 2 pagini §i anexa
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Situat in Mun.Sebes, str.M.Kogalniceanu,bl.162,ap.7 jud.Alba

BENEFICIAR : MUNICIPIUL SEBES
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1. INTRODUCERE
1.1. Prezentarea evaluatorului

S.C. ATLAS CONSTRUCT S.R.L. Alba lulia, str.Scarisoara nr.83, jud.Alba, Nr.de ordine la
O.R.C. Alba J01/468/1997, Cod Unic de Inregistrare 9813163,evaluare efectuata de catre
Evaluator Autorizat - Membru Titular, Ing.Constantinescu Horia Dorin, legitimatie ANEVAR
Nr.11677 Specialitatea - EP/ - Administrator unic si angajat al societatii.

1.2. Identificare proprietatii

Prezentul studiu reprezinta evaluarea imobilului Teren extindere spatiu comercial, situat
in municipiul Sebes, str.M.Kogalniceanu,bl.162,ap.7 ,jud.Alba,identificat cu ajutorul documentatiei
pusa la dispozitia evaluatorului de catre beneficiarul evaluarii.

Suprafata reala masurata a terenului evaluat este de 40 mp si se compune din doua
parcele, una de 13mp si una de 27 mp, amplasate conform planului de situatie atasat la prezentul

raport.
Proprietatea imobiliara evaluata, este situata din punct de vedere administrativ in

municipiul Sebes, in cartierul de locuinte M.Kogalniceanu, in zona mediana a localitatii, zona B,
conform clasificarii strazilor din municipiu langa piata de legume si fructe amenajata in cartier.

1.3. Identificarea drepturilor de proprietate asociate

Terenul este proprietatea beneficiarului prezentei evaluari MUNICIPIUL SEBES, in cota
de 111 parti si are la cap.C Sarcini, contractul de concesiune pe 25 de ani, nr.144-2005, in
favoarea persoanei fizice, POPA VASILE, asa cum se poate vedea in extrasele CF anexate la

prezentul raport.
Evaluarea este efectuata in ipoteza proprietatii libere de sarcini si nesupusa unor restricti

sau limitari deosebite,restrictii contractuale,servituti,leasing,ipoteci,litigii,care ar putea influenta
sau ingradi dreptul de proprietate.

1.4. Scopul si utilizarea evaluarii,clientul si destinatarul lucrarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a imobilului prezentat
mai sus asa cum este definita in standardele ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din

Romania), in vederea vanzarii . . _
Prezentul raport de evaluare se adreseaza MUNICIPIULUI SEBES, in calitate de client si

destinatar. o
Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,

evaluatorul acestei proprietati imobiliare, nu-si asuma raspunderea decat fata de client si
destinatarul lucraril.

1.5. Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
imobilului prezentat, asa cum este aceasta definita in Standardele Internationale de

Evaluare(IVS) 2013 si Standerdele ANEVAR 2014,
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Conform acestor standarde - Defintii IVS , valoarea de piata reprezinta- suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi shimbal(a) la data evaluarii, infre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o franzactie nepartinitoare,dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

1.6. Data evaluarii

In ceea ce priveste data evaluarii, conform acestor standarde - Defintii IVS , data
evaluarii este - data /a care se aplica opinia asupra valorii .

La baza evaluarii au stat informatiile privind preturile corespunzatoare lunii august 2016,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator, data la care se aplica opinia evaluatorului asupra valorii de piata a activului teren
extindere spatiu comercial. '

1.7. Procedura de evaluare -etape parcurse si surse de informatii

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piata asa cum a fost

ea definita mai sus.
Pentru determinarea acestei valori de piata, au fost aplicate abordarile de evaluare a caror

metodologie de aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii.
Aceste abordari sunt;

e abordarea prin cost
e abordarea prin piata
abordarea prin venit

In ceea ce priveste metoda de evaluare,in cadrul acestei evaluari, se va utiliza in principal,
conform acestor standarde - Defintii IVS , abordarea prin piata care -ofera o indicatie asupra
valorii prin compararea activului subiectcu active identice sau similare,al caror pret se

cunoaste.
Prin aplicarea acestora abordari s-a format opinia evaluatorului privind valoarea de piata a

activului teren intravilan,care face obiectul prezentului raport de evaluare.
1.7.1. Etapele parcurse pentru determinarea valorii activului

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia amplasamentului;

discutii purtate cu clientul;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice de care trebuie sa se tina seama;
analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea lor in vederea evaluarii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii

imobilului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
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recomandate de catre ANEVAR.

1.7.2. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare

documetele si schitele privind activul, puse la dispozitie de catre beneficir ;
informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridica a terenului etc.;
informatii privind piata imobiliara a zonei studiate municipiul Sebes ;
structura imobilelor amplasate in vecinatatea proprietatii subiect;

oferte de vinzare pentru terenuri intravilane similare celui evaluat;

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
reprezentantii clientului.Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in
exclusivitate responsabilitatea celor care le-au furnizat.

1.8. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat , nici inclus
intr-un document destinat publicitatii, fara obtinerea prealabila a acordului scris al evaluatorului,
cu specificarea formei si a contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
cele de la punctul 1.4. atrage dupa sine incetarea raspunderii evaluatorului fata de client si

destinatarul lucraril.
1.9. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatilor furnizate de
reprezentantii clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea

furnizorului acestora.
Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat

conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia
cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o
evolutie in timp ascendenta sau descendenta, evolutie conditionata de datele pietei (cerere-

oferta, inflatie, cursuri valutare). .
Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.4.

raportul este confidential, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu accepta nici 0
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

1.10. Conditii si circumstante limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele: |

e evaluatorul considera ca presupunerile facute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

e evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatii pe care le-a avut la dispozitie Ia data
efectuarii lucrarii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul

nu avea cunostinta.
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2.CEA MAI BUNA UTILIZARE

. Concgpﬁul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

. Cea mai buna utilizare este definita ca - utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
activ, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie:

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buna utilizare va
fi determinata in situatia de -Teren extindere spatiu comercial .

Practic, tinand cont de zona de amplasare, cea mai buna alternativa de utilizare a
activului, este de - Teren intravilan-adecvat pentru extindere spatiu comercial .

Analizand aceasta alternativa prin prisma criteriilor amintite rezulta:

o este permisibila legal;
e indeplineste conditia de fizic posibila;
e criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea activului acopera

cheltuielile de exploatare, conditie care poate fi indeplinita;
o maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile exploatarii in

varianta aleasa.

3.DESCRIEREA IMOBILULUI

3.1. Prezentare generala
3.1.1. Amplasamnetul

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare este gmglasata in
municipiul Sebes, in cartierul de locuinte M.Kogalniceanu, in zona mediana a locallte!tu, zona B,_
conform clasificarii strazilor din municipiu, langa piata de legume si fructe amenajata in cartier si
este limitrofa terenului pe care este construit blocul de locuinte nr.162, in fata si in spatele

apartamentului cu nr.7, de la parterul blocului, care in prezent are destinatia de spatiu comercial.
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Suprafata_reala, totala a terenului evaluat este de 40 mp, este o suprafata comupsa din
doua parecele si este prezentata in planul de situatie si in extrasele CF anexate prezentului
raport de evaluare.
Pe t.erenul care se evalueaza s-a executat in anul 2006 o extindere a spatiului comercial
care apartine de apartamentul nr.7 , extindere executata in baza Autorizatiei de construire
nr.124/15.06.2006, de catre persona fizica POPA VASILE, care a concesionat terenul.

3.1.2. Accesul

Accesul la imobilul teren intravilan, se poate face pietonal sau cu mijloace auto din
arterele rutiere locale , drum public asfaltat si modernizat.

3.1.3. Asigurarea cu utilitati

Zona in care este situat terenul evaluat este complet dotata cu retele de utilitati stradale
cum sunt energie electrica, apa , gaz metan,canalizare.
Starea fizica a retelelor este buna ,acestea fiind retele recent puse in functiune.

3.1.4. Prezentarea clientului

MUNICIPIUL SEBES, care are in administrare UAT Sebes si este proprietar al imobilului
teren evaluat - domeniul privat, care a solicitat evaluarea si a pus la dispozitia evaluatorului o
parte din informatiile necesare evaluarii.

3.1.5. Situatia juridica

Terenul este in proprietatea clientului prezentei evaluari ,este concesionat pe o periada de
25 ani persoanei fizice POPA VASILE si poate fi cumparat de catre concesionar cu acordul

proprietarului.
Evaluarea este efectuata in ipoteza proprietatii libere de sarcini si nesupusa unor restricti

sau limitari deosebite,restrictii contractuale,servituti,leasing,ipoteci,litigii,care ar putea influenta
sau ingradi dreptul de proprietate.

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Analiza preliminara a pietei imobiliare
4.1.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se prezinta ca interactiunea dintre persoanele fizice sau juridice care
schimba dreptul de proprietate contra altor bunuri sau lichiditati. Aceasta piata este definita dg
tipul de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitoriIO( si
chiriasilor tipici. Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interesele vanzatorilor
si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente.

Piata privind proprietatea analizata este localizata in municipiul Sebes, localitate cu functii
economice complexe si care a inregistrat in ultimii ani o dezvoltare accelerata in ceea ce priveste
constructia de locuinte, spatii de productie industriala si spatii comerciale.

Evaluare teren extindere spatiu comercial - Situat in Sebes, str.M.Kogalniceanu,bl.162,ap.7 Page 7
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Nivelul investitiilor realizate in ultimii ani in localitate a fost semnificativ, acestea fiind
datorate in special investitiilor private din domeniul auto sau din domeniul prelucrarii lemnului si
care a avut ca efect imobiliar cumpararea de terenuri pentru dezvoltari industriale sau
cumparare de terenuri intravilane pentru construirea de locuinte individuale si spatii comerciale.

4.1.2. Analiza cererii

La nivelul zonei studiate, cererea pentru proprietati imobiliare similare celei evaluate in
prezentul raport exista, se constata o stabilizare a acesteia cu tendinta de a creste in viitorul
apropiat.

4.1.3. Analiza ofertei

La nivelul zonei studiate, se poate discuta de o piata imobiliara a terenurilor intravilane,
piata pe care se efectueaza tranzactii si care poate oferi suficiente informatii in ceea ce priveste

preturile de tranzactionare.
In zona studiata, zona in care este situata proprietatea imobiliara evaluata s-au efectuat

un numar de tranzactii sau au fost ofertate pentru vanzare proprietati suficient de relevante in ce
priveste nivelul pretului, in special terenuri intravilane, constituind totodata termen de comparatie
de piata, aplicandu-se corectii in mod corespunzator.

4.1.4. Echilibrul pietei

In prezent piata imobiliara este activa, oferta depasind cererea pentru acest tip de
proprietate, preturile fiind determinate de evolutia pietei imobiliare a localitatii si de situatia

economica actuala.
In aceste conditii punctul de echilibru in care se intalneste oferta cu cererea este dificil de

atins, in special in cazul acestui tip de proprietate imobiliara.

4.2. Abordari in evaluare

Pentru stabilirea valorii de piata a activului supus evaluarii se pot utiliza cele trei abordari:

e abordarea prin cost
¢ abordarea prin piata
o abordarea prin venit

4.2.1. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost - ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului econom{c
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decit costul obtinerii unui activ

cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare fie prin construire.

Aceasta abordare conform standardelor IVS este in general aplicata pentru evaluarea
drepturilor asupra proprietatii imobiliare,prin metoda costului de inlocuire net.Ea se utilizeaza cind
nu exista fie nici o dovada a preturilor de franzactionare pentru proprietati similare, fie nici un flux
de venit identificabil real sau teoretic,care ar reveni titularului dreptului.

Evaluare teren extindere spatiu comercial - Situat in Sebes, str.M.Kogalniceanu,bl.162,ap.7 Page 8
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_ Aceasta_ abordare se utilizeaza in principal pentru evaluarea proprietati imobiliare
spema[nzate,adma a proprietatii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piata,cu
exceptia cazului in care se vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte.

Avind in vedere cele prezentate mai sus la acest paragraf,pentru evaluarea activului care
face obleqtul prezentului raport de evaluare,nu se va utiliza aceasta abordare,intrucit sunt dovezi
ale preturilor de tranzactionare sau de ofertare la vanzare , pentru proprietati similare in zona
studiata.

4.2.2.Abordarea prin piata

Conform standardelor IVS , abordarea prin piata -ofera o indicatie asupra valorii prin
compararea activului subiect,cu active identice sau similare,al caror pref se cunoaste.

Prima etapa a acestei abordari este obtinerea preturilor de tranzactionare a activelor
identice sau similare, tranzactionate recent pe piata.Daca exista putine tranzactii recente,de
asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt
listate sau oferite spre vanzare,cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie corectat pentru a reflecta orice
diferente fata de conditiile tranzactiilor efective si sa fie definit fipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza.Pot exista si diferente intre
caracteristicile juridice economice sau fizice ale activelor din alte tranzactiifata de cele ale
activului evaluat.

Una din metodele inscrise in abordarea prin piata este abordarea prin comparatia
vinzarilor,care considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Valoarea de piata poate fi
deci calculata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata.Procesele competitive aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare.

Atunci cind exista informatii disponibile ,abordarea prin comparatia vinzarilor este cea mai
directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara.Acestea sunt
considerate esentiale in abordarea prin comparatia vinzarilor.

In urma colectarii si verificarii informatiilor privind vinzarile si ofertele de vanzare pentru
imobile teren intravilan, similare cu imobilul subiect al prezentului raport de evaluare, au fost
selectate un numar de trei comparabile ,care sunt prezentate in anexele raportului.

Au fost selectate si analizate mai multe criterii de comparatie, care sunt prezentate in
Anexa nr.1 la prezentul raport, in cadrul calculului de evaluare efectuat.

In urma efectuarii calculului de evaluare,prezentat in tabelul din anexa nr.1,folosind
abordarea prin comparatia vinzarilor,a rezultat valoarea de piata a activului teren intravilan-
extindere spatiu comercial din municipiul Sebes,in suprafata de 40 mp, situat administrativ pe
str.M kogalniceanu, bloc 162, ap.7, la pretul unitar de 46,28 euro/mp iar la un curs BNR de
4,4568 leileuro valabil la data de 26.08.2016, la pretul unitar de 206,26 lei/mp.

Prin comparatie am atasat la prezentul raport si o copie dupa evaluarea utilizata dg catre
notarii publici in anul 2016 din care rezulta valoarea unitara minima de piata a unui teren

intravilan zona B a municipiului Sebes la suma de 70 lei/mp. . .
Valoarea de piata rezultata pentru terenul evaluat este de 40mp x 206,26 lei/mp = 8250 lei

Evaluare teren extindere spatiu comercial - Situat in Sebes, str.M.Kogalniceanu,bl.162,ap.7 Page 9
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4.2.3 .Abordarea prin venit

Abordarea prin venit - ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o sinqura valoare a capitalului.

Una din metodele inscrise in abordarea prin venit este capitalizarea venitului din
inchirierea activului evaluat, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o
rata cu toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala.

Ca si alte abordari,abordarea prin capitalizarea venitului,poate fi utilizata cu credibilitate
numai atunci cind sunt disponibile informatii comparabile relevante iar cind astfel de informatii nu
sunt disponibile, abordarea poate fi utilizata pentru o analiza generala si nu pentru scopul unei
comparatii directe de piata.

Intrucit nu sunt date suficiente privind chirii practicate in zona, pentru active similare,
abordarea prin venit nu a putut fi utilizata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
analizate in prezentul raport de evaluare.

5. REZULTATELE EVALUARII. OPINIA EVALUATORULUI

5.1. Rezultatele evaluarii
In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinuta urmatoarele

valoari:
- abordarea prin comparatia vinzarilor 8250 lei

5.2. Opinia evaluatorului
In conditiile prezentate si analizate, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata

estimata rezultata , se incadreaza in preturile de piata pentru proprietati imobiliare similare
practicate in zona municipiului Sebes, la data evaluarii si poate constitui baza negocierii
pretului de vinzare a proprietatii.

Argumentele care au stat la baza formarii acestei opinii precum si considerentele

privind valoarea sunt:
in propunerea valorii s-a tinut cont de oferta de vinzare de active similare;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

5.3. Prezentarea rezultatelor finale . '
In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la

valoarea de piata, a proprietatii imobiliare evaluate, teren intravilan- extindere spatiu cpmer.ciql,
situat in municipiul Sebes, str.M.Kogalniceanu,bloc 162,ap.7, in suprafata.de 40 mp, inscris in
CF 72450 si CF 72460 Sebes,proprietar Municipiul Sebes-Domeniul Privat, in cota actuala de 1/1

parti, este urmatoarea:

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA = 8250LEl ..
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6.CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specific si reprezinta analizele opiniile si concluziile noastre personale, neinfluentate de nici
un factor. In plus, certificam ca nu avem nici un interes present sau de perspective in
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de
catre unul din membri autorizati special in acest sens de catre susnumita organizatie.
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- EVALUARE PRIN METODA ‘COMPARATIEI VANZARILOR

ANEXA NR.1

5.Conditi de vanzare: nu s-au aplicat corectii i
6.Catagoria de folosin{d : nu s-au aplicat corectii comparabilele fiind similare cu subiectul evaluaril

7.Localizare: s-au aplicat corecti de +/ - 10% pentru localizarea superioara / inferioara a subiectului
8.0portunitati de dezvoltare : nu s-au aplicat corectii

9.Acces : nu s-au aplicat corectii

10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii
11.Suprafa{d : s-au aplicat corectii de +10% / + 20% pentru comparabilele cu suprafata mai mare

EVALUATOR AUTORIZAT -MEMBRU TITULAR
ING.HORIA DORIN CONSTANTINESCU

Elemente do comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3
Localizare SEBES SEBES SEBES SEBES
Suprafatd mp 40 400 350 1.000
Data _ 25.08.2016 22.08.2016 25.08.2016 25.08.2016
Pret de ofertilvanzare (euro) 22.000,00 11.200,00 24.000,00
euro/mp 55,00 32,00 24,00
1 {Tip tranzactie vanzare oferta oferta oferta
Corectie % -15% -15% -15%
Corectie (suro) -3.300,00 -1.680,00 -3.600,00
Pref corectat (euro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
2 |Dreptul la proprietate daplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 0
Pret corectat {euro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
3 |Conditii de piati (data) 22.08.2018 25.08.2016 25.08.2016
Corectie (%) 0,00 0,00 0,00
Corectie (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
4 |Conditii de finanfare cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0
Pref corectat (euro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
5 |Conditii de vanzare normala simitar similar similar
Corectie % 0% 0% 0%
Coractie (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
6 |Categorie de folosinta curti constructii similar similar similar
Corsctie % 0% 0% 0%
Coreclie 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (suro) 18.700,00 9.520,00 20.400,00
7 |Localizare zona B superior inferior similar
Coreclie % (cf.stud.piata) -10% 10% 0%
Corectie -1.870,00 952,00 0,00
Pret corectat (euro) 16.830,00 10.472,00 20.400,00
8 |Oportunitati de dezvoitare da similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Corecte 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro) 16.830,00 10.472,00 20.400,00
9 |Acces drum public simifar similar similar
Corecfie (%) 0% 0% 0%
Coreclie (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (eurol) 16.830,00 10.472,00 20.400,00
10 | Caracteristicl fizice(forma) regulata regulatd regulatd regulata
Corectie % 0% 0% 0%
Coractie (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat {euro) 16.830,00 10.472,00 20.400,00
11 |Suprafatd mp 49 400 350 1.000
Corectie % 10% 10% 20%
Coreclie (euro) 1.683,00 1.047,20 4.080,00
Pret corectat (suro) 18.513,00 11.519,20 24.480,00
PRET CORECTAT (euro) 18.513,00 11.519,20 24.480,00
[CORECTIA TOT. NETA -3.487,00 319,20 480,00
CORECTIA TOT. NETA % -16% 3% 2%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (euro) 3.553,00 1.999,20 4.080,00
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 19,00% 2100% | 2000%
VALOARE PROPUSA fowrelmp) |~ - . 42 .
VALOARE TOTALA TEREN(ewo) |~~~ ~ 185130
Justificars corectii efectuate:
1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii de - 15% pentru preturi oferta
2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul avand dreptul la propristate deplin —
4.Condi§ii de finantare : nu s-au aplicat corectji tranzactiile se presupune ca fiind achitate cash f//”“gﬁuzﬁ}z “"\015,,_,
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8/25/2016 www.olx.ro/adprintteren-ultracentral-ID5oK0c htm|
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teren ultracentral

coriPAaespBI e (1)

Sebes, judet Alba { Adaugat La 16:38, 22 sugust 2016, Numar anunt: 79778388

Intre Primarie si piata, teren cu toate utilitatile si fundatie turnata.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata 400 m?
Pret 55 € (Negociabil)

Contact data

Persoana de contact: Emil

Telefon: 0748 131 434

fLon

http:/Awww.olx.rofadprintteren-ultracentral-1D 50K0c.htmi

Locul de intalnire: Sebes, judet Alba
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TEREN INTRAVILAN 350 MP DE VANZARE IN
SEBES JUDETUL ALBA

PRET 11.200 EUR

B>
TABOO

1D 6921

Caracteristici

Utilitati: Apa, Canalizare, Curent
Distanta utititati: Pe Teren

Zona: Drumul Petrestiului Sebes
suprafata teren 350mp

" TABOO.,

Descriere anunt: Teren intravilan 350 mp de vanzare in Sebes judetul Alba

Teren intravilan de vanzare in Sebes, judetul Alba in zona rezidentiala, cu suprafata de 350 mp.
Acesta reprezinta o oportunitate de investitie deoarece este ideal pentru constructiile de locuinte.
Terenul are deschidere de 38 metr finiari la 2 strazi, dispune de curent, apa, canalizare, gazul fiind la aproximativ 100 m distanta.

Pretul terenului este de 11200 euro.
T T g,
ﬂfi?l:‘w A),UAT()R/'[‘:;?%“‘"
Utilitati - Braliator auory A,
commagmﬁscu Y
..—\
= Curent, Legmmma N? 11677 z)
m Canalizare, s"'a'dbﬂ 2016 o
m Apa, R Declalparea; B _qSgr
( TnlNEvAR ;;;?f/’
‘- Finisaje
Dotari

Contactati-ne acum!

Date de contact agent:
‘Nume: Cosmin losif -
Telefon: 0741.111.441 »
" Email: cosmin@taboo.ro
~ Web: www.taboo.ro Adresa:
Str. Rahovei Nr. 22
(vis-a-vis de Piata Rahovei)

Sibiu, Romania

http:/Awww.taboo.roftipareste1.asp?id=6918
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2 7 M TEREN INTRAVILAN 1000 MP DE VANZARE IN
SEBES JUDETUL ALBA

PRET: 24,000 EUR
1D 8429

Caracteristici
Utilitati: Apa, Canalizare, Curent, Gaz
rO Distanta utilitati: Pe Teren

Zona: Rezidentiala Sebes

I M O B I L I A R E suprafata teren 1000mp

Descriere anunt: Teren intravilan 1000 mp de vanzare in Sebes judetul Alba
Teren intravilan de vanzare in Sebes, zona Drumul Sibiului, judetul Alba, cu o suprafata de 1000 mp si deschidere de 20 metri
liniari la strada privata.
Acesta se afla intr-0 zona rezidentiala unde s-au construit mai multe case si are toate utilitatile: gaz, curent, apa, canalizare.
Terenul este pretabil pentru orice tip de investitii sau constructia de locuinte.
Pretul de vanzare al terenului este de 24000 euro.
Utilitati o
T A ATORLORSS

» Gaz, e P ‘,Jﬁhmor auk).'k,/‘(/;\
= Curent, 5 (QNSTANT%@;&&U "’(7\\
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Finisaje ~
Dotari

Contactati-ne acum!

ate de contact agent:
. Nume: Cosmin losif
_Telefon: 0741.111.441 +

E-mail: cosmin@taboo.ro
Web: www.taboo.ro Adresa:

| Str. Rahovei Nr. 22

~ (vis-a-vis de Piata Rahovei)
Sibiu, Romania

i http:/Awww.taboo.roftipareste1.asp?id=8421



Estimarea globala a valorii minimale ale propriet3tilor imobiliare din judetul Alba,

ANEXA WR. 3

VAN Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR, ing. Sarbu Nicolae autorizatia 15948 si ing. & ec. Benchea
Eugen loan autorizatia 10629
SPATII CU DESTINATIE BIROURI {valot| orientative)
ZONA A B C D
LEl/mp 1.100,00 950,00 750,00 550,00
SPATI! HOTELIERE (valori orientative)

ZONA A B C D
LEl/mp 900,00 750,00 600,00 500,00

I Valorile pentru SPATIILE comerciale, industriale, de birouri si hoteliere de mai sus, se vor
REDUCE pentru localitdtile apartinitoare astfel:

epentru PETRESTI 5i LANCRAM cu 20%

epentru RAHAU cu 50 %

| ALTE SPA‘]'I! (cu alts destinatie decﬁt locuinﬁ sl decat cele enumerate mai sus), ]

“valori otientative

ZONA A B C D
LEl/mp 500,00 450,00 350,00 300,00
Valoare orientativa de circulatie pentru GARAIE
Lei /mp
Zidéarie sau beton armat Lemn sau metalice
ZONA
cu instalatii de fard instalatii de
apa si energie apé si energie cu instalatii de fard instalatii de
electrica electrica energie electricd | energie electrica
A 400,00 300,00 200,00 120,00
B 270,00 180,00 150,00 100,00
C 190,00 140,00 110,00 90,00
D 150,00 100,00 80,00 65,00

Valorile pentru ALTE SPATIl i GARAIJE, se vor REDUCE pentru localitatile apartinitoare astfel:
epentru PETRESTI i LANCRAM cu 20%

epentru RAHAU cu 50 %
_ CASE DE VACANTA
ZONA TURISTICA S| DE AGEMENT - lei/mp
URBANA 1.200,00
RURALA 1.000,00

OCUPAT,;

#VALORILE SUNT DATE PE METRU PATRAT DE SUPRAFATA CONSTRUITA §1 NU INCLUD TERENUL

I

#CONSTRUCTIILE CU STRUCTURA SI PERET!H DIN LEMN VOR AVEA VALOAREA DIMINUATA CU 60%.

TERENURI INTRAVILANE (valori minime)

ZONA

A 8

C

LEl/mp

120,00

70,00

55,00

TERENURILE SITUATE TN LOCALITATILE APARTINATOARE, VOR AVEA VALOAREA MICSORATA CU 50%.
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Estimarea globala a valorii minimale ale proprietitilor imobiliare din judetul Alba,
Evaluatori proprietati imobiliare, membrii ANEVAR, ing. Sirbu Nicolae autorizatia 15948 si ing. & ec. Benchea
Eugen loan autorizatia 10629

Popa $apca, Protopop losif Pop, Spitalulul, Stadionului, Stramta, $colli, $tefan cel Mare, $t. O. losif,

Teilor, Transilvaniel de la nr. 52+136 si nr. 61+224 (p&na la limita spre Cluj), Tribun Tudoran de lanr. 1 - 11, 2

; 5l6, Tugrr Viadimirescu, nr. 1-43, 2-94 (pana la intersectia cu str. Ostasilor respectiv str. Herja), Unirii,
oluntarilor.

ZONAC

SINCRAI - strada Andrei Muresanu

Aprily Lajos, Arenei, Bilcescu, Brazilor, Ciregilor, Crinului, Dumbrava, Emil Racovita, Figet, Fenichel
Samuel, Florllor, Gheorghe Doja de la nr. 88 i 77 pana la limit4, Gradinil, lazului, lon Creangi de la nr. 128
A la 132, Izvorului, Tntre Ape, Lautarilor, Luclan Blaga, Maragtt, Maragestl, Mesteacanulul, Mici, Mircea
Vulcanescu, Mioritei, Octavian Goga, Oituz, Ostagilor de la intersecia cu tirgul de animale Ia limitd cu nr. 16
—~ 88 si 17 — 75, Petre Tutea, Pinilor, Plugarilor, Salcamilor, Tribun Tudoran de la nr. 13, 62, 64, 66 (zona
industriald), Tudor Viadimirescu, de la intersectia cu str. Ostasilor nr. 45-67, Tiglariei, Valea Lupului, Viilor,
Viitorulul, Vulcan, Zorilor;

AlUDUL DE SUS - strada Motilor;
CIUMBRUD - Progrs i, Vasile Lucaciu

ZONA D

strada Herja, - strada Hotar

AlUDUL DE SUS: strada Abrudului, Cetatfi, Codrului, Dorului, Dudului, Gheorghe Lazar, Gorunului, Fanténele,
Livezii, Paltinis, Pasunii, Valea Aiudului, Valcele;

MAGINA: Strada Brandugelor, Migura, Pandurilor, Poiana Codrului, Simion Prodan Probu;

GIMBAS: - strada Baba Novac, Barsei, Berzei, Bujoreni, Foigor, Luncii, Pacii, Viigoarei.

PAGIDA : - strada Crangului, Dealului, Muresului, Viorelelor.

CIUMBRUD: - strada Arinilor, Garofitei, Colinei, Podgorenilor, Parcului, Salviei

SINCRAI: - strada Avantului, Ciocarfiei, Doinei, Ogorului, Pdunului, Tractorigtilor

GIRBOVA DE JOS: - strada Gheorghe Asachi, Mierlei, Movilei

GIRBOVITA: - strada Principala

GIRBOVA DE SUS: - strada Aiudului, Albinei, Dacilor, Gheorghe Baritiu, Gruigoarei, Haiducilor, Primaverii, Piatra
Craiului, Randunelelor, Stejarului.

TIFRA: - strada Alunelului, Caprioarei.

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL SEBES J

ZONA A

1848, 9 Mai, 24 lanuarie, Augustin Bana, Aviator Gh. Olteanu, Avram lancu, Bistrei, Calaragi 1-25 s? 248, )
Cslugéreni, Cantarului 1-19 A si 2-18, Cettii, Ciocérliei, Cartier Aleea Lac, Cartier Alefa Parc, Cartier Lucnap
Blaga, Cartler Valea Frumoasel, Decebal, Dorin Pavel féira 2-20 si 1-7, Dorobanti, Garii, George Cpgbuc, Grivita,
I.L. Caragiale, Lotruui, Mihai Viteazul, Mihai Eminescu, Mioritei, Patria, Parcul Arini, Paré.ngulul,_Pla;a Dacla,_ .
Piata Libertatji, Piaia Primariei, Piaja Cardinal Todea, Pietji, Plevnei, Plopilor, Progresului 2-52 si 1-55, Réchitei,
Rastoaca, Sava Hentia, Spitalului, Surianu, Teilor, Unirii,

ZONAB

27-75 §i 50-108, Céntarului de la 21 5i 20 pana la capit, Gartier Mihail
-7, Drumul Sibiului, Horea, Industrillor, Luctan Blaga (blocurile cu numar par

80-100, blocurile cu numér impar 1-45, 47 si 71-85, 49-65), Méragesti, Mi_hail Kogalniceanu, Mircea cel Mare,
Muresului, Nicolae Balcescu, Peco, Penes Curcanul, Progresului 54-92 si 57—998,'$tefan cel Mare, Traian, Valea
Frumoasei (2, 2A, 3, 4, 23, 25, 27, 29 5i imobilele cu nr. par 12-28), Viilor, Vénétgn.

Localitatea PETREST!: 1 Mai, Bisericii, Decebal, Energlei nr. 2-48 §i 1-121, M. Viteazul, Valea Sebesulu

Localitatea LANCRAM : Bisericii, Noud, Veche

1907, Alunelului, Alunului, Céldragi
Kogélniceanu, Dorin Pavel 2-20 §i 1

ZONA C

23
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ANEXA FOTO

FOTOGRAFII
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AKEXS 1t .

CARTE FUNCIARA NR. 72450 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

u;,f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T g
» pentru INFORMARE |08

r
‘ANCBLGM“WWM Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
errasasrer v Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sebes

3
FESRICITARY IMURILIARA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi: 25086 Sebes

TEREN intravilan
Adresa: Sebes, Strada Mihai Kogalniceanu, nr. 162 Nr. cadastral vechi: 1103
Nr. topografic: 7512/ 1/ 2/ 2/ 2/ 1/ 2/ 1- ...- 407/
N 2/ 1/2/1
r| Nr.cad
crt m'_;‘:,::};:'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

7512/1/2/2/2/1/2/1, 401/1/2/2/2/1/2/1, 402/1/2/2/2/1/2/1, 405/1/2/2/1/2/1,
406/1/2/2/2/1/2/1, 7514/1/2/2/2/1/2/1, 7515/1/2/2/2/1]2/1,
7513/1/2/2/2/1/2/1, 7517/2/b/2/2/2/1/2/1, 7516/2/2/2/1/2/1, 409/1/2/5/2/1/2/1,
410/1/2/3/2/1/2/1, 413/1/2/2/2/1/2/1, 421/1/2/2/2/1/2/1, 433/2/3/2/1/2/1,
434/2/3/2/1/2/1, 446/1/2/2/2/1/2/1, 7511/1/2/2/1/2/1, 414/2/2/2/1/2/1,

Al 72450 Din acte:
13;
Masurata: 13

417/2/2/1/2/1, 418/2/2/1/2/1, 430/2/2/2/1/2/1, 437/2/2/1/2/1, ~
438/2/1/2/1, 441/1/2/1/2/1, 442/1/2/1/2/1, 445/1/2/1/2/1, 445/3/1/2/1,
449/1/2/1/2/1, 450/1/2/1/2/1, 453/1/2/1/2/1, 454/1/2/1/2/1, 407/2/1/2/1 J
CONSTRUCTII
gr';'. t:‘r':'t?p?;t::i Adresa Observatii / Referinte
( ' - AL1l  72450-C1 Sebes, Strada Mihal Extindere spatiu comercial
’ r Kog;lniceanu, nr. 162

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10378 / 22.08.2013
Act administratlv nr, 124, din 15.06.2006, emis de Primdria Municipiulul Sebes, act administrativ nr. 26575/24-07-2013 emis

de Prim¥rla Municipiulul Sebeg, act administrativ ni. 34813/29-12-2006 emis de Primria Municipiului Sebes
B3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu construire, dobandit prin Construire, Al.1l I

cota actuaia 1/ 1
1) POPA VASILE

8385 / 30.06.2015
‘Act adminlistrativ nr. Hotdirérea nr, 114, din 26.05.2015, emis de Consiliul Local al Municipiului Sebes

B4 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al !
1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat. i o

Observatii / Referinte

C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

3072 / 22.08.2005
( ) Contract de concesiune nr. 144-2005, emis de Primdria Mun. Sebeg |
Al .

C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, pe 25 ani - e
(provenita din conversia
1) POPA VASILE dabes)

77/2001. Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 72450 Comuna/Qras/Municipiu: Sebes

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Sebes, Strada Mihai Kogaliniceanu, nr. 162

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
72450 13 7512/1/2/2/2/1/2/1, 401/1/2/2/2/1/2/1, 402/1/2/2/2/1/2/1, 405/1/2/2/1/2/1,
406/1/2/2/2/172/1, 7514/1/2/2/2/1/2/1, 7515/1/2/2/2/1/2/1,
7513/1/2/2/2/1/2/1, 7517/2/b/2/2/2/1/2/1, 7516/2/2/2/1/2/1, 409/1/2/5/2/1/2/1,
410/1/2/3/2/1/2/1, 413/1/2/2/2/1/2/1, 421/1/2/2/2/1/2/1, 433/2/3/2/1/2/1,
434/2/3/2/1/2/%, 446/1/2/2/2/1/2/1, 7511/1/2/2/1/2/1, 414/2/2/2/1/2/1,
417/2/2/1/2/1, 418/2/2/1/2/1, 430/2/2/2/1/2/1, 437/2/2/1/2/1,
438/2/1/2/1, 441/1/2/1/2/1, 442/1/2/1/2/1, 445/1/2/1/2/1, 445/3/1/2/1, !
449/172/1/2/1, 450/1/2/1/2/1, 453/1/2/1/2/1, 454/1/2/1/2/1, 407/2/1/2/1 j
* Suprafata este determinata in pianul de prolectie Sterec 70.

C1

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie|Intra Nr., Nr., Nr. oo .
crt] folosinta |vilan| SuPrafata (mP){ 1arla | parcela ropografi Observatii / Referinte
1 curtt 7512/1/2/%/3&11-401/1/2}2/2 1/2/-1,40Z/175M/2/1/2/1,405/1/2/2/1/2/1,406/1/2/2/1/2/1,7514/1/2/2/2/1 2/1,75
21/1/2/2/2/142/1488RRA211/2/1 434ﬁasafata/zz1,446/1/2/2/2/1/2/1 75125122/ b11/2/1,414/2/2/1/2/1,417/2/2/1/2/1,418/2/2(1/2/ 1,430/2/2/2
2/ 1/ 2/
1-...-
407/ 2/
1/2/ 1 J
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie .
Crt. Numar | onstructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinte
Al.l 72450-C1 constructi Din acte: -; Cu acte Extindere spatiu comercial
industriale Masurata: 13
l l sl edilitare | ! B

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 72450 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
i 2 3,4
2 3 3,8
3 4 3,4
4 1 3,8

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 10 centimetri.
*xx Digtanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt. Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere N
1 8386 2015-06-30 2015-07-09 Intabulare sau inscriere provizorle

Certific c¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara est

e valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, Ordin de plata OCPI nr. 1413/29-06-2015, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 231, :

Data solutionarii,
06/07/2015

Data eliberdrii,

i

Asistent-registrator,
ALEXANDRU OPRITESCU

(parafs si’semn3tura)

Referent,

ARAUARIANA]

(para semnitura)

” N7

(k] N

2 puiti ((4,.]4 (,4;‘
\

P
oo P,

Document care contine date cu caracter personal, pro

tejate de prevederile Leghi Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 72460 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

WP/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ey 6308
LA pentru  INFORMARE T

.% Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
pStv s MV Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sebes

T LADANYR D 9
FURLICITATE (MOSLIARL

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan Nr. CF vechi: 27582 Sebes
Nr. topografic: 2933

Adresa: Sebes, Strada Mihail Kogalniceanu
Nr x -
crt ,"‘r':‘:':i?:;: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 72460 Din acte: 27; -
Masurata:27
CONSTRUCTII
g,'t rz.'t:ap?:gg': Adresa Observatii / Referinte
Al 72460-C1 Sebes, Strada Extindere spatiu comercial ~
Mihail Kogalniceanu

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10379 / 22.08.2013
Act administrativ nr. 124, din 15.06.2006, emis de PRIMARIA MUN.SEBES, act administrativ nr. 26578/24-07-2013 emis

( - de PRIMARIA MUN.SEBES; act administratlv nr. 26586/22-07-2013 emis de PRIMARIA MUN.SEBES; act administrativ nr.
34813/29-12-2006 emis de PRIMARIA MUN.SEBES,;
B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construlre, cota actuala 1/1 Al.l |

1) POPA VASILE

8386 / 30.06.2015
Act administrativ nr, HotSrarea nr. 114, din 26.05.2015, emis de Consiliul Local al Municipiului Sebeg

B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al
1) MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat. -

Observatii / Referinte

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte

11597 / 18.12.2008
I

Act
C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE, pe durata a 25 de ani Al i
(provenita din conversia CF 27582

H inch 3072/2005
1) POPA VASILE, inch 2954/2004 si inch 3072/ Sebes) ]

Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 72460 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

TEREN intravilan

Anexa Nr. 1 la Partea I

Adresa: Sebes, Strada Mihail Kogalniceanu
Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
72460 27 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

— sy

Date referitoare la teren
Nr.|Categorie|Intra

Nr. Nr.

Nr, Observatii / Referinte

ALl 72460-C1

constructil Din acte: -;
industriale Masurata:27

crt] folosinta jvilan Suprafata (mp) taria | parcela [Topografig
1 curti DA Din acte: -; - - - -
constructii Masurata:27 J
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie . .
crt. Numar Lonstructie| Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte Extindere spatiu comercial

si edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor

sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct
inceput | sfarsit

Lungime
segment ¢ (m)

1,7

4,4

3,2

1,5

Nid|w N

junld |

44]

Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 72460 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Lungime Segmente

1) Valarile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
6 7 1,5
7 1,7
8 1 12,1

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*x* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

y

S-a achitat tariful de 60 RON, Ordin de plata OCPI nr. 1413/29-06-2015, pentru serviciul de publicitate
imaobiliard cu codul nr. 231,

Data solutiondrii,
06/07/2015

Data eliberarii,

—

Asistent-registrator, Referent,

ALEXANDRU OPRITESCU R —
@Q IARIANA|

(parafa s semn¥tura)

arafa si semndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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ANEXS NR. 8.

/ JUDETUL __ 4/ 4
MUNICIPIULUI
P i
RIMARIA * ORASHILUI COE <
. COMUNEI =
Primar
Nr. din )
AUTORIZATI DE CONSTRUIRE / QEBEﬂNﬂRE
,7 din_/5. 26. 2006
Urmare cererii adresate dem LopA VAL LE
dormicilul’>) | municipiul
cu in judetul £iiA orasul Senes
sediul comuna ’
satul - sectorul ____- cod postal __ /¢ 5Pnq
strada __ 11yl a0 cevay . bl. 462 sc. et. ap. _#
telefon / fax __ 024k %5 5746 - e-mail - -
Tnregistrats la nr. #2222 din _Qﬁ,_éZOgb_
' - In conformitate cu prevederile Legia nr.50/1991, privind autorizarea executarii jucrarilor de

constructii, cu modificarile gi completérile ulterioare, se ~

AUTORIZEAZA

‘ EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUJRE / DESFUNFARE pentru: .

3)

E XTI wpeEE spﬁyé'u COMEPLAL

Pe imobilul - teren gifsau construciii - situat in judetul A
icipidl | ]
orasal SENES satul - sectorul
comtha '
cod postal ~s2 ystrada _ty. 04 2o g%y DL - bl /62 sc._-__et.__- ap.

“y o

Carteafunciara) ¢ .~ -  cFk 00207
Fisa bunului imobil :
sau nr. cadastral
Invaleare®de ¢ Git a7 o Eow

In baza proiectului pentru autorizarea executérii jucrdrilor de construire {(PAC) / desfiintarea

(BAD) nr 44  elaboratde & szm  sfy  cusediul in judeful Py

municipiul/oragyl/comuna _ i 2= Ly 7 sectorul/satul -

cod pogtal .  strada 4u>g. . 00 CEC iial D bl. J& /3 sc. et. ap.

ARSI Y




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI

A.DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
SIACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE

Nersspectarea intocmai a documenta;/el - vizald spre neschimbare {inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute)
- constitule contraventie - In temeiul prevederior Legii nr. 50/1991. cu modificarile si completarle ulterioars,

privind autorizarea execu!an/ lucrdrilor de construc{//

B.TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de w___’_;__ luni / 27 de la data emiterii
interval de timp Tn care trebuie Incepute lucrarile de execulie autorizate

C.DURATA DE EXECUTIE AL LUCRARILOR este de_ 4 lunijz#ecalculata de la data inceperii efective
a lucrarilor (anuniatd in prealabil), situatie in care pericada de valabilitate a autorizaliei se extinde pe Intreaga du -

rata de executie a lucrarilor autorizate.

D.TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT,
1. 3@ anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autori-

zatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administraliei publice locale emitente a autorizatiei

2. 53 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tnstiintarii conform formularului anexat autoni-
zatiei (vezianexa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructn Tmpreuna cu dovada achitrii
cotei legale de 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate.

3. 4 pastreze pe santier - In perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia vizatd spre neschim-
bare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrarilor.

4. In cazul In care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigii arheclogice (fragmente de ziduri,
ancadramonte de goluri, fundatii, pietre cioplite sau scluptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) sa sisteze
ex‘ecutarea lucrérilor, s& ia masuri de paza §i de protectie si s3 anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si
Directia judeteand pentru culturd, cuite si patrimoniu cuitural national. v

5. 8a respecte conditiile impuse de ulilizarea si protejarea domeniului public, precum si de proteclie a me -
diului potrivit normelor generale si locale.

‘6. Sa transporte la
care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in urma executarii lucrarilor de construdtii,

7. 8a desfinteze constructiile provizorii de santier in termen de_____ zile de Ia terminarea efectiva a lucrariior

8. La Inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei”

8. La finalizarea executiei lucrarilor, s3 monteze "Placuta de identificare a investitiel”

10. In situatia nefinalizarii lucrarilor In termenul prevazut de autorizatie, s& solicite prelungirea valabilitatii ace-
steia cu cel putin 15 zile Tnaintea termenului de expirare a valabilititii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv

durata executiei lucrarilor).
+11. 83 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum i celelalte obhgatn de plata ce-i revin,

materialele

potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.
12.Toate constructiile proprietate particulard se declara, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale

sau la unitaliile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirarii
termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inciusiv durata de executie).
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Taxa de autorizare in valoare de lei_ 5647, L. a fost achitata conform chitantei ne. L2004

n_24.06.2006. _
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / prin postd la datade /.-~ = . insopta
ele st acordurite obtinute. vizrste

de (. _ _ exemplar(e)dir docu:—uer';‘tém tehnica. impreund cu aviz
spre neschimbare. ;/qk" +h ‘V
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