ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 187 /2016

Privind finsusirea raportului de evaluare a imobilului »Cladire si teren aferent Leul de Aur”
ce a fiacut obiectul Contractului de servicii nr. 8/14336/31.03.2016

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta, publica, ordinari, din data de 30.08.2016, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirdre privind insusirea raportului de evaluare a imobilului
»Cladire §i teren aferent Leul de Aur” ce a facut obiectul Contractului de servicii nr.
8/14336/31.03.2016;

Avand in vedere prevederile HCL nr. 290/2015 prin care s-a aprobat trecerea din domeniul
public in domeniul privat al Municipiului Sebes a imobilului ,,Clidire si teren aferent Leul de Aur” si
vanzarea acestuia prin licitatie publica, dupd elaborarea unui raport de evaluare de citre evaluator
atestat A.N.E.V.A.R. si insusirea de citre consiliul local a raportului de evaluare;

Viézind scrisoarea de inaintare a S.C. ROMVIEW BUSINESS S.R.L. inregistrata la Primaria
Municipiului Sebes sub nr.18879/29.04.2016 cu privire la predarea in baza Procesului verbal
nr.139/29.04.2016 a raportului de evaluare ,,Cladire si teren aferent Leul de Aur”, raport inregistrat la
sediul firmei prestatorului cu nr.924/22.04.2016;

Vazind expunerea de motive, privind nsugirea raportului de evaluare a imobilului ,»Cladire si
teren aferent Leul de Aur” ce a ficut obiectul Contractului de servicii nr. 8/ 14336/31.03.2016;

Viazand raportul de specialitate nr. 32069/08.08.2016 intocmit de citre Serviciul Patrimoniu,
Transport si Registrul Agricol din cadrul Primiriei Municipiului Sebes, la proiectul de hotirare privind
insusirea raportului de evaluare a imobilului ,,Cladire si teren aferent Leul de Aur” ce a ficut obiectul
Contractului de servicii nr. 8/14336/31.03.2016;

Vézand raportul de specialitate nr. 34989/29.08.2016 al Directiei Economice  din cadrul
Primariei Municipiului Sebes;

Avénd avizul Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante si al Comisiei
pentru administratie publica locald, juridic si de disciplin din cadrul Consiliului Local Sebes;

In temeiul art.36, al.2, lit.c, coroborat cu alin(5) lit.a si art.123 din din Legea nr. 215/2001,
republicatd in 2007 cu modificarile si completirile ulterioare.

In baza art.45 si art.115 litera b) din aceeasi lege;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se insuseste raportul de evaluare pentru “Cléidire si teren aferent Leul de Aur” cu
nr. cad.83051, inscris in CF 83051 Sebes, aflat in domeniul privat al Municipiului cu nr.inv. 10870
respectiv 80132 — valoarea de piayd fiind stabiliti la o suma totala de 709.798 lei echivalen cu
158.717 euro (clidirea 131349 euro + teren 27.368 euro);

(2) Raportul de evaluare constituie anexa la prezenta hotarare si fac parte integranti din
aceasta.
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Art. 2. De ducerea la indeplinire a prezentei hotirari raspunde  Primarul Municipiului Sebes, prin
Serviciul de Administrare a Patrimoniului, Serviciul Patrimoniu, Transport si Registrul Agricol si Biroul
Buget, Finante, Contabilitate.

Art. 3. Prezenta hotdrare poate fi atacati de citre persoanele indreptatite, in termenul si
in conditiile previzute de Legea nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotirire va fi afisati, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba
- Primarului municipiului Sebes
- Viceprimarului municipiului Sebes
- Arhitectului sef
- Director executiv
- Serviciului Contencios Juridic si Administratie
- Serviciului C.C.B.
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare
- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare
- Serviciul Patrimoniu, Transport si Registrul Agricol,
- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

Sebes la 30.08.2016

PRESEDINTE DE SEDINTA /4
Cons. ALBU DORIN/

2ex I/CV/CA contine 2 pagini si anexa






Hexa do HOL /5%20/4

SC ROMVIEW BUSINESS SRL
cu sediul in B-dul Mihai Viteazu nr 19, Sibiu,
J32/7352015, CUI: 34857039
CONTINE .......... FILE INCLUSIV ANEXELE

- RAPORT DE EVALUARE —

»CLADIRE LEUL DE AUR” - CF NR 83051 UAT SEBES, NR CAD 83051, NR INVENTAR DOMENIUL
PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES 10870, SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, STRADA LUCIAN
BLAGA,NR 8

»TEREN AFERENT LEUL DEAUR” - IN SUPRAFATA DE 955 MP, INSCRIS IN CF 83051 UAT SEBES,
NR CAD 83051 - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES 80132 , SITUATA IN
MUNICIPIUL SEBES, STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8

Beneficiar (Client) : PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

22.04.2016
Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fara acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului
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RAPORT DE EVALUARE
(sinteza)

1.Client (Beneficiar)

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA ;

2.Executant

SC ROMVIEW BUSINESS SRL prin PFA Dumitrean Camelia Expert Tehnic
evaluator autorizat ANEVAR , numir legitimatie 12340, specializarea EI, EPI, EBM .
Asigurare profesionald UNIQA SA Seria RC, NR 0430332.

3. Proprietdfi evaluate

,CLADIRE LEUL DE AUR” - CF NR 83051 UAT SEBES, NR CAD 83051, NR
INVENTAR DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES 10870,
SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8

»TEREN AFERENT LEUL DE AUR” - IN SUPRAFATA DE 955 MP, INSCRIS
IN CF 83051 UAT SEBES, NR CAD 83051 - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SEBES 80132 SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, STRADA
LUCIAN BLAGA,NR 8

4. Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare mai sus amintite, asa cum este
definita in Standardele de evaluare ANEVAR 2015, pentru uzul beneficiarului;

5. Considerente privind
tipul de valoare
estimat

Estimirile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piati, a
proprietatilor imobiliare in spetd (Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpérétor
hotdrit §i un vénzitor hotdrt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent si fard
constringere.— Standardele Internationale de Evaluare 2015 ); Conceptul valoare de
piafd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurenfiald unde
participantii actioneazd in mod liber. In caietul de sarcini este precizat: raportul de
evaluare va contine valoarea justa rezulktatd in urma evaludrii. Evaluatorul a avut in
vedere precizarea din Standardele Internationale de Evaluare 2015: Valoarea justd
este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauza si hotérate, care reflectd interesele acelor parti. Definitia
valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considers
cd, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de iat3.
Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaluéri
pentru raportarea financiari. In aceste conditii, nefiind vorba de o evaluare pentru
raportare financiard ci pentru vanzare, evaluatorul a avut in vedere estimarea valorii
de piata.

6. Perioada/ 18.04.2015
Data inspectiei
7. Data raportului de 22.04.2016;

evaluare

8. Rezultatul evaludrii

In continutul raportului este prezentati metodologia de evaluare si relevanfa
metodelor prezente. In urma aplicirii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este
cd yaloarea de Piatii a proprietitii imobiliare este de:

»~CLADIRE LEUL DE AUR” - CF NR 83051 UAT SEBES, NR CAD 83051, NR
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IN VENTA_RADOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES 10870,
SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8

V. cLADIRE LEUL DE AUR = 587.406 Lei,
Echivalent cu V cLApIRE LEUL DE AUR = 131.349 Euro

»TEREN AFERENT LEUL DE AUR” - IN SUPRAFATA DE 955 MP, INSCRIS
IN CF 83051 UAT SEBES, NR CAD 83051 - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SEBES 80132, SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, STRADA
LUCIAN BLAGA, NR 8
V TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 122.392 Lei,
Echivalent cu vV TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 27.368 Euro

La cursul valutar de 4,4721 lei/euro, valabil pentru dara de referintd a evaludrii
22.04.2016.

Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, i a locatiei prezentate de
reprezentatul siu, prezent la inspectia realizata de evaluator.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate

in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietatii evaluate;

» Valoarea este o predictie:
Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2015, a recomandarilor si metodologiei
de lucru promovate de citre ANEVAR.

22.04.2016
SC ROMVIEW BUSINESS SRL Dumitrean Camelia Expert Tehnic
Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

Nr. legitimatie 12340
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CUPRINS

DECLARATIE DE CONFORMITATE

1. TERMENII DE REFERINTA AT VALUARII

1.1.OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIIL CLIENTUL $I DESTINATARUL
RAPORTULUI
1.2.BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE
1.3.DATA ESTIMARII VALORII
1.4. MONEDA RAPORTULUI
1.5.MODALITATI DE PLATA
1.6.STANDARDE APLICATE
1.7.PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)
1.8.CLAUZA DE NEPUBLICARE
1.9.RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI
1.10. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
1.10.1. IPOTEZE
1.10.2. CONDITII LIMITATIVE

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE (STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE
2.2. OFERTA COMPETITIVA

2.3 ANALIZA CERERII

2.4. ECHILIBRUL PIETH

2.5. CLIENTUL

2.6. PROPRIETARUL

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIARE.SFERA/EXTINDEREA

MISIUNII DE EVALUARE
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII
4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3. METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARIL EVALUAREA
TERENULUI
4.1.1. ABORDAREA PRIN PIATA
4.1.2. ABORDAREA PRIN COST

5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

v' Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte.

v' Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

v Nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de partile implicate.

v" Nici evaluatorul §i nici persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicati cu beneficiarul;

v" Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior.

v" Nici evaluatorul si nici o persoand afiliati cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

v"  analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
de evaluare 2015 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

v' Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de eticd al
profesiei de evaluator autorizat;

v'  Proprietatile au fost inspectate in in intervalul temporal noiembrie 2015 de catre
evaluatorul Dumitrean Camelia, in prezenta unor reprezentanti ai proprietarului

v n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR , are
competenta necesard intocmirii acestui raport si are incheiata asigurarea de rispundere profesionala.

Evaluator:

Dumitrean Camelia

Evaluator autorizat ANEVAR | Membru titular UNEAR

Specializare EI, EPI, EBM | Leg. 12340
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RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII

1.1,

OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIIL CLIENTUL $I DESTINATARUL

RAPORTULUIL

Obiectul evaluiirii il constituie proprietitile imobiliare, conform caietului de sarcini :

CARTE FUNCIARA NR, 83051 Comung/Qras/MHuniciph ; Sebes
Nrearerel 13746

#/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

» , i
74 pentru INFORMARE T
g Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ALBA
St Biroul de Cadastru §1 Publicitate Imoblflard Sebes
:{“tﬁ':?i?: :‘%'.:ﬂ*\:" N ::;
A, Parten 1, DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREN intravilan on Blags, 1. 8
Adresa: Sebes, Strads Luclan Blaga, b ~
; | ] Obsarvatil / Referinte
2’; x&‘iﬁﬁe Sugrafa:a‘ {eop) '
AL| 83951 3§55
UCTIX
| cﬁ?ﬁ:"“’m‘ Adiess Ohservatii / Referinte
= s?;:?;m Sebes, Strada sata de dans~ cladire Leul Ue Aur .
- Luglan Blegs, ne. 3

. Partes 11, PROPRIETAR si ACTE

3 MMW
e T W gy v yoge P Tomee T - hservatii / Referinte
Thacrien privitoare I dreptul de proprietate si alte drapturi reale 0 ,(

NE

13746 7 10.11,2018
Act normativ ne. 974, din 25,09, 2002, amis de G

82

UVERNUL ROMANIEL

Intabuldre, drept 98 PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cotd scuala 1/ 1

AL ALL. |

1) MUNICIPIUL SEBES, CIF: 433 1201, domaniyl public

€. Partea XL SARCINI

" aferinte
Tnd desmembramintele drephuiui de proprietate, Obsarvatil / R
Inserler! pry d:gp!urih reale de garantle sl sarcini

N SUNT

Descrierea proprietdtii este cuprinsi in prezentul raport de evaluare. Scopul prezentului raport de evaluare

este estimarea valorii de piatd a proprietattii imobiliare mentionata anterior, asa cum este definita in
Standardele de evaluare ANEVAR 2015, in vederea vanzirii.

1.2,

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezinti o
estimare a VALORII DE PIATA (cu particularititile prezentate in continuare) a proprietdtii imobiliare supuse

BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

evaludrii, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 — SEV 100 Cadrul general (IVS
Cadrul general).

Conform acestui standard, valoarea de piati este este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar

putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpdritor hotérat si un vanzitor hotrat, intr-o tranzactie

nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzi, prudent si

fara constrangere.
Metodologia de calcul a "valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si
recomanddrile Standardelor de Evaluare 2015.
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1.3. DATA ESTIMARII VALORII

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pani la 22.04.2016, dati la care
se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizati in poericada 18.04.2015.
Data evaludrii este 22.04.2016.
Inspectia a fost realizatd la data de 18.04.2015, de citre Dumitrean Camelia, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

1.4. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI si EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o
considerdm adecvati doar atita vreme cit principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferi
modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.).

1.5. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii de piata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE
in elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmdtoarele standarde:
Standardele de evaluare ANEVAR 2015
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaludrii

VVVVVYVY

1.7.  PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia proprietétii imobiliare;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se
tind seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere
al evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
activului si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de cidtre UNEAR .

YV V. VVVVVY
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatiile utilizate au fost:

o documentele si schitele privind activul, puse la dispozitie de catre client;

o informatii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridicd a activului etc.;

e informatii privind piata imobiliard in zond ( preturi, nivel de chirii, etc.);

Sursele de informatii au fost:

e proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd
(situatie juridic, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e informatii furnizate de agentii imobiliare, site-uri imobiliare de specialitate si publicatii (www.olx.ro,
http://www .spatiicomerciale.ro, www.multecase.ro), privind tranzactii de proprietii similare:

¢ cursul valutar comunicat de B.N.R (www.bnr.ro );

e Standarde de Evaluare 2015:

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre reprezentantii
clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat.

1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicititii fard obtinerea prealabild a acordului scris §i prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si a contextului in care urmeazd si apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele de ia punctul
1.1. atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii clientului,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atit timp cit conditiile in care s-
a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii gi ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd sau descendents,
evolutie conditionati de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Acest raport de evaluare este destinat scopului i beneficiarului precizati la punctul 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar gi evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate
fata de o terd persoand, in nici o circumstanta.

1.10. IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

1.10.1. IPOTEZE
» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si an fost prezentate fird a intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlurile de proprietate este bun si este marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
» Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

» La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate
anexate;
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» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii clidirilor (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale
si republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate
in considerare in raport;

> Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si
beneficiarul rezultd ci nu existd nici un fel de contamindri naturale sau chimice care si afecteze valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd contaminiri naturale sau chimice;

> Evaluatorul considerd ci presupunerile facute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

» Valoarea de piatd estimati de evaluator, este valabild la data evaludrii. Deoarece piata, in
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare Ia un alt moment;

> Evaluatorul a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sd apari in perioada urmitoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a ficut
tinind cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostin{i;

1.10.2 CONDITH LIMITATIVE

» Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice i
politice de la data intocmirii sale, att timp cit piata imobiliard nu suferd schimbiri semnificative, altfel fiind
necesard o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certificd
suprafetele rezultate, valoarea de piati fiind influentati in cazul in care in urma realizirii releveelor de citre
persoane calificate rezultd altid suprafatd desfisurati. Evaluatorul, pe baza misuritorilor realizate a estimat
suprafata proprietatii, consemnand in raportul de evaluare neconcordantele dintre documente si realitate;

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost previzuta in raport;

> Identificarea proprietdtii s-a facut in prezenta proprietarului si reprezentantului
beneficiarului, pe baza adresei i a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrérii;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau
sd depuna mirturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piati este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpdratori si vanzitori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparitori i vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului,
precum si la propria ei intelegere a utilititii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile §i dorintele
individuale.

O serie de caracteristici special deosebesc pietele imobiliare de pietele de bunuri si servicii:

» Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul siu este fix;
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> Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumpdrétori care actioneazi,
este relativ mic; Proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face
ca aceste piete si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de munca
precum si si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea
avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cump#ri cu banii jos, iar dacd nu
exista conditii favorabile de finantate, tranzactia este periclitatd;

» Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard, nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd
de reglementirile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru; cumpdrdtorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vAnzare cumpdrare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd pe de o parte
si tipul , amplasarea si restrictiile privind proprietatile , pe de alti parte, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor pot fi impirtite in piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei i dezagregare a proprietitii.

Piata imobiliard in spetd este una variati, care cuprinde practic toate tipurile de bunuri imobiliare;
evolutiile preturilor de tranzactionare a diferitelor tipuri de proprietati imobiliare vor fi influentate in continuare in
principal de marile investifii in curs sau anuntate — constructia autostrdzii, investitiile unor mari companii
transnationale, constructia unor micro-cartiere rezidentiale si a altor obiective industriale din zonele urbane si
conexe acestora; pe piata imobiliard in spefd este de agteptat ca trendul de reducere a prefurilor de tranzactionare
s# se pastreze si in perioada urmitoare.

2.2.0FERTA COMPETITIVA
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piati data, intr-o anumiti perioadd de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumitd proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
Proprietatile imobiliare subiect al prezentului raport de evaluare sunt amplasate in municipiul Sebes,
judetul Alba. Proprietitile rezidentiale sunt situate in zona A.

2.3 ANALIZA CERERII

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numirul dintr-un anumit tip de proprictate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd si intr-un anumit interval
de timp.

Pentru c& pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor
tinde sa varieze in mod direct cu schimbarile de cerere fiind astfel influentate de cererea curenta. Cerere ce poate
fi analizata sub cele doud aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. In general cererea proprietétilor imobiliare a avut
un curs ascendent pana la finalul anufui 2008.

De la finalul anului 2008, odati cu instaurarea crizei economice si a indspririi conditiilor de finantare,
cererea a suferit o scidere continud, aceasta fiind cea mai abrupta in perioada 2008 — 2010, cind scaderile au fost
semnificative.

Din 2011 pand in prezent sciderea a continuat, ins# intr-un ritm mai lent, chiar cu o tendintd de
stabilizare.

Tendinta pentru urmétoarea perioadd tinde citre o stabilizare a cererii si mentinerea in continuare a
acesteia la un nivel scizut, potentialii campdratori preferdnd si mai astedte in speranta ci prefurile vor mai suferi
o scidere.
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2.3. ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde in general la cerere.

Trebuie remarcat faptul cd piata este mai putin activd, existdnd o cerere scizuti, iar dacd economia locald
va asigura o utilizare stabild a fortei de muncs, populatia existentd va riméne in zoni si vor veni altii din afara
zonei. '

In ultima perioada de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre cerere si oferts, raportul
acestora fiind diferit functie de zond, tipul proprietitii imobiliare si starea acesteia; se mentine un interes relativ
ridicat al investitorilor in ceea ce priveste proprietifile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale
acestora — pentru construirea de facilitati de productie si logistice, dar si pentru achizijionarea unor facilititi vechi
pentru modernizare si repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constatd un anumit
nivel de interes §i pentru zonele cu potential turistic, atit pentru construirea de baze turistice (hoteluri, pensiuni,
baze de agrement etc.), ct si pentru construirea de case de vacan{di; raportul cerere-oferti este intr-un relativ
echilibru (cu tendinta ofertei de a depasi numeric cererea) in zona municipiului SEBES.

2.4.CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Primériei Municipiului SEBES .

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare supuse evaludrii este considerat ca fiind deplin.
Evaluatorul a tinut cont de inscrisurile din documentele de proprietate anexate.
Documentele si schitelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de evaluare.

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectats din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

» cea mai bund utilizare a terenului liber;
» cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Ea

trebuie s3 fie:

permisibild legal;
posibila fizic;
fezabili financiar;
maxim productiva.

YV V VY

Este posibil ca CMBU a terenului considerat ca fiind liber si CMBU a terenului,
considerat ca fiind construit, si fie diferitd. Este cazul in care demolarea constructiilor poate fi ilegala,
chiar daci este posibild o utilizare mult mai profitabild, sau de situatii in care demolarea i curétirea
amplasamentului (prin costurile implicate cu acestea) pot face ca noile constructii si nu fie fezabile
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economic. CMBU a unei proprietati ca fiind construitd poate fi continuarea utilizrii existente. fn acest
caz, nu este necesar si analizeze cheltuielile sau ratele de rentabilitate pentru utilizérile alternative, ci
doar si testeze si s sprijine concluzia asupra CMBU. Totusi, analiza trebuie extinsd pentru ¢d imobilul
poate necesita renovare sau reabilitare, extindere, adaptare sau conversie la o altd utilizare, demolare
partiala sau totald, ori o combinatie a acestor alternative.

Analiza efectuati de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata locuintelor si a
spatiilor comerciale, precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. De asemenea
evaluatorul a finut cont si de realizarea obiectivului de investitie propus. Practic, {indnd cont de tipul
proprietitii evaluate si de amplasarea acestora, cea mai buna alternativa posibila pentru activele
analizate este de proprietati rezidentiale respectiv spatiu comercial, respectiv teren intravilan curti
constructii.

Practic, tindnd cont de tipul proprietatii evaluate si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat este cea actuala .

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este:

» permisibild legal;
posibila fizic;
fezabila financiar;
maxim productivi, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

YV V

4, EVALUARE PROPRIET;&TII IMOBILIARE
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost

ea definitd mai sus.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarea economici a unei parcele de teren determina valoarea acesteia pe o numita piata.

in cazul de fata majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordarile conform standardelor de Evaluare 2015 sunt:

Abordarea prin piati

Abordarea prin piati oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale céror preturi se cunosc.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singuré valoare curentd a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viatd utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicd transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit
poate si derive dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de natura contractuald, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform cairuia
un cumpdritor nu va pliti mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi utilitate,
fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piatd. Evaluatorul a considerat informatiile selectate de pe piatd
relevante.
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4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Tipuri de proprietdfii imobiliare: prezentul raport de evaluare se referi la urmitoarele tipuri de
proprietati imobiliare:

terenuri intravilan (pentru constructii);
* proprietati imobiliare — spatiu comercial — sala de evenimente- conform CF sala de dans - a ciror
caracteristici sunt descrise mai jos.

Utilitati: la estimarea valorilor de piati a proprietatilor imobiliare mai sus amintite au fost luate in
considerare, pentru fiecare in parte, utilititile specifice zonei la data solicitata in caietul de sarcini, respectiv anul
1950 —in evidentele proprietarului.

PROPRIETATE
DENUMIRE PROPRIETATATE IMOBILIARA DESCRIERE PROPRIETATATE IMOBILIARA
Constructii de tip P, formata din doua corpuri
alipite.

Din corpul 1 face parte hol acces, magazie veseld,
spalator veseld, grupuri sanitare, sala protocol.

. Sarpanta lemn invelitoare tigla. Finisaje medii,
»CLADIRE LEUL DE AUR” - CF NR |pardoseli de tip rece. Se constata la tavane si pereti

83051 UAT SEBES, NR CAD 83051, | infiltratii apa, scorojeli pereti. Utilitati: CT termica

NR INVENTAR DéMENIUL PRIVAT proprie, curent electric, apa, canalizare.

AL MUNICIPIULUI SEBES 10870, Corpul doi este forma:c din. bucatarie in care exista
’ amplasate camera frigorifica, spalator vase, hol

SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES, acces, toalete personal si toalete clienti. Sarpanta
STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8 lemn, nvelitoare tabla. Se constata la tavane si
pereti infiltratii apa, scorojeli pereti. Suprafata
construita totala conform CF 534 mp.

»TEREN AFERENT LEUL DEAUR” -
IN SUPRAFATA DE 955 MP,
INSCRIS IN CF 83051 UAT SEBES,

Teren intravilan in suprafata de 955 mp. incadrare
in categoria cvurti constructii. Exista amplasate

NR CAD 83051 - NR INV constructii in suprafata de 534 mp conform CF.
DOMENIUL PRIVAT AL Destinatia constructiilor este constructii
MUNICIPIULUI SEBES 80132, administrative conform Cf pagina 3
SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES,
STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8

Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de piatd pentru

utilizarea existenta.
Conform unor principii practice de evaluare terenuri enumerate de teoreticianul Diedenhofen in stabilirea

valoarii de piafi a terenului s-au avut in vedere:
% pentru terenurile dispuse la peste 80 m de la stradd valoarea terenului reprezintd cca 25%din valoarea de

piatd a terenului de la strada ,
% daci pe suprafata din spate nu se poate construi,suprafata se evalueaza ca teren agricol.

% Servitutea mireste valoarea fondului dominant si 0 micsoreazi pe ce a fondului aservit
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Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietitii imobiliare respective are
la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.

4.3. METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA iN URMA EVALUARI

Din estimirile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in care au existat
interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real al pietei imobiliare specifice).

De asemenea, au fost analizate cu atentie si cu unele rezerve datele obfinute din consultarea unor acte de
vanzare-cumparare proprietifi imobiliare, intrucit uneori partile implicate nu declard oficial si real preful
tranzactiei, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratetea datelor si concluziilor din prezentul raport.

Abordarile in evaluare au fost aplicate diferentiat si specific zonei si tipului de proprietate imobiliard evaluata.
Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazd pe comparatia avind ca elemente de
comparatie si expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici. Estimarea valorii de piatd prin
metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea
proprietitii de evaluat si valorile altor proprietéti similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cind existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
aseminitoare cu aceeasi utilitate i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directii la zona A in care este localizat terenul de
evaluat si proprietatea rezidentiala subiect, rezultdnd disponibilitatea de tranzactionare.

Evaluarea terenului

Valoarea de piati a terenului a fost estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Metodele
de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald,
capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltérii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai adecvati atunci
cind existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Atunci cind nu existd suficiente
vanziri de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

In procesul de comparare evaluatorul a luat in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vinzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

4.3.1. Abordarea prin piati

Prima etapd a acestei abordiri este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piatd. Dacad existd putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare §i prefurile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii
si fie clar stabilitd si analizat3 critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reald si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza s fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii fatd de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piaté sunt:

a) tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date;
analiza datelor secundare;
analiza statistica;
analiza costurilor;

VVVY
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b) tehnicile calitative:

» analiza comparatiilor relative;
> analiza tendintelor;

» analiza clasamentului;

> interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietiti
comparabile din cauza ajustdrilor prea mari, necesare a fi aplicate.

fn abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplicd in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

Tn abordarea prin piat3, se analizeaza asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustdrile necesare in functie de elementele de
comparatie. in abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdarare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

EVALUARE METODA COMPARATIILOR - TEREN AFERENT LEUL DE AUR

curs euro 22.04.2016 4.4721
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Adresi SEBES Sebes Sebes Sebes Sebes
Suprafati 955.00 699 1.234 338 850
Acces Brinflt:l'selor Str Calarasi ng;m:u Str.
decembrie decembrie
Data 2015 martie 2016 2015 martie 2016
40000 79760 48000 12000
Pret de oferti/vanzare (LEI/mp) 57.22 64.64 142.01 14.12
Pret de oferti/vinzare (lei/mp) 57.22 64.64 142.01 14,12
Lei/mp 57.22 64.64 142.01 14.12
1 | Tip tranzactie vanzare vanzare vanzare vanzare
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (lei/mp) 57.22 64.64 142.01 14.12
2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 0 0
Pret corectat (lei) 57.22 64.64 142.01 14.12
3 | Conditii de piati (data) 42.461.00 dec2e0n1115)r1e martie 2016 deczeonllts)ne martie 2016
Corectie (%) 0 0 0 0
Corectie (LED 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (LED 57.22 64.64 142.01 14.12
4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0
Pret corectat (LEI) 57.22 64.64 142.01 14.12
5 | Conditii de vinzare liber liber liber liber liber
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LED) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (LEI) 57.22 64.64 142.01 14.12
6 | Categorie de folosinta intravilan inferior intravilan intravilan inferior
Corectie % 10% 0% 0% 10%
Corectie 5.72 0.00 0.00 1.41
Pret corectat (LED) 62.95 64.64 142.01 15.53
7 | Localizare SEBES similar similar similar similar
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Corectie % (cf.stud.piata) zona A 0% 0% 0% 0%
Strada Lucian
Corectie Blaga 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (LEI) 62.95 64.64 142.01 15.53
8 | Oportunitati de dezvoltare nu da da da da
Corectie (%) -5% -5% -5% -5%
Corectie -3.15 -3.23 -7.10 -0.78
Pret corectat (LEI) 59.80 61.40 134.91 14.75
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.5
Adresd SEBES Sebes Sebes Sebes Sebes
Suprafati 955.00 699 1.234 338 850
9 | Acces similar superior superior similar
Corectie (%) 0% 5% -5% 0%
Corectie (LED) 0.00 -3.07 -6.75 0.00
Pret corectat (LEI) 59.80 58.33 128.17 14.75
10 g;ii?}ﬁ:‘;tgl regulata regulatd regulatd regulati regulata
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI) 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (LEI) 59.80 58.33 128.17 14.75
11 | Suprafati 955.00 699 1.234 338 850
Corectie % 0.00% -0.50% -0.60% 0.00%
Corectie (LED) 0.00 -0.29 -0.01 0.00
Pret corectat (LED) 59.80 58.04 12816 14.75
PRET CORECTAT (LE]) 59.80 58.04 128.16 14.75
CORECTIA TOT.NETA 2.58 -6.59 -13.85 0.64
CORECTIA TOT. NETA % 4.50% -10.20% -9.75% 4.50%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (LEI) 8.87 6.59 13.85 2.19
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 15.50% 10.20% 9.75% 15.50%
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 128.16
VALOARE TOTALA TEREN (LED 122392
VALOARE TOTALA TEREN (EUR) 122392
Corectia bruti procentuald cea mai mici este la C.3 deci valoarea propusi este won 128160 LEIMP
. :7128.16 Eur/mp

Justificarea corectiilor

1.Tipul tranzactiei : nu s-au aplicat corectii comparabilele fiind vanzari certe.

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul avand dreptul la
proprietate deplin

3. Conditii de piata : nu s-au aplicat corectii, conditiile de piata fiind similare

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzaciiile fiind achitate cash

5.Conditi de vanzare:nu s-au aplicat corectii pentru comparabile acestea fiind libere la vanzare
6.Catagoria de folosinté : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele fiind arabil intravilan

7.Localizare.nu s-au aplicat corectii toate comparabile fiind la fel localizate
8.0portunitati de dezvoltare : - nu sunt corectii

9.Acces : s-a aplicat corectie de la comparabila 2 si 3 accesul fiind superior ,
10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii, toate comparabilele fiind de forma regulata .
11.Suprafatd : s-au aplicat corectii de 1% la diferentd de 1000 mp

curs euro 22.04.2016, 1 euro = 4,4721 lei/euro ,
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In urma aplicarii metodelor de evaluare pentru terenul aferent Cladirii Leul de Aur prezentate anterior au

fost obtinute urmétoarearele valori:

Valoarea rezultata pentru terenul aferent Leul de Aur este:

V TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 122.392 Lei,
Echivalent-cu 'V TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 27.368 Euro

EVALUARE METODA COMPARATILOR - CLAPDIRE LEUL DE AUR
ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

ELEMENT DE v
COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B C D
Pret de oferta/vanzare
(EURO) 450.000 190.000 29.500 49.999
Pret EUR/mp 450 317 590 455
1. | Tipul tranzactiei oferta oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10% -10%
Valoate cotectie (EURO) -45.000 -19.000 -2.950 -5.000
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
Drepturi de proprietate
2. | transmise Integral Integral | Integral | Integral | Integral
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
3. | Conditii de finantare La piatd Lapiatdi | Lapiati | Lapiatd | Lapiatd
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoate cotectie (EURQO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
4. | Conditii de piata Actuale Actuale Actuale | Actuale Actuale
Corectie (%o) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
SEBES
. LUCIAN
Localizare BLAGA
5. ZONA A SIMILAR | SIMILAR | SIMILAR | SIMILAR
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
6. | Vechime (ani) 1950 2000 2015 2015 1975
Corectie (%o) -35% -55% -55% -10%
Valoare cotectie (EURO) -141.750 -94.050 -14.603 -4.500
Pret corectat (EURO) 263.250 76.950 11.948 40.499
7. | Suprafata utila 534 1000 600 50 110
Diferenta suprafata utila
(mp) -466.00 400.00 550.00 -60.00
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S-au aplicat corectii de ~10%,
reprezentand matja de negociere
estimata din discutiile cu agentii i

Nu s-au aplicat corectii

Nu s-au aplicat corectii

Nu s-au aplicat corectii

s-au aplicat corectit
vechime



10.

11.

15.

S-au aplicat corectii in functie de

Valoare cotectie (EURO) -116.340 99.862 137311 -14.979 | suprafata
Pret corectat (EURO) 146.910 176.812 149.258 25.520
SARPANTA
LEMN
TIGLA,
COMBINATA

Tip acoperis TABLA similar similar similar similar

Corectie (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare cotectie (EURO) 0 0 0 0

Pret corectat (EURO) 146.910 176.812 149.258 25.520

Finisaje Interioare Medii MEDII MEDII MEDII MEDII
Nu s-au aplicat corectit

Corectie (%) 0% 0% 0% 0%

Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0

Pret corectat (EURO) 146.910 176.812 149.258 25.520

Teren Aferent : :

proprietatii 600 2.000 50 110

Valoare corectie ' ; S

(EURO) -15.561| - -53.660 2,415 ~11.537
S-au aplicat corectii in functie
de
TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIEI

Preg corectat (EURO) 131.349 123.152 146.844 13983 | 1 MP =120 LEI=

Loc parcare Da Da Da Da Da

Corectie totald netd

(EURO) -318.651 -66.848 117.344 -36.016

Corectie totald netd (%) -711% -35% 398% -12%

Corectie totald bruti

(EURO) 318.651 266.572 157.278 36.016

Corectie totald bruti (%) 71% 140% 533% 72%

VALOARE :

ESTIMATA 131.349€ | 587.406 lei curs Buro

Valoare corectie o ,

(EURO) -15.561 -53.660 -2.415 -11.537 44721

* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru

comparabila: D 22.04.2016.

Valoarea rezultata pentru Cladire Leul de Aur este:
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V cLADIRE LEUL DE AUR = 587.406 Lei,
Echivalent cu V CLADIRE LEUL DE AUR = 131.349 Euro



4.1.2. Abordarea prin cost

Avand in vedere caracteristicile constructiilor analizate, evaluarea s-a realizat pe baza fise MATRIX
1964, anul PIf pentru proprietate fiind 1950.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de reconstructie totala prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare
2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Valoarea de reconstructie - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de la data
evaluarii o copie, o replica exacta a constructiei evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructii,
arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea
construcctiei evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza
a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o
cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt: ’

= uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta

poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice ¢
mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate
fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

=> neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare
functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficient date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare
Deducand deprecierea totala din valoarea de reconstructie, rezulta valoarea ramasa actuala — cost de inlocuire

net:

1. OBIECTUL SALA DE DANS LEUL DE AUR
EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTHLOR
catalog nr 120 FISANR 2 SALA DE DANS LEUL DE AUR
STR. LUCIAN BLAGA, NR 8, SEBES, JUD.
ALBA
Data PIF 1950 2015
Vechime ani 65

2. DATE CONSTRUCTIVE
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Suprafata construiti (mp)
Inziltime pe nivel (m)
Numdr nivele

Suprafafi desfasurati (mp)

DESCRIERE

a) Partea de constructii
Infrastructura
Suprastructura
Planseu
Acoperis
fnchideri si compartimentiri
Finisaje exterioare
Finisaje interioare
Pardoseli
Tamplirie

b) Instalatii
Electrice
Sanitare
incilzire

747.60
24

Au= 534

747.60

fundatii beton continue sub ziduri

ziddrie din cirdmida

scindurd tencuitd

sarpantd lemn, Invelitoare tigla

ziddrie cArimidd

tencuieli drigcuite, zugriveli simple

tencuieli drigcuite, zugréveli simple

tip rece, gresie

PVC cu geam termopan exterior, interior lemn

iluminat incandescent
DA
CT proprie

3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL

3.1. Suprafata utild (mp)
3.2, inaltime

3.3. Volum

3.4, Diferentd indl{ime

534.00
24

4. CALCULUL VALORII DE iNLOCUIRE

4.1. Valoarea unitard (lei/mp)
Constructii (lei/mp)
Instalatii electrice (lei/mp)
Instalatii sanitare (lei/mp)
Instalatii incilzire (lei/mp)
Corectii de indltime (Iei/mp)
Corectii finisaje
Al

1.093
900
90

35
2
70

4.2. Valoarea totald (lei) 817.127
Constructii 671.345
Instalatii 66.750

TOTAL GENERAL la 01.01. 1965 (lei) 738.095

4.3. Indice total de actualizare
de 1a 01.01.1965 1a 31.12.2015

Valoarea rezultata pentru Cladire Leul de Aur este:
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V cLADIRE LEUL DE AUR = 587.406 Lei,
Echivalent cu V cLipre LEUL DE AUR = 131.349 Euro



5.  RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

in urma aplicarii metodelor de evaluare pentru terenul aferent Cladirii Leul de Aur
prezentate anterior au fost ob{inute urmétoarearele valori:

Valoarea rezultata pentru terenul aferent Leul de Aur este:

V TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 122.392 Lei ,
Echivalent cu V TEREN AFERENT LEUL DE AUR = 27.368 Euro

CONCLUZIE EVALUARE CLADIRE LEUL DE AUR:

Valoarea rezultata pentru Cladire Leul de Aur este:
V cLADIRE LEUL DE AUR = 587.406 Lei,
Echivalent cu 'V ¢LADIRE LEUL DE AUR = 131.349 Euro

1 euro = 4,4721 lei/euro

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata din
abordarea prin piata (estimata pe baza unor informatii de piata) pentru teren , valoare la care se adauga valoarea
constructiilor speciale determinate prin metoda costurilor.

Referitor la rezultatele obfinute se precizeazd urmétoarele:

= Valorile estimate au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;

= Valorile estimate nu tin seama de responsabilititile de mediu aferente proprietatilor imobiliare in
spetd si nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

. Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii;

. evaluarea este o opinie asupra unei valori;

n Evaluarea este valabild doar pentru destinatia precizatd in raport;

= Valorile estimate sunt considerate in conditii de plata integrali la data tranzactiei;

" Valorile estimate contin TVA (in situatia in care natura tranzactiei si statutul
vanzitorului/cumpdratorului impun aplicarea acestei taxe);

" Alegerea valorilor finale s-a ficut {indnd cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul de

precizie a metodelor folosite pentru evaluare i de conditiile de piata existente la data evaludrii.

Notd: acest raport de evaluare (inclusiv anexele) a fost intocmit in 3 exemplare, din care 2 exemplare pentru
beneficiar si 1 exemplar pentru arhiva evaluatorului.

22.04.2016
SC ROMVIEW BUSINESS SRL Dumitrean Camelia Expert Tehnic
Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

Nr. legitimatie 12340
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ANEXE
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MUNICIPIUL SEBES Arobat

PRIMARIA Primar, 2
Servicuiul Patrimoniu, Transport Adrian Alexandra Dingfl

$i Registral Agricol f oy
Nr. 9266/03.03.2016 2 sea

L DATE GENERALE

1.1 Denumirea autoritdfii contraciante

MUNICIPIUL SEBES

Codul fiscal; 4331201

Adresa:Str, Pista Primidel, nr. 1, Cod 518800, Scbeg-Alba
Numébrul de telefon:; 0258-731008, 0258731004

FPax: 0258-734187

i, OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI
Obicotul prezentudul caiet de sarcini este atribuirea contractulul de servicli pentru Intocmirea
raportelor de evaluare a. imobilelor: Clidire i teren aferent Leul de Auwr, Inscrls In CF nr, 83051
UAT Sebes, nr. ¢ad 83051 — C1 41, Spatial comercial M. Viteazn, ne 3™, Inseris in CF 0r. 79719 CL-
UT =« UAT Sebes ’
Obiectival urminit & § realizat prin serviciile ce fac oblectdd prezenmdulud caiet de sarcini
costd In Intoomiren:
a) Raportului de evaluare & mijlocului fix , Cladire Leul de Aur ™, nscris 1n CF nr.83051
UAT Sebes, nr. cad.83051, fnregistrat in inventara] domeniulul privat al Municipiului
Sebey, cu nrinv, 10870;
by Raportulul de evaluare u mijlocului fix Teren aferent Leul de Aur ™ Tn suprafatd de 955
mp fnscris In CF nr. 83051 UAT Sebey, nr. cad, 83051, lnregistrat In inventarul
domeniului privat al Municipiulul Sebes, cu arinv.80132 ;
¢} Raportului de evaluare a mijlocului fix , Spatiul comercial M. Viteazu, nr.3" Inscris in CF
nr.79719 C1-U1 « UAT Sebes, fnregistrat In domeniul privat al Municipiului Sebeg cu
nr.inv, 10099 ;

L TERMEN

Termenul de prestare a serviciului este de 15 zile lucritoare de la data intriivil In vigoare a
contractalui,

Predarea tapoartelor de de evaluare fntoomite fird respectarea caietului de sarcini sau cu
erorifneconformithti nu constituie respectarea termenului. Rapoariele de evaluare se inainteazi citre
beneficiar prin scrisoare de inaintare.

IV, DATE IMOBIL

LClidire i teren aferert Leul de Aur (955 rap), fascris in CF nr.83051 UAT Sebes, ar.

cad 83051, este situat in Sebes, str. Lucian Blaga, nr.8 3 4 i
WSpatiul comercial M. Viteazu, nr.3"  inscris in CF ar, 79719 CE-UL ~ UAT Sebes, este situal

in Sebes, str. Mihai Viteazy, w3,

V. CERINTE _

Servicii de evaluare se vor efectua conform stapdardelor de evaluare in vigoare, aﬁ&gmw sk?
ANEVAR, sapoartele de evaluare se vor preda in format pe hiietic in 2(doud) exemplare originale g

Hun) exemplar pe suport magnetic.
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Documentatia de evaluare se va elabora de clitre o persoand fizics sau juridich cu experiens

in misiuni de evaduare i ¥ fie membru ANEVAR, care va prezents urmitoarele documente;

- certificat de membru/ membru asociat ANEVAR pentru prestarea serviciilor de specialitate in
domeniul evaludeii;

- legitimatie/autorizatic emisa de ANEVAR valabild pe anul in curs pentru tot personalul implicat
in prestarea servictilor de evaloare;

Raportul de evaluare va cuprinde cel putin urmiitoarsle eloments:

% identificarea proprietarului bunurilor, identificarea evaluatorului, destinatia evalufirii,

& &6 BbFe

informatii relevante referitoare la data la care valoarea determinati este valabil
descrieren bunurilor care se evaluenzi (categoria de bunurl din care fae parte, otc)
baza de evaluare , incluzind tipul §i definitia valorii;

sfera/extinderea misiunii de evaluare;

descrieren informatiilor utilizate, a analizelor de piajd efectuate, a abordaritor §i
procedurilor de evaluare aplicate;

metoda de svaluare fologitl;

valoarea justd rezultatd In urma evalylini;

o declarafie de conformitate care s4 certifice of evaluarea a fost ficut In concordantt
cu Standardele Tnternationale de Evaluare;

numele, calificarea profesionald semniitura §i stampila evaluatoralui;
alte precizlin, constatan dupd caz,

V1. LEGISLATIE APLICABILA

Ordonanta nr. 2472011, privind unele msuri Tn domeniul evaluliri bunurilor

Hotdrdrea nr. 353 /2012, pentru aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare a
Uniunii Napionale a Evalugtorilor Autorizali din Rominis

Legea nr.99/2013, pentru aprobarea Ordonante]l Guvernulul nr. 24/2011 privind unele rafsur
fn domeniul evalulirii bunurilor

Hotdrdren nr. 3 /2013, privind aprobarea standardelor de cvaluare obligatorii pentiu
desfisurares activithiii de evaluare

Standardele Internationale de Evaluare;

Alte acte normative din domentu Tu vigosre din domeniul svalulivl bunurilor.

1.
2.

3.
4.

5
8.

VIL. RECEPTIA

Achizitorul are obligafia verificlirii documentatiel predate In termen de 10 zile calendaristice

de la data predisii acestora. In cazul identificiisil de neconformitisi la documentele depuse, perioada
cuprins# Intre data limitd de predare a documentstiilor §i receptin serviciilor efectuate, se considerd
neindeplinires ia termen a contractului gi dd dreptul achizitorului de # pretinde penalitagi,

Receptia serviciului se face de citre beneficiarfachizitor.Factura s¢ emite dupd receplin

serviciului prestat de citre achizitor fapt consemnat print-un proces verbal de receplie a
serviciujul, Facturile emise inainte de acceptarea documentatiilor de ofitre nchizitor nu constituie
obligagie de platd pentry achizitor §i vor fi restituite prestatarului In termen de 15 zile de Ja primire,

VIIL ANEXE

. Copie extras CF ne 83031 UAT Sebeg, ry. cad. 83031,
& Copie extras CF nr.. 79719 C1-U1 - UAT Sebes,
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JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAT,

-

T T, 2018

Privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiutai Sebes 2
Imobilului Cladire Leul de Aur cy pr- de inv. 10870 si teren in suprafata de 955 mp cu nr.
deinv.80132

Consiliu! Local a municipilui Sebe, Jud.Alba;

Intrunit i sedina, publicd, ordinued din data de 26.11.2015, ora 14,00, e

Lufind in dezbatere proiectul de hotirirs privind trecerea din domeniul public in domeniut privat ol
Municipiutui Sebeg 4 imobilului Cladire Loy de Aur, cu or. de inv, 10870 §i teren in suprafagd de 955 mpcy ar,
de inv. 80132 ¢ Cxpunerea de motive a initiatory) ul;

Viiziad raportul de specialitate o Serviciulu; Patrimoniu Transport #i Registrul agrical, referitor Ia
proieciul de hotdrire privind Irecerea din domeniul public i domeniul privat al Municipiulyi Sebes & imobilutui
Cladire Leul de Aur cy 1.l 80132 5 teren i suprafafd de 955 mp cu ur. de jov, 80132,

Avind In vedere Inventaru! domeniulul public al Murdcipiului Sebes, jud. Alba, atestat prin HGR nr.
97472002 privind atestares domenivlui public al Judetului Atba, procim $1 al municipiilor, oragelor § comunslor
din judein] Alba,

Vizind Incheiorea de carte funciard nr 13746710 ) L2015 §i extrasul CF ur. 83051 nr. ¢ad 83051 Sebeg
care alesta apastenents la domeniul public al municipiului Sebes a silii de dans ~ Leq] de Aur; ’

pentru fnvifimant, culturd, sport, agrement, monusments istorice protectie socials, protectie copii,
culte, shadtate gi familie din cadrul Consilinlui Local Sebes ;

temeiu art. 10 alin 2. dis Legea 21371998 privind proprietatea publici §i regimul juridic al acesteia,
potrivit ciruia (1} Drepuud de proprietate publicd incetrasd, dacd bunul a pigrit orl a fost trecut fu dosmeniul privat,

(2) Trecereq din domenii publicin doventul privas se face, dupd caz, prin hotdrdre o Quvernutui, a constliuhed
Judetean, respertivg Consitiuiut General ul Musricipiutii Bucuresti sau o consiliulud local, dacé prin Constitufie sau prin
lege wu se dispuns altfel. ;
Ta temeiut arl. 36 alin {(2) lre, corobosat cu art.36, alins, lit b, cu arl.123, alinl 5 2 din Legea
#1.215/2001 ~ legea administragiel publice locale, republicat fn 2007, cu modificinite §i completaeile witerioare;

In baza art.4$ din aceeasi lege,
HOTARASTE

Artl.  Se aprobi trecerea din domeniul public in domeniul privat al Muxzicipi;ﬂa% Sebes a
imsbilului ,Cladire Leu! de Aur”, identificat in inventaryl domeniului public al Municipiutui Sebeg cu
ar. de inventar 10870, valoare de inventar 387.464,74 lei §i a imobilului , Teren aferent sals Leul de
Aur" in suprafata de 955 identificat in inventarul domeniului public al Municipiului Sebeg cunr. de
inventar 80132, mp, valoare de inventar 124.150 lei, Inserise in CF or. 83051 nr. cad.83051 Sebes,
imobile situate administrativ in intravilanul municipiului Sebeg, str, Lucian Hlaga nr. 8.

Art.2, Se aproba vinzares prin licitatie public a imobﬂeim identificate la art.1. dupa elaborarea §i
aprobatea unui raport de evaluare de citre evaluator atestat &NE V.At,i{« ‘ ! o

Art3. Prezenta hotirire va §§ dusd Ja indeplinire de Primar prin Biroul Contencios Juridic si
Administratie 5i Compartiment Patrimoniu §i Transport, . o .

Artd, Prezents hotirire poate fi atacati de citre persoanele mdw;}t:éi;wte, in ierm(&m?qg
conditiile previizute de legea 34472004, privind contenciosul administrative, cu modificirile
completirile ulterioare,

in
§f
Pagioa 1 din 2
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~Prezenta hmﬁrﬁre va ﬁ aﬁgaté , se va pubhca pe site-ul primiiriel $i in monitorul oficial al
Municipiului S&beﬁ 5 se mmmica‘ L
i Judew!w Alba
rimaruhi mammpmim Sebes
Viceprimarului ‘muricipiulii-Sebeg

Aparatului-permanent al Gﬂﬂ&ﬂxuiui Local Sebes -
Msteca;}u; $gf “ '
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CARTE FUNCIARA NR, 83051 Comuna/Oras/Munidp
’

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

p;

7

L/ pentru INFORMARE
UNELEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard ALBA

simnaemown  piol de Cadastru §1 Publicitate Imobillard Sebes

A. partea 1, DESCRIEREA IMOBILULUT

TEREN intravilan
Adresa: Sebes, Strada Luclan Blagas, nr. 8
Ubsereatil / Rafarinte

' f;.’; :,fm& Supratate® {mp)
ALl 83051 955 .
CONSTRUCTII
gﬁ xmmi Adresa Obseevatli / fteferinte
Sebes, Srada sala du dang~ cladirs Leul De Aur
o, T

ALy ]  83051C1
Lugian Blsga, ne )

B, Partea 11, PROPRIETAR s ACTE
: Wﬁl / Ruferinte

©

Ynserier] privitonre ia dreptul de progrictute £ alte drepturl renle

13746 / 10,11,3018
{Act normatiy o, 974, din 25,09,2002, emis de GUVERRUL ROMANIEL

B3 | Intabulere, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cot3 sctuala 1/ 1 AL ALY |
1) MUNICIPIUL SESES, CIF: 4331201, demenlul public N

£, partea 111, SARCINI
u d | de proprietate,
m":‘;‘}?‘i‘;‘m;” ! Observatii / Referinte

Irscrior] privind duamembraminte
drapturile reale de gara

HU SUNT

“Pagina 1 ¢in 3

Trotument care conjing date oUf caracter fHerasng P it preve -Lgh Nt .
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CARTE FUNCIARA VR, 83051 Comuna/Oras/Municiplu: Sebes

Anexa Nr, 1 la Partea

TEREN intravifan

Adresa: Sebes, Straga Lucian Blags, ar §
Suprafata

Nr, gadastral | masurats Ohservatil / Reforinte
{mp}*
83081 ! FES

* Suprafate site determingta fa planul de prolectie Sterso 70,

Date refaritoare Ia teren
NegCategoriajIntes Nr, E Nr,
crt] fotosinta | vitan] SUprafata {mp) taria | parceta ropografii Chservatll / Referinte
10 gurtt | DA 95§ - - s -
songtnacl :
.
Date referitoare la constructi
T Qastinatias Situntia | ,
ere | Mumar bonstrucele] FaRrel {mp) juz‘i‘diﬁ} Ohservatii / Referisn
LR £330 ! TE Lt 33 Sw dore SR D SAY SECTE L e Ay
S STt e
¥ ol
PN

hgume Segomente
L. Vaieede hetgueior segEsanteios
S, et Ry - in i,

4 o« PSP - — oy ~
AL e I FAEE LOBTEIE MRS SrrOBETE OB Spesee P e Canmira 3 din 5
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CARTE FUNCIARA NR. 83051 CormunalOras/Municiphy: Sebes

Lungime Segmente .
1) vatoriie lunglimitor segmentelor
sunt obtinute din profectin in plan,
punct | Punct Lungime
inceput | starsit | segmant® (m)
& ) 10,0
& ? 8,7
. B 14,5
8 9 33
§ 10 3,7
10 ii 6.5
1 12 1,7
12 132 80
13 14 B,1
14 18 11,1}
15 16 41
i6 17 7.3 -
17 18 33,1 ]
18 i W

*# Lyngimile segmanteior sunt daterminate in planul de prolectie Stereo 26 #1 sunt rotunjite fa 10 centimetri.
i decat valoared 10 centimetri,

sxx Dlgtants dintre puncte sste furrnats din segrants cuinalate ve sunt mal i

Certific ¢ prezentu! extras coraspunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pistrath

de acest birou,
*prezentul extras de carte funciara este valabil fa autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precumsi pentry dezhoteres succesiunilor, iar informatilie prezentate

sunt susceptibile de orice modificare, ins conditiile legil.
G- achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate mobillard cu codul nr 211,

Dats solutiondell, Asistent-registrator, Referent,
16/11/2015 CLAUDIU ALIN BRINCEANU
h&@ etibarkeil; '
v
MAMMMN-N .\s;
T QUG
LEN ot

o

4 ¥
L st

e a W
o

ant - REFT

4

FcasrarT Save Confiné Gate Cu caracter persondl; mtmmmm‘ Pagina 3 din 3
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W | DELIMIIAIE m s~ e
| Nelope i |Adress imobltulyi 5. LUStah Biaga o B intravilen Sebes
RN, 4872801 58 mp
Nt Caciea Fungl Uritaten Adminiatiaty Teritoria R{UAT)
‘ Grhes 4
b x i
>3

e

Pty
Al

fo:

S ALPIY ST LUK 38
{a e wEwe 4

§
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§
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<
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8
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5
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4
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7
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g £ {:zg’*é: ) “‘;mg S TETE E
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T XA
o i «§‘
L0 504 108
[ . Dute referitonrs i teran .
e Carepeci B s tuts Y
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i e N e, 7 -
Totst A, 4
ey B, OSle referitoars Ta onstrustil 7
Gox Hestealtle preire Y %;zwu Pl et
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4 ARy mm&t‘ 'WW
k Fereaties # guruln
i PR o
'§ gt B

PAGINA 29



PROPRIETATE IMOBILIARA STRADA LUCIAN BLAGA, NR 8
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FOTOGRAFII PROPRIETATE IMOBILIARA EVALUATA/SUBIECT

VEDERI EXTERIOARE PROPRIETATE IMOBILIARA

HOLURI ACCES INTETIOR PROPRIETATE

PROPRIETATE IMOBILIARA STRADA LUCIAN BLAA, NR 8
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ALTE DOCUMENTE UTILIZATE DE EVALUATOR IN PREZENTUL RAPORT IN VEDEREA
STUDIERII PIETEI SPECIFICE
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Investitie imobiliara cu posibilitati multiple de dezvoltare afaceri - 450 000 Euro

Vand imobil in Sebes compus din: demisol (300 mp), parter - spatiu comercial (300 mp), etaj - locuinta
de serviciu (dou apartamente -200mp- compuse din living, 2 dormitoare, baie, bucatarie — doar unul
este amenajat), mansarda (100 mp), terasa (100 mp). In curte fata, spatiu de parcare apox.30
autoturisme, atelier auto pentru camioane sau autoturisme, curte spate aprox.700 mp. Incalzire
centrala. Pozitionare favorabila afacerilor, la DN7, zona industriald Sebes, intre 2 benzinarii. Posibilitati
de afaceri: magazin piese auto s.a., sald de mese (nunti), depozit materiale la demisol, birouri,

showroom, minimarket, restaurant cu terasa, pensiune, atelier auto, vulcanizare, spalatorie auto etc.
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g Beesnbone wenbdlame g

Spatiu comercial -in Sebes 2000 mp - 199000 Furo

Agentia lonel Imobiliare va ofera -spatiu comercial situat in Sebes, 2000 mp
teren, 600 mp construiti, cladirea este compusa din 1 hala de 400 mp si 2
apartamente a cate 100 mp fiecare.Spatiul este pretabil pentru productie,
depozitare, restaurant...etc. Detalii si fotografii suplimentare precum si intreaga
oferta de case (peste 700), apartamente si schimburi de locuinte pe site-ul
agentie- lonel Imobiliare - ID-1940
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Spatiu comercial - restaurant fast food - 50 mp — 25500 euro

Proprietatea este compusa dintr-o cladire individuala parter cu pod. Spatiul util total este de 50 mp,
cladire de 16 mp iar spatiul acoperit de 34 mp. Cladirea are doua incaperi, prima cu deschidere
stradala usa si geam pentru magazin iar cea din spate pentru depozit. Grupul sanitar ofera boiler
electric apa calda de 30 litri si cabina de dus. Acoperisul si finisajele sunt actualizate in 2015 cu tigla
noua si izolatie interioara din polistiren. Panoul electric ofera racord trifazic pentru conectarea
echipamentelor profesionale. Spatiul de prezentare acoperit este confectionat din cadru metalic vopsit
cu invelitoare de policarbonat si parchet laminat nou. Spatiul poate acomoda cu usurinta amplasarea a
6 mese pentru servirea de produse tip fastfood. Autorizatia curenta confera dreptul de exploatare ca si
"spatiu comercial." Cladirea este localizata intr-o zona industriala aglomerata cu trafic auto si pietonal
intens. - 0747 788 511
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Spatiu commercial, 110 mp - 49.999 euro

Spatiul este situat in cartierul M Kogalniceanu. este modernizat. poate fi preluata si afacerea.

intens. - 0747.788 511
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] TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL SEBES

ZONAA

1848, 6 Mai, 24 lanuatie, Augustin Bara, Aviator Gh. Olteanu, Avrarm lancy, Bisirsl, CllSragl 1425 51 2.48,
Calugareni, Cantaruhs 110 A 51 218, Cetitli, Clocartiel, Cartier Aleea Lac, Carlisr Aleea Parg, Cartier Lucian
Blaga, Cantier Valea Fritnoaset, Decebal, Dorin Pavel 18 220 gt 1.7, Dorcbang, Garil, George Cogbuc, Grivila,
Li. Caraglale, Lotrulul, Mibal Viteazud, Mibal Eminescu, Miodlsl, Patria, Parcul Arinl, Parlingutul, Piata Dacla,
Plafa Libed 81, Piata Prirofdet, Plala Cardinal Todes, Pieli, Plevnel, Plopilor, Progresudul 252 gi 1-58, Réchitei,
Rastoaca, Sava Henlla, Soitatulul, Surlany, Tellor, Unidl,

ZONA 8

1807, Alunelulut, Munulié, Cllragt 27-75 ¢l 504106, Cantarulul de a 21 §i 20 pand 1a capl, Cartier Mitall
Kogiinicear, Dorln Pavel 2.20 ¢ 17, Deumul Siblulid, Horea, Industrilor, Lucian Blaga (blocurile cu numdr par
80-100, blocuriie cu numir impar 145, 47 51 7185, 49-65), MarAgesti Mihall Kopiindceany, Mircea cel Mare,
Muregulud, Nicolae Balcescu, Peco, Peneg Curcand, Progresulul 54-82 ¢i 78508, Stefan cel Mare, Tralan, Valea
Fruroasel (2, 28,3, 4, 23,25, 27, 20 ¢ grobilele cu rr. par 12-28), Viillor, Vanditod,

Lovalitates PETRESTL 1 Mai, Bisericlt, Decebal, Energlel ir. 248 61 1-121, M. Viteazdd, Valea Sebegubid
Localiftatea LANCRAM @ Biseridi, Noud, Veche

ZONAC

23

8 Mattie, Abatorulul, Apusend, Arird, Aurel Vialou, Barbu 8t Dedavrancea, Brindugelor, Bucegl, Campalul,
Canepigl, Ciban, Cindrel, Clogea, Crénguiul, Crgan, Depozitelor, Doinel, Fiinthnele, Fantana de Aur, Flodlor,
tezerulul, fon Creangd, Investitonlor, lzvordlud, Lemnariior, Luncl, Lungd, Lundle Prigoanrel, Maculid, Mihall
Sadoveanu, Miraj, Mo, Kolilor, Nicolse Jorgs, Oaga, Occidentulud, Ogorglud, Otuz, Orzontulul, Pad Tomia,
Priméverii, Rady Stanca, Riulul, Rodned, Schweighofer, Secagulud, Simion Bamutiu, Spiculid, Stefardul,
Sticlarilor, Tinerstulul, Tipogratilor, Tudor Viadimiresou, Viltorulut, Z8vol, Zoril Nol.

Localitatea PETRESTE 24 lanuarie, 8 Martie, Adaniud, Beiwerg, Crigan, Dobrogeny Gherea, Dumbrava, Enevgiel
nr. 5064 gl 123429, Gradiniior, Gh. Sincal, Industriior, L. Rebreany, Mesteacanulul, M. Eminescu, Oz 0
Goga, Progresulul, Rozelor, Simion Bamutiu, Sliseascs, Surlany, Unidl, Zorlor,

Localitatea LANCRAM: Dealudui, Scietd Ulita de Sus, Liiita de Miloc. Uia de Jos.
ZONAD

8 Apritie, Buorulul, Cameliel, Cireguldl, Crinulul, Padureniior, Raps Rogle, Salclmulul, S#ane, Sperantal,
Tamplarior, Toporaglior, Trandaficlor, Zambiletor.

Localitatea PETRESTE Alunel, AL Zorilor, Braduldl, Calsulyl, Carpenviud, Castanulul, Crzantemalor, Climpuiul,
Cetalh, Faguldl, Garoatelr, Gladioletor, Gorunulul, Suluidul; Hotaruld, fasomisl, Ullaculul, Lalelelor, Magrotiel,
Mirulud, Migdalulu, Moliduhd, Mics, Mucolu, Palfiralud, PAd, Petuniel, Plersiculud, Saraienator, Scurtl,
Tamplatior ne. pare, Zavoiulul, Zambilelor Localitatea LANCRAM: Adn, Raulul.
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SPATH COMERCIALE {valori minime)
ZONA A B C D
LEt/mp 2.100,00 1.800,00 1.650,00 1.350,00
SPATIH INDUSTRIALE {valori orientative)
ZONA A B c 2]
LEifmp 1.000,00 900,00 100,00 450,00

40

Estimarea globala 2 valorl minimale ale progletitiior imobiliare din judetul Alba,
Evaluator proprietat] imobiliare, membril ANEVAR, Ing. S3rbu Nicolae sutorizatia 15948 siing. & ec. Benchea

Eugen loan autorizatia 10629

SPATII CU DESTINATIE BIROURI {valori orientative)
ZONA A B C D
LEl/mp 1.100,00 950,00 750,00 550,00
SPATII HOTEUERE (valori orientative)
ZONA A B C o
LEl/mp 900,00 750,00 600,00 500,00

l Valorile pentru SP&“{B;E comerciale, industriale, de birouri 5i hoteliere de mai sus, sevor l
REDUCE pentru localitiitile apartindtoare astfel:
epentru PETREST! 5i LANCRAM cu 20% |
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TERENURI INTRAVILANE {valori minime)

ZONA A B C D
LEY/mp 120,00 70,00 55,00 30,00

TERENURILE STTUATE N LOCALITATRE APARTINATOARE, VOR AVEA VALDAREA MICSORATA CU 50%.

41

|| Estimarea globala a vatorii rinimale ale proprietatilor imobRiare din judetul Alba,
gvaluatovi proprietati imobiliare, membril ANEVAR, ing. Sérbu Nicolae autorizatia 15948 si ing. & ec. Benchea
|| Eugenloan autorizatia 10628

TERENUR! EXTRAV 1LANE
Valoare orientativd lei/mp
Fhnete plsund
LOCALITATE siteremart ©w Alte
Arabll amenajlil tivezl | VR paduri rerenur!
plscieoie
-
1 | SEBES 5 3 3 | 4 3 04
2 | tancrdm 2 1 2 2 2 0,4
3 | petresti 2 1 2 |2 2 0,4
4 | Rah3u 1 | 1 2 |2 2 0.4
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