ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.82/2021
Privind aprobarea documentatiei P.U.Z. si 2 R.L.U. - proiect nr.25/2020 ,,Construire
statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice,, Rihiu extravilan, jud. Alba,
beneficiar S.C. RCS & RDS S.A

Consiliul Local al Municipiului Sebes, Judetul Alba;

intrunit in sedinta ordinard din data de 31.03.2021, ora 14,00;

Luéind in dezbatere proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei P.U.Z. sia R.L.U.
proiect nr. 25/2020 ,.Construire statie de bazi pentru servicii de comunicatii electronice,, Rahau,
extravilan, jud. Alba, beneficiar S.C. RCS&RDS S.A;

Avind in vedere:

- referatul de aprobare nr.20952/09.03.2021 al initiatorului la proiectul de hotérére;

- raportul de specialitate nr.22063/11.03.2021 al Arhitectului Sef;

- H.C.L.127/2000 de aprobare PUG si H.C.L. 392/2018 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G., conform cu Art. III, din O.U.G. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene;

- Cererea depusid de SC RCS &RDS 1a Priméria Municipiului Sebes sub nr. 6007/26.01.2021;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a Municipiului Sebes nr.
16795/23.02.2021;

- HCI 126/2011 privind Regulamentul Local pentru Informarea si Consultarea Publicului la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism modificata prin
H.C.L. 250/2014,

- Raportul Informarii si Consultirii Publicului, precum si Referatul cu privire la calendarul
desfasurdrii etapei de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Avénd avizul nr.175/2021 al Comisiei pentru agriculturd, silviculturd, protectie mediuy,
monumente naturale si turism si avizul nr.176/2021 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, lucrdri publice, administrarea domeniului public si privat din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Sebes;

In conformitate cu:
-art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriubui si urbanismului, cu modificarile si
completérile ulterioare.
-art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare,
-art. 2, alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile ulterioare,
-art. 129, alin 2 lit ¢ si alin.6, lit.c din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

In baza art. 139 din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
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HOTARASTE:

Art.l Se aprobd documentatia de urbanism P.U.Z. si a R.L.U: Proiect nr. 25/2020 - ,PUZ-
Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice,, Réhiu extravilan, jud. Alba,
beneficiar S.C. RCS & RDS S.A

Art.2 Asigurarea cailor de acces si utilitafilor:

Se va face, pe bazd de proiecte de specialitate Intocmite de specialigti cu respectarea
prevederilor legale in vigoare si ulterior autorizate, iar cheltuielile necesare pentru toate aceste
documentatii si executie vor i suportate de beneficiarii P.U.Z.

Art.3 Documentatia se aprobd cu principalii indicatori:

Terenul studiat este in suprafata de 6200 mp, conform extras CF 83672, iar suprafata zonei
reglementate este de 225 mp, zond pe care se propune amplasarea statiei de bazi pentru servicii de
comunicatil clectronice. Terenul studiat se afld in extravilan, folosinta actuali-teren livadi.
Destinatia prin PUG: teren construibil prin exceptie conform QUG 34/2013, art.5, lit.b"1, prin care
sc permite instalarea de elemente de infrastructurd fizicd subterane sau supraterane, necesare
sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice.

Prin prezentul P.U.Z. se propune schimbarea UTR in TE-zond pentru echipare tehnico-
edilitard., coeficientii urbanistici maxim admisi vor fi :

P.O.T.-maxim propus -75%

C.U.T.-maxim propus-0,75
Art.4.5¢ insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului, unde nu au fost
inregistrate observatii, propuneri, sugestii referitoare la initierea de elaborare P.U.Z.

Art.S Prezenta documentatie de urbanism are valabilitatea de 36 luni de la data aprobarii  acesteia
in Consiliul Local al Municipiului Sebes.

Art.6 Prezenta hotirfre va fi dusid la indeplinire de initiatorii P.U.Z., Arhitectul Sef prin
Compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizare si Disciplini in Constructii.
Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este S.C. RCS & RDS S.A, cu sediul in Bucuresti, str. Dr.
Staicovici, nr.75

Prezenta hotérire va fi afisatd in monitorul oficial al Municipiului Sebes si se comunici:
- Institutiei Prefectului Judetului Alba;

- Primarului Municipiului Sebes;

- Viceprimarului Municipiului Sebes;

- Arhitectului sef;

- Biroului Contencios Juridic , Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva;

- Compartimentului U AT,
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- Compartimentului A.D.C.;

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici si Monitor Oficial Local
- Biroului C.C.B.

- Beneficiarii P.U.Z. —lui.

Sebes la 31.03.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA
Consilier local, ALBU DO
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S.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.
J1/702/2017. CUI 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org
Str.Nicolae Baicescu, Nr.3H, Loc.Alba-lulia, C.P. 510097

Avexi- 24 Hew we. 52/202

PROIECT NR. 25/2020

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)

VOL 1- MEMORIU DE PREZENTARE

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE

Rihdu, extravilan, jud. Alba

BENEFICIAR: S.C. RCS&RDS S.A.

PROIECTANT GENERAL: $.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L.

IULIE 2020 .
EXEMPLAR NR. {. Pexeione.



S.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.

11/702/2017. CU1 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org

Str.Nicolae Balcescu, Nr.3H, Loc.Alba-luiia, C.P. 510097

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE

NR. PROIECT: 25/2020

FAZA DE PROIECTARE: FAZAP.U.Z.

SPECIALITATEA: URBANISM

AMPLASAMENT: RAHAU, EXTRAVILAN, JUD. ALBA

BENEFICIAR: S.C. RCS&RDS S.A.
PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT SR.L.
PROIECTANT DE SPECIALITATE: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L. SETT
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S.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.
J1/702/2017. CUI 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org

BowitE & Gssign studio Str.Nicolae Baicescu, Nr.3H, Loc.Alba-lulia, C.P. 510097
BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE
Cuprins
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5.C. ARHDESIGN STUDIC PROIECT S.R.L.

§1/702/2017. CUI 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org

Str.Nicolae Baicescu, Nr.3H, Loc.Alba-lutia, C.P. 510097

B PIESE DESENATE:

NR.

CRT. DENUMIRE PLANSA SCARA
1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC 1:5000 1
2. SITUATIA EXISTENTA SC 1:2000 2
3. REGRELEMNTARI URBANISTICE SC1:2000 3
4.

o~

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURIOR SIECHIPARE EDILITARA
| SC1:2000 4



Plati in lei Ordin simplu

Ordin simplu

Numar referinta banca Executie Stare

21012211083193 22.01.2021 In curs de procesare
'Detalii

Nume platitor Banca platitor
ARHDESIGN STUDIO PROIECT SRL CEC BANK

Adresa platitor Cont

VINATORILOR, 53, BL.12,AP.16 ABO130RON0539524
ALBA IULIA IBAN

CIF ] CNP RO31CECEABC130ROND539524
37717781

Suma (RON} Numar ordin

805,00 241

Detalii

TAXA RUR PUZ STATIE DE BAZA PT SERV
COMUN ELECTRONICE RAHAU BENEFICIAR
RCS RDS SA COORD MARIUS BARBIER]

Informatii beneficiar

Nume beneficiar Adresa beneficiar
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA BUCURESTI
IBAN heneficiar CIF I/ CNP
RO12TREZ70020F305000X0(XX 17244352
NMume banca beneficiar

TREZORERIA STATULUI

CEC Bank « ntips:/fwww.ceconline.ro

Ordinul de plata a fost printat din aplicatie CEConline si este valabil insotit de mesajui electronic privind procesarea operatiuni
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Hiciw de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

N, cerere 6357

drepturi reale de garantie si sarcini

i C
B Biroul da Cadastru si Publicitate imobiliars Sebes Ziva 13
Luna o3
F " CAnut 2020
ANEPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B
HTHTES PENTRU INFORMARE CARTD
® i e RS K]
Carte Funcierd Nr. 83672 Sabes O oooss2g1062
A. Partea . Descricres imobihelui
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Alba
Nr.| wr. stral o .
pitend t‘;?)dozrgg < | Suprafata* (mp) . Observatii / Referinte
Al 23672 6.200
B. Partea . Pmpriefari si acte
fnscriert privitoare 1a dreptufl de proprietate si alte drepturi reale Referinte
7079 / 26/05/2016
Act Notarial nr, 59, din 18/10/2011 emis de NP BURZ Olimpiu;
! AL
B3 I
10250 / 05/08/2015
Act Notarial nr. 2176, din 05/08/2016 emis de Burz Olimpiu;
54 Intabulare, dreépt de PROPRIETATECY Bty cumparare, bun comun,! AL
’ ropristate devalmass, dobandit prin Conventie, cota actuals 1/1
1} .BISCA GHEORGHE, cisitorit cu
L 2) pischA Ana
L. Partea lii, SARCIND .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

Documentt core conrine date oy caracter persenal, protefst de prevedsrije Reguiamentutu! (UE) nr. 679/2018 SiLegll 38042018
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Carte Funciara Nr. 83672 Comuna/Orag/Municipiu: Sebes
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
83672 6.200

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
3

&)

£3218
$3732
Date referitoare Ia teren
yr | Categorie {intre | Suprafata « - .
Crt | folosinta {vilen {pmp)i; Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada NU 6.200 - 3311/1/138 - imprejmuit

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fhceput! sfarsit = (m)
1 2 102.914

2 3 80.813

3 4 102.947

4 1 59.682

] Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru,
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Carte Funciara Nr. 83672 Comuna/Oras/Municipiu: Sebes

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANGP] centine Informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fard semnatura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de Zile cazlendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/03/2020, 02:55
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Imebil inscris in CF 83872 Sebes
Pct. Nord(X) = Esy(Y)
100 430933.328 392665.504
101 490957.339 302610.887
102 491052 121 392657,067
103 491027 625 392706.728
S=6180.979 mp

PROPRIETAR;

BISCA GHEORGHE i BISCA ANA
CF NR. 83672

S TEREN= 6200 mp
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‘PROPRIZTAR:

EISCA GHEORGHE si BISCA ANA

CHIRIAS: SC RCSARDS SA

$ TEREN INCHIRIAT PENTRU SITE= 225 mp
LIVADA, EXTRAVILAN

B
W

T e

¥
008 e

s
"l{
\:::,
N



AT

—

CONTRACT DE INCHIRIERE
N1. 154 incheiat azi 10.03.2020

.fntre:
BISCA GHEORGHE, cu domiciliul in Rahau, nr.311, judet Alba, persoani fizica roming, CNP:

1660427013542, CL/BI seria AX nr 602005 si BISCA ANA, cu domiciliul in Rahau, nr.311, judet Alba, persoani
fizica romdnd, CNP: 2620405012542, CI/BI seria AX nr 602332 in calitate de PROPRIETARY (LOCATOR)

S

RCS & RDS S.A. persoana juridica romans, cu sediul in Bucuresti, str. Dr. Staicovici nr,75, Cladire Forum 2000,
Faza 1, Etaj 2, Sector 5, avand numarul de ordine in registrul comertului J40/12278/1994, cod unic de inregistrare 5888716,
atribut fiscal RO, reprezentata prin SERGHEI BULGAC, Presedinte CA, in calitate de CHIRIAS {(LOCATAR)
—si denumite in continuare PARTILE.

Prezentul contract de inchiriere este supus dispozitiilor Codului civil roman si are ca obiect inchirierea spatiuiui in care
chiriagul este autorizat, in baza licentei acordats de statul romén, si-si desfisoare activitatea prin instalarea, exploatarea si
intretinerea de echipamente de telecomunicati (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobila), in
conditiile aritate mal jos:

L Preambul

1.1 PROPRIETARII au in proprietate deplina, fara sarcini, faca servituti si fara restrictii imobilul situat in sat Rahau,
extravilan in suprafata de 6200mp, conform CF83672 Sebes, dobandit prin Contract de Vanzare-Cumparare, intocmit
de BNP Burz Olimpiu.

1.2. Partile isi exprima acordul cu privire la incheierea contractulyi de inchiriere, in baza caruia locatarul va avea dreptuf sa
instaleze antene si echipamente de comunicatii electronice aferente, inclusiv reteaua de cabluri, precum si sa modifice,

Qpereze si sa mentina in incinta Imobilelor inchiriate echipamentele electronice si accesorii potrivit clauzelor prezentului
contract, in schimbul unef chirii.

JL Objectul contractului

Art.1. Obiectul prezentului contract il reprezinta transmiterea dreptului de locatiune, respectiv inchirierea de catre
Proprietari si dobandirea de catre RCS & RIS S.A. 2 dreptului de locatiune exclusiva asupra terenufui in suprafata de 225mp
din totalul de 6200mp situat in Rahau, judetul/sectorul ALBA,
Imobitul se invecineaza:

la nord ~ drum

la est —~ drum

1a sud — propristar

la vest — proprietar
Art.2. Locatorul-Proprietar declara in mod expres si irevocabil ca este de acord:
a) ca Imobilul sa fie utilizat de catre Locatar pentru montarea antenelor si a echipamentelor de comunicatii electronice:
5) sa acorde Locatarutui dreptul a instala si asigura accesul retelelor de cabluri necesare pentru realizarez racerdului la
instalatia de energie electric, a racordului la reteaus de comunicatii electronice utilizata cu orice titlu de catre Locatar,
precum si accesul cablurilor de la spatiul tehnic la antenele si la echipamentsle accesorii;
¢} sa acorde dreptul de acces neingradit al reprezentantilor, imputernicitilor, personalului tehnic si de Intretinere ai
Locatarului la amplasamentele inchiriate.
Art.3. Potrivit acordulul expres de vointa al partilor, Imobilul Tnchiriat va # foiosit de Locater in vederea instalarii de
echipamente radio si aparaturi electronici necesare desfigurarii activitdtilor de furnizor public de retele si servicii de
comunicatii electronice.

Art.d. Imobilelul fnchiriat va fi utilizat in scop tehnic si nu va putea §i utilizat in scopuri de genul: birou, magazie de
maérfori, prestiri servicii.

IJ1. Caracteristici tehnice ale echipamentelor Locatarului. Autorizatii

Art.S. Potrivit conventiei partilor, Imobilul care formeaza obisctul prezentului contract va fi afectat de catre Locatar
pentru instalarea unor echipamente formate din:

@ spatiul tehnic cere cuprinde, fara 2 se limita a: statii radio, un sistem de ventilatie-incilzive, un distribuitor/un termingt de
linie, un sistem de iluminare, un sistem de protectie impotriva incendiilor, precum si intregul material tehnic complementar
necesar bunei functionditi a echipamentelor si instalatiilor;

b} unul sau mal multi pilonj necesari montari suporturilor de antene (ai ciror plan de constructie si/sau situafie sunt anexate
prezentului contract);

¢) retelele de cabluri necesare pentru buna functionare a echipamentelor si instalatiilor, inclusiv cablurile care asigura
conectarea ia refeaua de afimentare cu energie electrici si impamantare, legiturile (a orice retea de comunicatii electronice,
precum si reteaua de cabluri care asigura conexiunea intre spatiul tehnic si antene. Echipamentele instalate de Locatar vor
respecta normele si reglementarile in vigoare pentru acest domeniu de activitate.

d} Locatorul isi exprima acordul expres, jar Locatarul va asigura, daca este cazul, pentru echipamentele instalate pe sl in
Imobile un paratraznet avand legiturs la pimant, daca o astfe! de instaiajie nu existd sau daca aceasta nu corespunde din
punct de vedere tehnic.

¢) Locatarul Isi rezervi dreptul de a instala orice sistern de securitate pe care U considerd necesar in vederea protejirii
echipamentelor si instalatiilor sale, fiind singurul proprietar de drept al acestora.

) Toate echipamentele, instalatiile si materialele instalate de Locatar réman in proprietates acestuia. Locatarul 1si rezervi
dreptul de 2 afisa pe echipamente, materiale si instalatij, inscriptii care vor certifica dreptul séu de proprietate asupra
acestora.

h) Fiecare parte se obliga si nu perturbe functionarea echipamentelor si instalatiilor, jar daca s-au produs astfel de
pertarbar, sa ia masurile necesare pentra remedierea M cel mai sourt timp posibil,



Art.6. Autorizatiile necesare instalarii si desfisuririi activititilor specifice vor fi obtinute de Locatar. Proprietarul

autorizeaza RCS&RDS sa sclicite toate licentele, acordurile, autorizatiile care pot fi necesare pentru instalarea, intretim?rea
mentinerea si repararea echipamentelor, cablurilor si accesoriilor, precum si pentru modificari aduse acestora in conformitate

ct necesitatile RCS&RDS, iar [z solicitarea

el

acestuia din urma, Proprietarul va remite documentele necesare in forma

solicitata, colaborand si acordand Locatarului tot sprijimud necesar pentru obtinerez autorizatiilor.

IV.Durata contractului

Art.7. Prezentul contract se incheie pentru o durati de 10 (zece) ani (perioada initiala) si intrd In vigoare la data sermnirii sale
de citre parti. Obligatia de plata a chiriei de catre Locatar va incepe de Ja data preluarii Imobilului pe baza procesului verbal

de predare-primire.

Art.8. Prezentul contract s¢ va prelung in mod tacit, pentru perioade suecesive de cate 5 and (perioade extinse), dacd niciuna
din pirtile contractante mu notifica cealalta parie cu privire la incetarea ia termen a contractului, printr-o scrisoare
recomandat cu confirmare de primire, cu cel putin sase luni inaintea datei de expirare a perioadet inifiale

Art.%. Daca, din orice cauza, utilizarea oricarui echipament tehnic devine imposibila, oneroass sau mai putin performants
decit a fost estimat, dack se modificy refezua Locataralui sau dacd intervin probleme tebnice care afecteazs performantele
echipamentelor Locatarului, acesta are dreptul, in orice moment, s3 rezilieze prezentul contract printr-o notificare predate pe
baza semonaturii de primire sau sub forma unei scrisori transmise ou confirmare de primire, rezilierea urmand a intra in
vigoare in termen de 1 [una de la data trimiterii notificirii Locatarul nu va putea {i obligat la plata nici unei dezdiuniri citre
Locatorul-Proprietar in cazul rezilierii contractului in conditiile alineatului precedent.

Art.10. Neobtinerea autorizatiilor necesare desfRgurdrii activititii Locatarului va avea ca efect rezilierea de drept a
prezentului contract, fara notificare, fara indeplinirea altor formalitati si Birs interventia instangelor judeciitoresti.In cazul
reobtinerii autorizatiilor si avizelor necesare desfigurdrii activitdtii sale, Locatarul va achita chiria caloulats pentru perivada
cuptinsd intre data intririi in vigoare a prezentulut contract si data notificirii Proprietaruiui cu privire la imposibilitatea

desfasuririi activititilor preconizate, urmand ca

Locatarul sa suporte costul lucririior de reamengjare a Imobilelar inchirfate,

restituindu-le Proprietarului-Locator cum le-a primit, fird a datora aite despigubiri Proprietarului,
Art.11. Locatarul va efectua, pe propria cheltuiale, toate demersurile necesare peniry inscrierea in cartea funciara a

drepturilor dobandite in baza prezentului co

niract, precum si pentru asigurarea opozabilitatii si publicitatii corespunzatcars,

V. Chiria. Temenul si modalitati de plata a chiriei

Art12. Pirtile 2u negociat si agreat in mod

ferm o chirie de 800(optsute)euro/anual. Plata chiriei se va face in let, tn

termen de 30 (treizecizect) zile de la data semnarii Procesului-Verbal de predare/prirmire de Proprietar si Chirias, caleulats la
cursu! mediu de schimb al EURO stabilit de BN.R. Ia data platii, in avans pentrz un an de zile: Wierior plata se va face
semestrial, pentru semestral in ours, pana la sfarsitul acestuia. Daca Locatary] mu obtine autorizatiile necesare, se vor aplica

dispozitiile art.10 de mai sus.

Art.14. Plata chiriei se va face In contul bancar: .

VL Predarea-primirea, amenajarea, modificarea si restituirea Imobilelor inchiriate

Art.15. Predarea-primirea Imobilului tnchiriat se va face in baza unui proces-verbal semnat de reprezentantii ambelor
Parti, in care se va descrie starea si dotarea fecarui imobil inchiriat.

Art.16. Imobilul inchiriat si instalatiile existente vor putea face obiectul modificirilor tehnice pe care Locatarul le
considerd riccesare, cu respectarea destinatiei convenite de pirt.

Art.17. La expirarea parioadei de inchiriere, initiale sau extinse, dupa caz, daca nu intervine prelungirea tacita a contractuluj
sau in cazul aplicarii dispozitiilor art.10 de mai sus, Locatarul va elibera Imobilul, ridicind instalatiile care 1i apartin, tasénd
Tmobilul in starea initiald, cu exceptia uzurii novmale.Proprietarul va putea negocia cu Locatarul pistrarea amenajarilor si
modificarilor restituindu-i acestuia din urma contravaloares Imbungtitirilor aduse Imobiinlul,

Art.18. Restituirea Imobilului inchiriat se va face it bazz unul proces verbal redactat si semmnat de reprezentantii partilor.

VIL Drepturile si obligatiile pirtilor

Art.19. Obligatiile Locatarului .

a) sd foloseascd Imobilul potrivit destinatiei
corespunzatoare si sz efectueze lucririle de

convenite de parti, avand obligatia sa-1 mentina in stare de intretinere
reparafii curente ale acestuia;

b) s asigure, pe propria cheltuiala, Intretinerea echipamentelor si instalatiilor tehnice amplasate in si/sau pe Imobil;

<} s se abtind de la orice activitate care ar put

ea tulbura linistea si securitatea imobilului;

d) s& achite chiria la termenele stabilite in contract;

¢} Sa achite furnizorilor de utilitati, daca nu a incheiat contracte in nume propriu cu acestia, in numele Proprietarului,
cheltuielite cu utilitatile aferente Imobilului inchiriat in termenul prevazut in contractele incheiate ou furnizorii de

utilitati;
Art.20. Obligagiile Proprietarului:
a) saraspunda pentru viciile Imobilulul

inchiriat, care impjedeca locataru! in linistitz'si utila folosinta a acestuia potrivit

destinatie imobilului si potrivit scopului Locatarulul pentru care s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

b) Sa plateasca impozitele si taxele care sunt
potrivit dispozitiilor legale aplicabile

<) Proprietarul se obliga sa-I sprijine pe Locatar prin furnizarea acte

prin alte actiuni pentru obtinerea avtorizatii
in Imobilul inchiriat, potrivit obiectului sau

in sarcina proprietarului, precum si cele aferente inchirierii Imebilului,

for, docurnentatiilor sau prin depunerea unor cereri sau
le, avizelor si tuturor aprobarilor necesare desfasurarii activitatiior realizate
de activitate si clauzelor prezentulni contract,

d) Proprietarul se obliga ca in cazul instrainarii Imobilului, pe orice cale, sa includa in actul resepctiv obligativitatea
dobanditoruluj de a respacta prevederile prezentulul contract de inchiriere;

&) Sa se abtina de la orice, actiune, act sau fapt care ar putea sa-l tulbure sau stanjeneascz in orice mod pe Locatar in
exercitarea linistita si utila a dreptului de folosinta asupra Imobiluly inchiriat; )

f) Sa garanteze pe Locatar de folosinta linistita si utila a Imobilulu! inchiriat pentra intreaga durata a prezentului
contractul, precum si impotriva pierderii (totale sau partiale) 2 folosintei Imobilului Inchiriat, indiferent daca o astfel
de tulburare este datorata faptei Proprietarufui szu a tnor terti. In cazul eparitiei unei tulburari sau pierderi a folosintei

—



Imobitului Inchiriat, Proprietarul se obligd si-1 despagubsascd pe Locatar pentru prejudiciile suferite in urma tulburarii
sau pierderii folosintei, urmand sa puna Ia dispozitia Locataruiui spatil corespunzatoars pentru desfasurares in conditii
similare a activitatilor specifice desfasurate in Imabilul inchiriat si sa suporte eventuala diferenta de chirie, costurile
implicate de mutarea echipamentelor, precum st orice alte costurf implcate de intreruperea furnizarii serviciilor catre
clientii Locatarului sau generate de alte situatii care ar produce acestuia vreun prejudiciu material sau moral,
In cazul pierderii pariale a folosintei Imobilului tnchiriat, Locatarul va avea posibilitatea de 2 opta fie pentru reducerea
chiriei, proportional cu pierderea folosintei suferite si plata daunelor interese de catre Proprietar, fie peniru rezilierea
contractului si plata daunelor interese de catre Proprietar pentru prajudiciul suferit.
In oricare dintre cazurile descrise mai sus, rispunderea Proprieterului va fi angajati din momentul interventiei unui
astfel de caz, chiar mai Inainte de pronuntare oricirei hotirari judecdtoresti in acest sens.
h) sa avertizeze Locatarul ¢t cel putin 3(trei) luni fnainte In situatia realizarii unor lucriri de intretinere a Imobilubui sau in
crice situatie care ar putea avea ca efect afectarea functiondrii echipamentelor si instalatiilor tehnice ale Locatarului, In orice
situatii de acest fel, Proprietarul va preciza termenul de derulare a lucrarilor care ar putea afecia functionares
echipamentelor si instalatiilor Locatarului si va propune acestuia din urma o alternativa eficienti care si permits
functionarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor,
i} s& autorizeze subinchirerea sau eventuala cesiune a prezentului contract in favoarea altei persoane juridice care
desfdgoari activitati similare celor desfigurate de Locatar,
J) & permita Locataruiui eventuala extindere, din rafiuni de ordin tehnic, a suprafetelor inchiriate.

VIIL Accesul la Imobile si functionarea echipamentelor

Art.21. Accesul si circulatia, In perimetrul Imobilului inchiriat, a personalului, a prepusilor Locatarului, a
subcontractantilor acestuia sau a oriciror altor persoane sunt permise numai cu autorizarca preafabild din partea
Locatarului. )

Art.22. Proprietarul garanteazs accesul Locatarului si a prepusilor acestuia, in regim non-stop, respectiv 24 de ore din 24, 7
zile din 7, pentru orice interventi necesare in vederea intretinerii, repararii si mentinerii in stare corespunzatoare de
functionarea a echipamentelor si instalatijlor amplasate i Imobilele inchiriate.

Art.23. Proprietarul va asigura cecesul in orice morment si ori de cate ori este nevoie atat personalului mentionat mai sus, cat
si materialelor, aparatelor, scuieior, utilajelor si instalatiile, precum si a tot ce este necesar peniru executarea hucraril or de
instalare, modificare, operare, intretinere &f reparare a echipamentelor, instafatiilor si accesorifior acestora, inclusiv accesul
autovehiculelor folosite de persoanele mentionate mai sus in perimetrul Imobilelor inchiriate.

Art.24. Pe durata existentei prezentului contract, Proprietarul se obliga sa mu amplaseze echipamerte si sa nu permita
realizarea de instalatii tchnice susceptibile sa afecteze in orice fel transmisia si recepiia echipamentelor si instalatiilor
Locatarului. Totodata, dacd instalatiile tehnice instalate de Locatar afecteaza functionarea instalatiilor Proprietarului,
existente la data incheierii prezentului contract, Locatarul va cauta solutia tehnics menita si remedieze sau sa reduca aceste
efecte, sub conditia ca echipamentele si instalatiile proprictarului sa fie conforme normelor si reglementarilor in vigoare,
Art25. Locatarul va solicita racordares separatd la refeaua de distribufie a energie electrice,
precurn si la alte wtilitdf necesare, Traseul de alimentare oy energie electrica — de preferinta in LES — va i stabilit de
comun acord cu proprietarul, acesta acordand drept de servitute pentru acest traseu, Daca Locataryl au poate chiine
racordarea separati la reteaua de alimentare cu energie electrica, Proprietarul va permite alimentarea instalatiilor
Locatarului de 1a o sursi disponibild, ou conditia instalarii unui contor care si Tnregistreze separat consumul de energie,

IX.Forta majora

Art.26. Prin caz de fortd majord se Intelege orice eveniment imprevizibil si insurmontabil care intervine ulterior incheierti
prezentulul contract, Sunt considerste asemenea cazuri evenimentele consacrate de legea eivili roméni, de doctrina si
practica judecatoreasca. Incidenta oricirui caz de tortd majord inl&turd rispunderea plrtii contractante, aflate in imposibilitate
sa-si indeplineasca, din aceasta cauza, abligatiile asumate, daca invocy si dovedeste, In conditiile legii civile, cazul de forta
majora.

Art.27. Daca forta majord impiedici plrfile contractante sau numai una dintre acestea si-si execute obli gatiile contractuale
pentru o perioada mai mare de 30(treizeci) de zile, partea afectata poate invoca incetarea de plin drept a prezentului contract,
fard interventia instantei Judecitoresti, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

X.Incetarea contractului

Art.28. Contractul poate inceta in orice moment prin acordul de vointa al partilor, in termenu! de valabilitate, fara plata de
daune.

ATL29. Prezeniol contract fnceteazd de phin drept, fird 2 fi necesark interventia vreunsl instanie judecitorests, in conditiile
art.9 sau art, 10 din contract,

Art.31. Rezilierea nn va avea niciun efect asupra obligatiilor defa scadente intre picti.

XL NOTIFICARI
Art.32. Orice comunicare realizati in baza prezentului contract va fi valabild daci este adusi la cunostinta celeilalte
parti, in vsc?yis, prir fax, scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care oferd garantia receptiondrii si confirmarii
Comunicar(y,
Art.33. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Proprietarul: Bisca Gheorghe si Bisca Ana

Adresa: Rahau, 311, jud./sect ALBA

Telefon/Fax:

In atentia: Bisca Gheorghe

Locatarul: RCS & RDS. 5.A.

Adresa: Bucuresti, sector 5, Cladirez Forum 2000, Faza I, et.2
Telefon/Fax: 031 4004 440; 031 4004 441

In atentia: Dep. Furidic



.

Art.34, Fiecare parte se obliga s3 comunice, in seris, i termen de cel mult 5{cinci) zile celeilalte parti orice modificars
intervenitd In adresa indicatz mai sus sau comunicata ulterior.

XIL Litigii
Art.35, Partile vor incerca sa rezolve pe cale amiabila orice sventuale neinteleger! dintre acestea cu privire Ia incheierea,

-executarea, interpretarea sau incetarea prezentului contract.

Art.36. In caz de nerezoivare pe cale amiabile, litigiile vor {i supuse spre solutionare instantelor Judecatoresti de drept
comun,

XM Dispozitii finale _
Art.37. Locatarul este exonerat de orice raspundere privind posibilele accidente sau daune cauzate de echipamentele si
instalatiile sale, care nu sunt provecate din culpa Locataruli,

Art.38. Orice modificare san completare a prezentului contract este valabili numai daci rezalés din acordul partilor cuprins
in actele aditionale semmate de ambele pért, :

Art.39, Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale din materia locatiumii prevazute de codui civil
sau de legi speciale.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 {doua) exemplare egale, cate nnul pentru fiecars parte.

Proprietar - Locator _ Chirias — Locatar

RCS&RDS SA,

™



Str, Delez Nouz nr2, Sector 3, DEODES Bucursstr, Roméniz
Telelon: Q372 845 400/ 0372 845 454, F

E-mail: ancom@ancora.ro, Website: www.arcom. ro

: 0372 843 402

Exemplarul 1

AVIZ IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

CATRE:
SOCIETATEA RCS & RDS S.A. ;
Bucuregti, str, Dr. Staicovidi, nr. 75, sector 5 i _

Ref.: SCE 20355(40/42)/14.05.2020

Ca urmare a cererti din data de 14.05.2020 inaintats de SOCIETATEA RCS & RDS
S.A. va transmitem avizul favorabil al ANCOM, pentru construirea unui turn metalic
ancorat de indltime H =30m necesar instaidrii une; statii fixe de comunicatii electronice In
amplasamenitul din extravilanul comunei RAHKU, CF 83672, judet Alba, coordonate
geografice: 45°N54'35.68”, 23%E36°50.41".

Prezentul aviz eliberat In conformitate cu art. 10, alin.(2), pct. 31 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 22/2009 privind infiintarea Autorititii Nationale pentru
Administrare si Reglementare in Comunicatii, publicatd n Monitorul Oficial al Romaniei nr.
174 din 18 martie 2009, aprobaty prin Legea nr.113/2010, cu modificirile ulterioare, se
referd strict la amplasares sistemului menfionat §i nu garanteazd compatibilitates
electromagneticd dintre acesta gi serviciile radio existente.

PRESEDINTE
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Birou Acces la retea
CATRE,
RCS&RDS SA
Judet BUCURESTI, localitate SECTOR 5 strada STAICOVICI nr. 75

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
70402017515 | 23.07.2020, pentru obiectivul CONSTRUIRE STATIE DE
BAZA PENTRU SERVICII DE COM UNICATH ELECTRONICE

amplasat in Judet ALBA, loc. RAHAU {(comuna SEBES), strada EXTMVILAN,
nr, FN CF 83672 TOPO 83672

In urma analizei documentatiei, pentru constructia obiectivului mentionat, se
emite:

AVIZ DE AI\IPI_ASAMENT FAVORABIL Nr. 70402017515 / 30.07.2020
pentru faza

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastrd, se va face respectandu-se
conditiile impuse de legislatia in vigoare : '

*Fata de LEA 0,4 kV veti respecta conditiile im puse de PE 106/95 “"Normativ pentru proiectarea
si executarea liniflor electrice qeriene de JE"

*Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de Iucrarea dv, se
vor fice printr-o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare refele electrice,
€e se va incheia la SDEE ALBA. ‘

*Orice activitate sub sau in apropierea instalatiilor electrice se va desfasura cu respectarea
normelor de protecti¢ a muncii specifice-NPSM. In caz contrar, beneficiarul (sau executantul,
dupa caz} va suportq consecintele peniru orice deteriorare a instalatiilor precumn si raspunderea
in caxul accidentelor de natura electrica. ‘ -

*Fata de instalatiile electrice din zona se va respecta: Ord ANRE nr.49 /2007 «Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de prolectie si siguranta aferente capacitatilor energetice

*Se va incheig o declaratie autentificata notarial precum ca utilizatorul terenuiui (solicitantul

*In conformitate cu ordinul ANRE Ordinul nr. 25/20186 privind aprobarea Metbdologiei peniru

emiterea avizelor de amplasament de catre operatorii de retea, modificat si completat prin ord.
201/2019, Art 35 care prevede: ’

Art. 35,

(1) In situatia mutarii instalatiilor eperatorului de retea pe noi amplasamente, exercitarea
de catre operatorul de retea g drepturilor de uz si servitute asupra terenuriler afectate se
efectueaza in conditiile prevazute de art. 12 din Legeq energiei electrice si a gazelor naturale
nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Conform prevederilor Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterivare, pentru
mutarea pe noile amplasamente a instalatiilor operalorului de retea, acesta incheie cu titularul
dreptului de proprietate privata asupra terenurilor afectate de instalatiile electrice o conventie
avand ca obiect exercitarea de catre operatorul de retee a drepturilor de uz si servitule
asupra acestor terenuri, in conditiile si cy respectarea prevederilor Hotararii Guvernului nr-
135/2011 pentru aprobarea regulilor precedurale privind conditiile si termenii referitori la
durata, continutul si limitele de exercitare a drepturilor de uz si servitute asupra proprietatilor
private afectate de capacitatile energetice, a conventiei-cadru, precum sia regulilor procedurale

pentru determingrea cuanturmului indemnizatiilor si a despagubirilor si a modului de plata a
acestora. '

{3} Contravaloarea indemnizatiilor
se suporta de eperatorul de reteq.
(4) Operatorul de retea boate impulernici pe solicitantul avizul
nuntele si pe seamaq $a, conventia prevazuta le alin. 2).."
*Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. .

*Pentru alimeriteréa cu energie electrica ¢ obiectivului squ merirea puterii instalate si maxim
sirnultan absorbite, consumatorul va solicita la SDEE ALBA aviz tehnic de racordare prin care se

si despagubirilor stabilite in conventia prevazuta la alin. (2)

ui de amplasament sa incheie, in

Aviz nr. 704020175157 30.07.2020 172



Societates de Ristributic @ Energied Elestrice Transitvanis Sud 5.4,
Swcersala de Distribulie a Energied Elactrice Alba

Ty SD EE P Bursgei 4§, 510656, alde R, Tud, A
= o0 258 898 550 C.LF. SDEE T5/€.U.L Suc &
RUC. SDEE T5/Sne; ]

“.” Transilvania Sud s i 200 £

! LTI FLEG1

va stabili solutia de alimentare cu energie electrica a obiectivului (aceasta solutie se va definitiva
in cadrul FISEI DE SOLUTIE data de SDEE ALBA dupa depunerea de calre utilizator o cererii
pentru aviz tehnic de recordare).

*La depunerea documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire a obiectivalui,
proiectantul general va mentiona necesitatea obtinerii autorizatiei de construire pentru
instalatia de elimeniere cu energie electrica (La instalatiile care se realizeaza pe Tarif de
racordare autorizatia se va obtine in numele SDEE Transilvania Sud SA - Sucursala de
Distributie g Energiei Electrice ALBA)

*Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care o fost emis;
realizarea constructief pe un alt amplasament nu poate fi facuta decat dupa obtinereq unui aviz
pentru noul amplasament,

*Prezentul aviz este valabil pe pericada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde
valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

*Alaturat va restituim un plan de situatic pe care s-au figurat orientativ instalatiile noastre din
zona.

S-a ¢liberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 165 din 31.03.2020
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113.05 RON s-a achitat cu chitanta nr,

Director ‘ Serviciu Acces la retea intﬂcmit;
Ing. Mariug Nicolag CETERAS Ing. Rodica MUNTEAN Butnam}{i Maria
b -

3
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Neciasificat
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST! Ex. 1

N £9709  din 0309 Ro0

Domnului BULGAC SERGHE!
Pregedinte C.A - RCS&RDS S.A.

Urmare a solicitarii dumneaveastra, inregistratd la institutia noastra cu
nr. 15105 din 11.06.2020 privind investitia ,Construire statie de baza peniry servicii de
comunicatil electronice”, in extravilanul localitalii Rahdu, C.F. nr. 83672, nr. topo 83672,
judetul Alba, conform datelor cuprinse n Certificatul de urbanism nr. 185 din 31.03.2020
emis de Municipiul Sebes, judetul Alba. coordonate geografice 45°N54'35 68"
23°E36°50.417, v& comunicim avizul nostru de principiu pentru realizarea acesieia
conform documentatiei trimise.

Tn cazul modificari solutiel prezentate, va rugam sé& solicitati un alt aviz in baza
documentatiei de modificare.

Precizm faptul c&, avizui nostru nu va absolva de indeplinirea tuturor obligatiiior
ce va revin, adica de a utiliza frecventele radio, pe parcursul perioadei de valabilitate a
licentei de utilizare a frecventelor radio, f4ra a produce interferente prejudiciabite asupra
altor retele de comunicatii electronice existente in zonele lor de ampiasare (conform
Deciziei ANCOM nr.353/2015). De asemenea, v rugdm s& vé conformati masurilor pe
Ccare Autoritatea Nationals pentru Administrare i Reglementare in Comunicatii te va tua,
n virtutea responsabilitdtifer care Ti revin potrivit reglementarilor In vigoare, ata! anterior
eliberarii autorizatiei tehnice de functionare (conform Deciziei ANCOM nr. 353/2015 si
procedurii stabilite prin Decizia ANCOM nr.629/20103, cat si ukterior acesteia.

In cazut producerii unor periurbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa
Serviciului de Telecomunicatii Speciale, avizul nostru se considerd automat suspendat
pana cand veti lua masurile necesare care sa asigure incetares si nerepetarea acestora.

SEFUL UNITATI ML {ZARE

Nsclasificat
1/1



e

UNiTAT_A MILITARA 0352 Bucugiz 3’ " - - NECLASIFICAT
MEA ain Ex nr i

Caétre

S.C.RCS &RDS S.A.
- Bucuresti, str. Dr. Staicovici nr 75, cladirea Forum 2000,
Faza I, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra, nregistratd la Serviciul Roman de Informiatii cu nr,
148.371 din 15.06.2020, priving “Constru:rea unui turn metalic ancorat de iniltime
H = 30m, necesar instalirii unei statii fixe de comunicatji eiectromce" n
amplasamentul din extravilanul comunei RAHAU, C.F. nr. 83672, nr. cad. 8367’2 nr.
topo 83672, judeful ALBA, va comunicam ca, in baza prevederilor art. 7 alin. (1) Iit. d) din
Legea nr. 5071981 privind auforizarea executarii lucrarifor de consz‘rucfu repubhcata cu

‘modificarile i completarile ultericare, precumn si ale Ordinului comun al mmss{ruim Lucrarﬁor

Publice si Amenajaru Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de

Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995, $-3 avizat favorabil documentatia -
depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ultericara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatulyi de urbamsm nr, 165 din
31.03.2020, emis de Primaria Municipiului Sebes.

Cu stima,

SEFUL UNITATY,

SERVICIUL ROMAN DE JNFORMA]‘H
B-dul. Libertatii nr. 14, Sector 5. 050706 - Bucuresti - Romania: www.sri.ro
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MINISTERUL AGRICULTURY SI DEZVOLTARI RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURK JUDETEANA ALBA

DECIZIA
Nr. 22 din 28.09.2020

Tn temeiul dispozitiilor art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/ 1991, republicats, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, si al prevederior Ordinului ministrului agriculturii sj
dezvoltdrii rurale nr. 83/2018 pentru aprobarea Procedurii privind scoaterea definitivi sau
temperard din circuitul agricol a terenurilor situate In extravilanul localitatilor, precum si pentry
aprobarea Procedurii privind restituirea tarifului achitat la Fondul de ameliorare a fondulyi
funciar,

Avénd in vedere Cererea beneficiarutui fnregistratd ta Directia pentru Agricultury
Judeteand Alba sub nr 1864 din 04.09.2020

in baza urmEtoarelor documente:

1. Certificatul de urbanism nr. 165 din 31.03.202¢ emis de citre Municipiul Sebes

2. memoriul justificativ pentru scoaterea definitivi din circuitul agricol a terenurilor situate in
extravitanul tocatititilor; : ‘

3. Studiul pedologic si agrochimic nr. 10Z din 18.05.2020, Sntocmit ce Oficiul de Studi
Pedologice $i Agrochimice al Judetulls Alba ‘

4, Avizul tehnic nr. 35 din 12.05.2020 pentru amplasarea constructiilor care se executs in Z0na
amenajarilor de Imbundtdtiri funciare, eliberat de Agentia Nationai} de fmbunété;iri Funciare;

in scopul realizdrii obiectivulyi de investitii ” Construire statie de bazd pentru servicii de
comunicatii electronice” de citre beneficiar RCS & RDS SA pe terenul situat n Municipiut Sebes,
sat R&hdu , judetut Alba, In suprafaty de 225 mp, inscris in cartea funciard nr, 83672, parcels nr.
3311717138, nr. cadastral 83672
Directia pentry Agriculturd Judeteans Alba feprezentata prin doamna Vasiy Doina , director
executiv, emite

DECIZIA |
privind aprobarea scoaterti definitive din circuitul agricol pentry terenurile situate in extravilan

Cu suprafatd de 225,00 TP, categoria de folosintd livadg, clasa de calitate a IV a situat n

extravitanul Municipiul Sebes, sat REhdu, judetul Alba, Tnscris in cartes funciaré nr. 83672,
parceld nr. 3311/1/138, nr. cadastral 83672

Ministerut Agriculturii si Dezvoltirii Rurale st Directia pentru Agricuitur Judeteand Alba nu va
11 tinute rispunzitoare pentru investitia in cauzs daca, In conformitate cu legile fondulyuj funciar,
suprafetele aferente investiterilor vor face obiectul reconstituirii dreptulti de proprietate al
perscanelor indreptitite sau al altor litigii. ‘
~ Prezenta decizig se poate contesta In conditiile si termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ nr, 554/2004, cy modificarile si completirile uiterioare,

Recomadiri,



T. Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat, dup3
terminarea luctdrii s& niveleze stratul de sol fertil pe suprafata de teren-din preajma constructiei
efectuate, in vederea sistematizirit loculyi {completare in spatii libere s& amenajare imprejmuire)

Z. Beneficiarul de tnvestitii va lua misurile corespunzatoare de a nu degrada sau ocupa
terenurile si culturile din zona timitrofd altele decat cele prevazute In documentatie, prin
depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi mengjere, guncaie si altele asemenea.

3. Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ccupa terenurite
timitrofe precurn si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurite provenite
din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel,

4. Titularii lucrritor de investitii sau de productie, care detin terenuri scoase definitiv din
circuitul agricol, pe care nu le mai folosesc in procesul de productie, cum sunt cele ramase in
urma excavarii de materii prime - carbune, caolin, argilg, pietris - de la sondele abandonate 5
altele asemenea, sunt obligati s& ia masurile necesare de amenajare si de nivelare, dandu-le o
folosintd agricold, jar dack aceasta nu este posibil, o folosintd piscicold sau sitvicd, In termen de
pana la Z ani de la incheierea procesului de productie, conform prevederilor art. 101 din Legea
1871991 republicatd cu modificirile i completarile ulterioare

5. Executia lucrérilor de redarea in circuitul agricol a terenurilor care nu mai sunt folosite
in procesut de productie se face de unititi specializate ale Ministerului Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale, pe cheltuiala beneficiarului aprobirii scoateri dir circuitul agricol. '

6. Prezenta decizie este valabili numai pentru- aceastd interventie, daci aceasta se
realizeazd pe amplasamentul raentionat In documentatie, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare.,

7. In situatia in care se constat3 C& nu au fost respectate conditiile precizaté mai sus, prin
actul de constatare, emis de Directia pentru agriculturd Jjudeteand Alba se dispune suportarea
pagubelor de citre beneficiarul obiectivului de investitie precum si  restabilirea situatiei
anterioare pe cheltuiala acestuia.

8. Directia pentru Agriculturs Judeteand Alba transmite prezenta decizie beneficiaruiui de
investitii RCS &RDS SA st APIA Alba.

Director executiv,

Ing. Vasiu Doina




-

Ministerul Mediului Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

* Intocmit: Carmen MUT

Nr. 5238/11.05.2020
Clasarea notificirii

Ca urmare a solicitiril depuse de SC RCS&RDS SA prin reprezentant MARGINEAN
NICOLAE, cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str Dr. Staicovici, nr 75, pentitu  proiectul
»Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice” propus a fi amplasat in
Judetul Alba, loc Rabau, cp 515802, extravilan, nr FN, inregistratd la Agenfia penfru Protectia
Mediului Alba cu numirul 5238 din data de 06.05.2020,

-in urma  analizirii documentatiei depuse, a localizirii amplasamentului in planul de urbanism si
in raport cu pozitia fatd de arii protejate, zone-tampon, monumente ale paturii sau arheologice, zone
cu restrictii de construit, Zona costierd; - o

-avind in vedere ca: | S ST

* proiectul propus nu intrd sub incidenta legii nr. 292/3018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupramediulai, .0 o ‘
* proiectul propus nw intr# sub incidenta art. 28 din Ordon ta de urgentd & Guvernului nr.
37/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
§i faunei silbatice, aprobatd cu modificari si completiri prin Legea nr. 49/2011, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
® proiectul propus pu intri sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
- modificdrile §i completirile ulterioare, ‘
Agentia pentru Protectia Mediului Alba decide: _ ,
Clasarea notificirii, deoarece proiectul propus nu se supune protedurilor de evaluare a impactului
asupra mediului. '

) t
R

SEF SERVICIU SEF BIROU
AVIZE, . . o CALITATEA
ACORDURL AUTORIZATIL, .. ... .. FACTORILOR DE MEDIU
Doina BARBAT =~ R .. Delia STANESCU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA
Strada Lalelelor nr.7B, Alba Julia, judetul Alba, Cod 510217
E-mail: office@apmab.anpm.ro; Tel. 0258.813290: Fax: 0258.813248
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL 5
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE

COMUNICATII ELECTRONICE '

Beneficiar
SC RCS&RDS SA
ADRESA:RAHAU, extravilan, jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
t. datele si locurile tuturor intalnirijor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
Cei afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul au fost agteptati la biroul proiectantului
general in termenul previzut pe panoul afisat la amplasament zilnic ntre orele 8:00-16:00 cu mentiunea
realizarii unej programdiri in prealabil,

2. continutyl, datele de transmitere prin posta si numaru! trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Toti vecinii au fost informati direct prin intermediul notificirilor transmise de citre beneficiar la
amplasament.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
Limita de proprietate nord (Domeniul public : drum de exploatare)
Limita de proprietate vest (Domeniul public : drum de exploatare)
Limita de proprietate sud (Proprietate privati: teren liber de constructii — Bisea Gheorghe si
Bisca Ana)

Limita de proprietate est (Proprietate privati: teren liber de constructii — Bisca Gheorghe si
Bisca Ana)

4. numarwd persoanelor care an participat la acest proces;

La procesul de informare directs a participat 1 vecin, dintre care:

- 2 vecini direct — fam. Bisca (Bisca Gheorghe si sotia Bisca Ana) au fost notificats in scris printe-o
notificare, fiindu-i prezentats propunerea de modificare a reglementirilor urbanistice. De mentionat ¢i
vecinii directi au un contract de Inchiriere cu SC RCS & RDS SA, atasat documentatiei, prin care se
inchiriaz suprafate de 225 mp pentru amplasare static de bazd pentru servicii de comunicatii
¢lectronice.

La birou! proiectantului general nu s-a prezentat nicio persoand pentru consultiri,

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;
Nu au fost intAmpinate probleme in cadrul consultirii populatiei.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatoru! planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui tucry; :

Nu au fost intdmpinate probleme in cadrul consultirii populatiei.

Nu este cazul

DATA, SEMNATURI
09.01.2021 SC ARHDESIGN STUDIO PROI
Arh. Adela Elena RADU



DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INF ORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
PLAN URBANISTIC ZONAL B
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE

COMUNICATI ELECTRONICE

Beneficiar
SCRCS&RDS SA
ADRESA:RAHAU, extravilan, jud, Alba

a} Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care pot fi afectate de prevederile
propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritorinlui:

Limita de proprietate nord (Domeninl public : drum de exploatare)

Limita de proprietate vest (Domeniul public : drum de exploatare)

Limita de proprietate sud (Proprietate privatd: teren liber de constructii ~ Bisca Gheorghe si Bisca
Ana)

Limita de proprietate est (Proprietate privati: teren liber de constructii ~ Bisca Gheorghe si Bisca
Ana)

b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea procesutui de
elaborare a planului de urbanism si de schimbarile propuse:
Proprietarii vor fi anuntati telefonic, dar si direct, prin intermediul notificirilor scrise. De asemenea, la
amplasament se va amplasa un panou de nformare care cuprinde datele investitiei.

¢) Modalitatea prin care }i se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriuiui, inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente:
Cel afectati sau interesati de a discuta propunerea cu iniiatorul sunt asteptati la biroul proiectantului
general in termenul prevazut pe panoul afisat la amplasament zilnic intre orele 8:00-16:00 cu mentiunca
realizarii unei programiri in prealabil.

d) Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului:
- 03.11.2020: anuntarea demaririi procesului de informare si consultare publici;
- 03.11.2020 - 27.11.2020; informarea partilor interesate si primirea observatiilor sau propunerilor;
- 28.11.2020 - 04.12.2020: gestionarea eventualelor obiectii si/sau propuneri primite si informarea
publicului cu privire la rezultatele procesului de informare si consultare;
- 05.12.2020 - 11.12.2020: integrarea concluziilor rezultate din procesul de informare si consultare a
publicului in documentatia de urbanism;

¢) Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului:
NUME PRENUME: ARH. ADELA ELENA RADU

Adresa: Strada Nicolae Bélcescu, nr. 3H, Alba lulia, jud. Alba

Tel: 0740369185

Email: contact@adesignstudio.org

DATA,
02.12.2020




MUNICIPIUL SEBES

ROMANIA, 515806 SEBES, judepud ALBA
Str. Piata Primiiriei, nr. 1

Tel.: +4 /0258 731318, 731006, 731004,
Tel, 0358401146, 0358401147

Fax: +4 /0258 734187

E mail: sebespri@yahoo.com

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.{4 din 10.07.2020

Avénd in vedere solicitarea nr. 33439/26.05.2020 2 S.C. RCS & RDS S.R.L., cu sediul in Bucuresti,
str. Dr. Staicovici, nr. 75 in calitate de proprietar, pentru emiterea avizului prealabil de oportunitate
pentru documentatia- P.U.Z. ,,Construire statie de bazi pentru servicii de comunicatii
electronice” pe teren extravilan situat in partea de Vest a localitatii Rihau, teren in suprafati de
6200 mp, tnscris in CF nr. 83672, Sebes, nr. Cad:83672 proprietatea hui Bisci Gheorghe si Bisci
Ana inchiriat la $.C. RCS & RDS S.R.L prin Coctractul de Inchiriere nr. 154/10.03.2020

CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul aviz de Oportunitate se Intocmeste conform art.32, alin. 1 din legea 350/2001.

EXPUNERFEA DE MOTIVE

- Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizérii detaliate a regimului tehnic cerut
in Certificatul de Urbanism, nr. 165/31.03.2020 pentro intocmirea P.U.Z. ,,Construire statie de baza
pentru servicii de comunicatii electronice”

- Initierea documentatiet P.U.Z, se face prin aportal S.C. RCS & RDS S.R.L., siaprobarea Avizului
de Oportunitate, §i nu obligh Autoritatea Publici Locald si Conmsiliul Local implicit, la aprobirile
ulterioare §i ale documentatiiei P.U.Z.

- Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni de la data aprobirii documentatiei
P.U.Z. si a rgulamentului aferent, de ciitre Consiliul Local al Municipiului Sebes.

DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ-UL CE SE VA INTOCMI:

- Denumirea proiectului: In scopul corectei identificari a zonei studiate, in toate piesele scrise si
desenate, precum si in cadrul procedurilor de avizare st aprobare documentatia va purta tithul PLAN
URBANISTIC ZONAL -,,Construire static de bazé pentru servicii de comunicatii electronice™

- Beneficiarul: documentatiei P.U.Z. S.C. RCS & RDS S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. Dr.
Staicovici, nr. 75

- Faza de intocmire PUZ: Planul Urbanistic Zonal, nu reprezintd fazi sau etapi din cadri procedurii
de autorizare a investitiei, reprezinta documentatie de reglementare urbanistica.

CONDITH PROCEDURALE OBLIGATORI PENTRU PUZ-ul CE SE VA INTOCMI
-Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu se va
restringe la parcelele pentru care se doreste promovarea investitiiei, se va studia pentru minim inci
0 parceld invecinati.

- Utilitdtiele: se vor prezenta planse cu situatia existents st planse cu propuneri pentru asigurarea
utilitatilor, vizate de citre furnizorii de utilititi sau planse cu propuneri pentru asigurarea utilitatilor
prin energii alternative,

- Céile de acces se vor prezenta planse cu situatia existentd, situatia juridic i plange cu propuneri

cu suprafata de teren cedatd pentru 1atime acces, profilul acesteia si relatia cu striizile de acces in
Zona .




-Continutul documentatiei si modul de prezentare: Se va respecta intrutotul prevederile cuprinse in
~GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARF. SI CONTINUTUL CADRU AL PUZ-
GM-010-2000" aprobat prin Ordinul nr.176/N/16.08.2000/MLPAT

-Recomandim desenarea de contururi de principiu pentru cladiri §i amenajari, pe plansele de
reglementdri, pentru a nu afecta vizibilitatea elementelor obligatorii: detalii topografice existente,
traseele cdilor de circulatie, liniile de aliniere ale constructiilor si limitele de proprietate sau
zonificarea functionald.

-Competente de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmitd. semnati, stampilati de
specialisti atestati de cétre Registrul Urbanistilor din Roménia, anexindu-se la documentatia ce se
va Intocmi spre aprobare copie dupi Certificatyl de atestare RUR.

-Consultarea Populatiei: Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform Lesii
350/2001 cu completirile si modificarile ulterioare, a Ordinului MDRT nr.2701/2010 si a .,
Regulamentului local de implicare a publiculyi in revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului”aproebat prin HCL nr. 126 /2011 si H.C.L. nr. 250/2014,

-In acest sens se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hértie (al treilea
find destinat pentru afisare) si un CD cu fisiere de tip PDF pentru toate piesele scrise si desenate, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinti STEREQ 1970, actualizat
cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor fnregistrate in evidentele de cadastru st publicitate
imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

ELEMENTE URBANISTICE PROPUSE SUNT

Proiectul se va amplasa pe parcela aflatd in proprietatea lui Bisca Gheorghe si Biscd Ana pe terenul
inscris o CF nr. 83672, or. Cad: 83672 in suprafatd de 6200 mp.

= Se propune reglementare unei zone aferents amplasirii echipamentelor tehnico- edilitare. UTR- TE.
- Coeficienti urbanistici maxim admisi vor POT max 75% si CUT max 0,75., inaltimea maximi
propusd 32.60 m , pentru terenul reglementat suprafata este de cca. 225mp

-FUNCTIUNI AVIZATE - functiunea dominanti este cea de zome — aferenti amplasirii
echipamentelor tehnico edilitare. UTR- TE

CONDITH DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARE PUZ - lui CE URMEAZA A FI
SUPUS_AVIZARIIL:
- Acordul vecinilor In formi legalizatd; Studiul Geotehnic;
- Documentatia se va preda pe suport topografic in coordonatele sistemului national de referintd
Stereo 1970 actualizat,

-Terenul care urmeaz3 a fi reglementat prin PUZ: este situat in partea de Vest a localitatii REhdu,
extravilan.

-Planul de reglementarii urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea la bazi in mod
obligatoriu suportul topo cadastral realizat in coordonate Stereo 1970 la zi cu vecindtitile reale,
vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars, anexat la documentatie P.U.Z.

- CATEGORIA/CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII ST EVENTUALELE
SERVITUTI:

-Retragerile fati de limitele de proprietate, vor fi stabilite in asa fel incét si fie asigurate vecinatitilor

intimitatea si confortul urban, cu respectarea cerintelor din Certificatul de Urbanism, Codului Civil

si a Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996.

-Bilantul teritorial va cuprinde date referitoare la situatia existentd si propusd pe functiuni §i

categorii de folosinti a terenurilor, indicatori urbanistici existenti si propusi, corelate cu memortu si

Regulamentul de Urbanism, aferente Plansei de Reglementiiri Urbanistice.

-Reglementarea circulatiei si a echiparii edilitare se va argumenta obligatorin pe baza studiilor de

specialitate, avizate de administratorii acestora in urma analizelor ficute de acestia,

-Realizarea de minim unui nr. de 2 locuri de |

-Amplasarea zonei de colectare a gunoiului se va face conform prevederilor legale in vigoare,

conform normelor de igiena si sinitate si avizului de mediu.

-Reprezentarea regimului juridic al terenurilor se va face prin indicarea pe plansa de regim juridic, a

cétlor de acces i a vecindtatilor reale cu suprafetele conform extrasului de Carte Funciari la zi.

-Realizarea spatiului verde in incintd si vecinititi se face cu eventuale perdete de protectie,

suprafata zonelor verzi si fie de minim 5% spatii verzi publice conf. L 24/2007




8. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

-Asigurarea ciiilor de acces si utilitdtilor se va face pe bazi de proiecte de specialitate intocmite de
specialigti si ulterior autorizate. Cheltuielile necesare pentru toate aceste documentatii §i executie
sunt suportate de beneficiarii. Beneficiarul PUZ- ului are obligatia de a aduce Ia cunostiinta
beneficiarilor de locuinte, aceste lucruri.

Autorizatia de Construire se va obtine de citre beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia,
administratia publici neasumandu-si vreo obligatie in vederea asiguririi utilitatilor si ciilor de acces
pentru zona studiati.

9. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR. UTILITATILOR:
Nu este nevoie dealimentare cu ap# rzultind ci nu vor exista ape uzate. Evacuarea deseurilor
menajere solide se va face prin colectarea individuals, ( in perioada de asamblare a turnului) In
pubele, apoi transportate prin grija proprie la rampa de depozitare gunoi.

10. CONCLUZI ST RECOMANDARI - in urma PROCESULUI VERBAL nr. 43239 /08.07.2020..
a Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului din cele 9 voturi, aviz favorabil iar
aviz favorabil cu conditii ~ 1 membru- obtinerea avizului de la administratora! drumului de
exploatere agricold

- Punctul de vedere al membrilor comisiei a fost acelagi cu cel din adresi- avizand favorabil daci
se indeplinesc conditiile impuse de citre membri comisiei

-In conditiile respectérii prezentului , beneficiarul PUZ i va asuma raspunderea privind toate
consecintele nerespectdrii de clitre elaboratorii de documentatii, a conditiilor impuse prin prezentul
Aviz prealabil de oportunitate si a celor din certificatul de urbanism.

NOTA: Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazi cu scopul precizirii detaliate a regimului tehnic
impus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.U.Z., ca urmarea cererii
inregistrate la Primaria Municipiului Sebes.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept previazut de

lege, o procedura pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurarii conditiilor de promovare
a unor investitii in municipiul Sebes.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligi Autoritatea Publics Locald si Consiliul Local implicit,
la aprobirile ulterioare ale documentatiilor de wbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a constructiilor
edificate fard autorizatie de construire.

Valabilitatea in timp a documentatiei P.U.Z, va fi de 36 de luni, dupi care find posibild aprobarea
unei reactualizdri, cu un alt P.U.Z. inlocuitor sau incetarea oriciror reglementari.

In vedera aplicdrii prevederilor Ordinutui Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului o,
2701/2010 referitor la Metodologia de informare s1 consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i elaboratorul documantatiei de wrbanism au urmitoarele
obligatii:

Sa transmita structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru  planurile
de urbanism i amenajare a teritoriului, ANUN TUL intentiei de elaborare P.U.Z.

S& afiseze anuntul pe panouri rezistente la intenpetii in loc vizibil Ia parcela care a generat intentia

elaborérii PUZ, afisarea In teren pe panouri conforme cu modelele prevazute In anexa Ordinului nr.
2701/2010.

S& obtind declarati exprimate in form3 autentici de la vecinii directi conf. HCL nr.250/2014, pentru
ca documentatia si poatd fi supusi aprobarii Consiliului Local

-S& intocmeasca Raportul informarii si consultirii publicului §i s respecte procesul de informare si
consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate sa eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea Teritoriutui
st Urbanismul cu modificirile si completarile ulterioare $i reprezinti punctul de vedere al C.T.A.T.U
din cadrul Priméria Municipiului Sebes.

In urma consultdrii publicului solutia nrbanistica poate suferi modificdri pe parcursul proceduri de
avizare $i aprobare a P.U.Z.



Hotardrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al Municipiutui Sebes conform
competentelor stabilite de lege.

NOTA: Indeplinirea tuturor conditiflor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatori, in vederea Inaintirii documentatiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliutui Local
Sebes.

Prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE a fost intocmitin doui exemplare, un ex. la beneficiar, un
ex. la compartimentul U.A.D.C. al Primiriei Municipiuluj Sebes.

Nume, Prenume Functia publica Semndtura | Data Nr.ex.
Avizat: Olteanu Virgil Arhitect Sef N, ] 10.07.2020 2
Intocmit: Hotoiu Stelian Consilier PWAN T T 10.07.2020 2
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S5.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.

J1/702/2017. CUi 37717781

Telefon : +40 740 369 185
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Str.Nicolae Balcescu, Nr.3H, Loc.Alba-luiia, C.P. 510097

DOCUMENTATIE TEHNICA
PLAN URBANISTIC ZONAL
PIESE SCRISE
MEMORIU JUSTIFICATIV
INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucréirii: CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE

Beneficiar: S.C.RCS&RDS S.A.

Proiectant general: 3.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. BARBIERI PROIECT S.R.L
Data elaborarii; IULIE 2020

1.2 Obiectul PUZ

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complex4 si In perspectivd a
problemelor urbanistice ale zonei, avind i vedere prevederile temei de proiectare infocmite cu
beneficiarul tucrari.

Obiectul lucrdrii este elaborarea solutiei urbanistice pentru ,,Construire statie de bazi pentru
servicii de comunicatii electronice” .

Scopul ntocmirii Planului Urbanistic Zonal este stabilirea reglementdrilor §i a indicilor urbanistici ai
zonei studiate.

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei tehnice, in baza
careia beneficiarul urmeaz3 si solicite eliberarea autorizatiilor de construire.

Proprietarii au in proprietate depling, firs sarcini, fard servituti si £ restrictii imobilul situate in
sat Rahiu, extravilan in suprafati de 6200 mp, conform CF 83672 Sebes, dobandit prin Contract de
Viénzare-Cumpirare, fntocmit de BNP Burz Olimpiu.

Partile isi exprimd acordul cu privire la incheierea contractului de inchiriere, in baza ciruvia
locatarul va avea dreptul si instaleze antene si echipamente de comunicatii electronice aferente,
inclusiv reteaua de cabluri, precum si sd modifice, opereze si s4 mentin in incinta imobjlelor fnchiriate
echipamente electronice §i accesorii potrivit clauzelor prezentului contract, fn schimbul unei chirii.
Suprafata inchiriata este de 225 mp.

S-a elaborat studinl de oportunitate pentru ,, Construire statie de bazi pentru servicii de
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comunicatii electronice” pentru care Primaria Municipiului Sebes a emis Avizul de Oportunitate
nr. 4 din 10.07.2020.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zoral se propune:

3 stabilirea limitelor edificabilului;

U stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si conformare a constructiilor;
U stabilirea indicatorilor urbanistici ai investitiei propuse

0 dezvoltarea infrastructurii edilitare;

U prezentarea statutului juridic i circulatia terenurilor;

1.3 Surse documentare

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Construire statie de bazd pentru servicii de
comunicatii electronice” s-au studiat urmatoarele documentatii:

[J Plan Urbanistic General al Municipiului Sebes si Regulamentul Local de Urbanism

O Studiul geotehnic

U Ridicarea topografica pentru zona studiati,

U Acte de proprietate.

O Contract de inchiriere.

0 Certificat de Urbanism nr. 165 din 31.03.2020.

U Avizul de oportunitate nr. 4 din 10.07.2020.

0 Avizele solicitate prin Certificat de Urbanism

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmétoarelor documente:

0 Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

[ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completdrile si modificarile
ulterioare.

0 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

(2 Ordinul Ministerului San#tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publicd privind mediul de viati al populatiei.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat este In suprafati de 6200 mp, conform extrasului CF. nr. 83672 anexat la
documentatie, iar suprafata zonei reglementate este de 225 mp, zoni pe care se propune amplasarea statiei
de bazi pentru servicii de comunicatii electronice.

Terenul studiat are la bazd un studiu urbanistic PUG fiind situat in extravilan , folosinta actuali =
teren livada.

Analiza situatiei existente

Regimul juridic
Teren extravilan

Proprietate private personae fizice BISCA GHEORGHE si BISCA ANA conform extras CF 83672
— Sebes, nr. cad. 83672.

Regimul economic
Folosintd actuals livads

Destinatie prin PUG: teren construibil prin exceptie conform OUG ar. 34/2013, art.5, lit. b
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Regimul tehnic

Teren extravilan conform P.U.G. 4400/2000, aprobat prin H.C.L. 127/2000.

Nu se prevede POT si CUT.

Fard utilitagi,

Dup3 terminarea lucririlor de record ta utilitati, terenurile si cllile de circulatie afectate vor fi readuse
la forma inifiald conform legilor in vigoare.

2.2. Incadrare in localitate
Zona studiatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se afl3 in extravilanul mun. Sebes, sat Rahau si
beneficiazd de acces auto dintr-un drum de exploatare, aflandu-se intr-o zon# extravilan, amplasamentul
studiat prezinta, din punct de vedere al pozitionirii si accesibilititii, toate calitdtile pentru functiunea
propusa.
Vecinititile amplasamentului:
* lanord- drum de exploatare
» lasud - propristate privatd - Bisca Gheorghe si Bisca Ana (teren liber de constructii)
» laest —proprietate privatd - Biscd Gheorghe si Bisca Ana (teren liber de constructii)
+ lavest— drum de exploatare
2.3.Elemente ale cadrului natural
Zona climatica A, zona seismica D,
S-a executat studiu geotehnice al zonei evidentiindu-se wmatoarele conditii geotehnice si
hidrogeotehnice :
* profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor - 0,80 m sol vegetal;
® strat de fundare: argile prifoase, argile nisipoase, nisipuri argiloase, nisipuri argiloase-prifoase,
cafenii-gilbui la brun-cenusii, plastic consistente;
® adincimea minim3 de fundare va fi de -0.90 --- 1,00m de la C.T.N;
® presiunea conventionala ce se va lua in caleul P.conv.=270 Kpa. conf. STAS 3300/85, presiuni
valabile pentru adancimea de fundare, Df= 2,00 m si latimesa talpii B= 1,00 m ;
® scismicitatea conf. nommativ P100 /2005 este de gradul VII zona "D" avand ag = 0,10g si Te = 0,7
sec. ;

® conform STAS 6054/77 adancimea de Inghet in zona studiati este de 0.80 - 0.90 m de la nivelul
terenului natural sau sistematizat.

2.4, Circulatia
In prezent accesul pe amplasament se realizeaza dintr-un drum de exploatare, pe latura nordici.

2.5, Ocuparea terenurilor
- Principalele caracteristici ale functivnilor ce ocupd zona studiats

Pe amplasamentul studiat in momentul de fatd nu este amplasati nicio clidire, vecinatitiile fiind
terenuri libere de constructii.

Terenul studiat are categoria de folosints - livads.
Terenurile invecinate au categorii de folosinta agricole,

- Relationari fntre functiuni
Amplsamentul este limitat de:
¢ lanord- drum de exploatare
* lasud -~ proprietate privati — Bisca (heorghe si Biscd Ana (teren liber de constructii)

» laest — proprietate privati — Bisci Gheorghe si Biscd Ana (teren liber de constructii)
» lavest— drum de exploatare
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- Gradul de ocupare a zonei cu fond constrait
Nu este cazul. Terenul este liber de construetii.
- Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul. Terenul este liber de constructii.
- Asigurarea cu servicii a zonei, In corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.
- Asigurarea cu spatii verzi
Pe teren existd spatii plantate.
- Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul.
- Principalele disfunctionalititi
Terenul este amplasat pe o zon4 de deal, cu usoard panta.
Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul ciilor de comunicare rutierd s1 aretelelor edilitare.
Drumurile sunt neasfaltate, iar reteiele edilitare trebuie extinse (electricitate).

2.6. Echipare edilitari
Zona studiati nu este echipati din punct de vedere edilitar, pe strézile adiacente nefiind prezente
retele de alimentare cu apé, alimentare canalizare siretea de distributie a gazelor naturale, acestea nefiind

necesare pentru functiunea propusi. Alimentarea cu energie electrici se va realiza de la cea mail apropiati
retea electrica.

2.7. Probleme de mediu

-~ Relagia cadrul natural- cadrul construit
Autorizarea construirii se va face doar in conditii de protejare a mediului, aerului, solului, faunei
si florei zonei.

- Evidentierea riscurilor naturale §i antropice
Nu este cazul.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii §i din categoria echipirii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zons
Nu este cazul.

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

- Evidentierea potentialului balnear $i turistic — dupi caz.
Nu este cazul.

In zond nu sunt prezente surse semuificative de poluare a mediului, terenul avind folosinta, In
principal de teren arabil.

2.8. Optiuni ale populatiei
Documentatia de urbanism: PUZ ,, Construire statie de bazd pentru servicii de comunicatii
electronice” a parcurs procedura de informare $i consultare a publicului conform prevederilor
ordinului 2701/2010, iar la finalul etapei de informare nu au fost inregistrate observatii/comentarii
din partea locuitorilor .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluziile Studiului Geotehnic indica faptul cd amplasamentul studiat nu prezinti probleme legate
de stabilitatea generald sau Jocald, $1 nu necesitd Imbunatitini sau consolidari.




S.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.
J1/702/2017. CU1 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org
studic Str.Nicolae Balcescu, Nr.3H, Loc.Alba-lulia, C.P. 510097

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG si RLU terenul studiat se afl3 situat in extravilanul comunei Réhau, mun. Sebes la
Destinatie prin PUG: teren construibil prin exceptie conform OUG nr, 34/2013, art.5, lit. b1, prin
care se permite instalarea de elemente de infrastructurd fizici subterane sau supraterane, necesare
sustinerii retefefor publice de comunicatij electronice.
Prin prezentul PUZ se propune schimbarea UTR in TE- zoni pentru echipare tehnico edilitari.
+ P.O.T. maxim propus=75%
« C.U.T. maxim propus= 0.75
Functiuni admise- Functiuni pentru dotiri tehnico edilitare (Construire statie de bazi pentru
servicii de comunicatii electronice)
3.3. Valorificarea cadrului natural

La pozitionarea viitoarelor constructii se va tine seama de parametrii planimetrici ai
amplasamentului, de zona de acces si de edificabilul stabilit.

Amplasamentul studiat nu prezintd elemente speciale; fondul plantagiilor existente nu este
semnificativ sau care sz atragi o atentie sporits din punct de vedere al protejarii anumitor specii. In
acest sens se propune amenajarea spatiilor verzi Intr-o maniers prin care acestea sd fie integrate
armonios in functiunea propuss, sporind astfel atractivitatea sitului sl a investitiei,

3.4. Modernizarea circulatiei

- Organizarea circulatiei si 2 transportului tn comun

Terenul este delimitat de 2 drumuri de exploatare respectiv pe latura Nordicd si latura Vestica,
accesul principal facAndu-se pe latura Nordic. Accesul la terenul pe care se doreste amplasarea statiei
de bazd pentru servicli de comunicatii electronice este utilizat doar pentru montarea acesteia, sau la
eventuale lucrdri de mentenants, fapt permis prin contractul de tnchiriere nr. 154 din 10.03.2020.
- Organizarea cirulatiei feroviare

Nu este cazul.
- COrganizarea circulatiei navale

Nu este cazul.
- Organizarea circulatiei aerienc

Nu este cazul.
- Organizarea circulatiei pietonale

Accesul pietonal pentru montare echipamente si mentenanti se va realiza tot de pe latura Nordics
prin aleea de acces propusi.

3.5. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Pentru realizarea pe amplasamentul studiat a investitiior si a amenajarilor aferente se propun urmatoarele:
Prin actualul PUZ se doreste reglementarea unei zone aferenta amplasarii echipamentelor tehuico

—edilitare. UTR -TE, suprafati de 225 mp. Restul terenului de 6200 mp existent va rimane neafectat
de interventie.

Statia de emisie receptie consta in wrmatoarele echipamente:
o Turn metalic ancorat de sectiune patrata H=30m:;

0 Gard metalic imprejmuire incinta: suprafata dreptunghiulara, lungime = 40ml;

o Echipament Minishelter 1.3tone;

0 Instalatia de alimentare cu energie electrica.

0 Suportii turnului.

Antenele radio vor fi montate pe 4 suporti, din teava galvanizata, diametru 60x3mm/3m lungime.



5.C. ARHDESIGN STUDIO PROIECT S.R.L.
11/702/2017. CUI 37717781

Telefon : +40 740 369 185

Email : contact@adesignstudio.org
IO Str.Nicolae Balcescu, Nr.3H, Loc.Alba-lulia, C.P. 510057

Antenele Mw vor fi montatate fiecare pe un suport din teava galvanizata, diametru 114x3mm/Im lungime.
Modulele vor fii instalate pe 4 suporti, din teava galvanizata, diametru 60x3mm/Im lungime.

Turnul metalic ancorat de 30m inaltime, este conceput ca o siructura spatiala zabrelita, ancorata, alcatuita
din tronsoane si elemente componente demontabile asamblate prin buloane.

Turnul este calculat pentru a pretua o incarcare maxima de 5m2 pe ultimii 5m, in situatia Impusa in acest
proiect incarcarea este de 4.33m2 pe ultimii Sm. Rezerva pentru incarcarea pilonului pe ultimii 5m este
de 0.67m2

Structura are sectiunea transversala de forma patrata cu aceasi latura de Ia baza la varf.

Montantii structurii si barele de zabrelire sunt alcatuite din teava.

Structura principala de rezistenta a turnului (montanti, diagonale, distantieri) este completata de alte
elemente auxiliare, utilitare precum:

- suporti pentru fixarea cablurilor si feederilor antenelor se prind de montantii turnului; suportii se
realizeaza din elemente orizontale dispuse la distanta de 1000mm, pe verticala;

- 3 suporti de antene R¥ situati pe montantii pilonului;

-~ - Pat cabluri 300mm pe suporti, langa scara pilonului pana la echipamente;

TN

- sistem de balizaj nocturn (cu sistem de lampi redundante 1+1 cu transmitere alarma si un intrerupator
crepuscular);

- pentru balizajul diurn se va face vopsirea in benzi alternative rosii si albe, pe toata inaltimea pilonului,
conform normelor si standardelor in vigoare in Romania;
- paratrasnet Franklin este format dintr-un varf de otel sau cupru cromat ce se va instala in varful pilonuhui,

vertical, in prelungirea piciorului pilonului aflat cel mai departe de localul tehnic si va asigura protectia
antenelor sub un unghi de 60°;

2, stabilirea limitelor edificabilului.

Zona edificabild a amplasamentului este determinats, conform plansei- 2- Reglementiri urbanistice,
astfel: ‘

* min. 1,5 m fati de limitele parcelet de 225 mp Inchiriate.

In zona ramasa intre limita de proprietate si limita de lmprejmuire se va amenaja spatiu verde. Nu se
va afecta livada existentd in directa vecinatate. Terenul se va sistematiza prin orizontalizare si prin creerea
unor pante de scurgere a apelor pluviale. Pantele vor fi realizate astfel incat scurgerea apei sa se faca
dinspre interiorul site-ului spre exteriorul acestuia. Pentru scurgerea apei din site ,in bordura gardului se
vor prevedea tevi de PVC. Acestea se vor pozitiona la cota “0”a terenului. Pe parcursul existentei si dupa
terminarea fucrarilor de constructii — montaj, amplasamentu] se va elibera de deseuri si resturi de materiale
pentru a nu afecta functiunea de livads.

3. stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, echipare edilitara;
4. stabilirea indicatorilor urbanistici maximali:

« P.O.T. maxim =75%

« CU.T. maxim =0.75
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BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROFUS
mp % mp Yo
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE DIN CF DiN CARE- $200,09 106
SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE DIN CARE:- 225,00 100 225,00 fi174]
ZONA TEREN AGRICOL- LIVADA 225,08 160 - 100
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO
EDH_ITARA DIN CARE: - - 225,08 16e
SUPRAFATAAFERENTA ANMPLASARI RETELELOR 144,60 64
TENICO EDILITARE - - :
SUPRAFSTASFERERTA ZORE VERZE
NECOMSTRIEBILE - - 81,00 36

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse
in Ordinul nr. 119/2014 a} Ministerului Sanatatii. Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor
respecta distaniele de sigurants intre cladiri (constructii propuse) conform Normativalui P118/1998.
Solutiile propuse vor avea in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a drumurilor de deservire locais, a
necesarului de parcaje, etc.

Dezvoltarea echipiirii edilitare
-~  Alimentarea cu apa:
Nu este cazul.
- Canalizare:
Nu este cazul. Nu vor exista ape uzate.
- Alimentarea cu energie electrics:
Asigurarea necesarului de energie electrici pentru deservirea viitoarelor obiective, se va realiza

prin racordare la reteaua de distributie cea mai apropiata.

3.7.

- Telecomunicatii:
Nu este cazul.
- Alimentare cu caldurs;
Nu este cazul.
- Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.
- Gospodarie comunali: amenajari penitu sortares, evacuarea, depozitarea si tratarea aegeusilor;
extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si amenajiri specifice etc.
Nu este cazul
- Cestionarea deseurilor

Se va incheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare a deseurilor eventuale survenite pe
perioada gantierului.

Protectia mediului

Diminuarea pand la eliminare 2 surselor de poluare

Prezenta documentatic de PUZ raspunde si din punct de vedere al protectier mediului, Vor fi
asigurate prin proiect toate utilitifile necesare functiondrii in conditii optime a tuturor activitatilor ce
vor fi desfasurate Tn zona. Sursele de poluare vor fi diminuate pani la eliminare prin utilizarea celor
mai performante instalatii si tehnologii.

Modelarea zonala propusa creazs toate premisele pentru: protectia mediului, In contextul urban dat,
cu conditia respectiirii prevederilor din PUZ referitoare la colectarea si transportarea deseurilor,
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precum si la factorii de potential stres ambiental: cum ar fi zgomotul.

Telecomunicatiile reprezintd transmiterea la distantd a informatiei prin intermediul a diferite
semnale electromagnetice. Acest tip de transport a devenit in ultimele decenii indispensabil
dezvoltdrii economice moderne i cerintelor societatii contemporane. Telecomunicatiile joacd un
mare rol in evolutia societatil. Fiecare element al progresului social si comercial influenfeazi
activitatea de telecomunicatii si invers. Pe plan mondial se constaté lirgirea serviciilor oferite de acest
tip de transport. Modernizarea echipamentelor a condus la Imbundtifirea serviciilor de telecomunicatii
si sciderea costurilor acestora. Campul undelor radio este non-ionizant si nu distruge structura
moleculara a materialului biologic.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.
Epurarea si preepurarea apeior vzate
Nu este cazul.
Depozitarea controlats z deseurilor
—~ Functivmea propusd (statie de bazi pentru servicii de comunicatii electronice) nu genereazi
deseuri decét In momentul montirii. Aceste deseuri vor fi ridicate in baza unui contract cu un
operator autorizat.
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de spatii verzi ete.
Nu este cazul.
Organizarea sistemelor de spatii verzi.
Nu vor fi afectate spatiile verzi existente.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituires de zone protejate.
Nu este cazul.

Refacerea peisagisticd si reabilitare urbani.

Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear dupi caz.
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie §i a retelelor edilitare
majore.

Nu este cazul.

"™ 3.8. Obiective de utilitate publici
- Listarea obiectivelor de utilitate publica
Investitia in sine este o lucrare de utilitate publica.
- Identificarea tipului de proprietate asupra bunubui imobil (teren + constructii) din zon&, conform
Legii 213/1998
Terenul de 6200 mp care face obiectul studinlui este proprigtate privaté a persoanelor fizice, 225

mp din acesta fiind inchiriati societitii RCS&RDS SA pentru realizarea investitiei conform
contractului de inchiriere anexat.

4. CONCLUZYI - MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

- Inscrierea amenajdrii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Conform PUG sunt permise :constructii pentru exploatare agricola,depozite de grane,adaposturi
pentru animale,
Conform OUG nr. 34/2013, art.3, lit. b_Isunt premise si instalarea de elemente de infrastructurd fizica
subterane sau supraterane, necesare sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice,
Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de modernizare.
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Materializarea propunerilor din prezentul PUZ depinde de : - racordarea la retea electrica pentru
functionare, prin grija investitorului/beneficiarului;
~  Prioritéti de interveniie.
Se va realiza racordare la retea electrica.
- Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii,

Exploatarea acestor zone, necesita control pentru indeplinirea dezideratului de protectie ecologica
a zonel. Propunerea prezentului PUZ s-a facut in concordanta cu prevederile certificatului de urbanism.,
Functiunea studiata nu contravine prevedrilor din PUG , pe de o parte va fi un progres pentru zona in
domeniul comunicatiilor moderne.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu "Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" GM-010-2000 aprobat prin Ordinul ar.
176/N/16 august 2000 al Ministerului Lucririlor Publice $i Amenajarii Teritoriului si prevederile legale
in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizirii
investier.

Prin acest Plan Urbanistic Zonal s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
urbanistice care urmeaza a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor de pe

amplasamentul studiat,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICH DE COMUNICATII ELECTRONICE

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RILU) aferent PUZ reprezinti o piesi de bazi
in aplicarea PUZ, el Intirind si detaliind reglementirile din PUZ
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictil) sunt obligatorii pe Intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
-~ - Reglementérile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
PUG pentru zona ce face objectul PUZ.

Odaté aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate a] administratiei
publice locale.

RLU aferent PUZ este structurat astfel:

2, DISPOZITII GENERALE
1. RoluiRLU
Regulamentul local de Urbanism (RLU) aferent PUZ, reprezinti o piesi de bazd in aplicarea PUZ, el
intdrind si detaliind reglementirile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni §i restricti)
sunt obligatorii pe Intreg teritoriul care face obiectul prezentel documentatii.

Odat3 aprobat, mpreuns cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, Regulamentul local de urbanism contine reglementarile
referitoare la utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul studiat, explicitind

prevederile documentatiilor de urbanism i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiirii
constructiilor.

Actualul regulament va fi cuprins in regulamentul planului urbanistic general 1.4.Prevederile
actualului regulament local de urbanism pot fi completate de catre planurile urbanistice de detalin

2. Baza legali a elaboririi
La baza elaborarii Regulamentului local de Urbanism (RLU} au stat urmatoarele:
* FPlanul Urbanistic General al Municipiului Alba Tulia si Regulamentul Local de Urbanism

* Legea 350/2001 privind urbanismul sl amenajarea teritoriului, cu modificirile si completarile
ulterioare;

H.G. 525/1996, republicati cu modificirile si completirile ulterioare, privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism;

Metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal — reglementare tehnjci
GM-010-2000 aprobati de M.L.P.T.L.. in 2000;

Ghidul privind modalitdtile de aplicare a Regulamentului General de Urbanism — reglementare tehnics
GM-007-2000 aprobatd de M.L.P.T L.t 2000,

Legea 50/1991 privind autorizarea executarii luerdrilor de constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
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constructii; ‘

¢ Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard cu modificirile si completérile ulterioare;

* Legeanr.137/1995 privind protectia mediului;

¢ Ordinul Ministerului S#natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publici
privind mediul de viatz al populatiei.

* Acte legislative specifice sau complementare domeniului whbanismului $t amenajarii teritoriului,
dintre care se mentioneaza ca principale.

3. Domeniu! de aplicare

Prevederile prezentului regulament de urbanism se vor aplica asupra zonei studiate in suprafata de
6200mp, situatd in comuna Rihiu, extravilan, Municipiul Sebes, jud. Alba conform CF nr. 83672, din
care 225 mp se propun pentru schimbare UTR- TE (suprafata inchiriati de SC RCS&RDS SA)
Prezentul R.L.U. se va aplica de citre:

»  Proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C, P.T si de executie;

+ Autorititile publice la emiterea avizelor, acordurilor, autorizatiilor pentru construirea si

functionarea obiectivului de investitie preconizat;
» Furnizorii de wtilitati in vederea asigurairii infrastructurii edilitare necesare.

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la péstrarea integritstii mediului si protgjarea patrimoniului natural si construit

In zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care si necesite luarea
unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

Se interzice amplasarea in zond a unor activitdfi generatoare de poluare de orice fel: a solului,
subsolului, apelor si aerului.

Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii, explozii). De
asemenea sunt interzise activititile ce npecesits un volum de transport de peste 50 me. pe saptiméni.

Autorizarea executirii lucririlor de construire este permisd cu respectarea conditiilor legii si ale
prezentului regulament. Se vor avea in vedere misuri de protectie a mediului atdt pe timpul executiei
lucrdrilor cét §i in functionarea propriu-zisa.

Terenuri agricole in extravilan

Destinatie prin PUG: teren construibil prin exceptie conform OUG nr. 34/2013, art.3, lit. b 1, prin.
care se permite instalarea de elemente de infrastructura fizicd subterane sau supraterane, necesare
sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice.

Terenuri agriccle In extravilan

Nu este cazul.

Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Resursele subsolului.

Nu este cazul.

Resurse de ap3 si platforme meteoroiogice

Nu este cazul.

Zone cu valoare perisagistics $i zone naturale protejate

Nu este cazul.

Zone contruite protejate

Nu este cazul.
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5. Reguli cu privire la siguranta construciiilor si la apirarea interesului public.

Expunerea ia riscuri naturale

Nu au fost identificate terenuri cu riscuri naturale active.

Expunerea la riscuri tehnologice

Executarea Iucrérilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu energie

electricd, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comuricatie si a altor asemenea retele de
infrastructurd este interzisi. Autorizatia de construire se va emite dupi obtinerea avizelor de
amplasament eliberate de definitoril de utilititi. Executia propriu-zisd va Incepe dupi eliberarea
completd a amplasamentului si protejarea zonei santierului. In conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare, pe timpul executiei si al exploatirii lucrérilor proiectate, executantul si beneficiarul lucrarilor
vor instala toate indicatoarele si mijloacele de protectie $i de atentionare adecvate si vor executa toate
marcajele necesare pentru protectie si avertizare, precum $1 cele pentru identificare in viitor a traseelor
retelelor subterane proiectate si executate,
—_ Lucrérile periculoase trebuie si fie semnalizate, atat zina cat sl noaptea, prin indicatoare de
' circulatie sau tablii indicatoare de securitate, sau prin orice alte atentiondri speciale, in functie de
situatia concreti din timpul executiei san a exploatérii lucririlor proiectate. Executantul si beneficiarul
lucrdrii vor respecta In timpul executiei $i exploatdrii tucrarilor toate prevederile legale (cuprinse in
legi, decrete, norme, standarde, normative, prescriptii tehnice, instructiuni, etc.) care vor f1 in vigoare
la data respectivd, privitoare la protectia muneii, siguranta circulatiei si la prevenirea incendiilor,
precum i misurile &1 indicatiile de detaliu cuprinse n piesele scrise s1 desenate ale proiectantului.

Masurile si indicatiile din proiect nu sunt limitative, executantul $1 beneficiarul urménd si ia in
completare i orice alte masuri de protectia muncii, de siguranta circulatiei §i de PSI, pe care le vor
considera necesare, sau pe care le vor solicita autoritatilor locale de specialitate (detinatori de retele
subterane sau aeriene, organe de politie sau PSL, ete.) tinand seama de situatia concretd a hucririlor din
timpul executiei sau a exploatirii.

Intocmirea documentatiei pentru protectia muncii, siguranta circulatiei si prevenirea incendiilor
pentra perioada de executie a lucririlor, cade in sarcina executantului si se face In cadrul proiectului
de executie al organizirii lucrarilor.

Autoritatile locale abilitate vor urmiri executarea luerarilor de construire, participnd la fazele
determinante conform programului de control a calitdtii lucrérilor si vor controla functionarea
o obiectivului autorizat.

Urmiirirea curentd a comportarii in timp este o actiune sistematici de observare, examinare si
investigare a modului fn care se comporti $i reactioneazi constructia sub influenta factorilor de
exploatare si actiunii agentilor mediutui inconjurator. Scopul actiunii de urmirire este acela de
stabilire si cunoastere permanenti a stirii tehnice a constructiei In vederea stabilirii lucririlor de
intretinere si respectiv a lucririlor de reparafii necesare pentru aducerea structurii de rezistenti a
cladirii la conditiile tehnice corespunzatoare cerinfelor de exploatare. Urmdrirea curents, sau
supravegherea tehnicd se aplicid permanent, pe toatd perioada de existentd fizicd a constructiei.
Urmérirea curents, in , calamititi naturale, etc.) care are drept scop stabilirea stirii tehnice siutilizarea
datelor pentru administrarea optimizatd a clidirii. Urmirirea curentd se efectueazi prin examinare
vizuald directd si daci este cazul cu mijloace de misurare de uz curent permanente sau temporare.

Constructii cu functiuni generatoare de riscurs tehnologice

Nu este cazul.

Asigurarea echiparii edilitare

Toate retelele edilitare necesare (encrgie electrica) aflate in vecinatatea zonei studiate vor i
extinse pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor i suportate de
beneficiari/investitori privati.

Asigurarea compatibilititii functiunilor
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Functiunea nou propusi nu perturbd zonele invecinate (livada).
Procentul de ocupare a terenului
POT exdstent = 0.00%
CUT existent = (.00
« P.O.T. maxim =75%
» CU.T maxim =0.75
Lucrar de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa. Este interzisa
amplasarea de constructii private pe domeniul public sau realizarea de iesituri ale constructiilor in
domeniul public mai mult dacat permite codul civil.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Orientarea fatd de punctele cardinsle.

— in situatia in care cladirile propuse se vor construi pe limita de proprietate se va respecta Codul
Civil si nu se vor realiza goluri in fatadd, balcoane sau logii cétre parcela vecina.

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor cuprinse in Ordinul nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei. Din punct de vedere al normelor P.S.L se vor respecta distantele de siguran{i tntre cladiri
‘(constructii propuse) conform Normativilui P 118/1998. Solutia propusé a avut in vedere prevederile
normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile constructillor, a cailor de comunicatii terestre,

a drumurilor de deservire locals, a necesarului de parcaje, etc.

Amplasarea fat de drumurile publice.

Se va realiza conform plansei de reglementiri.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune realizarea unor accese auto si pietonale, care vor

deservi toate obiectivele ce se vor realiza in incinta.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de

stingere ale incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic grew.

Se vor mentine accesele existente. Terenul este delimitat de 2 drumuri de exploatare respectiv pe
latura Nordics si latura Vesticd, accesul principal ficandu-se pe latura Nordics. Accesul la terenul pe care
se doreste amplasarea statiei de bazi este utilizat doar pentru montarea acesteia, sau la eventuale lucriri

™ de mentenanta a acesteia, fapt permis prin contractul de inchiriere nr. 154 din 10.03.2020.
) Amplasarea fati de cii navigabile existente $i cursuri de apd potential navigabile.

Nu este cazul.
Amplasarea fatd de cii ferate din administratia Companiei Nationale de C#i Ferate CFR SA.
Nu este cazul.

Amplasarea fatd de aeroporturi

Nu este cazul.

Amplasarea fags de fisia de protectic a frontierei de stat.

Nu este cazul.

Amplasarea fafi de aliniament.

Constructiile nu se vor amplasa pe aliniament, ldséndu-se o distanti de minim 1.00 m fatd de acesta.
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei,

Statia de bazii pentru servicii de comunicaii electronice se va amplasa in limitele edificabilului,

conform plansei nr.3 Reglementari Urbanistice, in zona celor 225 mp Inchiriati de citre RCS&RDS SA.
Amplasarea anexelor,

Nu este cazul.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune realizarea unor accese auto si pietonale, care vor
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deservi obiectivele ce se vor realiza in incinta, in suprafata de 225 mp studiats.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de
stingere ale incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Se vor mentine accesele existente. Terenul este delimitat de 2 drumuri de exploatare respectiv pe
latura Nordicd si latura Vestici, accesul principal ficandu-se pe latura Nordica. Accesul la terenul pe care
se doreste amplasarea statiei de bazi este utilizat doar pentru montarea acesteia, sau la eventuale tucriri
de mentenanta a acesteia, fapt permis prin contractul de inchiriere nr. 154 din 10.03.2020.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate constructiile se
va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (Ordinul nr. 119/2010), precum si prevederile Codului Civil.

Etapele ce trebuie urmate cu privire la utilititile urbane sunt:

— Comandarea studiilor §i proiectelor pentru eliberarea amplasamentului; studiile si proiectele
respective se vor comanda §i realiza cu participarea detinitorilor acestora.,

Comandarea studiilor si proiectelor pentru extinderea sau suplimentarea retelelor edilitare, pani la
amplasament, precum si autorizarea acestora, necesare pentru asigurarea functiondirii obiectivelor de
investitie preconizate. Acest demers va fi urmat doar in cazul in care capacititile existente In zond nu
sunt suficiente. Studiile si proiectele respective se vor comanda si realiza, cu participarea furnizorilor
de utilitati.

Comandarea studiilor §i proiectelor pentru racordarea §i brangarea obiectivelor de investitie
precenizate la retele edilitare, precum sl autorizarea acestora. Studiile si proiectele respective se vor
comanda si realiza, cu participarea furnizorilor de utilitag.

In cazul in care nu exista retele edilitare necesare in zond, beneficiarul/investitorul privat va
suporta costurile necesare pentru prelungire retea. in cazul in care acest hucru nu este posibil,

beneficiarul/investitorul va furniza solutia de realizare a unui bransament fird de care imvestitia nu
poate functiona.

Realizarea de retele edilitare.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitari publici se suportd In intregime de
investitor sau de beneficiar

Proprietatea publics asupra retelelor edilitare.

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilithfi aflate In serviciul public sunt
proprietate publici a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrics $i de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Lucrérile previzute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de {inantare, intra in proprietatea publici.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor peniru constructii

Parcelarea

Se mentin caracteristicile parcelarului existent. Se permit operatiuni de divizare, comasare,
reconfigurare a parcelelor cu respectarea legisiatiei in vigoare.

Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafatd minimi construibila de 225 mp.

Terenurile sunt construibile daca se asigurd accesul la un drum public, daca se asigurd echiparea
tehnico-edilitard si daci forma si dimensiunile sunt conform precizarilor de mai sus.

Indltimen constructiilor

Inaltimea turnului maxima va fi de 30 m.

Aspectul exterior al constructiilor,
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Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
Parcaje
Nu este cazul. Fiind o functivne dedicate serviciilor de telecomunicatii, nu este necesars
asigurarea de locuri de parcare in incinti. ‘
Spatii plantate
Se va asigura un minim de spatii verzi i plantate de 10-20% din suprafata totald a terenului.
Imprejmuirile propuse vor putea fi:
* provizorii pe durata executarii lucririlor de construire;
+ lransparente §i semitransparente pentru obiectivele finale, aflate in exploatare.
In situatia tn care gardul va fi pozitionat la granita cu terenuri private invecinate si va depési la
nivelul infrastructuril sau suprastructurii limita de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul
vecinului direct afectat,

Depozitarea si colectarea gunoiului
Se va incheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare a deseurilor.

4, ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitai si subunitay functionale
Prin prezentul P.U.Z. se propune crearea I interiorul incintei UTR = TE a unej statii de bazi
pentru servicii de comunicatii electronice.

5. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului cuprind reglementarile specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionala;

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2. - Functiunea dominanta a zonei;
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare funetionala
2.1. - Utilizari admise;
2.2. - Utilizari admise cu conditii.
2.3. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
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6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
1- GENERALITATI
L.1. - Tipurile de zone functionale;
UTR —~ TE — zona pentru ehipare tehnico edilitard propusi
1.Z. - Functiunea dominanta a zonei;
Terenuri agricole.
1.3. - Functiunile complementare admise zonei.
Nu este cazul.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. UTILIZARI ADMISE - constructii ingineresti pentru cumunicatii (zona aferenta echiparii
tehnico edilitare UTR - TE). .

2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - montarea turnului si constructiile anexe ce
asigura functionarea optima a acestora — ( distantele de siguranta se gasesc in NORMA TEHNICA privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitalilor energetice, publicate in MO
nr.259/18.1V.2007 cat si modificarea si completarea Normei Tehnice, privind delimitarea zonelor de
protectie, publicata in partea I, nr.865/18.12.2007 };

Se impun conditiile; :

- Respectarea cotej maxime de montaj al turnului de 30.00m (fata de cota =+ 0.00).

- Marcarea de zi a turnului, prin vopsire in benzi alternative alb-rosu ¢gale,cu latime de minim 3,0
m,benzile de la baza si de la varf de culoare Tosie;

- Balizarea luminoasa a turnului de noapte si pentru conditii de vreme nefavorabila care limiteaza
vizibilitatea (ceata,ploininsoare) la cota maxima,se face prin lumini de culoare rosie, cu lampi acceptate
de AACR;

- sunt admise acele constructii , cu conditia respectarii prevederifor PUG.

La amplasarea constructiilor si drumurilor de acces se va asigura pistrarea integrititii mediului
natural.prin interzicerea amenajérilor poluante.

23 UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- constructil provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice; - platforme de precolectare a deseurilor urbane sau
industriale;

- producerea, depozitarea, experimentarea, detinerea substantelor toxice sau explozive in aceste
zone;

- TU se pot executa construciii pe terenuri rezervate pentru lucriri de utilitate publici (strézi,
parcaje, lucréiri de artd aferente cailor de circulatie, spatii verzi, diguri, zone de protectie a lor, alte lucréri
de uz public). Autorizarea lucrdrilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de investitii
aprobate conform prevederilor legale;

- se interzice realizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale (terenuri inundabile,
midstinoase) cu exceptia celor ce au ca scop limitarea efectelor acestora; In projectare si executie se vor
respecta prevederile Legii nr.10/1995 si ale Normativalui P 100/1992
3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

3.1. Reguii de amplasare si retrageri minime oblgatorii;

Cladirile se vor amplasa in limitele edificabilului, conform plansei nr.3 Reglementari Urbanistice,
la minim 1.50 m fatd de limitele zonei de 225 mp Inchiriate de citre SC RCS&RDS SA.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obli atoril;
23 ! g
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Terenul este delimitat de 2 drumuri de exploatare respectiv pe latura Nordici si latura Vestics,
accesul principal ficandu-se pe latura Nordicd. Accesul la zona pe care se doreste amplasarea statiei
de baz# pentru servicii de comunicatii electronice este utilizat doar pentru montarea acesteia, sau la
eventuale lucréri de mentenantd, fapt permis prin contractul de Inchiriere nr. 154 din 10.03.2020.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
- Alimentarea cu api:
Nu este cazul.
- Canalizare:
Nu este cazul. Nu vor exista ape uzate.
- Alimentarea cu energie electrica:
Asigurarea necesarufui de energie electricd pentru deservirea viitoarelor obiective, se va realiza
prin racordare la reteaua de distributie existents.
- Telecomunicatii:
— Nu este cazul.
- Alimentare cu cilduri;
Nu este cazul.
- Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.

- Gospodérie comunald: amenajiri pentru sortares, evacuarea, Gepozitarea si tratarea degeurilor;

extinderi pentru baze de transport In comun; constructii si amenajiri specifice ete.
Nu este cazul

- Gestionarea degeurilor
Se va Incheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare periodicd a deseurilor.

oy

In vederea ridicAri §i colectdrii deseurilor rezultate din activitatea de montare se previd
Europubele.
3.4, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
Suprafata minima necesard construirii unei statii de baza pentru servicil de comunicatii electronice
este de 225 mp.
3.5. Reguii cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri.
Se va asigura un minim de 10% din teren pentru amplasare spatii verzi.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu scurgerea apelor de
pe gard pe terenul propriu.

Prin intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in subzona functionala

TE — zond pentru ehipare tehnico edilitari., cu reglementérile specifice conform cap. 11 si IV din
prezentul Regulament Local de Urbanism.
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