ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.40/2021

Privind aprobarea Regulamentului privind precedura de vinzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta ordinara din data de 24.02.2021, ora 09,00;

Lufind In dezbatere proiectul de hotdrdre referitor la aprobarea Regulamentului privind
procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al
Municipiului Sebes;

Viazéand:

Referatul de aprobare nr.9800/03.02.2021 al initiatorului - Primarul Municipiului Sebes;

Avand in vedere raportul de specialitate nr.10300/04.02.2021 intocmit de Compartimentul
Patrimoniu si Transport, raportul de specialitate nr.76827/307/2020 al Directiei Venituri si raportul
de specialitate nr.12703/11.02.2021 al BCJATDA din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Sebes,;

Viazéand:

- procesul de verbal de afisare nr.77662/17.12.2020;

- anunful nr.77661/17.12.2020 de afisare a proiectului de hotirare;

Avénd avizul nr.90/2021 al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridici si de
disciplind si avizul nr.89/2021 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 -
privind Codul Administrativ, cu completrile si modificarile ulterioare;

In aplicarea prevederilor Art. 363 alin. (2) si alin. (5), raportat la Art. 287 lit. b), coroborat
cu Art. 364 alin. (1) din Cod administrativ;

In baza art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019- privind Codul Administrativ:

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd Regulamentul privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri
st constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, in forma si cuprinsul din Anexa —
parte integrantd a prezentei hotdrari.

Art.2. La data intrarii In vigoare a prezentel hotéréri orice alti reglementare locala referitoare
la vénzarea bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei revine Primarului Municipiului Sebes prin Directia
Venituri, Compartimentul Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie,
Transparentd Decizionald si Arhiva si Compartiment Relatii Publice Comunicare si Informatica.
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Art.4. Prezenta hotdrare poate fi atacati de cétre persoancle indreptitite, in termenul i in
condifiile previzute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile §i
completirile ulterioare.

Prezenta hotérére va fi afigatd, se va publica pe site-ul primériei si in monitorul oficial al

Municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiel Prefectului Judetului Alba

- Primarului Municipiului Sebes

- Viceprimarului Municipiului Sebes

- Arhitectului gef

- Directiei Venituri

- Serviciului Cheltuieli Resurse Umane

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparent Decizionald si Arhivi

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare Informatica si Monitor Oficial Local:

- Biroului Buget, FFinante, Contabilitate, Salarizare

- Compartimentului Registru Agricol

~ Compartimentului Patrimoniu si Transport

Sebes Ia 24.02.2021
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ANEXA laHCL nr. %/ din 2024

REGULAMENT

privind procedura de vinzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii)
aflate in domeniul privat al Municipiului Sebeg

Capitolul I
Dispozitii Generale

Art.1 (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vnzarea bunurilor imobile
- terenuri/cladiri, proprietate privatd a Municipiului Sebes.

(2) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este Municipiului Sebes, iar competenta
materiald de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul Tn cauzi este in atributia Consiliului
Local al Municipiului Sebes.

(3) Responsabilitatea privind initierea $i urmirirea procedurii de vénzare a imobilelor,
stabilitd prin prezentul regulament, revine Primarului Municipiului Sebes prin Compartimentul
Patrimoniu si Transport si Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionald si
Arhivi din cadrul Primé#riei Municipiului Sebes.

(4) Biroul Buget, Finante, Contabilitate §i Salarizare, Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane,
Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhiva, Compartiment
Cadastru, Compartiment Registrul Agricol si Comisiile de aplicare a legilor privind retrocedirile vor
pune la dispozitia Compartimentului Patrimoniu si Transport/ Biroului Contencios Juridic,
Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd informatiile necesare in vederca deruldrii tn
conditii legale a procedurii de vénzare a bunurilor imobile-terenuri/cladiri din domeniul privat al
Municipiului Sebes.

Art.2 In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

(1) Calitatea de vinzitor o are Municipiul Sebes (Autoritatea contractantd), pentru bunurile
imobile din domeniul privat al municipiului, asupra cirora exerciti un drept de proprietate privati,
autoritatea deliberativa fiind Consiliul Local al Municipiului Sebes.

(2) Calitate de cumpiiriitor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roméni sau
strdind, In conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

(3) Cetétenii straini i apatrizi pot dobéndi dreptul de proprietate asupra terenului nwmai in
condifiile rezultate din aderarea Romaéniei la Uniunea Europeani si din alte tratate internationale la
carc Roménia este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organici.

(4) Organizatorul vinzirii - Municipiului Sebes;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertii calificatii in cadrul procedurii
de licitatie publicd sau, dup# caz, de negociere directi.

Art.3 Principiile care stau Ja baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
Municipiului Sebes sunt:

a. Trapsparenta - presupune punerea la dispozifia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vénzarea bunurilor imobile proprietate privata a
Municipiului Sebes;

b. Eficienta utilizirii fondurilor publice;

¢. Proportionalitatea;

d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, iInsemnand ¢4 toate criteriile de selectie se aplici
Intr-o maniera nediscriminatoare;

¢. Libera concurenti, respectiv asigurarea condiiilor pentru orice candidat, persoand fizicd



sau juridicd capabild, potrivit legislatiei, sa poatd dob&ndi bunuri imobile pe teritoriul Roméniei, s
aibd dreptul de a participa la licitatia publicd In vederea cumpdririi unor astfel de bunuri imobile
proprietate a Municipiului Sebes, In conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia
este parte.

Art.4 (1) Vanzarea se face In baza unui contract de vinzare-cumpérare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public, numitd vénzitor, transmite unei alte persoane fizice/juridice,
numitd cumpérator, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privati a unititii
administrativ- teritoriale, In schimbul unui pret. Primarul Municipiutui Sebes va desemna o persoani
din cadrul Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald §i Arhivi, care va
semna pentru $i In numele Municipiului Sebes, actul de vinzare-cumpérare la notariat.

(2) Sumele obtinute din vinzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Sebes
se fac integral venit la bugetul local.

| (3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vAnzare-cumpirare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de catre cumpiritor.

(4) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald si tntocmirea raportului de evaluare a
imobilului, vor i suportate de cumpiritor, fard a fi deduse din pretul de vanzare al imobilului, daci
nu se prevede altfel,

Capitolul 11

Reguli comune privind vinzarea bunurilor imobile
Categorii de imobile ce pot face obiectul vinzirii

Art.5 (1) Fac obiectul vanzirii, potrivit prevederilor prezentului Regulament, urmitoarele
categorii de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al Municipiului Sebes:

a) terenurile care fac parte din domeniul privat al Municipiului Sebes, in conditiile respectirii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privati a Municipiului Sebes;

(2) Anterior vanziri, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie si figureze in
inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes;

Art.6 Nu pot face obiectul vénzirii, wmitoarele bunuri imobile din domeniul privat al
Municipiului Sebes:

a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate
in baza legislatiei in vigoare, privind restituirea proprietatilor;

b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecats In care
autoritatea publicd este parte in proces;

¢) terenurile afectate de retele edilitare publice;

d) terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism.

Art.7. Regulile care privesc vinzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii) apartinind
domeniului privat al Municipiului Sebes sunt cele stabilite in Art. 363 din O.U.G. or. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, din legile speciale si din prezentul
Regulament,

Art. 8. Vanzarea bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebes se
face prin licitatie public, organizati in conformitate cu prevederile Art. 334 — 346 Cod administrativ
$i ale prezentului Regulament, cu respectarea principiilor consacrate la Art. 311 Cod administrativ.

Art. 9. Exceptii de la regulile privind procedura de vénzare a bunurilor care apartin
domentului privat al Municipiului Sebes:

a) In cazul vanzirii unui teren aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes pe care sunt
edificate constructii, constructorii de buni-credinta beneficiaza de un drept de preemtiune referitor la
cumpérarea terenului . Pretul de véinzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare
Insusit de catre Consiliul Local al Municipiului Sebes prin hotirire.

b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) vor fi notificati in termen de 15 zile



calendaristice asupra hotaririi Consiliului Local al Municipiului Sebes privind aprobarea terenului i
insusirea prefului cuprins in raportul de evaluare si igi pot exprima optiunea referitoare la cumpérarea
terenului In cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea notific#rii.

¢) locatarii care detin In regim de Inchiriere locuinte, altele decét cele din categoria locuinfelor
sociale, din fondul locativ privat al Municipiului Sebes, dupé cel putin 3 ani de folosintd, in conditiile
in care nu fnregistreazd debite la bugetul local, beneficiazi, la cerere, de un drept de preemtiune la
vénzarea acestora. Notificarea si exprimarea optiunii privind exercitarea dreptului de preemtiune la
cumpérare se vor face fn conditiile previzute la lit. b).

d) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii.

Capitolul I1L
Legislatie aplicabili

Art, 10. La baza aplicérii prezentului Regulament se vor avea in vedere:
a) Constitutia Romaniei;

b) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

¢) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati;

d) alte legi si acte normative speciale;

¢) normele cuprinse in legislatia comunitara In materie

Capitolul IV
Conditii privind organizarea licitatiei

Art. 11. Documentatia de vAnzare a contractului de vinzare a bunurilor imobile apartindnd
domeniului privat al Municipiului Sebeg cuprinde:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) formulare si modele de documente

Art, 12. Caietul de sarcini cuprinde minimum urméitoarele;

a) informatii generale privind autoritatea contractanti;

b) informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzirii (identificarea si
descrierea acestuia);

¢) preful minim, de la care o ofertd se considerd valabila;

d) conditiile generale referitoare la procedura de vanzare a contractului de vénzare;

¢) conditiile generale privind valabilitatea ofertelor si vAnzarea contractelor.

Art, 13. Vinzarea imobilelor si Documentatia de vanzare se aproba prin hotérére a Consiliului
Local al Municipiului Sebes.

Art. 14. In cadrul documentatlel de vénzare Autoritatea contractantd stabileste cerintele,
criteriile, regulile, precum si toate mformai,:ule necesare ofertantului in vederea participarii la licitatie.

Art. 15. Poate participa la licitatia publici oricare solicitant persoani fizicd sau persoand
juridici care, pe baza unei solicitdri scrise ( Formular F2) si contra cost a achizitionat documentatia
de vanzare. Contravaloarea documentatiei de vanzare se achitii de citre solicitant la casieria Primariei
Municipiului Sebeg §l nu se restituie solicitantului declarat necstigitor In urma desfaguririi
procedurii de licitatie. In cazul reludrii procedurii de licitatie publics, datoriti neindeplinirii cerintei
de la Art. 23, documentaj:m de vinzare riméne valabili.

Art. 16. Etapa de transparents, reprezinté primul pas In cadrul procedurii de vanzare, al cirui
rol este de a pune la dispozitia persoanelor interesate, in mod transparent si nediscriminatoriu, toate
informatiile necesare cu privire la modul de participare, desfisurarca si solutionarea
nemte1eger110r/ht1gnlor legate de procedura licitatiei publice.

Art. 17. In cazul procedurii de licitatie publics, Municipiului Sebes, in calitate de vanzitor, 1
revine obligatia publicirii anuntului de licitatie publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, Intr-un cotidian national si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet precum si prin



afisare la sediul Primdriei din Sebes, P-ta. Primériei nr. 1 si respectiv, din Sebes, str. Parcul Arini, or.
1.

Art. 18. Anuntul de licitatie publicd se Intocmeste dupé aprobarea documentatiei de vanzare,
in conditiile Art. 13 gi va cuprinde:

a) informatii generale referitoare la Autoritatea contractanti (denumire, sediu, cod fiscal,
telefon, fax, e-mail, persoand de contact);

b) identificarea bunului imobil care formeaza obiectul vAnzirii (situare, descriere, destinatie,
date/informatii C.F.);

¢) informatii referitoare la documentatia de vAnzare (modalitatea de a intra in posesia acesteia,
locul de unde poate fi procuraté/persoana responsabil, costul si modul de achitare gte.);

d) informatii legate de depunerea ofertelor (data limitd pani la care se depun ofertele — an,
luni, zi, ord ~ locul depunerii, eventual numarul exemplarelor In care vor fi depuse );

e) data (inclusiv ora), locul desfasuririi sedintei de licitatie publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competents in solutionarea disputelor/litigiilor, termene si mod de sesizare;

g) data transmiterii anuntului pentru publicare.

Art. 19. Anunful scris, redactat in limba roména, se transmite cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 20. Potrivit legii, Autoritatea contractanti poate opta pentru urméatoarele modalititi de
obfinere a documentatiei de vanzare de citre persoancle interesate:

a) asigurarea accesului liber si neingradit, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de vénzare;
b) punerca la dispozitia persoanelor interesate, contra cost, a unui exemplar din

documentatia de vinzare pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic. Costul documentatiei de
vanzare nu va depési costul presupus de redactarea, multiplicarea si transmiterea acesteia.

Art, 21. Cu privire la neintelegerile/neclarititile legate de cuprinsul documentatiei de vanzare,
persoanele interesate pot solicita clarificdri/lamuriri. Solicitarea §i rispunsul la clarificiri se vor
formula numai in scris. Autoritatea contractants, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de
a raspunde solicitarii de clarificdri in termen de maximum 5 zile lucritoare de la primirea solicitérii.

Art. 22. Autoritatea coutractanti este responsabild de modul de prelucrare, procesare si
stocare a datelor cu caracter personal, de asigurarea, conform dispozitiilor legale in vigoare, a
protectiei corespunzitoare a acestei categorii de date.

Art. 23. Procedura de licitatie publicd se va putea desfisura si finaliza in mod valid, numai in
cazul depunerii unui numir de minim 2 (dous) oferte valabile.

Capitolul V
Reguli privind ofertele

Art. 24. Ofertele se depun conform informatiilor din anunt, fn dou plicuri - unul exterior si
celélalt interior, cu respectarea Tntocmai a prevederilor documentatiei de vinzare.

Art. 25. Pe plicul exterior se va inscrie obiectul licitatiei si va avea atasatd cererea de
participare { Formular F2). In plicul exterior ofertantul va introduce urmitoarele documente:

a) —fisa de date informatii privind ofertantul (nume/denumire, adresd/sediu, nr. telefon si/sau
fax, adresa de e-mail) — Formular F3;

b) — copie act de identitate sau copie certificat de inmatriculare O.R.C. dupi caz;

c) — acte doveditoare referitoare la calititile si capabilitdtile ofertantului, conform cerintelor
din documentatia de vanzare, caietul de sarcini, dupi caz;

d) —acte doveditoare privind debitele ofertantului la bugetul local al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat, in original;

¢) — dovade achitiirii contravalorii documentatiei de vanzare (copie). Pretul achizition#rii
documentatiei de vAnzare nu se restituie.

f) ~ dovada achitiirii garantiei de 5% din pretul minim de pomnire a licitatiei, Insusit de
Consiliul Local al Municipiului Sebes prin raportul de evaluare (copie). Garantia se restituie
ofertantilor care au depus o ofertd declaratd necAstigdtoare, la cererea acestora;



g} — dovada achitéirii taxei de participare la licitatie, stabilitd si Inscrisé in caietul de sarcini al
licitatiei (copie);

h) —dovada ci detine suma (in lei) care acoperd integral pretul de licitatie, insusit de Consiliul
Local al Municipitului Sebes prin raportul expertizei tehnice de evaluare;

i) — pentru persoancle juridica, declaratie notariald pe proprie rispundere cd nu se afld in stare
de insolventa, faliment sau lichidare, dupi caz;

i) —plicul interior, sigilat.

Art, 26, Pe plicul interior se va inscrie numai numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului,
dupd caz. _

Art, 27, Plicul interior cuprinde numai oferta propriu-zisi (pretul) semnati de ofertant. Pretul
oferit trebuie sd fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pornire , stabilit si Inscris n caietul de
sarcini al licitatiei,

Art, 28. Ofertele care nu respecti prevederile Art. 27 vor i respinse/excluse in urma
verificérii de citre comisia de evaluare.

Art, 29, Fiecare ofertant poate depune doar o singuri oferti.

Art. 30. Oferta are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de
véanzitor/autoritatea contractanti.

Art. 31. Oferta depusi la o altd adresd decit cea stabilitd si fnscrisd In anuntul licitatiei, sau
dupd data si ora limits, nu se deschide si se returneazi intactd ofertantului.

Art. 32. Continutul ofertelor riméne secret pAna la data si ora deschiderii plicurilor publicate
in anunful licitatiet.

Art. 33. Deschiderea phcunlor se face numai dupi semnarea procesului-verbal privind
integritatea acestora de cétre toti membri comisiei de evaluare.

Art, 34, Sunt considerate oferte valabile numai acele oferte care respecti in totalitate cerintele
$i criteriile stabilite in caietul de sarcini precum si conditia de pret de la Axt. 27.

Art. 35. In wma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al lcitatiei in care va mentiona ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderu acestora din urmé
din procedura licitatiei publice.

Art. 36, Procesul-verbal de Ia Art. 35 se dateazd si se semneazi de citre toti membri comisiel
de evaluare.

Art. 37. Pe baza procesului-verbal de la Art. 35, in termen de o zi lucriitoare, comisia de
evaluare intocmeste un raport pe care 1l transmite, spre cunog,tmta Primarului Municipiului Sebes.

Art. 38. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de la Art. 37. Primarul
Municipiului Sebes, prin compartimentul de specialitate, informeazi in scris, cu confirmare de
primire, toti ofertafii ale ciror oferte au fost excluse, indicnd si motivele care au stat la baza
excluderii.

Art. 39. In cazul in care nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, Autoritatea
contractantd/Municipiul Sebes este obligatd si procedeze la anularea procedurii si reluarea licitatiei
in baza aceleiasi documentatii de vanzare, cu respectarea regulilor privind oferta.

Art. 40. Comisia de evaluare se numeste prin dispozitia Primarului Municipiutui Sebes si are
ca atributie principald analizarea si evaluarea ofertelor inclusiv desemnarea ofertei cistigitoare.

Art. 41. Comisia de la Art. 40 va fi formati dintr-un numér impar de membri, nu mai putin
de 5, fiecarui membru cu drept de vot corespunzéndu-i cate un membru supleant (de rezervi). In cazul
imposibilittii de a participa la comisie din partea unui membru, acesta va fi inlocuit de un altul din
rdndul membrilor supleanti. Comisia functioneazi legal doar in numérul stabilit de membri prin actul
administrativ de numire.

Art. 42. Tn cadrul comisiei de evaluare Primarul Municipinlui Sebes va numi dintre membri
acestela un presedinte §i un secretar care va coordona, respectiv va asigura, lucririle comisiei.

Art. 43. Fiecate membru prim al comisiei de evaluare beneficiazi de cite un singur vot.
Membri supleanti nu au drept de vot si nu participi la lucriirile comisiei decat in cazul in care
Inlocuiesc un membru prim care absenteazi.,

Art. 44, Deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul majorititii membrilor séi.



Art. 45, (1) Toti membri comisiei de evaluare, inclusiv membri supleanti, au obligatia
respectirii regulilor referitoare la conflictul de interese prevazute Ia Art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin, fiecare membru al comisiei de evaluare are
obligatia de a completa, semna si depune o declaratie de confidentialitate si impartialitate (Formular
F1).

Art. 46. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza Primarul
Municipiului Sebes si va propune inlocuirea membrului incompatibil cu unul dintre membri
supleanti.

Art. 47, Supleantii participd la lucrérile/sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care unu sau mal mulfi dintre membri primi se afld in imposibilitate de participare datoritd cazului de
la Art. 46, caz fortuit sau caz de fortd majord, precum si dacd se afli intr-o situatie personali
exceptionald legatd de starea de sdnitate, starea unui membru de familie, eveniment special, efc.

Art. 48. Comisia de evaluare are In principal urmitoarele atributii:

a) — analizarea si selectarea ofertelor depuse, pe baza informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) ~ Intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) —analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise, cuprinse in plicul interior;

d) — Intocmirea raportului de evaluare;

¢) - Intocmirea proceselor-verbale care emani de la aceasta;

) — desemnarea ofertei cagtigitoare;

g) - intocmirea §i comunicarea raportulud previizut la Art. 37.

Art. 49. Comisia de evaluare se considerd legal intrunitd numai In prezenta tuturor membrilor
sl — in numdrul complet de membri stabilit in dispozitia de constituire previizuti la Art. 40.

Art. 50. Comisia de evaluare adopti deciziile iIn mod autonom, exclusiv pe baza
documentatiei de vénzare, in conformitate cu normele legale In vigoare si prevederile prezentului
Regulament.

Art, 51, Membri comisiei de evaluare au obligatia stricti de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate si secretul la care se refers Art. 32,

Capitolul VI
Participantii la licitatia publica

Art. 52. Poate participa la licitatia publici privind vlnzarea contractelor de vénzare a
bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes orice persoans fizici sau persoani
juridic#, roména sau straini, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) ~a platit taxa de participare la licitatie, stabilitd si previzutd in caietul de sarcini;

b) — a platit garantia in cuantum de 5% din valoarea fard T.V.A. a pretului de pornire a
licitatiei, Insusitd de Consiliul Local al Municipiului Sebes prin raportul de evaluare;

¢) —a platit contravaloarea documentatiei de vanzare, Inscrisd in caietul de sarcini al licitatiei;

d) -~ a depus o oferts valabils, impreund cu toate documentele solicitate prin documentatia de
vénzare, Infuntrul termenului limitd publicat in anuntul licitatiei;

¢) —nu inregistreazi debite 1a bugetul local al Municipiului Sebes;

) —nu inregistreazi debite 1a bugetul de stat;

g) — pentru persoanele juridice si nu se afle in stare insolvents, faliment sau lichidare, dupi
caz.

Capitolul VII
Criterii de vAnzare a contractului de vAnzare

Art. 53. Criteriul de vanzare a contractului de vénzare avind ca obiect bunuri imobile
(terenuri, constructii} apartinind domeniului privat al Municipiului Scbes este cel mai mare pret
oferit, cel cuprins in oferta propriu-zisi din plicul interior.



Art. 54. In cazul in care dou# sau mai multe oferte valabile au oferit acelasi pret, stabilirea
ofertei cistigitoare se face de citre comisia de evaluare in functie de capacitatea economico-
financiard a ofertantilor, asa cum rezulti din documentul solicitat la Art. 25 lit. ch

Art. 55. Pe parcursul deruldrii procedurii de vanzare, Autoritatea contractants poate solicita
clarificiri si/sau completiri ale documentatiilor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele documentatiei de vénzare,

Art. 56. La solicitarile Autoritatii contractante, ofertantii au obligatia de a rispunde in termen
de 3 zile lucritoare de la data primirii acestora. Nerespectarea acestui termen sau omisiunea ori
refuzul de a réspunde poate atrage excluderea ofertei din cadrul procedurii de evaluare.

Art. 57. Prin solicitarea de clarificiri si/sau completiri, Autoritatea contractanti nu poate crea
vreun avantaj de partea vreunui ofertant.

Art, 58. Comisia de evaluare, la data si ora fixatd §i mentionatd in anuntul licitatiei, intrupiti
in sedintd publicd, va proceda la deschiderea plicurilor exterioare si va elimina ofertele care nu
indeplinesc cerintele previizute la Art, 25 Iit. aj—1) din Regulament.

Art. 59. Pentru ca licitatia si fie valabili este necesar si fie indeplinita cerinta de la Axt. 23,
referitoare la numéral minim de oferte valabile depuse.

Art. 60. Neindeplinirea conditiei stipulate la Art. 23 are drept consecinti reluarea licitatiei in
conditiile Art. 39 din Regulament.

Art. 61. Dupi finalizarea procesului de verificare §i analizi a documentelor din plicurile
exterioare, comisia de evaluare va fntocmi procesul-verbal de consemnare a rezultatelor, mentionind
ofertele care indeplinesc cerintele Art. 25 Iit. a) — 1) si pe cele eliminate, giisite neconforme in raport
cu aceste cerinte.

Art. 62. Deschiderea plicului interior (care contine oferta propriu-zisi) se va face numai dupi
semnarea procesului-verbal de la Art. 61 de ciitre toti membri comisiei de evaluars.

Art, 63. Dupd analizarea ofertelor propriu-zise, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal final, care consemneazi rezultatele licitatiei si care se va semna de citre toti membri
comisiei,

Art. 64. Tn procesul-verbal despre care face vorbire Art. 63 se vor mentiona toate ofertele
valabile, precum si cele excluse, in cazul celor din urmd, precizdndu-se motivele excluderii pentru
fiecare ofert 1n parte.

Art. 65. In termen de o zi lucritoare de Ia Intocmirea procesului-verbal de la Art. 63, comisia
de evaluare va formula un raport avind ca obiect finalizares procedurii de licitatie publici, pe care i
va Inainta Primarului Municipiului Sebes.

Art. 66. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, Primarul Municipiului Sebes,
cu concursul secretarului comisiei de evaluare, informeazi in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Art. 67. Comisia de la Art. 40 declari ofertantul céstigitor In persoana celui care a oferit
preful cel mai mare.

Art. 68. In cazul in care doi sau mai multi ofertanti au oferit acelasi cel mai mare pret,
desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de criteriul capacititii economico-financiare
a acestora, pe baza documentelor mentionate la Art. 25 lit, i) si lit. h) din Regulament.

Art. 69. In termen de maximum 20 de zile calendaristice de la Incheierea procesului-verbal
de la Art. 63 si desemnarea ofertantului castigtor, Autoritatea contractanti va trimite spre publicare
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, un anunt referitor la finalizarea procedurii de vanzare
a contractului de vanzare, care va cuprinde urmitoarele informatii:

a) — autoritatea contractanti {(denumire, sediu, date de contact);

b) — data publicirii anuntului;

¢) — criteriile care au stat la desemnarea ofertei céstigitoare;

d) — numérul ofertelor declarate valabile si a celor excluse;

¢) —numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului care a depus oferta declarati castigitoare;

f) —pretul ofertei declarate cstigitoare;

g) — instanta competenti in solutionarea litigiilor si termenele de sesizare.



Art. 70. Dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la confirmarea
comunicarii previzuti la Art. 66, Autoritatea contractantd va proceda la Incheierea, In fata notarului
public, a contractului de vénzare cu ofertantul desemnat castigator.

Art. 71. Contractul de vénzare de la Art. 70 se Incheie la notar, in formd autenticd, intre
Autoritatea contractantd/Municipiul Sebes, reprezentat prin Primar, in calitate de vanzétor si
ofertantul a cirei oferts a fost declarati cistightoare a licitatiei, In calitate de cumpérator.

Art. 72. Semnarea contractului de la Art. 70 se va face numai dup? obtinerea dovezii achitérii
integrale a pretului de cétre cumpéritor.

Art. 73. Pentru semnarea contractului de la Art. 70 si Indeplinirea procedurii notariale
Primarul Municipiului Sebes poate numi, prin dispozitie, un functionar public in cadrul aparatului de
specialitate aflat in subordine.

Art. 74. In cazul in care, in cadrul organizirii celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu .
s-a depus cel putin o singurd ofertd valabild, comisia de la Art. 40 va informa de indatd Primarul
Municipiului Sebes in legituri cu acest fapt. Primarul Municipiului Sebeg va lua initiativa anuldrii
procedurii de licitatie publicd respectivd prin initierea unui proiect de hotiréire care va fi supus
dezbaterii si aprobarii Consilivlui Local al Municipiului Sebes.

Art. 75. Cazuri de anulare a procedurii de licitatie publicd prin efectul legii ( Art. 342 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ):

(1) Autoritatea contractants poate anula procedura de vénzare a contractului de vinzare
avand ca obiect bunuri imobile (terenuri, constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes
in cazul in se constatd abateri grave de la prevederile legale in vigoare, sau prezentul Regulament
care afecteazd procedura de licitatie publica, sau fac imposibild incheierea contractului.

2) Procedura de licitatie publicd se considerd afectatd in cazul in care sunt Intrunite
cumulativ urmétoarele conditii:

a) — dacd In cadrul documentatiei de vénzare si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie publica se constati erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la Art.
311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b) —dac# Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fir
ca acestea si conduci la rAndul lor, la Inc#lcarea principiilor previzute la Art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 Cod administrativ.

Art. 76. In cazurile de anulare a procedurii de vénzare de la Art. 75, competenta deciziei
apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes, care va adopta o hotérére in acest sens.

Art. 77. Prezentul Regulament cuprinde inclusiv formularele F1; F2 5i F3, pérti integrante ale
acestuia.

Art. 78. Prezentul Regulament se va actualiza ori de céte ori va fi nevoie, in functie de
dinamica legislatiei in vigoare.

Art. 79. Orice modificare a Regulamentului se va face exclusiv prin hotéirfre a Consiliului
Local al Municipiului Sebes.

Art. 80. Prezentul Regulament intrd in vigoare Incepénd cu data de 01.01.2021, datd de la
care orice altd reglementare locald in materia atribuirii contractelor de vénzare a bunurilor imobile
(terenuri si cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes isi Inceteazi valabilitatea.

Art. 81. Prezentul Regulament reprezintd o reglementare cadru, cu caracter general, de
aplicabilitate strictid — raportat la raza administrativ-teritoriali a municipiului Sebes. In cazul
incidentel unor legi speciale, se va aplica prioritar legea speciald In spetd.

Art. 82. In caz de conflict Intre norma locali si lege, se aplici norma legala.

Art. 83. In caz de conflict Intre legea roménd §i norma comunitard, se aplicd norma
comunitaré.



Formular F1

DECLARATIE
De confidentialitate si impartialitate

Subsemmnatul/a, , nominalizat/d in Comisia de evaluare
avand ca obiect vinzare imobiluluj (teren/constructie)

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmétoarele:

1) nu defin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/concurenti/candidati; '

3) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, péni la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul derulirii procedurii de vinzare mé voi afla in una dintre situatiile
mentionate mai sus, mé oblig s& anunt aceastd situatie imediat ce a aparut.

Totodatd, mad angajez ci vol pistra confidentialitatea asupra continutului documentelor/
ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de citre operatorii ecomomici, a ciror
dezvéluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de asi proteja proprietatea intelectuald sau
secretele comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare.

Inteleg i tn cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Semnitura,

Data,



Formular ¥F2

PERSOAN%\ JU RID}CZ\/
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)

Autoritatea contractantd/ Municipiul Sebes

Nr /
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
CAITE 1ttt nre et et a et st a e s se e e e b e b s et e s s e e b e e e nenrereeeas
(denumirea autoritdfii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anunfului de participare aparut 1 Z1arul co.o.eccoeeeeeerereereecieeese e seseerenenn. cu
.................................................................... (denumirea/numele ofertantului) vi trasmitem aldturat
urmétoarele:
adresa nr. ..occeevceeecceecenns diN e , privind aplicarea procedurii de vénzare a
imobilului

.......................................................................................................................................................

1. Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de vénzare,
inclusiv dovada privind achitarea taxei si a garantiei pentru participare la licitatie, dovada achitfrii
contravalorii documentatiei de vénzare In cuanturmul si in forma stabilite de dumneavoastri;

2. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisi.

Avemn speranta ci oferta noastré este corespunzitoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completarii ...cocovvvvrevereerererrnrssceneneee.
Cu stimaé,
persoand fizicd/juridici

(semndturd autorizatd)

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinte specifice



Formularul F3
Informatii Generale

OFERTANTUL

............................................

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa domiciliu/sediu central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complete, telefon/fux, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piati a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

ANIfL CIFRA DE AFACERICIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO
1.
2.
3.
Media anuala:

Ofertantul,

(semnétura autorizati)

Notal: Prezemtul formular constituie un model orientativ care se va putea completa
ulterior in functie de anumite cerine specifice




Formular ¥1

DECLARATIE
De corfidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a, , nominalizat/d in Comisia de licitatie
pentru de licitatie publicd in vederea atribuirii contractului de vénzare avind ca obiect vinzare
imobilului (teren/constructie)

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmitoarele:

1) nu detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/concurenti/candidati;

3) nu am calitatea de sot/sotie, rudi sau afin, pand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

fn cazul in care pe parcursul derularii procedurii de vanzare mé voi afla In una dintre situatiile
mentionate mai sus, mé oblig sa anunt aceast3 sitnatie imediat ce a aparut.

Totodatd, méi angajez c& voi péstra confidentialitatea asupra continutului documentelor/
ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de citre operatorii economici, a cdror
dezvialuire ar putea aduce atingere dreptului acestora de agi proteja proprietatea intelectuald sau
secretele comerciale, precum §i asupra lucririlor comisiei de evaluare.

Inteleg cd in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data, Semniitura,



Formular F2

PERSOANA JURIDICA/
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)

Autoritatea contractantd/ Municipiul Sebes
Nr /

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

....................................................................................................................

(denumirea autoritdfii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anuntului de participare apirut in Ziarul

.................................................. cu
.................................................................... (depumirea/numele ofertantului) va trasmitem aliturat
urmatoarele:

11 SOV AN e . privind aplicarea procedurii de vanzare a imobilului

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de atribuire,
inclusiv dovada privind achitarea taxei si a garantiei pentru participare la licitatie, dovada achitirii
contravalorii documentatiei de atribuire In cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra;

2. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisa.

Avem speranta ¢i oferta noastrd este corespunzitoare gi va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completsrii

.......................................

Cu stima,
persoand fizicd/juridica

(semndturd autorizatd)

Noti!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite ceringe specifice



OFERTANTUL

--------------------------------------

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/nurmele:

Formularul F3
Informatii Generale

......

2. Codul fiscal;
3, Adresa domiciliw/sediu central:

4, Telefon:
Fax:

E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdirul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dack este cazul:

{adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piati a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO

1.
2.
3

Media anuali;

Ofertantul,

(semnétura autorizatd)

Notal: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa

ulterior in functie de anumite ceringe specifice

PHESEDINTE DE SEDINTA
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VLAD CRISTINA ELENA



