ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor imobile {terenuri si
constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Tntrunit in sedinta publici ordinara din data de ;

Ludnd in dezbatere proiectud de hotarare referitor la aprobarea Regulamentului privind procedura
de vanzare a bunurilor imobile {terenuri si constructii) aflate In domeniul privat al Municipiului Sebes;

Vazand:

Referatul de aprobare al initiatorului - Primarul Municipiului Sebes; U

Avind in vedere raportul de specialitate nr. %@% / /502 2 ?u Intocmit de
Compartimentul Patrimoniu si Transport;

n terneiul art. 129 alin. {2) lit. ¢}, coroborat cu alin. {6) }it. b} din O.U.G. nr. 57/2018 — privind Codul
Administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare;

in aplicarea prevederitor Art. 363 alin. {2} si alin. {5), raportat la Art. 287 lit. b), coroborat cu Art. 364
alin. (1) Cod administrativ; '

n baza art. 196 alin. {1) lit 2) din O.U.G. nr. 57/2019, adopt3 prezenta:

HOTARARE

Art.1. Se aprobd Regulamentul privind procedura de vinzare a bunurilor imebile {terenuri si
constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes, in forma si cuprinsul din Anexa - parte integranta
a prezentei hotdrari,

Art.2. Regulamentul aprobat la Art. 1 intra Tn vigoare Incepand cu data de 01.02.2021, datd de la care
orice altd reglementare locald referitoare la vanzarea bunurilor imobile aflate Tn domeniul privat al
Municipiului Sebes Tsi inceteaza valabilitatea.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei revine Primarului Municipiului Sebes prin Directia Venituri,
Compartimentu Patrimoniu si Transport, Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionald
si Arhiva si Compartiment Relatii Publice Comunicare si Informatica.

Art.4. Prezenta hotdrdre poate fi atacatd de citre persoanele indreptatite, Tn termenul si in conditiile
previzute de legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu meodificirile st completjrile
ulterioare.

Prezenta hotirdre va fi afisatd, s¢ va publica pe site-ul primériei si In monitorul oficial al
Municipiului Sebes si se comunicé:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

~ Primarului Municipiului Sebes



- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Arhitectului sef

- Directiei Venituri

- Serviciului Cheltuieli Resurse Umane

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparent Decizionald si Arhivi
- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatici
- Biroului Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Comp. Registru Agricol

- Compartimentului Patrimoniu si Transport

Avizat
SECRETAR GENERAL MUNICIFIU
CRISTINA - ELENA VLAD

Prezentul proiect nu constituie act administrativ si nu produce efecte juridice.



ANEXA 1a HCL nr. din

REGULAMENT
privind procedura de vinzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii}
aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

Capitolul I
Dispozitii Generale

Art.1 (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vénzarea bunurilor imobile
- terenuri/cladiri, proprietate privatd a Municipiului Sebes.

(2) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este Municipiului Sebes, iar competenta
materialid de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in atributia Consiliului
Local al Municipiului Sebes.

(3) Responsabilitatea privind inifierca §i urmdérirea procedurii de vénzarc a imobilelor,
stabilitd prin prezentul regulament, revine Primarului Municipiului Sebes prin Compartimentul
Patrimoniu si Transport si Biroul Contencios Juridic, Administratie, Transparenti Decizionald si
Arhiva din cadrul Primériei Municipiului Sebes.

(4) Biroul Buget, Finante, Contabilitate si Salarizare, Serviciul Cheltuieli si Resurse Umane,
Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd, Compartiment
Cadastru, Compartiment Registrul Agricol si Comisiile de aplicare a legilor privind retrocedérile vor
pune la dispozitia Compartimentului Patrimoniu §i Transport/ Biroului Comntencios Juridic,
Administratie, Transparentd Decizionald si Arhivd informatiile necesare in vederea deruldrii in
conditii legale a procedurii de vénzare a bunurilor imobile-terenuri/clddiri din domeniul privat al
Municipiului Sebes.

Art.2 In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

(1} Calitatea de vAnzator o are Municipiul Sebes (Autoritatea contractant), pentru bunurile
imobile din domeniul privat al municipiului, asupra cirora exercitd un drept de proprietate privats,
autoritatea deliberativa fiind Consiliul Local al Municipiului Sebes.

(2) Calitate de cumpdrator o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, roméina sau
striind, 1n conformitate cu dispozitiile prezentului regulament i a reglementarilor legale 1n vigoare.

(3) Cetitenii striiini si apatrizi pot dobéndi dreptul de proprietate asupra terenului numai in
conditiile rezultate din aderarca Roméniei la Uniunea Europeand si din alte tratate internationale la
care Roménia este parte, pe bazi de reciprocitate, in conditiile previzute prin lege organica.

(4) Organizatorul vanzarii - Municipiului Sebes, prin structurile administrative constituite
in cadrul Primariei Municipiului Sebes;

(5) Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac ¢ oferta calificatd in cadrul procedurii
de licitatie publicd sau, dupi caz, de negociere directi.

Art.3 Principiile care stau la baza procedurii de vénzare a bunurilor din domeniul privat al



Municipiului Sebes sunt:

a. Transparenta - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru vénzarea bunurilor imobile proprietate privata a Municipiului Sebes;
b. Eficienta utilizirii fondurilor publice;

c. Proportionalitatea;

d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnéand ci toate criteriile de selectie se aplicd intr-o
maniera nediscriminatoare;

e. Libera concurenti, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoand fizicd sau
juridica capabild, potrivit legislatiei, s& poatd dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaéniei, sa aiba
dreptul de a participa la licitatia publicd in vederea cumpdririi unor astfel de bunuri imobile
proprietate a Municipiului Sebes, in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care Roménia
este parte.

Art.4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vinzare-cumpdrare, autentificat notarial,
prin care persoana de drept public, numiti vinzdtor, transmite unei alte persoane fizice/juridice,
numitd cumpdrator, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privati a unithtii
administrativ- teritoriale, in schimbul unui pret. Primarul Municipiului Sebes va desemna o persoani
din cadrul Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparentd Decizionald 51 Arhiva din cadrul
Primariel Municipiului Sebes, care va semna pentru si in numele Municipiului Sebes, actul de
vinzare-cumpdrare la notariat.

(2) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Sebes
se fac integral venit la bugetul local.

(3) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vénzare-cumpdirare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cétre cumpérator.

(4) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrald §i intocmirea raportului de evaluare a
imobilului, vor fi suportate de cumpdritor, fird a fi deduse din pretul de vénzare al imobilului, daci
nu se prevede altfel.

Capitolul II
Reguli comune privind vinzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii

Art.5 (1) Fac obiectul vanzirii, potrivit prevederilor prezentului Regulament, urmitoarele
categorii de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al Municipiului Sebes:
a) terenurile care fac parte din domeniul privat al Municipiului Sebes, in conditiile respectirii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;
b} constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privatd a Municipiului Sebes;
(2) Anterior vénzarii, imobilele supuse procedurilor de vénzare, trebuie sd figureze in
inventarul domeniului privat al Municipiului Sebes;
Art.6 Nu pot face obiectul vénzirii, wrmitoarele bunuri imobile din domentul privat al
Municipiuiui Sebes:
- a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate
in baza legislatici In vigoare, privind restitnirea proprietitilor;
- b) imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publicd este parte in proces;
- ¢) terenurile afectate de retele edilitare publice;
- d) terenurile care sunt previizute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism.

Art.7. Regulile care privesc vanzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii) apartindnd
domeniului privat al Municipiului Sebes sunt cele stabilite in Art, 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, din legile speciale i din prezentul
Regulament.



Art. 8. Vanzarea bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sebes se face
prin licitatie public, organizati in conformitate cu prevederile Art. 334 — 346 Cod administrativ si
ale prezentului Regulament, cu respectarea principiilor consacrate la Art. 311 Cod administrativ.

Art. 9. Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor care apartin domeniului
privat al Municipiului Sebes:

a) in cazul vanz#rii unui teren aflat in domeniul privat al Municipiului Sebes pe care sunt
edificate constructii, constructorii de buni-credintii beneficiazi de un drept de preemtiune referitor la
cumpdrarea terenului . Pretul de vanzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare
insusit de citre Consiliul Local al Municipinlui Sebes prin hotéréare.

b) proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) vor fi notificati in termen de 15 zile
calendaristice asupra hotirarii Consiliului Local al Municipiului Sebes privind aprobarea terenului i
nsugirea pretului cuprins in raportul de evaluare si isi pot exprima optiunea referitoare la cumpérarea
terenului In cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de la primirea notificérii.

¢) locatarii care detin In regim de Inchiriere locuinte, altele decat cele din categoria locuintelor
sociale, din fondul locativ privat al Municipiului Sebes, dupa cel putin 3 ani de folosints, in conditiile
in care nu Inregistreazi debite la bugetul local, beneficiazi, la cerere, de un drept de preemtiune la
vanzarea acestora. Notificarea §i exprimarea optiunii privind exercitarea dreptului de preemtiune la
cumpdrare se vor face In conditiile previzute la lit. b).

d) prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii.

Capitolul ITt
Legislatie aplicabil

Art. 10. La baza aplic#rii prezentului Regulament se vor avea in vedere:
a} Constitutia Roméniei;

b) O.U.G. nr. 57/2019 privid Codul administrativ;

¢) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats;

d) alte legi si acte normative speciale;

e) normele cuprinse in legislatia comunitar in materie

Capitolul IV
Conditii privind organizarea licitatiei

Art. 11, Documentatia de atribuire a contractului de vinzare a bunurilor imobile apartinénd

domeniului privat al Municipiului Sebes cuprinde:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢} formulare si modele de documente

Art. 12, Caietul de sarcini cuprinde minumum urmitoarele;

a) informatii generale privind autoritatea contractanta;

b) informatii generale privind bunul imobil care formeazi obiectul vanzdrii (identificarea §i
descrierea acestuia);

c¢) pretul minim, de la care o ofertd se consideri valabild;

d) conditiile generale referitoare 1a procedura de atribuire a contractului de vanzare;

e) conditiile generale privind valabilitatea ofertelor si atribuirea contractelor.

Art. 13, Documentatia de atribuire se Intocmeste de citre Municipiul Sebes si se aproba prin
hotédrare a Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Art. 14. In cadrul documentatiei de atribuire Autoritatea contractanti stabileste cerintele,
criteriile, regulile, precum i toate informatiile necesare ofertantului in vederea participarii la licitatie.



Art. 15, Poate participa la licitatia publicd oricare solicitant persoand fizicd sau persoand
juridici care, pe baza unei solicitari scrise ( Formular F2) si contra cost a achizitionat documentatia
de atribuire. Contravaloarea documentatiei de atribuire se achitd de citre solicitant la casieria
Primdiriei Municipiului Sebes si nu se restituie solicitantului declarat necistigator in urma desfagurarii
procedurii de licitatie. In cazul reludrii procedurii de licitatic publica, datoriti neindeplinirii cerintei
de la Art. 23, documentatia de atribuire riméne valabild.

Art. 16. Etapa de transparent3, reprezintd primul pas in cadrul procedurii de atribuire, al cirui
1ol este de a pune la dispozitia persoanelor interesate, in mod transparent §i nedescriminatoriu, toate
informatiile necesare cu privire la modul de participare, desfisurarea si solutionarea
neintelegerilor/litigiilor legate de procedura licitatiei publice.

Art. 17. In cazul procedurii de licitatie publici Municipiului Sebes, in calitate de vanzitor, 1i
revine obligatia publiciirii anuntului de licitatie publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI-a, intr-un cotidian national si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet, precum si prin
afisare la sediul Primdriei din Sebes, P-ta. Primériei nr. 1 §i respectiv, din Sebes, str. Parcul Arini, nr.
1.

Art. 18. Anuntul de licitatie piblici se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire
in conditiile Art. 13 si va cuprinde:

a) informatii generale referitoare la Autoritatea contractantd (denumire, sedin, cod fiscal,
telefon, fax, e-mail, persoand de contact);

b) identificarea bunului imobil care formeaz3 obiectul vinzarii (situare, descriere, destinatic,
date/informatii C.F.);

¢) informatii referitoare la documentatia de atribuire (modalitatea de a intra in posesia acesteia,
locul de unde poate fi procuratd/persoana responsabild, costul si modul de achitare etc.);

d) informatii legate de depunerea ofertelor (data limitd pani la care se depun ofertele —an, fund,
zi, ord — locul depunerii, eventual numirul exemplarelor in care vor fi depuse );

e) data (inclusiv ora), locul desfasuririi sedintei de licitatie publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competents in solutionarea disputelor/litigiilor, termene si mod de sesizare;

g) data transmiterii anuntului pentru publicare.

Art. 19. Anuntul scris, redactat in limba roménd, se transmite cu cel putin 20 de zile
calendaristice Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 20. Potrivit legii, Autoritatea contractanti poate opta pentru urmétoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului liber si neingradit, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanelor interesate, contra cost, a unui exemplar din documentatia
de atribuire pe suport de hértie si/san pe suport magnetic. Costul documentatiei de atribuire nu va
depisi costul presupus de redactarea, multiplicarea si transmiterea acesteia.

Art, 21. Cu privire la neintelegerile/neclarititile legate de cuprinsul documentatiei de atribuire,
persoanele interesate pot solicita clarificiri/ldmuriri. Solicitatrea si réspunsul la clarificéri se vor
formula numai n scris. Autoritatea contractantd, prin compartimentul de specialitate, are obligatia de
a rispunde solicitérii de clarificiri in termen de maximum 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.

Art. 22. Autoritatea contractantd este responsabili de modul de prelucrare, procesare si stocare
a datelor cu caracter personal, de asigurarea, conform dispozitiilor legale in vigoare, a protectiei
corespunzitoare a acestei categorii de date.

Art. 23, Procedura de licitatie publici se va putea desfisura si finaliza in mod valid, numai in
cazul depunerii unui numdr de minim 2 (dou#) oferte valabile.

Capitolul V
Reguli privind ofertele



Art. 24. Ofertele se depun conform informatiilor din anunt, in doud plicuri — unul exterior §i
celalalt interior, cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de atribuire.

Art. 25. Pe plicul exterior se va inscrie obiectul licitatiei si va avea atasatd cererea de
participare ( Formular F2), In plicul exterior ofertantul va introduce urmatoarele documente:

a) — fisa de date informatii privind ofertantul (nume/denumire, adresd/sediu, nr. telefon si/sau
fax, adresa de e-mail) — Formular F3;

b) — copie act de identitate sau copie certificat de inmatriculare O.R.C. dupé caz;

¢) — acte doveditoare referitoare la calititile si capabilititile ofertantutui, conform cerintelor
din documentatia de atribuire, caietul de sarcini, dupd caz;

d) — acte doveditoare privind debitele ofertantului la bugetul focal al Municipiului Sebes si la
bugetul de stat, in original;

) — dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire (copie). Pretul achizitiondrii
documentatiei de atribuire nu se restituie.

f) — dovada achitdrii garantiei de 5% din preful minim de pornire a licitatiei, insusit de
Consiliul Local al Municipiului Sebes prin raportul de evaluare (copie). Garantia se restifuie
ofertantilor care au depus o ofertd declaratd necéstigitoare, la cererea acestora;

g) — dovada achitirii taxei de participare la licitatie, stabilitd si inscrisd in caietul de sarcini al
licitatiei {copie);

h) —dovadi ci detine suma (in lei) care acopera integral pretul de licitatie, Insusit de Consiliul
Local al Municipiului Sebes prin raportul expertizei tehnice de evaluare;

i) —pentru persoanele juridics, declaratie notariald pe proprie rispundere ci nu se afld in stare
de insolvents, faliment san lichidare, dupi caz;

j) —plicul interior, sigilat.

Art. 26. Pe plicul interior se va Inscrie numei numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului,
dupi caz;

Art. 27. Plicul interior cuprinde numai oferta propriu-zisa (pretul) semnatd de ofertant. Pretul
oferit trebuie si fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pornire , stabilit i Inscris in caietul de
sarcini al licitatiei.

Art. 28. Ofertele care nu respectd prevederile Art. 27 vor fi respinse/excluse in urma
verificarii de citre comisia de evaluare.

Art. 29. Fiecare ofertant poate depune doar o singurd ofert.

Art. 30. Oferta are caracter obligatoriu pe toati pericada de valabilitate stabilitd de
vanzitor/autoritatea contractanta.

Art. 31. Oferta depusd la o altd adresd decat cea stabiliti si inscrisd in anuntul licitatiei, sau
dupi data si ora Himitd, nu se deschide si se returneazi intacta ofertantului.

Art. 32, Continutul ofertelor riméne secret pand la data si ora deschiderii plicurilor publicate
in anuntu] licitatiel.

Art. 33. Deschiderea plicurilor se face numai dupi semnarea procesului-verbal privind
integritatea acestora de cétre toti membri comisiei de evaluare.

Art. 34, Sunt considerate oferte valabile numai acele oferte care respecti in totalitate cerintele
si criteriile stabilite in caietul de sarcini , prcum si conditia de pret de la Art. 27.

Art. 35. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al licitatiei in care va mentiona ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urméa
din procedura licitatiei publice.

Art. 36, Procesul-verbal de la Art. 35 se dateaza si se semneazd de citre toti membri comisiei
de evaluare.



Art. 37. Pe baza procesului-verbal de la Art. 33, in termen de o zi lucrdtoare, comisia de
evaluare Intocmeste un raport pe care il transmite, spre cunostinta, Primarului Municipiului Sebes.

Art. 38. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportulni de la Art. 37, Primarul
Municipiului Sebes, prin compartimentul de specialitate, informeazi in scris, cu confirmare de
primire, toti ofertatii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd si motivele care au stat la baza
excluderii.

Art. 39. Tn cazul 1n care nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, Autoritatea
contractanti/Municipiul Sebes este obligati si procedeze la anularea procedurii si reluarea licitatiel
in baza aceleiasi documentatii de atribuire, cu respectarea regulilor privind oferta.

Art. 40. Comisia de evaluare se numeste prin dispozitia Primarului Municipiului Sebes i are
ca atributie principald analizarea si evaluarea ofertelor, inclusiv desemnarea ofertei céstigitoare
privind atribuirea contractului de vinzare.

Art. 41. Comisia de la Art. 40 va fi formatd dintr-un numér impar de membri, nu mai putin
de 5, fiecirui membru cu drept de vot corespunzandu-i cite un membru supleant (de rezerva). in cazul
imposibilitatii de a participa la comisie din partea unui membru, acesta va fi flocuit de un altul din
randul membrilor supleanti. Comisia functioneaza legal doar In numsérul stabilit de membri prin actul
administrativ de numire.

Art. 42. In cadrul comisiei de evaluare Primarul Municipiului Sebes va numi dintre membri
acesteia un presedinte si un secretar care va coordona, respectiv va asigura, lucrérile comisiet.

Art. 43. Fiecare membru prim al comisiei de evaluare beneficiazd de céte un singur vot.
Membri supleanti nu au drept de vot gi nu participa la lucrérile comisiei decét in cazul in care
inlocuiesc un membru prim care absenteaza.

Art. 44. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul majorititii membrilor s&i.

Art. 45. (1) Toti membri comisiei de evaluare, inclusiv membri supleanti, au obligatia
respectarii regulilor referitoare Ia conflictul de interese previzute la Art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin, fiecare membru al comisiei de evaluare are
obligatia de a completa, semna si depune o declaratie de confidentialitate i impartialitate (Formular
F1).

Art. 46. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza Primarul
Municipiului Sebes si va propune inlocuirea membrului incompatibil cu unul dintre membri
supleanti.

Art. 47, Supleantii participi la lucririle/sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care unu sau mai multi dintre membri primi se afld in imposibilitate de participare datoritd cazului de
la Art. 46, caz fortuit sau caz de fortd majord, precum si daci se afla intr-o situatie personald
exceptionald legati de starea de sinitate, starea unui membru de familie, eveniment special,ete.

Art. 48. Comisia de evaluare are in principal urméitoarele atributii:

a) — analizarea si selectarea ofertelor depuse, pe baza informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) — intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) — analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise, cuprinse in plicul interior;

d) — intocmirea raportului de evaluare;

e) — intocmirea proceselor-verbale care emand de la aceasta;

f) —desemnarea ofertei castigitoare;

g) - intocmirea $i comunicarea raportului prevézut la Art. 37.

Art. 49. Comisia de evaluare se considerd legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor
sii — In numirul complet de membri stabilit in dispozitia de constituire previzutd la Art. 40.

Art. 50. Comisia de evaluare adopti deciziile in mod autonom, exclusiv pe baza documentatiei
de atribuire, in conformitate cu normele legale In vigoare i prevederile prezentului Regulament.



Art. 51. Membri comisiei de evaluare au obligatia strictd de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate si secretul la care se referd Art. 32.

Capitolul VI
Participantii ia licitatia publica

Art. 52. Poate participa la licitatia publicd privind atribuirea contractelor de vanzare a
bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes orice persoand fizica sau persoand
juridica, roména sau striind, care indeplineste cumulativ urmétorele conditii:

a) — a pétit taxa de participare la licitatie, stabilitd si previzuta in caietul de sarcini;

b) — a pliitit garantia in cuantum de 5% din valoarea fard T.V.A. a pretului de pornire a
licitatiei, Insusitd de Consiliul Local al Municipinlui Sebes prin raportul de evaluare;

c) —a plétit contravaloarea documentatiei de atribuire, Tnscrisé in caietul de sarcini al licitatiei;

d) —a depus o ofertd valabila, impreuni cu toate documentele solicitate prin documentatia de
atribuire, induntrul termenului limitd publicat in anuntul licitatiei;

¢) — nu inregistreazi debite la bugetul local al Municipiului Sebesg;

f) —nu inregistreazi debite la bugetul de stat;

g) — pentru persoanele juridice, nu se afld in stare insolventd, faliment sau lichidare, dupi caz.

Capitolul VII
Criterii de atribuire a contractului de vinzare

Art. 53. Criteriul de atribuire a contractului de vénzare avind ca obiect bunuri imobile
(terenuri, constructii) apartindnd domeniului privat al Municipiului Sebes este cel mai mare pret
oferit, cel cuprins in oferta propriu-zisa din plicul interior.

Art. 54. In cazul in care doui sau mai multe oferte valabile au oferit acelasi pret, stabilirea
ofertei céstigitoare se face de ciitre comisia de evaluare in functie de capacitatea economico-
financiard a ofertantilor, aga cum rezultd din documentul solicitat Ia Art. 235 lit. ¢).

Art. 55, Pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire Autoritatea contractantd poate solicita
clarificari si/sau completiri ale documentatiilor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele documentatiei de atribuire.

Art. 56. La solicitdrile Autoritatii contractante, ofertantii au obligatia de a raspunde in termen
de 3 zile lucriitoare de la data primirii acestora. Nerespectarea acestui termen sau omisiunea ori
refuzul de a réspunde poate atrage excluderea ofertei din cadrul procedurii de evaluare.

Art. 57, Prin solicitarea de clarificiri si/sau completari Autoritatea contractanti nu poate crea
vreun avantaj de partea vreunui ofertant.

Art. 58. Comisia de evaluare, la data §i ora fixatd si mentionatd In anuntul licitatiei, intrunita
in sedintd publicd, va proceda la deschiderea plicurilor exterioare si va elimina ofertele care nu
indeplinesc cerintele previizute la Art. 25 lit. a) — i) din Regulament.

Art. 59. Pentru ca licitatia sa fie valabild este necesar sa fie indeplinitd cerinta de la Art. 23,
referitoare la numérul minim de oferte valabile depuse.

Art. 60. Neindeplinirea conditiei stipulate la Art. 23 are drept consecintd reluarea licitatiei in
conditiile Art. 39 din Regulament.

Art, 61. Dupi finalizarea procesului de verificare §i analizd a documentelor din plicurile
exterioare, comisia de evaluare va intocmi procesul-verbal de consemnare a rezultatelor, mentionind
ofertele care indeplinesc cerintele Art. 25 [it. a) — i) §i pe cele eliminate, gisite neconforme in raport
cu aceste cerinte.



Art. 62. Deschiderea plicului interior (care contine oferta propriu-zis#) se va face numai dupd
semnarea procesului-verbal de la Art. 61 de cétre toti membri comisiei de evaluare.

Art. 63. Dupi analizarea ofertelor propriu-zise, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal final, care consemneaza rezultatele licitatiei §i care se va semna de citre toti membri
comisiei.

Art. 64, In procesul-verbal despre care face vorbire Art. 63 se vor mentiona toate ofertele
valabile, precum si cele excluse, in cazul celor din urmé precizdndu-se motivele excluderii pentru
fiecare ofertd in parte.

Art. 65. In termen de o zi lucritoare de la intocmirea procesului-verbal de la Art. 63, comisia
de evaluare va formula un raport aviand ca obiect finalizarea procedurii de licitatic publica, pe care il
va inainta Primarului Municipiului Sebes.

Art. 66. In ternen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, Primarul Municipiului Sebes,
cu concursul secretarului comisiei de evaluare, informeazi in scris, cu confirmare de primire, tofi
ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

Art. 67. Comisia de la Art. 40 declard ofertantul cistigator In persoana celui care a oferit
pretul cel mai mare.

Art. 68. In cazul in care doi sau mai multi ofertanti au oferit acelasi cel mai mare pret,
desemnarea ofertantului céstigitor se va face in functie de criteriul capacititii economico-financiare
a acestora, pe baza documentelor mentionate la Art. 25 lit. i) si lit. h) din Regulament.

Art. 69. In termen de maximum 20 de zile calendaristice de la incheierea procesului-verbal
de la Art. 63 si desemnarea ofertantului cistigitor, Autoritatea contractanti va trimite spre publicare
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt referitor la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de vénzare, care va cuprinde urmitoarele informafii:

a) — autoritatea contractantd (denumire, sediu, date de contact);

b} — data publicarii anuntului;

¢) —criteriile care au stat la desemnarea ofertei castigétoare;

d) — numdrul ofertelor declarate valabile si a celor excluse;

¢) —numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului care a depus oferta declarati cigtigitoare;

f) — pretul ofertei declarate céstigitoare;

g) — instanta competentd In solutionarea litigiilor si termenele de sesizare.

Art. 70. Dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la confirmarea
comunicarii previzuti la Art. 66, Autoritatea contractantd va proceda la incheierea, in fata notarului
public, a contractului de vénzare cu ofertantul desemnat céstigétor.

Art. 71. Contractul de vanzare de la Art. 70 se incheie in formi notariald, intre Autoritatea
contractantd/Municipiul Sebes, reprezentat prin Primar, in calitate de vanzitor si ofertantul a cérei
ofertd a fost declarats cistigitoare a licitatiei, in calitate de cumpdéritor.

Art. 72. Semnarea contractului de la Art. 70 se va face numai dupé obtinerea dovezii achitarii
integrale a pretului de cétre cumparéator.

Art. 73. Pentru semnarca contractului de la Art. 70 si indeplinirea procedurii notariale
Primarul Municipiului Sebes poate numi, prin dispozitie, un functionar public in cadrul aparatului de
specialitate aflat in subordine.

Art. 74, In cazul In care, In cadrul organizirii cele de-a doua proceduri de licitatie publica nu
s-a depus cel putin o singurd ofertd valabild, comisia de la Art. 40 va informa de indatd Primarul
Municipiului Sebes in legéturd cu acest fapt. Primarul Municipiului Sebes va lua initiativa apularii
procedurii de licitatie publicd respectivd prin initierea unui proiect de hotérire care va fi supus
dezbaterii $i aprobirii Consiliului Local al Municipiului Sebes.

Art. 75. Cazuri de anulare a procedurii de licitatie publici prin efectul legii ( Art. 342 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ):



(1)Autoritatea contractant poate anula procedura de atribuire a contractului de vanzare avand
ca obiect bunuri imobile (terenuri, constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes in
cazul 1n se constati abateri grave de la prevederile legale in vigoare, sau prezentul Regulament care
afecteazi procedura de licitatie public, sau fac imposibil incheierea contractului.

(2)Procedura de licitatic publici se considerd afectatd in cazul in care sunt intrunite cumulativ
urmitoarele conditii:

a) — daci in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie publici se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incéilcarea principiilor previzute la Art.
311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

b) — dac#i Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard
ca acestea si conducd la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la Art. 311 din O.U.G. nr.
57/2019 Cod administrativ.

_ Art. 76. In cazurile de anulare a procedurii de atribuire de Ia Art. 75, competenta deciziei
apartine Consiliului Local al Municipiului Sebes, care va adopta o hotérére in acest sens.

Art. 77. Prezentul Regulament cuprinde inclusiv formularele F1; F2 si F3, pérti integrante ale
acestuia.

Art. 78, Prezentul Regulament se va actualiza ori de céte ori va fi nevoie, in functie de
dinamica legislatiei in vigoare.

Art. 79. Orice modificare a Regulamentului se va face exclusiv prin hotérdre a Consiliului
Local al Municipiului Sebes.

Art. 80. Prezentul Regulament intrd in vigoare incepind cu data de 01.01.2021, dati de la
care orice alti reglementare locald in materia atribuirii contractelor de vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si cladiri) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes isi inceteazd valabilitatea.



Formular F1

DECLARATIE
De confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a, , nominalizat/a in Comisia de licitatie
pentru de licitatie publicd in vederea atribuirii contractului de vénzare avind ca obiect vénzare
imobilului (teren/constructie)

Declar pe propria rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmétoarele:

1) nu detin pirti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati;

2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/concurenti/candidati;

3) nu am calitatea de sot/sotie, rudd sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/candidati;

4) nu am niciun interes de naturi si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In cazul in care pe parcursul derularii procedurii de vanzare mi voi afla in una dintre situatiile
mentionate mai sus, ma oblig s& anunt aceasta situatie imediat ce a apdrut.

Totodatd, mi angajez ci voi pastra confidentialitatea asupra continutului documentelor/
ofertelor, precum gi asupra altor informatii prezentate de citre operatorii economici, a céror
dezviluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de asi proteja proprietatea intelectuald sau
secretele comerciale, precum si asupra lucririlor comisiei de evaluare.

Inteleg ¢ in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data, Semmitura,



Formular F2

PERSOANA JURIDICA/
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)

Autoritatea contractantd/ Municipiul Sebes

Nr /
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
CBITE oottt e et vae et b et e e s e e s e era s e e e eR s s na e s e e ne e ne e s e neanrennan
(denumirea autoritdfii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anunfului de participare aparut in Ziartl ...cocoeeceercenicesccesir e, cu
.................................................................... (denumirea/numele ofertantului) va trasmitem aldturat
urmitoarele
11 SRR UN dint e , privind aplicarea procedurii de vénzare a imobilului

.........................................................................................................................................................

1. Plicul exterior sigilat, care contine documentele solicitate conform documentatiei de ambulre
inclusiv dovada privind achitarea taxei si a garantiei pentru participare la licitatie, dovada achitarii
contravalorii documentatiei de atribuire In cuantumul si In forma stabilite de dumneavoastra;

2. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta propriu-zisa.
Avem speran{a ca oferta noastra este corespunzitoare i va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completarii .ooocevveereeericreesreeseeseeeenens

Cu stima,
persoand fizicd/juridici

(semnditurd autorizald)

Notil: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinfe specifice



OFERTANTUL

--------------------------------------------

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:

Formularul F3
Informatii Generale

2. Codul fiscal:
3. Adresa domiciliu/sediu central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data §i locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piatd a afacerilor:

Q. Cifra de afaceri pe ultimnii 3 ani:

ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO
1.
2.
3.
Media anuali;
Ofertantul,

(semnédtura autorizati)

Noti!l: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa

ulterior in functie de anumite cerinfe specifice







MUNICIPIUL SEBES
PRIM

Nr. %ﬁf /%/Z«,@OXQ

REFERAT de APROBARE
Privind Proiectul de hot3rdre referitor la aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a
bunurilor imobile {terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

In fapt, in domeniul privat al Municipiului Sebes se afld imobile (terenuri si constructii) care fac
obiectul unor contracte de inchiriere sau concesiune, pe unele terenuri constructori de buni-credintd au
realizat constructii, pe alte terenuri in temeiul unor legi speciale (ex. Legea nr. 15/2003) beneficiarii dreptului
de folosintd si-au construit case de locuit.

Beasemenea, din fondul locativ - proprietate privat a Municipiului Sebes s-au Tnchiriat locuinte unor
cetateni, care, In timp si cu acordul municipalitatii, au adus imbun3titiri spatiilor de locuit respective.

Tn astfel de situatii, bine justifcate, evaluate de la caz Ia caz, se resimte necesitatea elaborarii unui
cadru de reglementdri unitar, aplicabile pe plan local, care si permit3 vnzarea imobilelor respective citre
titularii dreptului de filosintd sau folosintd gratuitd, catre potentiali investitori, In functie de anumite criterii
bine stabilite,

Deorece la nivelul Municipiului Sebes, in prezent, nu exist3 un regulament care s3 cuprinda in mod
unitar reglementari referitoare la procedura de véanzare a unor imobile —~ terenuri si constructii — aflate in
domeniul privat al u.a.t., elaborarea prezentului Regulament a devenit o prioritate.

Fatd de aceastd stare de fapt, am luat inifiativa prezentului proiect de hotirare, avand in vedere
regimul juridic al bunurilor imobile aflate in domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale si procedura
vanzarii acestora, asa cum este aceasta reglementatd de prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind codul
administrativ, cu completdrile si modificirile ulterioare.

Alaturat, In anexa la proiect si parte integrantd din acesta, supun Consiliului Local al Municipiului
Sebes spre dezbatere si aprobare Regulamentu] privind procedura de vinzare a bunurilor imobile {terenuri
si constructii} aflate In domeniul privat al Municipiului Sebes.
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MUNICIPIUL SEBES
Comp. Patrimoniu si Transport

Nr. fé Qr% i 2@2{;

RAPORT de SPECIALITATE

Privind Proiectul de hotdrére referitor la aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare a

bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Municipiului Sebes

Analizdnd proiectul de hotdrare inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Sebes sub nr.

/2020, inclusiv anexa "Regulamentul privind procedura de vénzare a bunurilor imobile {terenuri si

constructii) aftate in domeniul privat al Municipiului Sebes”, insotit de Referatul de aprobare al inifatorului
— Primarul Municipiului Sebes;

Tn vederea rezolvirii unor situatii care fac obiectul interesului unui numér nsemnat de cetiteni

(persoane fizice si persoane juridice), urmare a modificarii cadrului legal in materie ( locul Legii nr. 215/2001
privind administratia publicd locala fiind preluat de O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ) s-a initiat
prezentul proiect de hotérére care urmireste reglementarea unitard ka nivel local a procedurii de vanzare a
imobilelor (terenuri si constructii) aflate in domeniut privat al Municipiului Sebes.

In argumentarea initiativei care a stat la baza elabor3rii prezentului proiect de hotérire, Tnvederdm:

pe terenuri aflate in regim de concesiune, concesionarii — in calitate de constructori de bun3-
credintd, cu acordul consiliului local, au ridicat constructii si se solicitd cumpdrarea terenului pe
care se afld constructia;

noua legislatie civild aplicabild {Legea nr. 287/2009 Cod civil, republicat3) limiteazs durata
maxim3 a concesiunii ia 49 de ani;

pe terenurile atribuite in folosintd gratuitd tinerilor, in aplicarea dispozitiilor Legii nr. 15/2003,
beneficiarii au ridicat constructii — case de locuit, iar acestia isi manifest interesul cumpardrii
terenuiui:

din fondul locativ al Municipiului Sebes s-au inchiriat locuinte unor persoane, pe care chiriasii le
folosesc de timp indefungat, sau care au contribuit la imbunatatirea stérii si intretinerea acestora,
iar aceastd categorie de chiriasi sunt interesati de cumpdrarea locuintelor respective;
modificarea legislatiel in materie (intrarea in vigoare a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ} reprezintd, prin ea insesi un argument in vederea elaboririi unor reglementari
locale unitare referitoare la vinzarea unor imobile (terenuri si constructii} apartinadnd domeniului
privat al Municipiuiui Sebes.

Exemplele In sustinerea initiativei pot continua.

Tn planul legalitatii, prezentul proiect de hot3rare are la bazd prevederile din Codul administrativ
referitoare la atributiile consitillor locale si regimul juridic al bunuritor care apartin domeniului
privat al unitatilor administrativ-teritoriale, dupd cum urmeazi: Art. 129 alin. {2} lit. ¢} coroborat
cu alin. {6} lit. b); Art. 287 lit. b); Art. 363 alin. {2} si alin. (5); Art. 364 alin. {1) 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codu! administrativ, cu completirile si modificirile ulterioare.

Raportat Ia cele expuse, apreciem c3, prezentul proiect de hotirare Intruneste cerintele referitoare la
aspectele de oportunitate si legalitate necesare, motiv pentru care propunem Consitiului Local al Municipiutui
Sebes aprobarea acestuia in forma si cuprinsul prezentate de initiator.

Nume, Prenume Functia publicd Semnitura Data Nr. ex,
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