ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.139/2020
privind aprobarea “Procedurii privind organizarea si desfagurarea licitatiilor publice pentru
inchirierea a bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Sebes, aflate in administrarea
Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes™

Consiliul local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

[ntrunit in sedinta ordinara din 28.05.2020, ora 10,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea “Procedurii privind organizarea
s1 desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea a bunurilor din domeniul public si privat al
Municipiului Sebes, aflate in administrarea Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului
Sebes”

Viazénd :

-referatul de aprobare nr.19319/06.03.2020 la proiectul de hotarare privind “Procedura privind

organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea a bunurilor din domeniul public si

privat al Municipiului Sebes, aflate in administrarea Serviciului Public de Administrarea

Patrimoniului Sebes”

- Raportul de specialitate nr.683/05.03.2020 al Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului.

- raportul de specialitate nr.25567/01.04.2020 al Biroului Contencios Juridic Administratie

Transparentd Decizionald si  Arhivd, raportul de specialitate nr.33653/26.05.2020 al

Compartimentului Patrimoniu §i Transport si raportul de specialitate nr.33659/26.05.2020 al

Directiei Venituri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Sebes;

Avénd avizul nr.357/2020 al Comisiel pentru administratie publica locals, juridicd si de
disciplind si avizul nr.358/2020 al Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Sebes;

In temeiul prevederilor:
> art. 332-348 si art. 362 alin. (3) din Ordonanta de Urgents a Guvernukui nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

» art. 108 litera ¢, coroborat cu prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin. 6 , lit. a din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,

In baza art, 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd * Lista bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Sebes, aflate
in administrarea Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes”, destinate inchirierii, in
conditiile prevazute in Anexa nr. | la prezenta hotarére;
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Art. 2. Se aprobd ,Procedura privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru
inchirierea a bunurilor din domeniul public i privat al Municipiului Sebes, aflate in administrarea
Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes” Anexa nr.2 la prezenta hotirére;

Art. 3 Sec aproba “Caietul de sarcini privind inchirierea bunurilor din domeniul public si
privat al Municipiului Sebes aflate in administrarea Serviciului Public de Administrarea
Patrimoniului Sebes”- Anexa nr.3 la prezenta hotirére;

Art. 4 Sc aprobd modelul de Contract de inchiriere Conform Anexei nr.4 la prezenta hotérdre;

Art.5 De ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri raspunde Primarul Municipiului Sebes

s1 Serviciul Public de Administrare a Patrimoniului Sebes.

Art 6. Prezenta hotiirdre poate fi atacatd de catre persoanele indreptiite, in temeiul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrative, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezenta hotérare va fi afisaté, se va public pe site-ul Primiriei si in Monitorul Oficial al
municipiului Sebes si se comunica:
- Institutiei Prefectului judetului Alba
- Primarului Municipiului Sebes
- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Serviciul Public de Administrare a Patrimoniului Sebes

Sebes 1a 28.05.2020
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LISTA BUNURI - DESTINATE INCHIRIER!
in administrarea Serviciutul Public de Administrarea patrimoniului

Anexa nr.ila HCL nr...

2

??:?3} 030

ZONA FORMA DE NR VALOARE DESTINATIA . D_b,‘mfm n:z:;:;':éMe SUPRAFATA

NR PROPRIETATE DESCRIERE INVENTAR NVENTAR (i) IMCHIRIERY | inchirierii (AN} cH hucal; e
1 PRIVATA BOXA ZONA IND. 1 11102 29870.41 COMERT 3 20 16,00
gl PRIVATA BOXAZONA IND, 2 COMERT 3 20 16.00
e PRIVATA BOXA ZONA IND. 3 COMERT 3 20 16.00
A PRIVATA BOXA ZONA IND. 4 . COMERT 3 20 16.00
B PRIVATA BOXA ZONA IND, 5 11103 29870.41 COMERT 3 20 1660
g PRIVATA BOXA ZONA IND. 6 COMERT 3 20 16.00
E PRIVATA BOXA ZONA, IND. 7 COMERT 3 20 16,00
g PRIVATA BOXA ZONA IND. 8 COMERT 3 20 16.00
5| PRIVATA BOXA ZONA IND, 8 11105 33750 COMERT 3 20 16.00
_15 PRIVATA BOXA ZONA IND, 10 COMERT 3 20 16.00
IEEL PRIVATA BOXA ZONA IND. 11 COMERT 3 20 16.00
i 12] PRIVATA BOXA ZONA IND. 12 COMERT 3 0 16.00
13 PRIVATA BOXA ZONA IND, 13 COMERT 3 20 15.00
|14l PRIVATA BOXA ZONA IND, 14 11104 33790 COMERT 3 20 15.00
| 15) PRIVATA BOXA ZONA IND, 15 COMERT 3 20 16.00
16| PRIVATA BOXAZONA IND, 16 COMERT 3 20 16,00
17| PRIVATA BOXA ZONA IND. 17 COMERT 3 20 16.00
18] PRIVATA BOXA ZONA |ND. 18 COMERT 3 0 16.00
19 PRIVATA BOXA ZONA IND. 19 11106 35870 COMERT 3 20 16.00
| 20] PRIVATA BOXA ZONA IND. 20 COMERT 3 20 16.00
21 PRIVATA BOXA ZONA IND. 21 COMERT 3 20 16.60
22 PRIVATA BOXA ZONA IND. 22 COMERT 3 20 16.00
L 23] PRIVATA BOXA ZONA IND, 73 COMERT 3 0 16.00
E PRIVATA BOXA ZONA IND, 24 COMERT 3 20 16.00
25 PRIVATA BOXA ZONA IND, 25 11107 39870 COMERT 3 20 16.00
26! PRIVATA BOXA ZONA IND, 26 COMERT 3 20 15,00
E PRIVATA BOXAZONA IND. 27 COMERT 3 0 16.00
23 PRIVATA BOXA ZONA IND, 28 COMERT 3 20 1600
23] PRIVATA BGXA ZONA IND, 29 COMERT 3 20 16,00
| 30] PRIVATA BGXA ZONA IND. 30 COMERT 3 0 16.00
R PRIVATA BOXA CARNE NR. 1 11006 33870 COMERT 3 15 23.90
" 32] PRIVATA BOXA CARNE NR, 2 COMERT 3 15 17.88
B PRIVATA BOXA CARNE NR, 3 COMERT 3 35 17.94
e PRIVATA BOXA CARNE NR, 5 11061 39890 COMERT 3 15 20.02
S P PRIVATA BOXA CARNE NR. 6 COMERT 3 15 18.18
EG PRIVATA BOXA CARNE NR. 7 COMERT 3 i5 2130
e l PRIVATA BOXA CARNE NR. 8 11007 45000 COMERT 3 i5 15.50
B BRIVATA BOXA CARNE AR, 9 11009 72500 COMERT 3 15 24.08
E A PRIVATA BOXA CARNE NR, 10 COMERT 3 15 23.88
40 PRIVATA BOXA CARNE NR, 11 COMERT 3 15 23,46
_"_4_T T PRIVATA BOXA CARNE NR, 12 COMERT 3 15 24.55
42 PUBLICA TEREN 80932 16582401 COMERT 3 5.66 1.00
| 3| PRIVATA CUPTOR MICINR 1 2200 6443}  COMERT 3 600]  1bucata
44 A PRIVATA CUPTOR MICINR 2 2201 54451  COMERT 3 600 1 bucata
__4_5 PRIVATA CUPTOR MICINR 3 2202 5443  COMERT 3 600 1 bucets
| 48] PRIVATA CUPTOR MICI NR 4 2203 6448  COMERT 3 600  1bucata
| 47] PRIVATA CUPTOR MICINR 5 2204 6442  COMERT 3 600  1bucata
48 PRIVATA CUPTOR MICI NR § 1021 7426.8]  comEeRT 3 600  1buceta
E PRIVATA CUPTGR MICI NR 7 1022 7426.8]  COMERT 3 600)  1buceta
50 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NA.1 2023 3225!  COMERT 3 100]  1bucate

" PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.Z 100

I 52) 2024 32251  COMERT 3 1 bucate
53 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR 3 2025 3351 COMERT 5 1000 1 pucets
__Ti PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.4 2026 3225]  COMERT 3 100 1bucata
| S5 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.S 2027 3225 COMERT 3 L0 1 pucata
| 56, PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.6 2028 3225{  COMERT 3 2000 1 bucata
57 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.7 2029 3225]  COMERT 3 00 1 bucata
= PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.8 2030 32281 COMERT 3 100]  1pucatz
_E's; PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.9 2031 32251 COMERT 3 100 1 bucats
g0 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.20 2032 2235] COMERT 3 100] 1 bucata
|61 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.13 2033 2225 COMERT 3 100]  1bucats
62 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR,12 2034 3225  COMERT 3 1000 Lbuceta
53 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.L3 2035 32250 COMERT 3 100 1bucats
| eal PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR. 14 2036 3225 COMERT 3 100]  1bucata
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65 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.15 2037 3225]  COMERT 3 100! 15ucata
65 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.16 2038 3225)  COMERT 3 W6 1hucats
67 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR,17 2038 3225]  COMERT 3 00 3 bucata
58 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.18 2040 3225] COMERT 3 100 1bucata
69 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.18 2041 3225  COMERT 3 100]  1bucats
70 PRIVATA VITRINA FRIGORIFICA NR.20 2042 3225| COMERT 3 100 1 hucata
PRIVATA BOXA PVC USA tip GARAJ NR.1-20 10189, 1020 141950  COMERT 3 20 160G
] PRIVATA MASA COMERCIANTI PIATA R7-RB 900370 145 BUC|  COMERT 01.04-31.10 30 1 puceta
PRIVATA BOXA PVC AGROALIMENTARE 1 2205 5443]  COMERT 3 &% 10.80
PRIVATA BOXA PVC AGROALUMENTARE 2 2206 5445, COMERT 3 20 1080
PRIVATA BOXA PV AGROALIMENTARE 3 2207 8448]  COMERT 3 20 10.80
SPATIU pt AUTOMAT CAFEA NR.4 11115 981604.04] COMERT 3 100 1,00
& & SPATIU pt AUTOMAT CAFEA NR.5 COMERT 3 100 1,00
‘@@ 0@) SPATIU 8IRQU NR.1 LOMERT 3 {1} 12.78
¥ < SPATIU BIROU NAZ COMERT 3 50 13.04
SPATIU BIROU NR.3 COMERT 3 50 13,32
TEREN COMERT 3 100 1,00
§1380,
81381,81382 | 207730 514260
PAP P
Sadlu 5PA RIVATA 81383 113540 666990

HALA INCINTA SPAP NR.1 11181 87533| COMERT 3 4,53 34
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Anexanr.2 la HCL nr‘b%}!;zgm

Procedura privind organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor din domeniul public si
privat al Municipiutui Sebes, aflate in administrarea Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului Sebes

CAPITOLUL I - TERMENI
Art. 17n sensul prezentei Proceduri, termen si expresiile de mal jos au urmitoarele semnificatii:

* @) Oblectuf dreptului de inchiriere - Obiectul contractelor de inchiriere este reprezentat de bunurile din domeniul
public i privat al Municipiului Sebes aflate in administrarea 5.P.A.P Sebes.

*+  bjacte premergitoare Incheierii contractuiui de inchiriere - orice procese-verbale, rapoarte, decizii, precum si
orice zite acte Intocmite de chtre comisiz de evaluare sau comisia de solutionare a centestatiilor,

* ¢} Documentatia de atribuire - ansamblul informatiilor si documentelor aferente inigferli, organizart si desfasurarii
licitatitlor publice pentru Inchirierea spatiiior comerciale , care cuprinde Procedura privind modul de organizare si

desfasurare a Hcitatiilor publice, Caietu! de sarcini, modelele de contract-cadru de inchiriere, formularele si
madelele de documente,

* d) Contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite folosinta temporard 2 unui

bun imobil cu destinatie de spatiu comercial, de la locator citre focatar, in schimbul unei sume de bani, numits
chirie, pe o pericada determinata.

* e} termen - este reprezentat de intervatul de imp in care trebuie indeplinit un anumit act, pentru a-i da eficienta,

» 1) zilucratoare - i din cursul saptamanii de lucry, cu exceptia zilelor de repaus saptamanal, zilelor de sarbatoare
legzia si aite zile in care, potrivit legli, nu se lucreazd,

* g} 7i calendaristica - zilele din timpui saptamanii, care cuprind si zilele de repaus saptamanal, zilele de sarbatcare
fegala si alte zile in care, potrivit Jegl, nu se lucreazd.

* 1} Spatii libere - Spatiile comerciale incluse pe Lista cu situatia spatiilor libere ce urmeaza s fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II - DISPOZITI GENERALE

Art. 2 - Prezenta Procedura stabileste modul de organizare si desfésurare a licitatilor publice pentru inchirierea spatiilor

libere, dinincinta bunurilor din domeniul pubtic si privat gl Municipiului Sebes, aflate in administrarea SPAP, denumite in
continuare spatii comerciale.

Art. 3 —Inchirierea spatiilor libere se realizeazd prin licitatie publicd si adjudecares se face la cel mal mare nive! al chiriel
oferit,

Art. 4 - Procedura Ce organizare i desfisurare 2 licitetiilor publice pentru tnchirierea spatiilor comerciole va i derulata de

Serviciul Public de Administrare 3 Patrimoniului, denumitin continuare #Organizatorul”, cu sediul in Sebas, str. Viilor, nr.
28,

Art. 5 - Orice Inchiriere 8 spotiilor comerciale cu nerespectarea prezentei Proceduri este lovita de nulitate.
Art. 6 — Organizatorul va intocmi documentatia care cuprinde: Lista cu spatiile libere ce urmeaza 2 # scoase la licitatie, va
compieta caietul de sarcini in functie de specificul fiecirui spativ comercial conform modelui aprobat.

Art. 7 - Lista cu situatia spatiilor libere ce vor fi scoase |a licitatie cuprinde urmatoarele informatil: nr. ert, nr. spatiului
comercial si suprafata acestuia, zona unde este amptlasat, profiiul activitétii/precizarea expresa a activitatii pentru care se
solicita inchelerea contractulul , destinatia inchirierii, pretut minim, perioada inchirierii,
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Art. 8 - Caletul de sarcini poate fi cumpérat de orice operator economic interesat sa depuna oferta la procedura de licitatie
publica,

Art. 9~ Spatiile libere pot fi Inchiriate comerciantilor persoane juridice, asociatli familiale, persoane fizice autorizate,

autorizati in conditiile legii sa exercite acte de comery cu produse alimentare sau nealimentare, sau alte activitati
comerciale.

Art. 10 (1) Sumele incasate din inchirierea bunurilor apartinand domeniulul privat se fac venit {a bugetul Serviciului Public
de Administrarea Patrimoniului.

{2} sumeleincasate din inchirlerea bunurilor apartinand domeniutui public, se incasezza de catre Serviciu! Public de
Administrarea Patrimoniului, urmand a fi virate ia bugetul local,

CAPITOLUL Il - PROCEDURA LICITATIEI
SECTIUNEA | - Initierea procedurii de Tnchiriere prin licitatie

Art. 11 - Initiativa Inchirerii spatiilor comerciale o are Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului, in calitatea sa de
tituiar al dreptutui de administrara .

Art. 12 - Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publics se va derula printr-o comisie de evaluare numita printr-o
decizie 2 directorului SPAP. Evaluarea s raspunsul la eventualele contestirii depuse vor fi soluionate de o comisie de
contestatii numita prin printr-o decizie a directorului SPAP.

Art. 13 - Initierea procedurii de licitatie publica se va face prin publicarea anuntului privind desfasurares licitatiel, anunt
care se va publice cu cef putin 30 zile calendaristice inainte de data fixata pentru crganizarea licitatiel, 'n Monitorul Gficia! al

Roménliel, Partea a Vl-a, Intr-un cotidian de circulatie national3 si intr-unul de circulatie locald, precum si pe pagina de
internet www.spap-sebes.ro.

Art. 14 - Anuntul privind desfésurarea licitatiei se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire si va avea
urméatoarea forma:

» Municipiului Sebes, prin Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului, cu sediul in Sebes, str. Viilor, nr.28, Judetui Alba
(perscana de contoct , telefon , e-moil ] ergonizeazd licitatie
publicd pentru inchirierea spotiilor comerciale din incinta . Lista cu situatio

spatiilor comerciale ce urmeaza a fi scouse Iz licitatie poate fi consultaty la sediul Serviciului Public de Administrorea
Patrimoniului si pe pagina de internat www.spap-sebes.ro.

Licitatia publica va avea loc la sediul din Jin lecatia situata in o data de ,
ora .

In situatio anulerii primei licitati, licitatia publice se vo relua in data de ,org .

Caietul de sarcini aferent fiecdrui Spativ poate fi procurat de lo sediul............., Incepénd cu data publicdrii pe pagine de
Internet pagina de internet www,spap-sebes.ro, dupd ochitareo prefului de . el {in numerar la casierie), péné lo
data de ,ora - Achizitionareo caietului de sarcini este obligatorie pentru toate persoanele care
intentioneazd s participe fo licitatia publica,

Ofertele insotite de garantic de participare vor fidepuse pana cel térziv in data de L eorg

Cuantumul garantiei de participare este

Oferta va fi prezentata intr-un singur exemplar .
Instanta competenta in salutienorea eventuatelor litigii este Tribunalui Albe. Termenu! de sesizare of instantei este de & funi
de la date comunicarii decumentului care face obiectul litigiutui,

Prezentul anunt a fost transmis in dotg de___spre publicare in Monitorul Oficial of Romdniei, cotidignul de circulayie
nationala , cotidianul de circulatie locala si pe site-ul www.spap-sebes.ro”

Art. 15 - Anuntul va fi complatat cu datele de identificare ale imobilului si adaptat in functie de specificu! spatiului comercial
ce urmeaza a fi scos I licitatie.
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Art. 16 ~ Se va afisa la avizieru! institutiel anuntul si lista cu spatiile comerciale ce urmeazs si fie scoase la licitatie.

Art. 17 - Organizatorul licitatiel va publica intreaga documentatie de atribuire pe site-ul www.spap-sebes.ro, iar caietul de
sarcini se va intocmi pentru fiecare spatiu comercial ce urmeaza a fi scos Ia licitatie, in functie de specificul acastuia.

Art. 18 - In cazul in care se primesc sclicitir de clarificiri, comisia de evaluare are obligatia de a rispunde n mod clar,
complet si f&rd ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, fntr-o perioads care nu trebuie s& depéseased 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri, Rispunsul va fi adus ia cunostinta tuturor celor care au achizitionat caletul de sarcini cu cel
putin 3 zile lucrdtoare Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. Comisia de evaluare are obligatia de a

transmite r@spunsurile insotite de Intrebirile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatiz de
atribuire, ludnd masuri pentry a nu dezvalui identitatea celui care z solicitat clarificérile respective. Tn cazul tn care
solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp utll, punand astfel comisia de evaluare tn imposibilitatea de a respecta
termenul anterior mentionat, acesta din urm3 are totusi obligatia de a réspunde |z solicitarea de clarificare in misura tn
care perivada necesard pentru elsborarea §1 transmiterea réspunsului face posibil¥ primirea acestuia de citre persoanele
interesate fnainte de data limits de depunere a ofertelor.

Art. 19~ Presedintele comisiei de evaluare poate desemna o persoana responsabila care va organiza vizitele spatiiior
comerciale, va prezenta persoanelor interesate documentatiile si informatiile tehnice referitoare la Spatiile comerciale.

SECTIUNEA Il - Constituirea si atributitle comisiei de evaluare

Art. 20 - Eveluarea ofertelor depuse se realizeaz de cidtre o comisie de avaluare, condusa prin intermediul unui presedinte
care define si calitatea de membru, compusd dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Fieciruia
dintre membrii comisiei de evaiuare | se poate desemna un supleant.

Art.21 - Componenta comisiei de evaluare, membyrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin decizie
& Directorului Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului,

Art. 22 - Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie care nu intra in
components acestela si nu beneficiaz de drept de vot.

Art.23 - Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Art. 24 - Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii trebuie s3 respecte regulile privind conflictul de interese
prevazute la art. 26 si 27. Membrii comisiai de evaluare, supleantll si invitath sunt obligati s& dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de depunere 2 ofertelor,
care se va pdstra alatur! de dosarui licitatiel. Membrii camisiei de evaluare, precum si orice perscana care participa la
sedintele comisiei de evaluare, au obligatia de a pastra confidentialita informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele

anaiizate. in caz de incompatibilitate, comisiel de evaluzre va propune Inlocuirea persoanei incompatibile, cu membrii
supleant,

Art. 25 - Supieantii participi !a sedintele comisiel de evaluare numai in situatia Tn care membrii acesteia se afld in
imposibiiitate de participare.

Art. 26 - Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire Presedintele comisiei de evaluare are obligatia de a lua toate misuriie
necesare pentru a evita situatiile de naturs s3 determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei
neloiale. Persoana care 2 participat Ia Intocmires documentatiel de atribuire nu are dreptul de a fi ofertant . Persoanele
care sunt implicate direct in procesul de verificarg/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea

excluderil din procedura de licitatie. Nu au dreptul s3 fie implicate In procasul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

*  a)sof/sotie, rudi sau afin pani la gradul al il-lea inclusiv cu ofertantul, persoans fizic;

* b} soy/sotie, rud3 sau afin pand ia gradul al ll-fea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliuf de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuis dintre ofertanti, persoane juridice ;
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* ¢} persoane care detin piryi sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris af unuia dintre ofertanti,

perscane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti;

d) membri in cadruf consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare ai ofertantului si/sau
actionari ori asociati semnificativi perscane care sunt sot/sotfie, rudd sau afin pans la gradul al Ii-les inclusiv ori
care se afld In relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

Art. 27- Nu pot i nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractulyi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin

pénd la gradul al li-lea inclusiv ori care se afls n relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie n cadrul entitafii
contractante,

Art. 28 - Atributifle comisiel de evaluare sunt:

aj Intocmirea rispunsurilor 1a selicitirile de clarificiri privind decumentatia de atribuire;

*  Db)evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor 57 documentelor cuprinse in plicul exterior prin raportare la
prevederile caietulyi de sarcini;

c) intocmirea procesuiui-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior, conform Anexeinr. 1ia
Procedurs;

* d} analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise {plicul interior);

* e intocmirea procesulul-verbal de evaluare a ofertelor sl documentelor cuprinse in plicul interior conform Anaxei
nr. 2 la Procedura;

* f)elaborarea comunicirii priving respingerea ofertei ca urmare 2 analizel documentatiei ;
*  g)intocmirea raportuiui procedurii- conform Anexei nr. 3 Ia Procedura;

* 1) desemnarea ofertei cistigitoare;

* i} Tncadrarea in situatiile de anulare 3 procedurii.

Art. 28 - Comisia de svaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, titular! say supleanti. Comisia de

evaiuare adopt decizii In mod autonom, numai pe baza documentatiel de atribuire si in conformitate cu prevederiie legale
n vigoare.

Art 30 - Atributiile secretarului comisiel de evaluare:

*  a)inregistrarea ofertelor in registrul de intrari iesiri a institutiel, In ordinea primirii lor, precizandu-se data siorg,
precum sia contractelor de Inchirigre;

* b} redactarea si comunicarea oriciror documente necesare, precum dar fara a se limita la: rispunsurile de

solicitérile de clarificari, solicitérile de clarificar ce se vor inainta ofertentilor, lista privind ofertele admise, rapoarte
de evaluare, procese verbale, decizil etc.

¢} indeplinirea oriciror sarcini specifice necesare pentru buna desfésurare a sedintei de licitatie.
SECTIUNEA Ul - Organizarea si desfasurarea licitatiei

Art 31 - Inchirierea spatiilor comereiale seva face prin licitatie publica impartita in doua etape, respectiv etapa de

depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de eligibilitate} si staps de evaluare 2 ofertelor in vederea
desemndril ofertantuluf castigitor.
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Art 32 - Sedintele de licitajie sunt organizate de Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului Sebes, denumitin cuprinsul
prezentel Proceduri ,Organizatorul” 1a sediul sau in alta locatie, locatii care vor fi specificate in cuprinsul anunturilor
privind organizarea licitatillar.

Art. 33 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin caletul de sarcini si au depus
oferte Iy conformitate cu prevederile documentaiiei de atribuire.

Art, 34- Perscanele interesate vor achizitiona Caietu! de sarcini de la sediu! organizatorului. Pretul caietului de sarcini,

respectiv modalitatea de plata se stabileste de organizator, achizifionarea caietului fiind obligstorie pentru totl participantit
la licitatie,

Art. 35 - Dupd ce au luat cunostinta de centinutul caietului de sareini, ofertantii interesati vor depune la sediul
organizatorulul ofertele intocmite in conformitate cu prevederile art. 37 si art. 38, insotite de dovada constizuiri garantiei
de participare, cu respectarea termenului limita mentionat in znuntul pentru desfisurarea licitatiei. Oferta depusa la o altd

adresa decdt cea mentionata in cuprinsul anuntului sau dupd expirarea datef limitd pentru depunere se retumeazs
nedeschisa,

Art. 36 - (1) Are dreptul de 2 participa la licitatie orice comerciant persoana juridica, asociatie familiala, persoana fizica
autorizata, autorizati in conditiile tegii sa exercite acte de comert cu produse alimentare sau nealimentare, care
Indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

* 3 aplatit contravaloarea caletulul de sarcini;
* b} e platit garantia de participare;

* ¢} adepus oferta si decaratia de participare la licitatie, Impreuns cu tozte documentele solicitate, ™ termenele
previzute in documentatia de atribuire;

s c)areindeplinite la zi toate obligatille exigibile de platd a impoziteior, a taxelor st & contributifior citre bugetul
consolidat aif statului si citre bugetul local;

* d) nuestein stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s¥ participe Ia licitafie persoana care a fost desemnats céstigdtoare la o licitatie publics
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatiior administrativ-teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a plétit pretul, din cuipi proprie. Restrictla opereazd pentru o duraté de 3 ani, calculats de ia
desemnarea persoanei respactive drept castigiteare |3 licitatle.

* {3) Ofertele vor fi elaborate n confermitate cu prevederile art, 37 si art. 38 si vor fi depuse la adresa/locul precizat
Tn enuntul de ficitatie, In dous plicuri sigilate, unul exterior si unul interier. Ofertele se inregistreazi, In ordinea
primirii lor, In registrui de intrari-iesiri a organizatorulul, precizdndu-se si ora depuneri! acestera.

Art. 37 - Pe plicul exteror se va indica datele de identificare ale spatiului comercial pentru care este depuss oferta; locatia
in care este situat si numirul spatiului comercial, Plicul exterior va trebui s3 contind:

¥ YA

*  a}cerere-declaratie de participare, sernats de ofertant, f8ré ingroséri, stersituri sau modificari- Anexa A la caietul
de sarcini;

* b} Declaratie pe propria rispundere conform fermularului din Anexa B la caietul de sarcini, in original;
* ¢ ofisd cu informatii privind ofertantul- Anexa Cla Caietu! de sarcini;
* d) dovada constituirii garantiei de participare;

*  e}acte doveditoare privind calitiiile si capacitstile ofertantilor {inclusiv), respectiv:
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1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire ta plata impozitelor, taxelor sau a
contributiilor la bugetu! generaf consolidat de stat s/ iz bugetul local, in original, Pentru evitares oriciror neclaritdti, este
necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadru Agentiei Mationale
de Administrare Fiscalz (ANAF) de fa sediul si/say punctul de lucry al persoane! juridice, pentru debitele Tnregistrare

la bugetul consclidat de stat, cat si 2 Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a
impozitelor si taxelor locale din cadru! uniterii administrativ-teritoriale de la sadiul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele Inregistrate |z bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datorfilor restante si sz fie
emise cu mal putin de 30 de zile de la momentul prezentdrii certificatelor. Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane
juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ¢a acestia nu Inregistreazd obligatii fiscale restante

in conditiile tegii incidente in tara de rezidenta, la momentul prezentarii,

2} Adeverinta emisa de Serviciul Public de Administrarea Patrimeniului, care sa ateste faptul ca nu inregistreazi debite fata
de aceasta institutie publica, indiferent de naturs acestora (inclusiv penalizér de intarziere si/sau dobénzi) si ca nu se afla
sub incidenta prevederilor art. 36 alin. 2) din prezenta Procedurs, in original;

3} Certificatu! constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publics similara, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semn&tura reprezentantului;

4) Certificatu! de Tnregistrare fiscala emis de ANAF, In copie cu menfiunea ,conform cu originalul” si semniturs
reprezentantului;

5) Actul de identitate &} reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semniturs
reprezentantului;

6) Tmputernicire pentru persoanele care vor particips la licitatia publica in calitate de reprezentant cu puteri depline, in
original, precum si Actul de identitate al persoznei imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu criginalul” si
semnaturd reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul lega! al ofertantului);

» f) dovads achitiril contravalorii ceietului de sarcini.

Art. 38 - Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisg {nivelul chirigifiuna ), se tnscriv numele sau denumires
ofertantului, precum si domicliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum i datele de identificare ale spatiuiul

comercial pentru care este depuss oferta. Oferta de pret se introduce in plicul interior st se intocmeste conform Anexei D la
Caietu! de sarcini.

Art 39 - Fiecare participant poate depune deer o singurd ofertd pentru fiecars spatiu comersial. Ofarta are caracter
obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valahilitate stabilits de organizator .

Art.40 - Persoanz interesats are obligatiade a depune cferta la adresa si pind ia datz limits pentru depunere, stabilite in
anuntui procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoansi interesate,
Parsoanele care au depus oferte au dreptul sa participe {a sedintele de licitatie,

Art. 41 - Continutul ofertelor propiu-zise trebule s3 rimans confidential pdnd ta data deschiderii acestora.

Art. 42 - Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixats pentru deschiderea lor, previzutd In anuntul de
licitatie,

Art. 43- In urma analizarii continutuiui plicuriior extericare pe baza criteriilor de valabilitate de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces-varbal privind Tndeplinirea criteriilor de eligibilitate, n care meniioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de ia procedura de
licitatie. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterille de valabilitate previzute in cajetu! de sarcini al
licitatiel, Concluzlile evaluarii plicurilor exterioare se consemneaza intr-un process verbal - Anexa nr. 11a present a
Procedura- Proces verbal deschidere plicuri exterioare.
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Art. 44 - Pentru continuares desfésuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea plicurifor exterioare cel
putin doud oferte s& intruneascd conditiile previzute in documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluzre va
dispune anularea procedurii siva organiza o noud licitatie,

Art. 45 - Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la Art. 43 de citre toti

membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii prezenti . Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal seva
consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 46 - Deschiderea pficuriior intericare se face in sedinta de evaluare la care pot participa membrii comisiei de evaivare

precum si ofertantii deciarati admisi in urma evaluarii plicurifor exterioare. Ofertele depuse in plicul interior de citre
cfertantii respinsi conform art, 43 nu se deschid.

Art 47 - In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretaryl acestela
Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd preturile- Anexa nr, 2- Proces verbal deschidere plicuri interioare;

Oferta castigatoare este oferta cu cel maj mare pret. Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiel de
evaluare si ofertantii prezenti,

Art. 48 - In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, acestorz |i se va solicita sa depuna o noua
oferta financiara,

Art. 43 -Dupa desemnares castigatorului, comisia de evaluare Intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport al
procedurii pe care § transmite crganizatorulul, Raportul se depune la dosarul licltatie).

Art. 50 - Comisia de evaluare are obligatia ce a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in
scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la trensmiterea raportului prevézut la art. 49 citre
organizator. In cadrul comunicidii, comisia de evaluare are obligatia de 2 informa ofertantil care au fost respinsi sau a ciror
ofertd nu a fost declarats cdstigdtoare asupra motivelor ce su stat Ia baza deciziel respective.,

Art. 51 - Pe parcursul aplicirii proceduril de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificdri si, dupé caz,
completidri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrares conformitdtii ofertel cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificiri este propuss si se transmite de citre comisia de evaluare ofertantilor In termen de 3 zile lucritoare

de la data sedintel de evaluare. Ofertantii trebuie sd rispundi la solicitares de clarificiri in termen de 3 zile lucritoara de la
primirea acesteia,

Art 52 - Comisia de evaluare nu are dreptul ca prin clerificdrile ori completarile solicitate s3 determine aparitia unui avanta|
in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA IV - Criteriile de atribuire

Art. 53 - Criteriul de atribuire a contractuivi de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim
solicitat pentru chirfe/mp/luna.

SECTIUNEA V - Anularea procedurii de licitatie.

Art. 54 - Comisia de evaluare are obiigatia de 2 anula procedura in urmatoarsie situatii:

(1) daca la prima licitatie, dupd deschiderea plicurilor exterioare, constata ca nu sunt cel putin doud oferte care sa
Intruneascd conditiile previzuts in documentatia de atribuire. Comisiz de evaluare va dispune anularea procedurii si va

organiza o noui licitatie.

(2) In cazul I care ofertantui declarat castigétor refuzd nchejerea contractului, procedura de licitatie se anuleazs, jar
erganizatoru! reia procedura de licitatie,

(3)in cazul In care organizatorui nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat castigltor din cauza faptului ¢ ofertantyl
n cauzd se afld intr-c situatie de fortd majord sau Tn imposibilitatea fortuits de a executs contractul, comisia de evaluare
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are dreptul 52 declare castigétoare oferta clasat pe ocul doi, in conditiile In care aceasta este admisibil. In cazul in care nu
existd o ofertd clasatd pe locu! doi admisibils, organizatorul reia procedura de licitatie,

{4) Comisia de evaluare are dreptul de 3 anula procedura pantru atribuirea contractulul de Tachirlere in situatia In care se
constatd abaterf grave de la prevederiic legale care afecteazs procedura de licitatie sau fac imposibil3 Incheierea

contractutui. Procedura de licitatie se considers afectats Tn cazulin care sunt Tndeplinite In mod cumulativ urmitoarele
conditi:

* &)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn moduf de aplicare a procedurii de licitatie se constatd erori sau

omisiuni care au ca efect ncilcarea principiilor transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii
siliberei concurente;

* b} comisia de evaluare se afl3 in imposibilitate de @ adopta masuri corective, £ ca acestes s3 conduci, la randul
ler, ta incélcarea principiilor previzute la lit, a).

{5) Incilcarea prevederilor prezentai procadurt poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 55 - Comisia de evaluare are obligatia de a comunica, Tn seris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, n cel mult
3 zile fucritoare de la data anul3rii, atat incetarea obligatifior pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, catsi
motivul concret care a determinat decizia de anulare,

SECTIUNEA VI - Reluarea procedurii de licitatie.

Art.56 In cazul prevazut la art, 54 alin (1], pentry cea de-g doua licitatie va fi pistratd documentatia de atribuire aprobat3
pentru prima ficitatie, Cea de-a doua licitatie se organizeaza n aceleasi conditii ca si procedura initiala, la data prevazutain
anuntul privind desfasurarea licitatiel, cu mentiunea ca procedura de licitatic va continua chiar si in situatia in care comisia

constata dupa deschiderea plicurilor exterioare ¢a doaro oferta intruneste conditiile previzute in documentzatia de
atribuire.

Art. 57 In cazul previzut |z art. 54 alin {2} si alin {3), comisia de evaluare poate s3 declare castightoare oferta clasatd pe
locul doi, In conditiile In care aceasta este admisibil3. (n cazul in care nu exista o ofert? clasatd pe locul doi admisinils,
organizetorul reia procedura de flicitatie, Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatiz de atribuire aprobats

pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazd in aceleasi conditii ca procedura initials, la data prevazuta in
anuniul privind desfasurarea licitatiel.

Art. 58 In cazul previzut i3 art. 54 alin {4), ces de-a doua licitatie se organizeazd In aceleasi conditii ca procedura initiala, la
date prevazuta in anuntul privind desfasurares licitatiai,

SECTIUNEA VH - Incheierea contractului de inchiriere

Art. 59 - Persoanz fmputernicita sa semneze contractul are obiigatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilitd ca flind castigstoare,

Art. 60 - Persoana imputernicita sa semneze contractul poate sd Incheie contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute |z art. 50.

Art. 61 - Contractul se incheie In form3 seris3, sub sanctiunea nulitdtii. Contractul se Inchele in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte .

Art. 62 - Nelncheierea contractuiui Intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Implinirii termenului prevazutla

art, &1 poate atrage platz daunelor-interese de cétre partea in culpa, si poate consta in refinerea contravalorii garantiei de
participare de cdtre Organizator.

Art, 63 - Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor-interase, constind
in retinerea garantiei de participare de citre Organizator. Prin depunerea declaratiei de participare |2 procedurs de licitatie
publica, ofertantul declara ca si-a insusit si accepta prevederiie caletulul de sarcini, Implicit a clauzelor referitosre
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la-modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile prevazute la art. 62 i art. 63 din prezenta
Procedura,

Art. 84 - In cazul In care ofertantul declarat castigitor refuzs incheierea contractuiui, procedura de licitatie se anuleaz3, iar
organizateryl rela procedura de licitatie.

Art. 65 - Tn cazul Tn care organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigdtor din cauza fapiului c3
ofertantul in cauzi se afl intr-o situatie de fortg majord sau Tn imposibilitates fortuits de a executa contractul, comisia de
evaluare are dreptul s& declare cistigitoare oferta clasats pe locul doi, In conditiile In care aceasta este admisibils. In cazul
in care nu existZ o ofert clasatd pe locul doi admisibil3, organizatorul reia procedura de licitatie.

Art, 86 - Organizatorul ars obligatia de a tine evidenia documentelor procedurilor de fnchirlere a bunurilor proprietate
publicd si inregistrarea scestora in Registru de Intrari-lesir, prin grija secretarului comisiei de evaluare,

Art. 67 - Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretui contractulut de fnchiriere.
Art. 68 - Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu modelul de contract aprobat si insusit de catre ofertanti,
Art. 69 - Contractul de Inchiriere va 7 tncheiat pe durata stabilita prin HCL Sebes .

Art. 70 - Orice investiii, modernizari sau Tmbungtatiri aduse de Locatarul spatiului, pe perioada derul&rii contractului de
Inchiriere, se executa pe cheltuizla Locatarului siintrd de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau
echivalate ori compensate cu alte sume datorate ntre partl,

Art. 71 - Pe durata contractuiui de inchirfere, locatarti vor suports distinct de costul chirfel, costurife cu utilitatile (dacz e
cezui), precum si orice alte costuri necesare intrefineril si administrérii partilor comune ale locatiei/imobilului (daca e cazul).

Art. 72 - Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea spatiului.

Sectiunea Vill - Garantii solicitate

Art. 73 - (1) Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul deschis la Trezoreria Sebes pe numele
S.P.A.P Sebes sau prin depunere in numerar |z casieria SPAP Sebes, indicat in caietul de sarcini, Dovada constituirii garanjiel
de participare trebuie sa cuprindd urmitoarele mentiuni ,Garantie de participare - Spativ comercial nr.__- Jocatie
{ex.piata/autogara, etc”

* (2} Garantia de participare trebuie 32 fie constituits n suma prevazuta in documentatia de atribuire si va acoperi
pericada de valabilitate a ofertei.

e (3) Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma sl pericada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire sa resping.

*  {4) Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spativ comercial in parte.
Art 74- Se retine garantia de participare stunci cind ofertantul se afld Tn oricare dintre urmitoarele situatii:
* a3} Revoca ofertain perivada de valabilitate a acesteia;

* b} Ofertantul refuza fnchelerea contractulu! de inchiriere;

* ¢} Ofertantul nu se prezint$ in vederea ncheierii contractulu’ de inchiriere, conform art. 63 din prezenta
Procedura.

Art. 75 - {1) Garantia de participare, constituits de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilit3 ca fiind castigatoare, se restituie
n cef mult 3 zite lucritoare de la data semnarii contractului de Inchiriera,
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» {2} Garantia de participare, constituit de ofertantii a cdror oferts nu a fost stabilita cistightoare, se restituie pe

baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului cu ofertantul declarat
clstigdtor.

*  {3)ncazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie dup3 data expiriril termenului de
depunere a unei contestatii cu privire la aceasts decizie, dar nu mai tarziu de 3 zile lueritoare de la aceasts dats,

»  {4) Dupé primirea comuniciril, ofertantii ale ciror oferte au fost declarats necastigdtoare au dreptul de 2 obtine
eliberarea garantiei de participare nainte de expirarea pertoadei previzute la alin. (2), dach transmit
Organizatorului o soficitare n acest sens. Organizatorul are obligata de a restitui garantia de participare in cel mult
3 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri in acest sens.

Art. 76- Distinct de garantia de participare care are drept scop protsiarea Crganizatorului fatd de riscul unui comportament
necorespunzator al ofertantului pe toatd pericada implicarii sale Tn procedura de atribuire, la momentu! semnarii
contractuiui se depune o garantie (denumita garantie de buna executie] in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii
(conform oferta castigatoare). Garantia de participare se constitule prin virament bancar in contul deschis la Trezoreria
Sebes pe numele S.P.A.P Sebes, indicat in caietul de sarcini sau prin depunere in numerar |a casieria SPAP Sehes. Dovada
constituirii garantiel de buna executie trebuie sa cuprindd urmétoarele mentivni »Garantie de buna executie - Spatiu
comercial nr.__-locatie (ex.piata/autogars, etc ”. Restituirea zceste] garantii se face conform clauzelor contractuale.

Sectiunea IX - ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Art 77 - Organizatorul are obligatia de 2 transmite spre pubiicare In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea & Vi-a, un anunt de
atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Art 78- Anuntul de atribuire trebule s3 cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

+  a)informatii generale privind organizatoru!, precum: denumirea, codul de identificare fisce!3, adresa, datele de

contact, persoana de contact;
* b} data publicarii anuntului de ficitatie In Monitorul Oficial al Romaniel, Partea a Vi-g;
* ¢ criteriile utilizate pentru determinarea oferte castigdtoars;
*  d} numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
* e} denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaraty
* f) durata contractulul;
* g} nivelul chirjei;
* h)instania competentd In solutionarea litigitlor apéruté si termenele pentru sesizarea instantei;
* i) dats informarii ofertantiior despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;
* ]} dats transmiterii anuntului de atribuire citre institutille abifitate, in vederea publicirii.

CAPITOLUL IV - INCIDENTE St CONTESTAT!I

Art. 78 - Revocarea ofertel dups comunicares rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului castigitor la tnchejerea
contractuiui de fnchiriere in termenul previzut la art. 69 din prezenta Procedura, precum si refuzul ofertantului castigitor
de a semna Contractul de Inchiriere, cu exceptia situatiilor de for{a majora sau caz fortuit, conduce {a pierderea garantiei de
participzre depusa si a dreptuiul de 3 mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunuriior statului
sz2u ale unitarii administrativ-teritoriale pe ¢ durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.
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Art. 80 - Ofertantii pentru care exist? indicii sau dovazi ¢3 ay stabllit Tntelegeri pentry trucarea sau falsificares rezultatelor
licitatlei n scopul ob{ineril unor preturi mai avantajoase, nierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

Art 81 - in timpul desfasuririi sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale lidtatorilor ce au ca scop perturbarea
sedintel sau influentarea membrilor comisiei de evaluare,

Art.82 - Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de Inchiriere se inregistreaza la
sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestors, iar actiunile formulate Impotriva deciziei

comisiei de solutionare & contestatiilor se vorinregisira la Tribunalu! de la sediul organizatorului, in termen § luni de la
comunicare deciziei.

Art. 83 - Solutionarea contestatlilor se face in termen de 2 zile lucratoare de la data Inregistrérii acestora de citre o Comisie
de solutionare a contestatiilor, far decizlile se comunica contestatorilor in cel mult 1 zi de la solutionare, prin posta, cu
scrisoare cu confirmare de primire sau fax sau e-mail, daca s-z solicitat in mod expres aceasta modalitate de comunicare,

Art. 84 - Comisia de solutionare a contestatiiior nu poate avea in componenta persoanele care au analizat si evaiuat

ofertele sau care au organizat sedinta de licitatie pubiica, Flecirul membru al comisiel de solutionare a contestatiilor i se
poate desemna un supleant,

Art. 85 - Componenta comisiel de solutionare a contestatiiior, membrii acesteia, precum si supleantii for se stabilescsi sunt
numiti prin Decizia Directorului Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului .

Art. 86. - Comisia de solutionare a contestatiilor va fi condusa printr-un presedinte, far secretariatul va fi asigurat prin
intermediul unui secretar de comisie care nu intra in componenta acesteia,

Art. 87- Atributiile comisief de solutionare a contestatiilor sunt urmitoarels:

* 2} solutioneazd contestatiile depuse de ofertant;

* b transmite secretaruiui comisie considerentele sf deciziile adoptate pentru a fi comunicate persoanelor care au
depus contestatil,

Art. 88- Secretarul camisiei de solutionare a contestatiilor are urmatoarele atributii:

s 3] primeste si inregistreazd contestatiite formulate de ofertanti;

* b} convoscd membrii comisiel de selutionare a contestatitlor:

*  ¢)intocmeste si redacteazd deciziile adoptate de comisia de solutionare 3 contestatiilor;
d) asigurd comunicarea deciziiior de solutionare a contestatiiler;

* e}indeplineste orice sarcini specifice necesare pentru buna desfésurare a procesului de solutionare a
contestatiilor,

Art. 89 - Comisia de solutionare a contestatiilor are obiigatia de a asigura protejarea integritatii datelor si a confidentialitatii
ofertelor In cadrul tuturer operatiunilor de comunicare, transmitere 5 stocare a informatiilor,

Art, 50 -Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de solutionare a contestatillor urmaétoarele persoane:

a) sot/sotie, ruds sau afin pénd la graduy! al ll-lea cu contestatorii sau cu ofertantil implicati in procedurs de licitatie publica;
b} sot/sotie, ruds sau afin pand fa gradul af ll-leg ingl
de conducere orl de supervizare gl
subcontractanti propusi:

usiv cu persoane care fac parte din consiliui de administratie, organul
unuia dintre contestator sau ofertanty, persoane juridice, terti sustiniitori sau

11



Anexanr.2 la HCL nr............

¢} persoane care detin pirt sociale, p3rti de interes, actiuni din capitalul subscris contestatori sau ofertangi, tert! sustinitori
sau subcontractanti propusi sau persoane cife fac /ta consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre contestator! sau ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organulul de conducere sau de supervizare al contestatoruiui sau ai
ofertantiior si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pané la gradul al ll-les
Inclusiv ori care se afl In relatil comerciale cu persoane cu functif de decizie In cadrul entit3til contractante.

Art. 91 - Daca contestatia formulata este admisa, comisia de soluticnare a contastatiilor poate pronunts una din
urmatearele decizii enumerate cu titly exemplificatly, dupd caz:

a} in cazul admiterii contestatillor farmulate impotriva etapei de evaluare a confinutului plicurifor exterioare, comisia va
anuia Procesul-verbal privind rezultatele evaludrii documentelor din plicul exterior si raportul aferent si va declara
contestatorul elighbil pentru etapa ulterioara de analiza a ofertalor din plicul interior, astfel incat comisia de evaluare va
Tntoemi un nou Proces verba! si un raport in care va include si oferta contestatorulul.

b) in cazul admiteri] contestatiilar formulate Impotrive etapel de evaluare a continutulul plicurilor intericare care contin

ofertele propriu-zise, comisia va anula Procesul-varbal privind ficitatia publica si Raportul procedurii comisiei de evaluare si
va reanaliza ofertele, prin prisma motivelor de contestatie.

¢} in cazul admiterii contestatiilor formulate impotriva deciziior de anulare a procedurii de licitatie, comisia de salutionare a
contestatiilor anulezza Procesul verbal intoemit in acest sens i dispune reluarea procedurii de licitatie.

CAPITOLUL V - DISPOZITH FINALE

Art. 92 - Administratorul activitatii, prin responsabilul de contract, are obligatia de & urmiri derularea contractelor semnate
pe tot parcursul lor, de a monitoriza Tncasares chiriilor, pracum si & oriciror alte costuri niscute din executarea contractelor
st de a fua mésurile ce se impun atunci cdnd clauzele contractuale nu sunt respectate, inclusiv de a soma locatarii atunci

¢énd nereguliie nu sunt remediate.
Anexe Procedura:

-Anexa nr. 1- Proces verbal deschidere plicuri exterioare;

- Anexa nr. 2- Proces verbal deschidere plicuri interioare, evaluare oferta financiara;

-Anexa nr. 3 - Raportul Procedurii.
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Anexa 1 Procedura -Proces verbal deschidere plicuri exterioare;

PROCESUL-VERBAL
privind rezultatele evaludrii documentelor din plicul exterior al ofertelor depuse pentru Tnchirierea spatiuiui
comercial nr, fn suprafatd de mp, situat In

Tntocmit in data de

;

de Comisia de evaluare numit3 prin Decizia nr. / , compusd din :
o 1. - Presedinte

. - Membru

2
e 3 - Membru
« 4. -Membru
5. - Membru

- Secretar comisiel de evaluare

a procedat astazi , Ora la evaluarea documentelor depuse de Ofertanti in

plicurile exterioare pentru inchirierea spatiulut comercial nr, in suprafati de mp, situat in

in urma publicérii anuntului pentru desfasurarea licitatiei, pana la data limitd de depunere a ofertelor, stabilitd in
anuntul pentru desfasurarea licitatiei, si anume . ora , pentru spatiului comercial

nr. frn suprafaté de mp, situat Tn , au depus
oferte urmatorii ofertanti:

Nr. | Denumire/nume | Date identificare (sediu, CUI, ORC)
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Anexanr.2 La HCL nr.........

Dupad deschiderea plicurilor extericare si verificarea Tndeplinirii cenditiilor din documentatia de atribuire si a
documentelor depuse, comisia de evaluare constati urmatoarele

I. Participantii admisi, care indeplinesc toate criteriife de valabilitate si cerintele documentatiei de atribuire,
inclusiv care prezintd garantia de participare in forma, cuantumu! si pericada de valahilitate solicitate prin
documentatia de atribuire, sunt urméatorii:

Nr. Denumire/nume Date identificare (sediu, CUl, ORC)

Il Participantii declarati respinsi sunt urmatorii:

Nr. Denumire/nume Date identificare {sediu, CU1, Motivu! respingerii ofertej
ORC)

Prezentul Proces-verbal a fost intocmit astazi, , ora , cu prilejul

evaluarii continutului plicurilor exterioare depuse pentru inchirierea spatiului comercial nr. in

suprafatd de mp, situat in , aftat In administrarea

Serviciului Public de Administrarea Patrimoniului.
+ 1 - Presedinte

. - Membru

2
» 3. -Membru
*+ 4. -Membru
5. -Membru

=  Secretar comisiei de evaluare

Participanti {(dup caz):

+ 1 Participant
. 2 Participant;
s 3, Participant
« 4 Participant

i6




Anexanr.2 LaHCL nr...........

Anexa nr. 2 Procedura- Praces verbal deschidere plicuri intericare- ofera financiara;

PROCESUL-VERBAL
privind rezultatele evaludrii documentelor din plicul interior al ofertelor depuse pentru inchirierea spatiului
comercial nr, in suprafatd de mp, situat In

intoemit in data de

'

de Comisia de evaluare numitd prin Decizia nr. / , compusa din :
« 1. - Presedinte
+ 2. -Membru
*« 3. -Membru
¢« 4 -Membru
* 5 -Membru

- Secretar comisiei de evaluare

a procedat astazi ,ora la evaluarea ofertelor depuse in plicurile interiocare

pentru inchirierea spatiului comercial nr. n suprafata de mp, situat in

fn urma analizei ofertelor depuse, au fost declarate admise urmitoarele oferte :

Nr. Denumire/nume Date identificare (sediu, CUI, ORC)

Urmatoarele oferte au fost declarate respinse :

Nr, Denumire/nume Date identificare (sediu, CU1, Motivul respingerii ofertei
ORC)

17




Anexa nr.2 La HCL nr............

Astfel, comisia de evaluare a procedat la analiza indeplinirii criteriului de catre ofertele declarate admise,
criteriul de selectie fiind cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim stabilit pentru spatiul inchiriat
avand in vedere pretul ofertat de catre:

24

Nr. Denumire/nume Date identificare {sediu, CUL, ORC) | Pret ofertat/mp | Chiria lunara

Participantul declarat cistigitor, care a oferit pretul cel mai mare si cu care se va incheia contractul de
inchiriere a spativlui comercial nr. in suprafatd de mp situat in "

reprezentati de dl. in calitate de administrator, cu o chirie lunar3
de Jlund,

Presedintele comisiei de evaluare declarg fnchis3 ficitatia,

Drept pentru care am incheiat astizi, ora prezentul proces - verbal in exemplar unic.

MEMBRII COMISIE| DE EVALUARE :

1 Presedinte

2.Membru

3.Membru

4.Membru

5.Membru

6.5ecretarul comisiei de evaluare

Participanti (dupd caz):

LI Participant
s 2 Participant;
*« 3 Participant
e 4 Participant

13
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Anexa 3 Procedura- Raportul procedurii

RAPORTUL PROCEDURII

Comisiei de evaluare privind “inchirierea spatiului comercial nr. fn suprafatd de mp, situatn
aflate in administrarea SERVICIULU! PUBLIC DE ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI

SEBES
Comisia de evaluare numitd prin Disporzitia nr, / , compusd din :
e 1. -Presedinte

= 2. -Membru
= 3. -Membru
= 4. - Membru
= 5. -Membru
Secretar comisiei de evaluare

Cap. 1 Principaleie date legate de pregatirea licitatiei

Forma aleasd, de acordare a spatiului prin Tnchiriere: licitatie publica

Documentatiz de atribuire prevede ca termen limitd de depunere a ofertelor, insotite de documentele
doveditoare si de dovezile de constituire a garantiilor de participare data de ,ora , pentru
desfdsurarea licitatiilor publice, la sediul organizatorului,

Cap. I Modul de organizare si derulare a Hicitatiei

Licitatia a fost organizatd si s-a desfisurat in conformitate cu prevederile:

HCLnr/ privind aprobarea Regulamentul privind modul de

organizare si desfdsurare a ficitatiilor publice pentru inchirieres spatiilor, a caietului de sarcini, a modelulul de
Contract de Inchiriere, precum si a Fisei de date, Tn urma publicirfi anuntului pentru desfasurarea licitatiel,
pentru inchirierea spatiuiui comercial situat in supus licitatiei din data

de » au fost achizitionate un numir de caiete de sarcini,

Pand fa data limitd de depunere 3 ofertelor si garantiilor de participare s anume
ora , s~au depus la sediul organizatorului un numar de oferte.

Avand in vedere ca au fost depuse un numar de oferte, nefiind/fiind indeplinita conditia prev. de
art.335 alin 15 QUG nr.57/2019- Codul administrativ ( cel putin doua oferte ), comisia a dispus:

- Reluarea licitatiei publice in aceleasi conditii, la o dats stabilit3 si comunicatd ulterior.
sau
- Trecerea la etapa urmatoare ; evalugreg ofertelor;

Cap.li Evaluarea ofertelor (plicurile exterioare)

In urma deschiderii plicurilor exterioare si analizsrii continutului acestora prin prisma criteriilor de vaiabilitate, a
fost intocmit un Proces verbal ce a fost semnat de toti membrii comisiei si de reprezentantii ofertantilor.

Situatia ofertantilor s-a prezentat astfel:
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Nr, | Denumire/nume Date identificare (sediu, CUI, | Concluzia comisiei: ADMIS
ORC) sau RESPINS { motivul
excluderii)

Cap.1V Evaluares ofertelor financiare (plicurile intericare)

fn urma deschiderii plicurilor interioare si analizdrii continutului acestora prin prisme criterfilor de valabilitate, 2
fost Intocmit un Proces verbal ce a fost semnat de toti membrii comisiei si de reprezentantii ofertantilor,

Situatia ofertantilor s-2 prezentat astfel:

Nr, Denumire/nume Date identificare Concluzia comisiei; Pret ofertat
(sediu, CUI, ORC) ADMIS sau RESPINS (
motivul excluderii)

Cap. V Contestatil inregistrate si solutionate in cadrul procedurii

Dupd comunicarea rezultatelor ofertelor admise, respectiv respinse, au fost inregistrate contestarii, dupd
Cum urmeaza;

?

= 1)SC - solutionatd in sensul admiter i/respingerii (dupi caz)

+  2¥5C - sofutionatd in sensul admiterii/respingerii (dup4 caz) sau, dupd coz,
nu au fost inregistrate contestirii.
Cap. VI CONCLUZIILE COMISIE] :
Astfel,

Porticipantul clstigétor care va i contactat in vederea Incheieril contractului de inchiriere este:
cu o chirie de

sau
Reluarea licitatiei publice n aceleasi conditii, iz o dat3 stabilits si comunicatd ulterior,
Contractul de Inchiriere se va incheia cu persoana declarata cistigdtoare, in termen de cel mult 20 zile
calendaristice de la data comunicsrii rezultatelor procedurii, in scris, cdtre participanti

COMISIA DE EVALUARE:
s 1. -Presedinte

* 2. -Membru
* 3. -Membru
*« 4. - Membru
= 5 —Membruy
® Secratarul comisiei de evaluare

£
k
-‘\
i
i3
5

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes

VLAD CRISTENA ELENA
/
/

WS

&

Cousilier loeal, BOGDAN ADRIAN |

t

bl
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CAIET DE SARCINI Licitatie publica

CAIET DE SARCINI

Privind Inchirierea prin licitatle publica & Spatiul comercial/bunului { descriere)
in suprafaté de mp,

avand destinatia de

situat n

Pret minim leif/mp:

Pret minim chirie/luna ( suprafata x lei/mp)

afiat n proprietatea {publica/privata) 8 Municipiului Sebes si tn administrarea SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRAREA PATRIMONIULYI SEBES.

Capitolul |
Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei:

Denumnire : SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE A PATRIMONIULUE, cu sediul fn: Sebes, str. Villor, nr. 28, Judetu! Alba,
cod de Tnregistrare fiscald 160297041,

Cont : , Trezoreria Sebes

Cont cont garantii de participare pentru licitatii Trezoreriz Sebes

Cont cont garantie buna executie;

1.2 Boza legold

-HCLnr/ privind Tnchirierea spatiflor comerciale;

1.3 Tipul procedurii; Licitatie publicd

1.4 Objectul procedurii : Spatiul/ounul supus licitatiei publice este situat in , avand numérul

I3

suprafaia de mp si destinatia

1.5 Spatiul/bunul ce urmeazd & fi Inchiriatva fi ut!hzat conform destinatiel sl profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos,
focatarul fiind obligat, sub sanctiunes reziiierii de plin drept a contractului de tnchiriere, s3 obting toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfisurats Tn spatiul/bunul inchiriat si s3 asigure respectarea conditiilor

care au stat fa eliberdrii avizului sl autorizatiei de Securitate la incendiu (ari.9 din Legea, nr, 307/2006 privind apirarea
fmpotriva incendiilor, cu modificdrile si completériie vltericare).

Totodatd, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitari publice necesare functionarii
spativlui/bunuiui inchirict si de o achite utilitdtile aferente spatiilor comune.*

1.6 Spatiul comercia/bunul se incadreaza, in mod limitativ, in urm3toarele coduri CAEN:

1.7 Persoana interesata are dreptul de a vizita spatiu

I Mentiune pentry spatiile care detin contor separat de utilitati;



Anexa nr.3 La HCL N eveiineeirisvsvares
CAIET DE SARCINI Licitatie publica

} comercial pentru a dispune de toate informatiile si documentele relevante, anterior Inregistrari Ofertei de participare
Iz licitatie, in urma Tnregistrarii unei solicitdri scrise 1z sediul sau prin e-maii la
cu cel putin 3 zile lucratoare Tnainta de data vizitei.

1.8 Comerciantul, poate participe Ia licitatie doar pentru spatiile pentru care 2 depus oferta si a achizitionat caietele de
sarcini aferente.

1.9 Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare spatiu in parte.

1.10 Contravaloarea caietului de sarcini gste de —-veveeece—m————de lgj.

1.11 Perioada nchirierii: Perioada de Inchiriere a spativiui/bunului este de.......... ani, calculats de la data
semnérii contractuiui de Tnehiriere.

Capitolul 1|
Conditii de participare la licitatie

2.1 Au dreptul s8 participe la licitatie orice comerciant persoana juridica, asociatie familiala, persoana fizica autorizata,

autorizati in conditiile legil sz exercite acte de comert cu produse alimentare sau nealimentare, care indeplineste in mod
curnulativ, urmatosrele conditii:

a) au pidtit toate taxele privind participares la ficitatie, inclusiv garaniia de participare;

b} au depus oferta si cererea de participare |a licitetie, Impreund cu toate documantele solicitate In cuprinsul art. 3.4 si art,
3.7, Tn termenele prevazute In Anuntul privind desfasurarea licitatiei;

¢) au Tndeplinit, 1a zi, toate obligatiiie de plats exigivile a impozitelor, 2 taxelor si a contributiilor ¢catre bugetul consolidat al
statulut si citre bugetul local, indiferent de naturs acestora {inclusiv penalizari de intarziere sifsau dobdnzi) citre S.P.AP
Sebes;

d} nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciald a acestela nu este administrats de citre un
judecator sindic si nici nu a fost Inceputs procedura insolventei, falimentului sau lichid&rii Impotriva acestuia.

2.2. Nu are dreptul 53 participe |3 licitafie persoana fizica sau juridica care a fost desemnat3 cistigdtoare la o licitatie
pubklicd anterioars privind bunuriie unitdtatii administrativ-teritoriale, Tn ultimii 3 ani, dar nu 2 inchelat contractul ori nu a

platit pretul din culpé proprie. Restrictia opereazs pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea perscanei
respective drept castigétoare Iz licitatie.

2.3.n vederea participarii |a licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
2 1T

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a cirui ofertd o fost stabilitd ca fiind castigdtoare, se restituie n cel mult 3
zile lucrBtoare de la date semndrii contractulul de Tnchirere, Garantia de participare, constituitd de ofertantii a céror ofertd
nu a fost stabilitd castigdtoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de ia data semndrii
contractulut cu ofertantul declarat c8stig3tor. in cazul anularii procedurii de atribuire, garantiz de participare se restituie
dupd data expirdrii termenului de depunere a unei contestatlii cu privire la acgastd decizie, dar nu mal tarziu de 3 zile
fucratoare de la aceastd datd. Dup# primirea comuniciri, ofertantii ale ciror oferte au fost dectarate necéstigitoare

au dreptul de a obfine eliberarea garantiei de participare nainte de gxpirarea perioadel mai sus mentionate, dacé transmit

Organizatorului o solicitare In acest sens, Organizatoryl are cbligatia de a restitui garantia de participare In cel mult 3 zile
fucratoare de la primirea unei solicitirt n acest sens.

2.4, Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
deschis la Trezoreria Sebes pe numele 5.P.A.P Sebes sau prin depunere in numerar la casieriz SPAP Sebas, str. Viilor, nr.28.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinds urmatoarele mentiuni ,Garantie de participare - Spatiu
comercial nr.__situatin
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Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate prevazute In
documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate z garanfiel pentru participare: ......ou........zile, de la data limita stabilita pentru depunerea
ofertelor {cel putin egala cu pericads de vaiabilitate 2 ofertei),

2.5, Se refine gerantia de participare atunci cind ofertantul se afldi In aricare dintre urmatozrele situatif;
* 2} Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

¢ b} Ofertantul refuza Tncheierea contractului de inchiriere;

* ) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractuiui de nchiriere in termenul prevazut de art. 6.5 din
prezentul Calet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea Organizatorului fatd de

riscul unui compertament necorespunzator al ofertantului pe toatd pericada implicarii sale in procedura de atribuire, [a
momentul semnarii contractului se depune o garaniie {denumita garantie de buna exacutie) in cuantum egal cu
contravaloarea a doua chiril, calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei. Modalitatea de constituire z garantiei
este cea prevazutd lz art. 2.4 si va contine mentiunea , Garantie de buna executie — Spatiu/bunul comercial nr.___, situatin

Restituirea acestel garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul 1}
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile prezentului calet de sarcint,

3.2. Ofertele se redacteazd in limba romand si se depun Ia locut precizatTn an unful de licitatie, Tn doud plicuri sigilate, unul

exterior si unul interfor {inserat in interiorul plicului exterior) , care se Tnregistreazd de Organizator, in ordines primirii lor,
n registrul de intrari fesiri, precizéndu-se data si ora.

3.3. Pe plicui exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului/precurm si domiciliul sau sediul social ai

acestuia, dupd caz, obiectul licitatiei pentru care se depune oferta: denumirea/descrierea spativlui commercial/bunului, nr.,
spatiului comercial, SIEUGE IR vvvevernrverens

3.4. Plicul exterior va trebul sd contin3, in mod obligatoriy, urmitoarele documente, depuse in ordinea mai jos menfionata,
insotite de un opis al acestora:

a) Declaratie de participare Iz licitatia publica, completata conform Anexei A, firs Tngrosar, stersdturi sau modificari si
semnatd de ofertant, in original;

b} Declaratie pe propria rispundere conform formularuiui din Anexa B ia caietul de sarcin.i, in criginal;
¢} Fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexel C, in original

d} dovads achitdrii contravalorii caietului de sarcind, in cople;

e) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul menticnat la grt. 2.3 din Caletul de sarcini;

f) urmétoarele acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor;

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte fipsa dateriilor restante cu privire la plata impozitelor, taxelor
sau & contributiilor Iz bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in original. Pentru evitarea oricéror
neclaritdtl, este necesara prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din
cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscala {ANAF) de !a sediu sifsau punctul de lucru al persoanei juridice,
pentru debitefe Tnregistrare 1z bugetu! consolidat de stat, catsia Certificatului de atestare fiscala emis de directiile

3
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sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele Tnregistrate la bugetul local. Aceste documenta
trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul

prezentdril certificatelor, Nota: in cazul ofertantilor ce sunt perscane juridice striine se vor prezenta certificate

echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreazs obligatii fiscale restante in conditiile legii Incidente in tara de
rezidenta, {a momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de S.P.A.P Sebes- Serviciuf ontabilitate, care sa ateste faptul ca nu Inregistreazd debite fata de
aceasta instituiie, indiferent de natura acestora {inclusiv penalizirl de ntarziere sifsau dobénzi) si ca nu se afla sub
incidenta prevederilor art. 2.2 din prezentul caiet de sarcini, in original;

3} Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie cu menjiunea
»conform cu originalul” si semniturd reprezentantului;

4) Certificatu) de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” sl semndturs
reprezentantului;

5) Actul de identitate ai reprezentantului legal, in copie cu mentiunea , conform cu originalul” si semnéturad
reprezentantului;

6) Tmputernicire pentru perscanele care vor participa la licitatia publica in reprezentant cu puteri depling, in
original, precum si Actul de identitate imputemicite, in copie cu mentiunea ,conform cu ariginatul”
s reprezentantuiui (in cazul In care parsoana imputemicita nu este reprezent ofertantului);

3.5. Lipsa oricdrui document previzut la art. 3.4, linsa garantiel de participare, depunerez garantiei de participare intr-o
forma si/sau cuantum gresit sau depuneres unui document solicitat initial in aita zifors decdt cele stabilite pentru
depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantulul,

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisé, se fnscriu numele sau denumirea ofertantulus, precum si domiciiv!
sau sediul social al acestuiz, dupd caz.

3.7. Oferta va fi depus3 in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmtoarele mentiuni:
1} numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz;

2) obiectul ficitatiel pentru care este depusé oferta: denumirea/descriereg ... nr, spativiui comercial......,, situat

beeg

3) pretul ofertat/luna, plecind de la pretul de pornire al licitatiel, conform Anexel D — Propunere financiara,
semnata de ofertant;

3.8, Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare bun/spatiu comercial in parte.

3.9, Oferta are ceracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
Organizator.

3.10. Persoanz interesatd are obligatiz de z depune oferta ia adresa si pani |z data fimits pentru depunere, stabilite Tn
anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei interesate.

3.12. Oferta depusé la 0 alt3 adresi decat cea stabifity In anuntul pentry desfasurarea licitatiel sau dupd expirarea dateisi
orel limitd pentru depunere se returneazs nedeschiss,

3.13. Continutul ofertelor din plicurile interloare va ramane confidential p&nd la data stebilitd pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV Criteriile de atribuire a Contractului de Tnchiriere
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4.1 Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este; cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste prejul minim solicitat
pentru chirie/mp.

Capitolul V Desfasurarea licitatiel

3.1 Anuntul pentru desfisurarea licitatiei s-a publicat cu cel putin 30 zile calendaristice Tnainte de data fixata pentru
organizarea licitafiel, in Monitorul Oficial Partea 2 Vi-g, Intr-un cotidian de circulatie nationals sl Intr-unul de circulatie
lecala, 1a sediul sl pe site-ul SPAP,

5.2 Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire. Solicitarea clarificrilor va &
transmisa cel mai t&rziu cu 10 zile lucratoare inainte de data organizarii licitatiel, jar Organizatorul va rdspunde In mod
clar, complet si faré ambiguitiyl, 1a orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s3 depiseascd 5 zile lucritoare

de la primirea unei astfel de solicitdri, insa cel tirziu cu cel putin 3 zile lucrdtoare nainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

5.3 Peparcursul aplickrii orocedurii de atribuire, Organizatorul poate solicita clarificar ofertantilor pentru demonstrarea
conformitétil ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de citre de citre comisia
de evaluare ofertan{ilor in termen de 3 zile lucriteare de la data sedintei de evaluare, Ofertantii trebuie s3 rispund Ia
solicitarea de clarific8ri in termen de 3 zile lueriteare de la primirea acesteia,

5.4 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderez lor, previzutd n anuntul de licitatie.
5.5 Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe |z sedintele de licitatie,

5.6 Dupé deschiderea plicurilor extericare in sedinta publics, comisia de evaluare eliming ofertele care nu respectd
prevederile art. 2.4 din Caietul de sarcini, cu privire la continutul plicului exterior, respectiv: depunerea tuturor
documentelor solicitate siin forma solicitata, precum si indeplinires conditillor impuse pentru participares a licitatie.

5.7 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de ficitatie este necesar ca dupd deschiderez plicurilor exterioare cel putin
doud oferte s3 Intruneasci conditiile previzute in documentatia de atribuire. in caz contrar, comisia de evaluare va dispune
anularea procedurii siva organiza o nou3 licitatie.

5.8 nurma analizérii continutulul piicurilor exterioare pe baza criterilior de valabilitate de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteis Intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibifitate, n care mentioneazd ofertele
valabile, ofertele care nu Indeplinesc criterfile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de Ia procedura de
licitatie. Procesul verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiel de evaluare si de cétre ofertantii prezenti. Refuzul
ofertantiior prezenti de & semna procesul verbal se va consemna in cuprinsut acestuia,

3.9 In urma intocmirli procesului verbal privind Indeplinirea criterifior de eligibllitate, se va proceda Iz deschiderea plicurilor
interioare si la analizarea ofertelor depuse prin raportare Iz eriteriile de atribuire mentionate fa Capitolul IV,

5.10 Oferta céstigdtoare este: cel mai mare pret oferit peste pretul minim stabilit,

3,11 1n cazul In care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, comisiz va solicita acestora sa faca o noua
oferta de pret.

5.12 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbz! al licitatiel publice, care trebuie

semnat de toff membrii comisiel si ofertanti prezenti, Refuzul ofertaniiior prezenti de a semna procesul verbal se va
consemna in cuprinsul acestuia.

5.13 OCrganizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul 3 carul oferts a fost stabilits ca fiind castigatoare.

5.14 Crganizatorul va informa cfertantii despre decizlile referitoare 1a atribuirea contractului, n scris, cu confirmare de
primire, nu mat tarziu de 3 zile fucritoare de la emiterea acestora.

5.15 ncadrul comunicarii previzute |z art. 5.14, Organizatorul va informa ofertantul castigitor cu privire ls acceptarea
ofertei prezentate.
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3.16 in cadrul comunicarii previzute la art. 5.14, comisia de evaluare are cbligatia de a informa ofertantii care au fost
respinsi sau a clror ofertd nu a fost declarath castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

5.17 Incazul prevazutla art. 5.7, pentru cea de-a doua licitatiz va fi p3stratd documentatiz de atribuire aprobatd pentru
prima licitatle. Cea de-a doua ficitatie se arganizeazé in aceleasi conditii ca procedura initiala, la data prevazuta in anunjul
privind desfasurarea licitatiei, cu mentiunea ca procedura de licitatie va continua chiar si in situatia in care comisia constata
dupa deschiderea plicurilor exterivare ca doar o oferta Intruneste conditiile previzute in documentatia de atribuire,

5.18 Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile previzute la art. 6.5 si art. 6.6.

5.19 Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de Tnchiriere in situatia In care se constatd
abateri grave de la prevederile legale care afecteaz’ procedura de licitatie sau fac imposibild Incheieres contractuiui.

5.20 insensul prevederilor art, 5,19 procedura de licitatie se considerd afectatd in cezul In care sunt indeplinite Tn mod
cumulativ urmstoarele conditii:

a} In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a proceduri de licitatie se constatd erori sau

omisiuni care au cz efect incélcarea principiilor transparenta, tratamentului egal, proportionalitatii, ne discriminari
siliberei concurente;

b) Organizatorul se afld In imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestaasd conduchd, la randul lor, la
fncdlcarea principiflor previzute la lit. a).

5.21 Incazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizaterul va comunica, Tn scris, tuturor participantilor la
procedura de licitafie, in cel mult 3 zile lucrétoare de la data anuldrii, atdt ncetarea obligatillor pe care acestia s le-au creat
prin depunerez ofertelor, ¢&t si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

3.22 In situatia anularii procedurii de ficitatie pentru situatiile prevazute ia art.5.18, 5.19, 5.20, procedura de licitatie va fi
reluata incepand cu publicarea anuntul privind desfasurarea licitatiei in cenditiile prevazute de art 5.1,

Capitolul Vi inchelerea contractului de Inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere se va Inchefa cu ofertantul cistigitor numai dups implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de lz data realizirii comunicrii previzute I art. 5.15,

6.2 Pretul adjudecat af chiriei va devenl pretul contractuiui de tnchiriere.

6.3 Modelul contractului de inchiriere este prevdzut in cuprinsul Anexei nr.____din . Prin depunerea declaratiei de
participare la procedurd, ofertantul declara ca si-a insusit s accepta prevederile caletulul de sarcini, ale dispozitiilor
hotararii de consiliv local care aproba continutul documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare ia modalitatea
de determinare a daunelor interese datorate in cazuriie previzute la art. 6,5 si art. 6.6.

6.4. Contractul se Inchete Tn forma scrisd, sub senctiunea nulitstii.

6.5 Nefncheierea contractului deinchiriere intr-un termen de 20 de zile catendaristice, calculat de la data Tmpliniri]

termenului previzut la art. 6.1 atrage plata daunelor-interese de citre partea in cuipd, constind in retinerea contravalorii
garantiei de participare de citre Crganizator.

6.6 Refuzul ofertantulul declarat cistigitor de a Inchela contractui de fnchiriere atrage dupi sine plata daunelor-interese,
constand in retinerea garantiei de participare de citre Organizator.

6.7 In cazul in care ofertantul declarat castigétor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleazs, iar
QOrganizatoru! refa procedura.

6.8 In cazulin care organizatorul nu poate Incheia contractut cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului cd
ofertantul n cauzi se afl3 intr-o situatie de fortd majors sau fn imposibilitatea fortuitd de a executs contractul, comisia de
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evaluare are drepiul s3 declare castigatoare oferts clasats pe locu! doi, In conditifle in care aceasta este admisibil3. in cazul
Tn care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibil3, organizatoryl reia procedura de licitatie.

6.9 Insituatia In care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite
taxe/impozite nationale sau locale, al cirar efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza c3rora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustats, la cererea oricire parti.

.11 Incetarea inchirierii are loc n conditiile contractuale previzute in modelul contractului de inchiriere.

6.11 Organizatoryl poate denunta contractul de Tnchiriere, cu notificares prealabild a titularului dreptului de Inchiriere,
dacd interesul national sau local justifics refntoarcerea bunului in felosinta publicd,

6.12  Orice investitii, modernizéri sau imbun3titiri aduse de chirias spativiul/bunului, pe perioada derulirii contractului
de Inchiriere, se executa pe cheltuiala Locataruiui, conform proiectului tehnic aprobat de organizator si intré de drept
Tn domeniul public local, neputind fi deduse din chirli sau echivalate ori com pensate cu alte sume datorate Intre pértl.
La fncetarea contractului, orice investitii, modernizari ssu aduse de chirias raman Tn proprietates focatorului, locatarul

renuntand sila dreptul de a pretinde la despagubiri pentru lucririle efectuate Tn spatiul inchiriat si pentru materialele
utilizate.

6.13Totodaté, Locatarii au obligatia de a sxecuta lucrdrile de amenajare in vederea punerii in functiune a spatiulul
commercial/bunului, din fonduri finaciare proprii si de a obtine toate avizele si auterizatille prevdzute de lege pentru
activitatea desfisurat in spatiul Inchiriat, inclusiv avizul §i autorizatia de securitate la incendiu, prevazut de lege,
intermen de de |3 data Inchelerii contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia,
locatarut renuntdnd in mod expres la dreptul de 3 pretinde ia desplgubiri pentru lucrrile efectuate Tn spativl Tnehiriat
sau pentru materialele utilizate, Totodati, Locataru] are chligatia de 2 Tncheia direct toate contractele de furnizare de
utilitari publice necesare functionarii spatiului inchiriat,

6.14 Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costurile cu utilititile, precum st

orice alte costuri necesare intretinerii si administrarii partilor comune ale imobiiuiul in care se afla spatial comercial
inchiriat.

6.15 Pe durata contractului de inchiriere nu este permisa subinchirierea spatiului/bunului. Locatarul este rispunzitor
pentru teate obligatifle rezultate din Contractului de inchiriere . Orice modificare ulterioara & conditiilor contractulul de
inchiriere se va efectua cu respectarea conditiilor previzute de lege .

6.17 La Incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie s3 faci dovada achitirii contravalorii garantiei de buna
executie echivalentd a 2 chirii lunare, caleulate raportat |a Pretul adjudecat al chiriel, Fir prezentarea acestel dovez], se
considerd ¢ ofertantul céstigdtor refuzd semnarea contractului deinchiriere, caz in care devin incidente dispozitiile art. 2.2,
far garantia de participare va fi retinuts, in conformitate cu prevederile art. 2.5 it b}

6.18 Gerantia de participare la licitatie depusy de ofertentul castigdter se plstreazd de catre organizatorut licitatiei pang la

constituirea garantiei de bun3 executie, Garantia de participare se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de |z data semnéri]
contractuiui de Tnchirfere.

.19 Garantia de bund executie va putea fl eliberats la Tncetarea contractuly! numai dupé verificarea In evideniele
contabile din care s4 reiass c locatarul nu prezints debite, ca acesta si-2 indeplinit in mod corespunzitor obligatiile
asumate prin contract si dupd semnarea procesuluj verbal de predare-primire a spatiului/bunului.

6.20 Contractu} de Tnchiriere va fi incheiat in forms scrisg, in doua exemplare, unul pentru fiecare parte st constitule

titlu executoriu pentru evacuares chiriasului, In cazul neindeplinirit obligatillor contractuale si pentru plata chiriei,
utititdtilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate |z termenele 5i modalitatile stabilite \n contract sau, ™ lipsa acestora prin
lege, art. 1798 din Codul Civil, prezentu! Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigitor de a semna Contractu! de
inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce ia pierderes garantief de participare depusi sia
dreptuiui de a mai participa la pracedurile ultericare organizate pentru inchirierea bunurilor statulu! sau ale

unitatii administrativ-teritoriale pe o durata de 2 ani de |z data sedintei de licitatie.

7
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Capitolul VIi Incidente

7.1 Revocarea ofertel dup& comunicarea rezultatuiui procedurii, neprezentarea ofertantului castigitor la incheierea
contractuiui de Inchirlere in termenul previzut {3 art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantuiui
castigdtor de a semna Contractul de Inchiriere, cu exceptia situatifior de forta majora sau caz fortuit, conduce la pierderea
garaniiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa Iz procedurile uiterioare organizate pentru Inchirierea
bunuriior statului sau ale unitatii administrativ-teritorizle pe o duratz de 2 ani de ia data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care existd indicii sav dovezi ¢ au stabilit intelegeri pentru trucarea sau falsificarea rezultatelor
licitatiel n scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase, nierd garantia de participare sivor fi exclusi de |a licitatie,

7.3 intimpul desfasurdril sedintel de licitaie sunt interzise activnile corelate ale licitatoriior ce au ca scop perturbarea
sedintel sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

7.4 Qrice contestatil formulate impotriva actelor comunicate se inregistreazs 2 sediul organizatoruluf, intermen de 1 2
lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile formulate impotriva deciziei comisiai de solutionare a contestatiilor se

vor Inregistra la Tribunalul de la sediv] organizatorulu, in termen 6 luni de |2 comunicare deciziel pronuntate cu orivire g
contestatie.

7.5 Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucratoare de ls data fnregistrarii acestora de cdtre o Comisie de
solutionare a contestatiilor, iar decizille se comunica contestatorilor in cel mult 1 zi de |a solusionare, prin posta, cu
scrisoare cu confirmare de primire sau fax sau e-mall, daca s-a solicitat in mod expres aceasta modalitate de comunicare.



Anexa nr,.3 La HCL Nn.eevvervvssnsernnn.
CAIET DE SARCINI Licitatie publica

ANEXA A [Plic exterior)
CERERE- Declaratie de participare 1a Licitatia publica pentru

inchirierea spativlui commercial/bunulUin.nn........ AL, in suprafata de mp, situat

in
Subsemnatul(a) PO U s {o 12 w11 111 I TSR RURTR , posesoral C.1./
Pasaport serig;..cne..n., ,eliberatla datade.vierinnnn, cde .. .. avand
CNL P e e e see e »incalitate de reprezentant al e eseressesieeresssssnoon , cu sediul in
............................. ,TNregistrata 1@ v s virrreneneeee e, VAN cod de identificare
EiET o D ST COME N eerr e it et v ses st smssas s erssse s, GBSCAIS 12
: TRlEfOn/ak. e s =R 11 - SO

prin prezenta imi exprim intentia de Inscriere pentru participarea 3 licitatia privind publica pentru spatiuiui comercial
ounuli . {deserierea ) nr, in suprafata de mp, situatin
veservnene, @VANA pret minim de inchiriere oo

S

Sideclar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caletului de sarcini si Hotararii CL al Municipiului Sebes
nr.____ /2020 prin care se aproba procedura de desfasurare a licitatiei publice pentru spatiul comercial mal sus indicat.

Semnatura



Anexa nr.3 Lo HCL Mvvcvveeceereeerrens
CAIET DE SARCINI Licitatie publica

ANEXA B (Plic exterior}

DECLARATIE
Subsemnatul {a) cu domiciliul situatin
- strada nr.
, bleg , scars , apartament ;
sector/judet , identificat{a) cu BI/Cl serla numar
emis de ,ladata de , avand

CNP

,in cglitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, deciar pe propria

raspundere, avand cunostiinta de prevederiie art, 326 Codul Penal, ¢a 5C
nu se afla in insolventa, reorganizare judiciara sau faliment, nu inregistresza debite la bugetul local al Municipivlui sau fata

de Serviciul Publiic de Administrarea Patrimoniului Sebes ori litigii in contradictoriu cu Municipiului Sehes, Consiliul Local a!
Municipiulul Sebes, Serviciul Public de Administrarea Patrfimoniulul Sehes.

De asemenea, mentionez ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant tegal al unef persoane juridice care & fost desemnata

castigatoare I3 o licitatie publica antericara privind bunuriie statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale, darnuam
inchelat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Totodatd, declar ca nu am rude de gradul | angajate in cadrul Serviciul Public de Administrarea Patrimoniulul Sebes si ca nu
vol participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea de asoclat/administrator sau asociat unic, iar in
cazul in care, in pericada scursa de lz data depunerii documentatiel de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic 2l unel persoane juridice participanta si ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face
toate demersurile sa retrag de la licitalie una dintre persoanele luridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica
participanta, in care am calitatea de ascciat sau asociat unic.

De asemenea, in cazul in care SC - {denumirea
persoanel juridice care depune gferta) va fi desemnata céstigitor al bunului/spativiui comercial nr. in suprafata
de mp, situat in ., teclar ca sunt de acord ca:

- orice lucrdri de amenajare, modernizare, imbunatatire sau de intretinere a spativiul/bunului se vor face cu fonduri
financlare proprii si renunt iz dreptul de a solicita contravaloarea manoperel sifsau a materialelor consumate. Ele se vor

face doar dupa obtinerea acordului din partea proprietarului/ administratorului imobilului si doar dupa cbtinerea tuturor
avizelor/ sutorizafiilor legale;

- 53 obiin toate avizele sl autorizatille previzute de lege pentru activitatea desfasurata in spatiul inchiriat, in conditiile
previzute de legisiasia in vigoare, din fonduri proprii, fara pretentia rambursrii cheltuielilor inaintate in acest SCOP;

- sa nu educ medificd la structura interioara si/sau exterioara a spativlul comercial sau a ciddirii ;

-in situatia in care Consiliul Local 2] Municlpiuiui Sebes decide consolidarea, modernizarea sau efectuarea de reparatii cu
privire la imobiluiui in care se gaseste bunul/spatiul comercial s7in misurs in care executia lucrarilor anterior mentionate
necesita incetarea activitatii societdtii ofertante, voi evacua spatiul comercial ce face ebiectul Contractulul da inchiriere, pe

perivada executdrii lucrdrilor si voi fi scutit de ia plate contravalorii dreptului de folosinta & bunuiui/ spatiuiui
pentru perioada respectiva;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau bunul/spatiul comercial in stare de functionare, pe baza de proces verbal

de predare-primire, cu toate invastitiile efectuate in spatiu in vederea amengfdrii, modernizirii sau imbunatatirii acestuia si
sa achit toate obligatiile de plata niscute pana la acel momaent;

10
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- renunt, in mod expres, sa solicit Locstorului contraveloarea oriciror investitii, materiale sau lucrdri executate in vederes
punerif in functiune & bunului/ spatiului comercial folosit in baza Contractului de inchiriere ;

- inteleg si accept faptul ca, Iz incetarea contractului, orice investitii, modernizéri sau imbunatatiri aduse de Locatar in
spatiul inchiriat raman in proprietatea Locatorului, intrénd In demeniul public/privat al Municipiului Sebes.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de fmplinirea termenului contractual, din cuipa Locatarului,
declar ca ranunt in mod expres si irevocabil Ia dreptul de & ridica pretentii de ordin finandiar sau de alta natura cu privire la

frvestitiile realizate in Spatiul inchiriat, precum si pentru lucrari de amenajare, modernizare, Imbunatatire sau de intretinara
a spativlui comercial st materiale utilizate.

-neutifizarea bunului/spativiui comercial in anurmite perioode ale anului, cit exceptia situatiei in care Consitiul Local al
Municipiului Sebes decide consolidarea, efectuarea de reparatii cu privire la imobilului in core se gaseste bunul/spatiul
comercial, ma oblig sa platesc contravaloares chiriei pentru aceste perioade, precum si costul utilitatilor  daca e cazul) .

Prezenta este valabila pentru licitatia bunulul/spatiuiui comereial nr. din

Data:

Semndtura

11
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CAIET DE SARCINI Licitatie publica

ANEXA C (Plicul exterior)
Fisa CANDIDATULUI/OFERTANTULUI

e (HERUMIreG /MU mele)

INFORMATI GENERALE
s 1 Denumirea/numele:
¢ 2 Codul fiscal:
* 3, Adresa sediulyi central:
s 4. Telefan;
Fax:
E-mail:

* 5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

{numdrul, dato si locul de Inmatriculare/inregistrare}

* 6. Obiectul de activitate, pe domenis;

{in conformitate cu prevederile din stotutul propriu)

* 7. Puncte de lucru/ filiale /sucursale { daco este cazull

{adrese complete, teiefon/fux, certificate de inmatriculare/inregistrare)

* & Oblect principal de activitate;

* 9 Activitati secundare ; (se vor mentiona

activitatile care se refero la activitatea ce urmeaza ¢ fi desfasurata in spatial inchiriat si respecta procedura
autorizarii functionarii conform Legii nr. 359/2004} ;

Candidat/ofertant,

{semndturd autorizata)

12
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CAIET DE SARCINI Licitatie publica

ANEXA.D {Plicul Interior)

OFERTA FINANCIARA,

Bunul/Spatiu comerciall deseriere.. . oo, supTafata.c e SHUBL IN wevvrecrriinnne

licitatie publica organizata in datz de USRS + 1 ¢ TP

* 1 Denumirea/numele ofertantulul:
* 2. Codul fiscal:
* 3. Adresa sediului central:
* A Pret ofertat (181/mp ) e s
* 5 Pretofertat (iei/iuna)....................................,...(pret/mp x suprafota)
Adminsitrator: NUME/Prenume . oo
Semnatura;
Dats

I

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes
Consilier local, BOGDAN ADRIAN

VLAD CRISTINA ELENA

13
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Anexa nr, 4 la HCL nr. Sl
Model contract de inchiriere

Contract de Inchiriere

ncheiat astazi, ..........., intre:

Serviciul Public de Administrarea Patrimoniului, cu sediul in Sebes, str. Viilor nr. 28, ludetul Alba, cod fiscal

cont nr. RO-—--——rremcmeen deschis la Trezoreria ..owwov, titularu! dreptului de administrare, reprezentat prin DI ... ,in
calitate de Director, denumita in continuare ,Locotorul” si

[*], cu sediui social in [#], inregistrata la Registrul Comertului cu nr, [»], CUI {s], cont bancar [+] deschis la {*], reprezentata
de DL/Dnz. {+], in calitate de {+], numitin continuare , Locatary/"

Denumite in continuare, in mod individual , Partea” si in mod colectiv LPartile”,

Partile au convenit Incheierea prezentului contract de inchiriere {denumitin continuare “Contractul™), cu respectarea
urmatoarelor clauze:

1 Obiectul Contractului, Spatiul (bunul) inchiriat

* 1.1, Locatarul Incheie cu Locatorul prezentul contract in scopu! nchirierdi unui spativ/bun comercial, in care
Locatarul sa desfasoare o activitate cu caracter comercial, situatin Sebes, ST, Rf.., inincinta ...,
avand suprafsta de ........, conform Caietului de sarcini nr......., Anexa nr.1 a prezentuiul contract .

* 1.2, Locetarul va efectus, pe cheltuiala si riscul sau, toate lucririle de amenajare a Spatiului si va obtine toate
autorizatiile de functionare impuse de lege.

wvevy

1 Perioada de inchiriere

* 2.1, Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a Spatiului {bunului) inchiriat de ... (.....) luni/ani, calculata
Incepand cu data semnarii prezentului Contract, {denumita in continuare ,Perioada").

Il Predarea si folosirea Spatiului (bunului) inchiriat

* 3.1 locatarul declara ca a vizitat si inspectat Spatiul (bunul) fnchirlat anterior inchelerii acestui Contract de
Inchiriere, ca 2 luat fa cunostinta documentaiiile sl informatiile tehnice referitoare la Spatiul/bunul inchiriat, le-a
inteles si in consecinta a dispus de toate informatiile si documentele referitoare la Spativl/bunul Tnchiriat inainte
de @ semna Contractu! de Inchiriere.

*  3.2. lLocatorul va preda Locatarului Spatiul/bunul nchiriat in conditiile de amenajare existente f2 data semnirii
prezentuiui Contract de tnchiriere.

* 3.3. Incazulin care Locataru! nu este prezent Iz Data de predare, Locatorul i va acorda Locatarului un nou termen
respectiv 5 zile calendaristice de la Data de predare initiala, Daca Locatarul nu se prezinti nici la noul termen,
predarea Spatiului/bunului inchiriat este considerata ca acceptata de cdtre Locatar, libera de orice vigii.

* 3.4, Ls Data prediril Spatiului (bunului) inchiriat Locatarului, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de predare-
primire (numit in continuare , Procesul verbal de predare-primire”), unde vor fi menticnate viclile constatate in
Spatiul{bunului) inchiriat, Daca nici un viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire, Locatarul
consimte ca a preluat Spativl (bunulul) inchiriat in conditii normale de folosire prevazute in Contract. Procesu!
verbal de predare-primira se va constitul ca Anexa nr. 2 la prezentul Contract.

* 3.5 Locstarul vz avea in posesie Spatiul (bunuluilinchiriat, liber st netulburat, cu condiiiz de a desfasura activitatea
comercialia meniionata pe pericada Contractulul, de 3 plati sumele datorate conform prezentului Contract si de a-
si indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

3.6 Orice imbunatatiri sau lucrdri necesare punerii in functiune Spatiului (bunului) se vor face pe cheltuiala proprie
a Locatarului |

!

3.7 Locatarul va plati toate cheltuielile si taxele necesare activitatii comerciale pe care o va desfasura in cadrul
Spatiului (bunuful) inchirfat, inclusiv taxels, licentele, autorizatiile, avizele ete. care privesc suprafats tnchiriata. In
caz contrar, Contractul se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garantia de buna-executie.

! Se vorinsera datele de identificare a spatiuiui/bunutul comercial prevazute in caietul de sarcini.

1
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+ 3.8, Spatiul (bunul) inchiriat are ca destinatie exclusiva desfasurarea activitatii de comert .vivvvrees , avand codul
CAEN sivrvmervrrersnnmrans

e 3.8, Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive In comun cu Locatorul si cu toate persoanele care
beneficiazd de drepturi similare:
a) un drept de a folosi Pértite st Suprafetele comune asa cum au fost proiectate de citre Locator pentru a fi folosite

de Locataril imobilului in care se afla spatial inchiriat , iar Locatarul nu va obstructiona Pértile si Suprafetele
comune si nici nu va Tmpiedica in vreun fel accesul in st din imobil; si

b} un drept de trecere al tuturor utilitdtilor de la s cAtre Spatiu! {bunul) inchiriat, prin oricare din traseele de
utilitati din vecinatatea Spatiulul (bunulul) inchiriat care deservesc Spatiul (bunul) inchiriat si care acum sau in viitor
trec prin, pe dedesubt sau peste oricare parte a Imobilului, furnizénd utilitati Spatiulut {bunuiul) inchirfat,

* 3.10. Crice schimbare & activitatii agreate si a tipului de produse comercializate in cadrul Spativtui (bunului)
Tnchirist va fl facutd numai cu notificarea si acordul prealabil scris ai Locatorului.

3.11. in cazul nerespectarii art. 3.8 si art. 3,10, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul Contract se
reziliaza de drept,

IV Chirie

s 4.1 Chirla pentru Spatiul {bunul} inchiriat va fi in suma de [*] Lei/mp, adica ........./luna.

4.2. Chiria pentru Spatiul (bunul} inchiriat va fi datorats incepand cu Data inchelerii prezentului contract.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 15 ale fiecirei luni si vor cuprinde cuantumul chirief aferent lunii
urmétoare, Piata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile calculat de Iz data emiterii facturilor, dar fara a depisi
datz de 1 a lunii urmatoare,

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsui facturilor fiscale sau prin depunere in
numerar la casieria S.P.AP.

4.5. Neplata chiriel la termenele st modalitatile previzute prezentul contract indrituieste pe locator sa incaseze
penalitati de intarzierg in cuantum de 0,2% din suma datorats pentru fiecare zi de intarziere. De asemenea, in caz

de neplata a chiriel pe o durata de cel mult 30 zile, calculata de |z data scadentel facturii, contractul se reziliaza de
plin drept, fara interventia instantelor de judecata.

vV Utilitari?

*  5.3. PentruSpatiul {bunul) inchiriat, Locatarul va Incheia contracte individuale direct cu furnizorii de energie
electrice, gaze, internet si telefonie alesi de ctre acests {daca este cazul) sau cu cei existenti in cadrul Spatiului
L~ inchiriat, in functie de optiunea Locatarului,
*

5.2. Llocatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a contractat, conform citiri
corespunzétoare a contoarelor respective instalate in Spatiul Inchiriat,

5.3. Locetorul este de acord sa isi dea consimtiméntul In scris in vederea Incheierii de citre Locatar a contractelor
pentru furnizarez utilitatilor/serviciilor in Spatiul Inchiriat direct cu furnizorii de utilitari respectivi, oricand pe
durata valabilitatii Contractului de inchiriere si ca Locatarul sa isi aleaga furnizorii tuturor utilitarilor nacesare.

Vi Drepturile si obligatiile Locatorului

* 6.1 LOCATORUL are urmatoarele drepturi/obligati:
a) Sa predea spatiul (bunul) inchiriat in stare normaia de folosinta pe baza de proces verbal ;
b} Saincaseze chirig, in conformitate cu dispozitiile contractuiui de mchiriere;
¢} Sabeneficieze de garantiz constituita de titularul dreptului de inchirlers si sa restituie garantiz Ia incetarea
contractului in cazul in care Jocatarul nu datoreaza nici o suma de bani ce poate fi retinuta din garantie;

2 se aplica pantru spatiile care au bransamente separate;
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d) Sa mentina bunui in stare corespunzatoare de folosinta oe toate durate inchirierii, potrivit destinatisi sale si sa
suporte cheltuielile reparatiiior necesare in acest scop;
e) Saasigure felosinta netulburata 2 bunului pe tot timpul inchirierii.

* 6.2, 53 controleze periodic moedul in care este folosit Spatiul {(bunul) Inchiriat {potrivit destinatiei si a obiectului de
activitate declarat de Locatar in candifille art. 3.8 si sa asigure folosinta netulburata a Spatiului (bunuiui)inchiriat pe
toata pericada de nchiriere,

* 6.3. LOCATORUL nuva fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

(a) Orice avarie sau Intrerupere in furnizarez serviciilor din cauza executdrii unor reparatii necesare, a intretinerii
sau Tnlocuirii oriclrel instalatii sau aparate sau defectarea sau distrugerea acestora sau din motive de defectiune
mecanica sau de alta natura sau distrugerea sau Inghetarea szu orice alte condithi imprevizibile, precum si de
situatfile de criza de combustibi! sau de forta de munca, sau crice alte cauze care nu pot fi controlate de LOCATOR,
sl

(b) Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se cbliga sa asigure asistenta pe baza contractelor
semnate cu LOCATORUL sau cu Administratoru! spatiului,

VI Drepturile si obligatitle Locatarului
Locatarul are urmatoarele drepturifobligatii:

7.1 Sa intretina bunul inchiriat in buna stare, ca un adevarat oroprietar;

7.2 Sa plateasca chiria datorata conform art.4, |a termenul prevazut in contract, precum si celelalte cheltuieli de intretinere.
7.3 Sa nu efectueze la bunul inchiriat nici un fel de modificari sau amenajari, fara acordul scris al locatoruiui;

7.4 Sa nu subinchirieze total sau partial bunul inchiriat;

7.5 Sa efectueze reparatiile care-i cad in sarcina pentru ca bunul sz nu se degradeze;

7.6 5a nu schimbe destinatia bunului inchiriat;

7.7 Sa raspunda pentru luarea masurilor necesare care privese noluarsa mediului, referitoare 1a bunul ce face obiectul
prezentului contract;

7.8 Pe perioada derularil contractului de inchirlere al bunului, toate taxele si impozitele ce sunt in sarcina locatarulul, vor fi
achitate de acesta conform prevederilor legale;

7.9 Pe perioada derularii contractului de inchiriere a bunulul, costurile privind exploararez si amenajarile bunulul inchiriat
nu vor fi decontate de catre locator si nici nu se vor compensa cu chiria datorata conform contractului, acestea vor fi
suportate in totalitate de |ocatar.

7.10 Se va supune jurisdictief de protective a muncii s' a normelor PS! pe toata durata in care isi va desfasura activitatea in
spatiul inchiriat, conform anexei la prezentul contract:Locatarului ii revine integral obligatia de a se dota pe cheltuiala
proprie cu materiale necesare stingerii incendiftor, raspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa,

7.11 Locatarul réspunde Tn exclusivitate de luarea masurilor pentru prevenirea gi stingerea incendiiior pantru spatiul
(bunut) detinut cu chirie, In confarmitate cu reglementirile legale Tn vigoare, Tn sensul reglementdril lucruiui cu foc deschis,
fumatului, Intretinerii instalatiel electrice proprii, instruirii personaiului propriu, asiguririi mijloacetor de stingere,
depozitarii si evacudrii deseurilor combustibile, mentinerii libere a cdilor de acces th zond, pAstririi rapertuivi normal ntre
volumut Incéperii si velumul de marfs

7.12 Locatarul este obiigat s3 asigure misuri de deparszitare, dezinsectie gi deratizare i 53 nu fmpiedice activititiie de
aceastd naturd initiate de citre locator.

7.13 Locaterul este responsabi pentru pagubele provecate Locatorulul de el insusi sau de catre angajati.

7.14 Locatarul se obliga sa mentina ordinea si curatenia in incinta spatiului precum siin perimetrul exterior de folosinta, sa
transporte daseurile rezultate din activitate la locul de depozitare amenajate.

7.15 Locaterul se obliga sa deschid3 Spatiul inchiriat canform orarului de functionare &t imebiiului, asa cum este clar definit
si stipuiatin Regulamentul intern de functionare a imobilului, Exceptie fac situatiile care impun ca spatiul inchiriat sa

fle Inchis, cu conditia notificirii preatabile in scris a Loeatorului.

7.16 Locatarul are obligatia sa respecte Regulamentul intern de functionare al imobilului ce face parte integranta din
prezentul Contract de Tnchiriere.
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7.17 Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare |2 neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre
locatar dau dreptul locatorului 1a retinerea contravalorii acesteia din garantie. Locatarul este obligat sa reintregeasca

garantia;

7.18Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirferea Spatiului (bunului) Inchiriat si este obligat
sa aiba toate licenjele si autorizatiile Iz zi necesare functionarii si desfasurarii activitatii comerciale in Spatiul

fnchiriat conform celor previzute in prezentul Contract si pe toata durata acestuia.

7.19 5z anunte orice modificare in statutul juridic, act infiintare, sediu, in termen de 48 ore de la modificare.

VIl Garantie

8.1. La data Tnchelerii prezentulul contract, Locatarui va prezenta dovada constituiri garantiei de buna executie in
contul de Trezererie indicat de Locator in cuprinsul Caletului de sarcini,

8.2. Gerantiz de buna executie este Tn cuantum de [+] Lei si reprezinta echivalentul chiriei pe 2 {doua} funi .
Locatarul se obliga sz mentind garantiz 1z valoarea initizla pe toats durata perioadel contractuzle,

8.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriel, si/sau penalit3tilor de Tntarzigre vor fi recuperate din garaniia de
buna executie, in ordinea vechimi, pana la concurenta sume datorate, iar in cazul in care garantia de buna
executie nu acopera cuantumul datorfilar, Locatarul se obliga sa plateasca de indata diferenta, in caz contrar
urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate prealabila, in cazul in care
Locatarul nu isi indeplineste obfigatiile contractuale.

8.5. Gerantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupi verificarez in evidentele contabile din
care sa relasa ca locatarul nu prezintd debite fata de Locatar, in m3sur in care nu a fost executata in conformitate

cu prevederile art, 9.4 din Contract si doar dupé semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului
{ounului) la incetarea Contractului.

iX Subinchirierea spativiui (bunului) comercial .

9.1. LOCATARUL nu poate subinchiria in tot sau in parte spatiul {bunul} comercial inchiriat .

9.2. in cazul nerespectarii prevederilor prezentulyi articol, Locataru! se afla de drept in Intérziere, iar contractul se
reziliaza de dreptin virtutea pactului comisoriu, acesta avand obligatia sa elibereze necenditionat spatiul {bunul)
Mchiriat si sa-l predea Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand
sumele datorate panz la data pred&rii Spatiului {bunului), precum si orice alte sume ce sunt imputabile Locatarului
(penalitat], utilitati, deteriorsiri ale Spatiului (bunului) sau numai a unor elemente ale Spatiului {bunului) ete.}.

X} Clauza de ne exclusivitate

10.1. LOCATARUL este de scord sa nu ceara LOCATORULU! pe perioada prezentului Contract de Inchiriere, orice

clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice competitia, astfel incat LOCATORUL va fi fiber sa decid3 asupra
inchirierii spatiilor ramase licere in imobif citre orice terte parti.

XI Accesul in spatiul/fa bunul Inchiriat

.

1L.1. In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze reparatii care necesita permiterea accesului Locatorului in
incinta Spatiului Inchiriat sau eliberares SPATIULUI INCHIRIAT de citre LOCATAR pe durata sau care Impiedica
functionarea SPATIULUI/BUNULUI INCHIRIAT, LOCATARUL iz la cunostinta si accepta acest drept al LOCATORULUL
Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI spatii aiternative in cadrul imobiiului pe durata acestor
lucrér,

11.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentll orl obiectiuni si nu v interveni asupra decizfilor luate de
LOCATOR cu privire la lucrdrile desfisurate in afara SPATIULUI INCHIRIAT, far LOCATORULU} | se va permite de

catre LOCATAR accesul in 2bsoluta discretie in interiorul SFATIULU! TNCHIRIAT ori de cate ori este necesar pentru
efectuarea lucrdrifor sus mentionate.
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11,3, in cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul in interiorui SPATIULUI INCHIRIAT, LOCATARUL
se face responsabii pentru orice daune cauzate fui sau unel terte parti din aceasta cauza.

Xl Predarea Bunuluif Spatiului inchiriat

12.1. lafincetarea Contractului de Inchiriere sau & expirérii PERIOADE! pentru care a fost fncheiat, LOCATARUL
este obligat sa predea SPATIUL/BUNUL TNCHIRIAT in stadiul in care se aflz la momentul incetirii Contractului,
12.2. Caregula generala, la incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau Imbun¥tétiri aduse de chirias
raman In proprietatea locatorului, locatarul renunténd in mod expres la dreptul de a pretinde la despagubiri
pentru lucrérile efectuate tn spatiul Inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice contra prestatii.

12.3. Lucrérile de reparatii stabiiite in sarcina LOCATARULUI, consemnate in Procesul verbal de constatare vor fi
efectuate de citre LOCATAR, iar pentru perioada afectata acestor lucriri LOCATARUL este obligat sa plateasca
chiria aferenta.

12.4 LOCATARUL va pl&ti chirla si costurile aferente utilitaiilor si serviciilor pana la expirarea PERIOADE! / rezilierea

Contractului de Tnchiriere sau denuntarea Contractului, pana cénd bunul/SPATIUL INCHIRIAT este efectiv
eliberat.

. X1} Incetarea Contractului

e

13.1 Fara a afecta clauzele prezentului Contract de inchiriere, drepturile si obligatiile Partilor ce rezulta din
prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale prealabile sau formalitati, 1a data
expirarii PERIQADE! Contractului

13.2 Incetarea contractului prin denuntares unilaterala de catre LOCATAR este conditionata de respectares unul
termen de preaviz de 30 zile, care curge incepand cu data luarii la cunostinta de catre LOCATOR a intentiei
locatarulul de incetare 2 contractului. In Notificarea formulata in seris, locatarul va invoca in mod obfigatoriu
motivels care au determinat denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere si se va transmite locatorului cu
confirmare de primire sau se va inregistra la sediul acestuia. Sumele datorate pana la data incetarii efective a
Contractuiui vor fi achitate in mod corespunzitor.

13.3 LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat de plin dreptin cazulin care
Locatarul a incaicat vreuna dintre obligatiile materiale previzute in Contract, dupd cum urmeaza:

z)Locatarul nu isf indepiineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentuiui Contract, inclusiv dar nu
limitativ cu privire la CHIRIE, Costurile aferente utilitatilor si serviciilor etc., si daca aceste obligatii nu sunt
indeplinite In termenele prevazute in prezentul contract;

5) LOCATARUL nu completeazi GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute in prezentul Contract;

¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI SPATIUL/bunul INCHIRIAT sau o parte a acestuia in alte scopuri
decat cele stabilite in Contract;

d}LOCATARUL transfera, subinchiriaza sau cesioneazi dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT sau a
Contractului de inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisz prealabila 3 LOCATORULUL

e)LOCATARUL distruge sau aduce daune structurii SPATIULU bunuiui TNCHIRIAT si/sau PARTILOR St
SUPRAFETELOR COMUNE;

f) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in caz de incendiy;

g) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR sau alti Locatari sau vizitator ai
imobiluiui:

hJLOCATARUL incalca obligatiile specificate in Regulamentul intern de funcifonare a imehilului, iar aceasta
incalcare continua timp de 5 zile de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LGCATARULUL.

i} LOCATARUL nu respecta orarul de functionare al Imebilului;

i) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre ohiigatiile rezultdnd din prezentul Contract de Tnchitiere sau care

sunt previzute de lege, iar aceasts incalcare continuz timp de 5 zile de {a notificares seriss transmisa de
LOCATOR LOCATARULUL;

Prevederile art. 13.3 sunt denumite in continuare »Evenimente de incetare". In cazu! aparifiei vreunul eveniment de
fncetare, LOCATARUL renunta ta dreptul sau de 2 cere orice tip de despigubiri.
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13.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de 2 apiica penalitat, in cazul aparitiel unui EVENIMENT DE
INCETARE, dup3 dovada primirii notificirii scrise de reziliere transmise de citre LOCATOR, acest Contract de
Inchiriere va inceta de plin drept, fara indeplinirea altor formalititi legale ori fara a urma vreo

procedura judecatoreasca,

13.5 in cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Tnchiriere, LOCATARUL este obligat sa elibereze
SPATIUL/bunul INCHIRIAT si sa-l predea LOCATORULUI, in stare corespunzatoare folosintei, cu toate lucririle de
conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data Tncetérii.

13.6 In cazul in care dupa expirarea PERICADE! Contractului de nchirfere sau dupd rezilierea acestuia, LOCATARUL
continua sa foloseased SPATIULTNCHIRIAT, acest fapt va fi considerat ca ilegal si ir nicl un caz nu se va considera
drept extinders a PERIOADE] Contractului de inchiriere sau drept refnnoire 8 acestuia sau acceptarea ocupari
SPATIULUI/bunului INCHIRIAT, LOCATARUL declara in mod expres ca renunta la notificarea de 30 de zile previzutd
de art. 1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu executoriu al prezentului Contrace,
precum si dreptul LOCATORULUI de a recurge imediat |z procedura de evacuara prevazut Iz Capitelul [ Titui X
din Codul de Procedura Civile, la expirarea termenului de 5 zile.

13.7 in caz de reziliere & contractului datorita EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATARUL este obligat sa plateasca
toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE aferenta, utilit3ti si servicii pana la

eliberarea Spatiuiui/bunului inchiriat; costurile de curdtenie, reparatii si renovare legate de pregétirea SPATIULUI
/bunulut TNCHIRIAT pentru inchiriere ; si orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al

incetarii acestui Contract.

13.8 Contractul de Inchirfere inceteaza, fara interventia instantelor judecitorest! sau alte formalitdil prealabile,
prin denuntare unilaterala de citre LOCATOR (daca interesul national sau local, justifica refntoarcerea bunului in
folesinta publica), prin transmiterea unei notificiri serise cu 90 de zile Tnainte de data ia care se doreste incetarea
contractuiui. In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca niclo despagubire LOCATARULUL. Denuntarea nu
produce efecte cu privire Ia obfigafille executate sau aflate in curs de executare, iar sumele scadente pana la data
incetarii efective a Contractului vor fi achitate in mod corespunzitor.

13.9 Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a Locatarului de &-1 exploata, prin renuntare, fars plata.

13.10 In cazul apartiiel unor masuri administrative ale Administratiei Publice Locale ori a unei hotarari
judecitoresti, ce vizeaza modernizares, mutares, demolarea, evacuarea zonel de amplasare, sau anularea
prezentului Contract, Locatarul este de acord ca prezentul Contraci sa inceteze prin simpla notificare 2 Locatorului,
acesta din urma fiind absolvit de orice réspundere fata de Locatar.

X1V Nerespectarea Contractului si penalitati

*

14.1. LOCATARUL este considerat responsabil si va pi3ti daune LOCATORULU! pentru toate actiunile, plangerile,
solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de
vatamare aduse vreunei persoane sau detericrarea oricirul teren sau oricdrei alte proprietdil) ce rezulta direct din
orice incalcars a oricéror obligatil ale LOCATARULUI conform prezentului Contract sau privind starea si condatza sau
utilizarea SPATIULUI/BUNULUI INCHIRIAT sau orice actiune sau omisiune a LOCATARULUI sau a oricirei

persogne autorizate a acestuia,

14.2 In cazulin care orice sume datorate de LOCATAR conform prazentulul Contract au devenit scadente si nu au
fost achitate integral sau au fost achitate partial pentru pericada care depdseste DATA SCADENTA, LOCATARUL
este obligat sz plateasca LOCATORULU! o penalitate de 0,2% pentru fiecars zi de intarziere, pana ¢ind suma
datorats este pldtits integral,

14.3. Fara a aduce stingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a Contractului de inchiriere
si de @ aplica alte remedii previzute de acesta in cazul rezilierii ca urmare 8 EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATORUL are dreptul sa retina cu titlu de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume

platite LOCATORULUS de citre LOCATAR conform Contractulul. In acest caz garantia urmeaza a fi reintregita in
termen de maxim 30 zile.

14.4, Pdrtile au agraat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata de LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiy, inundatie, furt, alta infractiune sau crice deteriorare produse asupra dotérilor,
mobilei sau stoculul de marfa a LOCATARULUI neacoperite de asxgurarea sa proprie;
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b} Atitudinea daunatoare a celorlalli Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori ai imobilulyi;
<} Intreruperea serviciflor de furnizare a utifittiior publice sf a serviciilor commune , cu exceptia cazurilor in care
acestea sunt Intrerupte pentru mai mult de 48 de ore si sunt cauzate din neglijenta LOCATORULUY;

d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza SPATIUL/bunul INCHIRIAT sau
spatiul exterior acestuia.

XV Forta majora

15.1 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de naexecutarea la termen sau/s! de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine In baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzatoare & obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum
este definite de lege.

15.2 Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin telefon,
fax, email, urmat de o notfficare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de catre autoritatile
competente. In caz de forta majora, comunicata si constatats in conditiile de mai sus,exercitarea obligatiilor
partilor se decaleaza cu pericada corespunzatoare acestaia, cu mentiunea ca niciuna dintre parti nuva pretinde
penalitati sau despagubiri.

15.3 Daca in termen de 30 de zile de Iz producerea evenimentului respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice incetarea de drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese,

XV1 Legea aplicabila. Limba

L

16.1. Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordantz cu legile din Romania.
16.2 Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana,

XVII Litigii

-

17.1In caz de litigh aparute in legaturd cu Tncheleres, executares, suspendarea szu Tncetarea prezentuiuf contract,
Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. in cazul in care solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul
conflict va fi solutionat exclusiy de ctre instantele de judecata competente de pe raza Municipiuiui Sebes.

17.2 Orice nelntelegere se va rezolva pe cale amiabils, nerezolvaraa in termen de 10 zile de |2 declansarea
conflictului, va duce |a solutionarez acestuia de citre instanta judecatoresca competenta.

XVIIT Aite Clauze

[

18.1 Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile tegil,

18.2 Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul contract care vor §
semnate de ambale part], in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

18.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi Inregistreze un punct de lucru pe spatiul/ounul inchiriat. La
Incetarea in orice modalitate 2 prezentului contract, Locatarul se obliga sa radieze punctui de lucru de ia adresa
spativtui/bunului Inchiriat,

18.4 Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele previzute in Contract.

18.5 Orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui anuntata in termenul limita
de 15 zile, focatorului,

XIX Comuniciri

19.1 Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirez prezentului contract, trebuie sa fle transmisa in scris
la Pértilor, prin posta, email, fax, cu conditia confirmirii in scris a primirii comunicarii catre:

Locatar; Persoana de contact: [], telefon [*], adresa e-mail [=];

Locator: Persoana de contact; [}, telefon [»], adresa e-mail fe]

;

XX Acceptarea
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*  20.1. Subsemnatul, [+], in calitate de [*] al {+], Locatar al spatiului/bunutui ce face obiectul prezentului Contract,
declar ca am luat la cunostinta de planurile, documentatille si informatiile tehnice referitaare la Spatiul /bunul
inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat, neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

XX! Documentele contractului
» 21.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte integranta din acesta,

respectiv:

1) Anexa nr. 1 - Cajetul de sarcini;

2) Anexa nr. 2 - Procesul verbal de predare-primire;

3) Anexa nr.3 — Garantia de buna executie;

4} Anexa nr.4- Norme privind prevenirea si stingerea incendiilor (PSI);

XX DISPOZITIE FINALE

21.3 Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatiz in vigoare pe parcursul executaril sale, cu acordul partilor,

21.2 introducerea de clause contractuale speciale, medificarea sau adaptarea prezentului contract se pozte face numal prin
act aditiona! incheiat intre partile contractante.

22.3 Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchirlere vor fi insusite prin hotarare a consiliuivi local.

22.4 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partes care va fi in neconcordanta cu prevederiie sale, In conditiile
in care contractul respecta prevederite art. 1788, art.1808 coroborat cu art.1816 din Codu! Civii.

22,5 Prevederile caietului de sarcini-anexa ta contract, fac parte Integranta din prezentul contract si au o forta juridica egala
cu clauzele acestuia.

22.6 Prezentu! contract impreuna cu anexele sate, care fac parte integrantz din cuprinsul sau, reprezinta voints partilor.

Prezentul Contract a fost inchelat astazi, {+], in 2 exemplare originate, cate unul pentru fiecare parte semnatara .

Locator, Locatar,

SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE A Y SR SRL

PATRIMONIULUY

ORDEAN DORIN OCTAVIAN

DIRECTCR ADMINISTRATGOR

semndturg semndturg

Data: Data:

Nr. inregistrare : / - NEIRregistrare | v v v inennes
Nume/ Functia Data Semnaiura
prenume

Avizat {sef serviciu)

Verificat fresponsabil contract)

Intocmit (comsilier JURIDIC) Consilier

Juridic

Viza Control Financiar Preventiv
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Obligatii privind apdrarea Tmpotriva incendiilor

I . Obligatiile utilizatorului
Utilizatorul are urméatoarele obligatii principale:

1). S& cunoascd i sd respecte masurile de apsrare impotriva incendiilor, stabilite de administrator,
conducstorul institutiel, proprietar, producitor sau importator, dupa caz;

N 2). 8@ respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le organizeazs
sau le desfdsoard;

3}. S3 nu efectueze modificdri neautorizate si fara acordut scris al proprietarului, al proiectantului initial

al constructiel, instalatiei, echipamentului, dispozitivului sau miifocului de transport utilizat ori al unui
expert tehnic atestat potrivit legislatiei in vigoare;

4}. S& aducd la cunostinta administratorului, conducitorului institutief sau proprietarului, dupé caz,
orice defectiune tehnic ori altd situatie care constituie pericol de incendiu.

LOCATOR LOCATAR

i
I

SECRETAR GENERAL Municipiul Sebes

PRESEDINTE DE SEDINTA /™~ A |

i1 3 &Y , V
Consilier local, BOGDAN ADRIAN Xﬁ?}’?f{} VLAD CRISTINA ELENA
P [
[T U i



