ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 250 /2017

privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii
pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare termici clidire contagioase” (DALI)
- proiect nr. 7/2017

Consiliul Local al municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta, publicd, oridnara din data de 28.09.2017, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotédrire privind aprobarea Documentatiei de Avizare a
Lucrarilor de Interventii pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare termici cladire contagioase”
(DALI) - proiect nr. 7/2017, initiat de Primarul Municipiului Sebes, dl. Dorin Nistor,

Analizind expunerea de motive la proiectul de hotérare privind aprobarea D.A.L.I. pentru
obiectivul de investitii: ,,Reabilitare termica clidire contagioase” (DALI) - proiect nr. 7/2017;
Analizand raportul de specialitate nr. 5134/12.09.2017 intocmit de Spitalul Municipal Sebes;

Vazand raportul de specialitate nr. 29917/25.09.2017 intocmit de citre Compartimentul
Investitii Publice din cadrul Primariei Municipiului Sebes ;

Avand in vedere D.A.LI pentru obiectivul de investitii ,Reabilitare termica cladire
contagioase” (DALI) - proiect nr. 7/2017, elaborat urmare a contractului de servicii nr.
19/27.06.2017 incheiat intre Spitalul Municipal Sebes si S.C. CONSTRUCTUS S.R.L;;

Avand in vedere tema de proiectare nr. 2681/18.05.2017, aprobata prin H.C.L. nr. 109/2017,
pentru proiectarea obiectivului de investitii — faza DALI,

Avand avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, lucrari publice,
administrarea domeniului public si privat si al Comisiei pentru invatdmant, cultura, sport,
agrement, monumente istorice protectie sociala, protectie copii, culte, sdnatate si familie din cadrul
Consiliului Local Sebes ;

Avénd in vedere H.G. nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutului —cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice”;

Avand in vedere prevederile art. 44, alin.1, din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale;

Vazand prevederile art.36, alin. 2, lit. b, coroborat cu alin. 4, lit. d, din Legea nr. 215/2001 —
legea administratiei publice locale, republicatd in 2007;

in baza art. 45 din aceeasi lege,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii pentru obiectivul de
investitii: ,,Reabilitare termica cladire contagioase” (DALI) - proiect nr. 7/2017, avand urmatorii
indicatori tehnico — economici:

- Valoarea totala a investitiei = 1.507.159,72 lei inclusiv TVA, din care C+M = 1.101.892,27
lei inclusiv T.V.A.;

- Durata de realizare a investitiei este de 16 de luni.

— Finantarea investitiei: fonduri europene prin Programul Operational Regional — POR

2014 — 2020 si bugetul local al Municipiului Sebes.
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Art. 2. Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventii prevazuta la art.1 al prezentei
este cuprinsa in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotirari raspunde Primarul Municipiului Sebes,
Spitalul Municipal Sebes;

Art. 4. Prezenta hotérare poate fi atacati de citre persoanele indreptatite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta hotirire va fi afisati, se va publica pe site-ul Primiriei si in monitorul oficial al
municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane

- Biroului Contencios Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhivi
- Compartimentului Investitii Publice

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

- Spitalutui Municipal Sebes

Sebes 1a 28.09.2017,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR MUNICIPIU
VLAD CRISTINA ELENA

2 ex AM/CV/CA contine 2 pagini §i anexa
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SECTIUNE A-A SI B-B EXISTENT sc.1:100 A.3R
FATADA NORD SI FATADA VEST EXISTENT sc.1:100 A4R
FATADA SUD SI FATADA EST EXISTENT sc. 1:100 AS5R
PLAN PARTER PROPUNERE sc.1:100 A1l
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INSTALATII ELECTRICE PLAN PARTER sc.1:75 E1
INSTALATII ELECTRICE PLAN INVELITOARE sc.1:200 E2
Intocmit,

ing. Adelina LUCAN
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A - PIESE SCRISE

u. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

» REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE *
1.2. Ordonator principal de credite / investitor

Municipiului Sebesg
1.3. Ordonator de credite (secundar / terfiar)

Spitalul Municipal Sebes, Cod fiscal 4331210, str. Surianu, nr.41, mun.Sebes, Jud.Alba

1.4. Beneficiarul investitiei

Spitalul Municipal Sebes, Cod fiscal 4331210, str. Surianu, nr.41, mun.Sebes, Jud.Alba

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrérifor de interventie

S.C. CONSTRUCTUS SR.L.

& . ’ /.
.CS' Lol T
T
\'\.\' 12 -
e
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ﬁ. SITUATIA EXISTENTA $| NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategli, legislatle, acordurl relevante, structuri
institutionale gi financiare

»

>

Prezenta documentatie s-a fintocmit in vederea acesarii de fonduri in cadrul
Programului Opertional Regional 2014 — 2020, Axa prioritara 3 — Sprijinirea tranzactiei cétre o
economie cu emisii scizute de carbon; Prioritatea de investiii 3.1. — Sprijinirea eficientei
energetice, a gestionarii inteligente a energiei §i utilizarii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, si in sectorul locuintelor; Operatiunea B: Cladiri publice.

Prin intermediul acestui proiect sunt redate activitadti specifice pentru cresterea
eficientei energetice si anume:
imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii
Reabilitarea si modernizarea instalatiilor pentru prepararea, distributia i utilizarea agentuiui
termic pentru incilzire si a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare gi climatizare, a
sistemelor de ventilare mencanica cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de récire pasiva,
racordarea la sistemele de incalzire centralizata
Utilizarea surselor regenerabile de energie
Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei
energetice i monitorizarea consumurilor de energie
Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetici ridicata i duratd mare de viata

n vederea conturdrii contextului in care se va analiza necesitatea realizarii proiectului,

respectiv reabilitarea termicd Cléddire Psihiatrie, au fost studiate si folosite informatii din
urmétoarele surse:

>
>
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Strategia Europa 2020;

Directiva 2009/28/CE;

Directiva UE/31/2010 privind performanta energetica a cladirilor;

Planul national de actiune in domeniul eficientei energetice 2020;

Strategia Energetic a Romaniei pentru perioada 2014-2020;

Strategia pentru mobilizarea investitilor Tn renovarea fondului de cladiri rezidentiale si

comerciale, atat publice cat si private, existente la nivel national — versiunea 2014;

Strategia Nationala pentru Dezvoltare Durabild a Romaniei — Orizonturi 2013-2020-2030;

Strategia Regiunii Centru 2014 — 2020;

Planul de Dezvoltare a Regiunii Centru pentru perioada 2014-2020;

Strategia de Dezvoltare a Judetului Alba, pe perioada 2014-2020;

Masterplanul Energetic al Judetului Alba — 2011;

Strategia Judeteana de S#natate 2017-2020 — Directia de Sanatate Publica Alba;

Planul de Actiune pentru energie Durabild — PAED — al municipiului Sebes - 2017;

Strategia de Dezvoltare Locald Durabild 2014 — 2020 — Municipiul Sebes;

Studii si cercetdri elaborate pentru proiectarea efectiva a lucrarilor: studiu geotehnic,

studiu topo, s.a.m.d.;

> alte studii, analize, rapoarte §i materiale realizate de diverse autoritati i organizatii
relevante pentru studiul de fata.

Prioritatea investitiei o reprezinta:

Sciaderea anuald estimata a gazelor cu efect de seri (echivalent tone de CO2)

Sciderea consumului anual de enrgie primara a cladirilor (kWh/an)

Prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.|.) a fost elaborata in
conformitate cu continutul cadru oferit de H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice.

YVVVVYY

VVVYVVVYVY
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2.2. Analiza situatiei exfstente §i identificarea necesititilor i a deficientelor
Spitalul deserveste o populatie de aproximativ 72.000 de locuitori, populatie din
zona urbana 33.000 de locuitori si populatie din zona rurald 39.000 de locuitori, zonele rurale
fiilnd aﬂgte pana la o distantd de 80km fata de spital.

'D.m punct de vedere functional, activititie manageriale, administrative, de
aprovizionare, economico - financiare, de transport si gospoddresti sunt asigurate
corespunzator structurii organizatorice aprobate de MSP.

Din punct de vedere al istoricului acestui spital situatia este urmatoarea:

Hotérarea de a se construi un spital in oragul Sebeg s-a luat in 1910, deoarece in
acele vremuri nu existau Spitale pentru cazuri grave, decat la Sibiu, Cluj sau Arad. Ciadirea
sectiei de boli contagioase a fost construitd simultan cu clidirea principals incepand din anul
1910 dupa planul arhitectului Orend din Sighisoara sub conducerea directd a arhitectului
Ludwig Gabbanny. Tot in aceastd perioada a fost amenajat $i parcul spitalului, fiind adusi
pomi si arbori ornamentali.

Fondurile necesare constructiei (spital + sectie contagioase) au provenit de la Primaria
Sebes (primar J. Scopp), din contributia locuitorilor ordgeni si din satele invecinate.

Spitalul impreund cu cladirea sectiei de boli contagioase a fost inaugurat la data de 16
noiembrie 1912 cu numele de Sofia, denumire pe care a purtat-o p4néa in 1923,

Cladirea sectiei de boli contagioase nu a beneficiat de reparatii capitale.

Cladirea pentru care a fost intocmiti documentatia este Clidirea Contagioase

Personalul in cadrul clddirii de psihiatrie la momentul actual este compus din: personal
de specialitate (1 — medic, 6 — asistenti medicali), personal administrativ si auxiliar — 3.
Pacienti care au beneficiat de servicii medicale in anul 2016 este de 298 de pacienti.
Capacitatea cladirii de psihiatrie este de 5 de paturi, plus sectia de ambulatoriu.

- Descrierea constructiei — Clddire Contagioase

Constructia existentd are regimul de indltime Parter si a fost edificatd incepand cu
anul 1910. Cladirea a fost edificatd in aceeasi perioada cu cladirea principald a Spitalului
Municipal Sebes, fiind inaugurate impreun Ia data de 16 noiembrie 1912. In urma primului
Ra&zboi Mondial, cladirea a fost renovata, lucrdri care s-au finalizat in anul 1921. O
interventie de extindere s-a efectuat in anii '80, cand s-a construit o anexa pe fatada de est

a cladirii, pastrand regimul de naitime. -
Accesul principal in cladire se face pe fatada de nord a cladirii. o
Cladirea este in forma de "U" cu aripile scurte, avand o simetrie in plan caracteristica

constructiilor de la acea perioadd, singura abatere de la simetrie fiind extinderea ulterioaré@
pe fatada de est. Astfel, accesul in cladire se face direct pe un coridor pentru accese i
circulatii, dispus longitudinal n clddire. De pe acest coridor se fage accesul !a saloane,.
registratura si sala de tratament, dispuse pe latura sudic3 a cladirii, precum si la grupuri
sanitare, cabinet asistente, salon rezervd, magazii si oficiu, dispuse pe latura de nord a
cladirii.

Sectia de contagioase este deservité de medici, asistentg si personal auxiliarl in total
10 persoane, iar ca numar de pacienti care pot s3 fie ingrijiti peste noapte, sectia poate

gazdui un numdar de 5 pacienti.
Pentru buna functionare, cl3direa este prevazuta
»  apa curents si canalizare — prin bransamet la reteaua

canalizare existente Tn zona; ctrics existentd In ZonE:
>  curent electric - prin brangament la re{eaua eiectrica exisient ; o
incalzire centrald - pentru incéizire se folosesc centrale termice murale pe gaz si radiatoare.

cu:
de alimentare cu ap4 si la reteaua de

Copyright @ 2017 - 8.C. CONSTRUCTUS S.R L.
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Elemente de alcatuire arhitecturala

Folosinta actuala a imobilului este Cladirea Contagioase cu regimul de inaltime P.

Amplasamentul studiat se afla in Mun.Sebes, str.Surianu, nr.41, Jud.Alba.

Clidirea este construitd din zidarie de cardmida plina cu fundatii din beton si piatra,
sarpanti din lemn si Invelitoare in 4 ape din tigla profilata.

Structura de rezistenti este alcatuit3 din pereti portanti din zidarie de caramida pling,
cu grosimi de 0,30 m ... 0,50 m la pereii exteriori si pereti de compartimentare din cardmida
plina cu grosimi de 0,13 m ... 0,25 m. Fundatiile sunt continue sub peretii portanti.

Plangeul pe sol este realizat din placi de beton slab armat agezat pe umplutura
compactata si sapa din ciment, peste care sunt executate pardoselile din gresie sau P.V.C. .

Planseul final este realizat din lemn, sistem grinzi din lemn si tavane din scanduré cu
umplutura din carimid3 plina si pAmant argilos, podirea la nivelul podului fiind din sca&ndura.

Sarpanta este executati din lemn ecarisat de rasinoase, in sistem sarpanta pe scaune
si clesti la partea superioard a capriorilor.

Elemente de izolare termica

Fatadele nu prezinta nici un strat de termoizolatie, finisajul acestora fiind cel initial;

Planseul pe sol nu prezinta nici un strat de material izolant din punct de vedere termic.

Instalatia de preparare a.c.c.

Instalatia de preparare a.c.c necesara spitalului se face de la centrala termica

alimentata cu combustibil gazos.

Fiecare obiect sanitar din incinta spitalului este alimentat cu apa rece si apa calda si

racordat in coloanele de canalizare menajera.

Din punct de vedere al instalatiilor acestea se prezinta in stare de uzura avansata ,

datorita perioadei de exploatare expirata si uzurii tehnologice.

Instalatia de incalzire

In incinta cladirii de Contagioase exista o centrala termica de 32 kW fiecare alimentata
cu combustibil gazos la care sunt racordate corpurile statice din fonta.

Incalzirea spatiilor se face prin intermediul corpurilor de incalzire din fonta si a
conductelor din otel montate aparent la pardoseala. Radiatoarele sunt prevazute cu robineti de reglaj
pe tur/retur si robineti de aerisire manuali. Instalatiile de incalzire sunt intr-o stare avansata de uzura.

Instalatia de iluminat

Instalatia de iluminat existenta a Cladirii de Contagioase este compusa din corpuri de
iluminat fluorecente.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a Cladirii de Contagioase se face de la reteaua publica.

Instalatiile interioare de apa rece si calda precum si obiectele sanitare sunt intr-o stare
avansata de uzura.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea Investitiei publice

Considerand starea cladirii (starea fizicA a cladirii, vechimea acesteia, circuite
functionale deficitare)pentru care se doreste interventia si in concordantd cu axele prioritare in
vederea acesirii de fonduri in cadrul Programuiui Opertional Regional 2014 — 2020, Axa prioritard 3 —
Sprijinirea tranzactiei cétre o economie cu emisii scazute de carbon; Prioritatea de investiii 3.1. —
Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si utiliz&rii energiei din surse
regenerabile In infrastructurile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea B: Cladiri publice, prin
actiunea de reabilitare termica necesari cladirii, acesta va conduce la o modificare semnificativd a
indicatorilor de performanta, reducerea necesarului de energie prin realizarea a doud obiective
importante ale dezvoltérii durabile : economia de enrgie primar3 si reducerea emisiilor poluante.

Obiectivul proiectului este sciderea anuala estimati a gazelor cu efect de serd (echivalent
tone de CO,),precum si Sciderea consumului anual de enrgie primard a cladirilor (kWh/an), aceste
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aspecte conduc la un management mai atent al co i i i i i
ale costurior oL furmaan e%ergiei. consumului de enrgie, dar si la reduceri substantiale
Splt?lul este un tip de cladire cu un potential mare de a aplica masuri de eficientizare energetica.
Motivele care stau la baza acestei afirmatii sunt:
> Sp_ltalele functioneazad 24 de ore pe zi, 7 zile pe saptdmand — functionarea non-stop a
spltalelgr este un factor important in consumul mare de energie, atat pentru iluminat, cat si
pentru incélizire, ventilatie si consumul de electricitate pentru echipamente medicale. '
> Suprafata mare a cladirilor — saloanele mari, coridoarele lungi si nevoia de ventilatie sunt
factori care conduc la o crestere a consumului de energie in spitale.
> Nece§itatea de apd caldd — utilizarea apei calde, care determind un consum mare de
energie, este frecvents in spitale. De asemenea, din cauza dimensiunii mari a cladirilor, o
cantitate mare de caldura se pierde si in conducte.
> _Nevoie de confort termic ~ asigurarea confortului termic pentru pacienti este foarte
important pentru imbunétatirea sanatatii lor.
> Nevoia de sterilizare ~ marile nevoi de sterilizare in spitale cer refele de abur cu conducte
foarte lungi, prin care se pierde adesea caldura.
> Echipamente si aparaturi consumatoare de energie — numeroasele echipamente medicale
contribuie substantial la consumul de energie al spitalelor
Actiunile de reabilitare si modernizare energetics a instalatiilor si a constructiilor vor asigura
cresterea eficientei energetice, imbunétitirea confortului, sciderea facturii de platd a spitalului,
reducerea consumului de combustibili fosili, reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera etc.

L3. DESCRIEREA CONSTRUCTIE] EXISTENTE

3.1. Particularititi ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Cladirea sectiei de Contagioase a Spitalului Municipal Sebes se afld amplasata in

intravilanul municipiului Sebes, cod postal 515800, str. Surianu, nr. 41, jud. Alba.

Constructia este amplasatad pe proprietatea beneficiarului, teren apartinand municipiului
Sebes, conform CF 73358 - Sebes, Nr. Top. 1828 / 3/ 2 . Cladirea este amplasata in zona
sud-est a terenului Spitalului Municipal, la cca. 50 m fati de cladirea principala, functionand
ca un pavilion al acesteia.

Terenul aferent constructiei, respectiv terenul Spitalului municipal Sebesg, are o forma
poligonald neregulata, cu front la strada Surianu de cca. 148,00 m pe latura de vest si este
orientat pe directia nord - sud, fiind bine delimitat prin méasurétori topografice. Regimul  de

indltime al constructiei este Parter, cu suprafata construitéd la sol de 333,87_ mz.- .
Cladirea are forma dreptunghiulard, cu dimensiuni in plan de aproximativ 11,87° m x

31,70 m.

b) relatia cu zone invacinate, accesuri existente §i / sau cdi de acces posibile

Cladirea Sectiei de Contagioase nu este alipitd altei constructii, ﬁir_ld I_iberé pe contur.
Accesul la cladire se face pe latura de vest a terenului, prin intermediul aleilor

interioare ale curtii Spitalului Municipal Sebes, din strada_$urianu.
Accesul principal se face pe fatada de nord (principald). De asemenea, pe fatada de

est (laterald stanga) se afld un acces secundar spre o incépere cu destinatia de ma_gazie,
iar pe fatada de vest (lateral4 dreapta) se afld un acces secundar spre un cabinet medical.

Distantele minime ale constructiei faté de vecini sunt :

o .
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> 0,90 mla VEST fati de clidire existenta - pavilion cabinete medicale;
» 11,57 m la SUD fat4 de limita de proprietate — gard, proprietate privata ;

c) datele seismice $i climatice

Clima este temperat-continentald, nu exista fenomene naturale deosebite.

Zona climatica, conf. STAS 10101/21-92 —“lil".

Temperatura de calcul vara + 34°C / - iama -18°C (SR 1907/1-97).

Tncarcarea caracteristica din zipada este 1,5 kN/mp conform CR1-1-3-2012.

Presiunea caracteristica a vantului este de 0,4 kPa conform CR1-1-4-2012..

Conform Normativului P100/1-2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se
inscrie din punct de vedere seismic in zona cu ag=0,08g cu Tc = 0,7 sec.

Terenul se prezint4 stabil, fird forme sau urme de degradare prin alunecare.

Adancimea de inghet se apreciaz conform NP112/2004 la 0,90m...1,00m fata de cota
terenului natural. Adancimea de fundare poate varia in functie de caracteristicile constructiei,
dar nu poate fi mai micé decat valoarea amintita mai sus.

d) studil de teren - studiul geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementdrilor in vigoare gi studii de specialitate necesare, precum studii
topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, higrotehnice, dupéa caz

S-a realizat un sondaj la nivelul fundatiei existente si s-a constatat ca aceasta este
executata din beton simplu, cu latimea egala cu latimea peretelui de zidarie de deasupra si cu
adancime de circa 70cm. Se presupune, de catre expertul tehnic, ca toti peretii din zidarie de
caramida care sunt portanti au fundatii asemanatoare. Din analiza vizuala, nu s-au constatat
avarii ale peretilor existenti care ar fi fost generate de functionarea incorecta a fundatiilor
(tasari diferentiate, etc.).

Prin urmare, terenul de fundare si fundatiile asiguré stabilitatea constructiei.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Pentru buna functionare, cladirea este prevazuta cu :
> apa curentd si canalizare — prin bransamet la reteaua de alimentare cu apa si la
reteaua de canalizare existente in zond;
Alimentarea cu apa rece a cladirii se realizeaza din caminul de apometru existent.
Instalatiile interioare de apa rece i calda precum si obiectele sanitare sunt intr-o stare
avansats de uzura .
> curent electric - prin brangament la reteaua electrica existentd in zona;
Alimentarea cu energie electrica a obiectivuiui se face din reteaua electrica de
distributie publici conform avizului tehnic de racordare.
» incalzire centrala - pentru Incalzire se foloseste o centrald termica murald pe gaz §i
radiatoare.
Alimentarea cu energie termici se realizeaza de la cazanul mural in condensatie cu
uterea de 32 kW cu boiler incorporat.
ncilzirea spatiilor se face prin intermediul corpurilor de fncalzire din fonta si a
conductelor din otel montate aparent |a pardoseala. Radiatoarele sunt prevazute cu robineti
de reglaj pe tur/retur si robineti de aerisire manuali. Instalatiile de incélzire sunt intr-o stare
avansata de uzura.

f) analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici gi naturali, Inclusiv de
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schimbari climatice ce pot afecta investitia;

_ Schimbdrile climatice includ nu numai o modificare a temperaturii medii, ¢i si schimbari
ale dlvers'el_or aspecte ale vremii, cum ar fi tipurile de vant, cantitatea si tipul de'precipitatii
precum si tipul si frecventa evenimentelor meteorologice extreme. Schfmbérile climatice poi
conduce la probleme pentru mediul construit existent, de asemenea asupra clidirii studiate.

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arhec_:logif:e pe amplasament sau in zona imediat invecinats; existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul

3.2. Regimul juridic

a) natura proprietitii sau titlul asupra constructiel existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Conform certificatului de urbanism cu nr. 405, emis de Primaria Municipiului Sebes, la
data de 17.07.2017, regimul juridic al constructiei este intravilan, amplasat in municipiul
Sebes, cod postal 515800, str. Surianu, nr. 41, jud. Alba si apartine municipiului Sebes, cu
drept de administrare conform H.G. 974 / 2002 i C.F. 73358 Sebes, Nr. Top. 1828/3/2

b) destinatia constructiei existente;

Constructia se afld, conform regimului tehnic, situata intr-o zona cu terenuri construibile
- zona constructii pentru sénétate - U.T.R. 10 - ISs - zona constructii de sanatate, conform
P.U.G,, iar folosinta actuald a terenului este aceea de spital, curte si parc, cladirea fiind

destinata folosirii pentru sectia de contagioase.

¢) includerea constructiel existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum i zonele de protectie ale acestora gi in zone construite

protejate, dupd caz;
Nu este cazul
d) informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupd caz.
Nu este cazul
3.3. Caracteristici tehnice i parametri specifici

a) categoria si clasa de importantd;
Categoria de important3, conform H.G. 766/97 este "C" — normala.
Clasa de important3, conform P 100/ 2013 este "IlI".

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Cladirea Contagioase nu se afla si nu este inclusa in lista monumentelor istorice
sau in zona de protectie a acestora,

e =
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c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea Contagioase a fost edificata incepand cu anul 1910 si inaugurata in anul
1912, cu interventii de extindere ulterioare, realizate in anii '80.

d) suprafata construitd;
Aria construits (Ac) = 333,87 m’.
e) suprafata construitd desfagurata;
Aria desfasurata (Ad) = 333,87 m?,
f) valoarea de inventar a constructiei;
Valoarea de inventar a clidirii Contagioase este de 273.666,19 lei.
g) alti parametri, in functie de specificul sl natura constructiei existente.

Nu este cazul

3.4. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice gi ale auditului energetic
a) analiza constructiei din punctul de vedere al expertizei tehnice

Cladirea Contagioase este o constructie cu regimul de inaltime Parter, amplasata pe
un teren orizontal.

Cladirea actuala are functiunea de sectie de contagioase. Planimetria constructiei este
relativ simpl, sub forma de U, amplasati cu latura lunga pe directia est-vest. Imobilul este
liber pe contur.

Tncaperile au functiuni de salon pentru pacienti, cabinete medicale si sala de tratament,
grupuri sanitare, spatii de depozitare si administrative, vestiare si centrala, coridoare de
acces.

Podul — fara compartimentari - este necirculabil; accesul in pod se face printr-un
chepeng amplasat in planseul unui grup sanitar.

Finisajele interioare sunt relativ nou executate si se prezinta in buna stare. Ca
pardoseli, incaperile sunt prevazute cu covor PVC si cu gresie. Peretii sunt tencuitj, iar
finisajul este cu zugrdveald de apa - in marea majoritate a incaperilor; in spatiile de
circulatie si la grupurile sanitare sunt prevazute placaje cu faianta pe pereti;plafoanele
finisate cu zugraveli. Tampléria este din lemn de tip ferestre duble cu geam simplu si — in
cazul usilor de acces si feresrei cabinetului asistentelor — tamplaria este din PVC.

Finisajele exterioare sunt degradate datorita vechimii cladirii si lipsei de intretinere.
tencuiala exterioard este degradata datoritd infiltratiilor de apd provenite din ploiile
meteorice.

- tamplaria din lemn (usi, ferestre) este degradata si prezinta probleme de etangeitate.

Scirile exterioare din beton sunt in stare relativ buna.

Cota +0.00 este cota pardoselii finite a corpului ; cota terenului amenajat este
aproximativ cu 50cm mai jos de aceasta.
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Inaltimea libera a parterului este de 3.80m; cota la cornisa este de +4.30m, iar la
coama este de+8.30.
Ca urmare a examinarii, s-au constatat urmatoarele :
> betonul fundatiilor este de calitate relativ buna;
> peretii prezinta degradari datorate igrasiei, efectelor de inghet-dezghet, degradarii
excesive a mortarufui;
>  s-au constatat degradari ale lemnului acoperisului (crapaturi, ) ;
> nu s-au constatat degradari datorate unor cauze neseismice (avarii rezultate ca urmare
a cedarii terenului de fundare, avarii in plansee rezultate in urma unor solicitari
gravitationale mari, ruperi locale, etc.); nu s-au constatat avarii datorate cutremurelor pe

care le-a suportat cladirea de-a lungul vietii:
La nivelul suprastructurii, peretii exteriori ai cladirii au in general grosimea de 50cm iar

cei interiori au in general grosimea de 35cm. :

Din punct de vedere al amplasarii peretilor in plan, structura se incadreaza la limita in
categoria “structuri cu pereti desi” ~ conform prevederilor Codului de Proiectare pentru
Structuri din Zidarie, Indicativ CR6 — 2008, paragraful 5.2.1.1, in care se definesc
caracteristicile acestui tip de structuri de zidarie prin : inaltime de nivel <3.20m : distante
maxime intre pereti pe cele doua directii principale <5.00m; aria celulei formate de peretii de
pe cele doua directii principale este <25mp; aceste caracteristici sunt in general respectate,
cu exceptia inaltimii de nivel care este de 3.80m, mai mare decat cea prevazuta in CR6-
2006; avand in vedere distributia in plan a peretilor si regimul de inaltime parter, apreciem
ca structura se poate incadra in “sistemul fagure”.

Din releveul efectuat, rezulta ca peretii au continuitate pe verticala.

Nu s-au gasit tiranti, ancore, contraforti, etc.

Golurile de ferestre si de usi sunt in general cu dimensiuni uniforme .

Din inspectia vizuala asupra peretilor structurali din zidarie de caramida rezulta ca
acestia au fost realizati la un nivel de calitate normal, fara defecte majore de executie;
caramizile sunt bine tesute, inclusiv Ia intersectia peretilor; tipul si dimensiunile caramizilor
sunt constante in pereti; mortarul este prezent intre blocurile de caramida.

Nu s-au detectat centuri la partea superioara a peretilor si nici stalpisori.

Planseul sprijina direct pe peretii structurali, sarcinile transmitandu-se pe trasee directe

planseu-pereti-fundatii. o _ '
Se poate aprecia ca imobilul a fost expioatat relativ corespunzator si intretinut in

limitele normale pentru o cladire de tipul acesteia cu o asemenea vechime.

b) analiza constructiei din punctul de vedere al auditului energetic

Folosinta actuala a imobilului este Cladire Contagioase cu regimul de inaltime P.
Amplasamentul studiat se afla in Mun.Sebes, str.Surianu, nr.41, Jud.Alba. o
Cladirea este construitd din zidarie de caramida plind cu fundatii din beton si piatra,

sarpanta din lemn si invelitoare Tn 4 ape din tigla profilata. o o
Structura de rezistenta este alcatuita din pereti portanti din zudér[e de carémlda phna], §
cu grosimi de 0,30 m ... 0,50 m la peretii exteriori si pereti de compartlm_gntare dl-n caramida
plina cu grosimi de 0,13 m ... 0,25 m. Fundatiile sunt continue sub peretii portanti.
Planseul pe sol este realizat din placa de beton slab armat a$§zat.pe um_pluturé
compactata si sapa din ciment, peste care sunt executatg pardosghle din gresie sau PV.C..
Planseul final este realizat din lemn, sistem grinzi din lgmn si tavane qm sqéndt{ré cu
umplutura din caramida plind si pdmant argilos, podireg la nlve[ul poduluu fiind din scandura.
Sarpanta este executata din lemn ecarisat de rasinoase, in sistem sarpanta pe scaune

si clesti la partea superioara a capriorilor.
Ca urmare a examinarii, s-au constatat urmatoarele :

Copyright ® 2017 - 8.C. CONSTRUCTUS SR.L.




SC CONSTRUCTUS SRL $.C. CONSTRUCTUS S.R.L.-J01/219/ 1993 - RO 3704221
I str. Petuniei, nr. 20, cp. 515850,
joc. Petresti, mun. Sebes, jud. Alba.
(ﬁ"’mj TU V Telffax : 0368 102 800
=GEIAI ausTria Mobii : 0742 045 442

$ Fatadele nu prezinta nici un strat de termoizolatie, finisajul acestora fiind cel initial;
> Planseul pe sol nu prezinta nici un strat de material izolant din punct de vedere termic.

Instalatia de preparare a.c.C.
Instalatia de preparare a.c.c necesara spitalului se face de la centrala termica

alimentata cu combustibil gazos.

Fiecare obiect sanitar din incinta spitalului este alimentat cu apa rece si apa calda si
racordat in coloanele de canalizare menajera.

Din punct de vedere al instalatiilor acestea se prezinta in stare de uzura avansata ,
datorita perioadei de exploatare expirata si uzurii tehnologice.

Instalatia de incalzire

In incinta cladirii de Contagioase exista o centrala termica de 32 kW alimentata cu
combustibil gazos la care sunt racordate corpurile statice din fonta.

Incalzirea spatiilor se face prin intermediul corpurilor de incalzire din fonta si a
conductelor din otel montate aparent la pardoseala. Radiatoarele sunt prevazute cu robineti
de reglaj pe tur/retur si robineti de aerisire manuali. Instalatile de incalzire sunt intr-o stare
avansata de uzura.

Instalatia de iluminat

Instalatia de iluminat existenta a Cladirii de Contagioase este compusa din corpuri de
iluminat fluorescente.
Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a Cladirii de Contagioase se face de la reteaua publica.

Instalatiile interioare de apa rece si calda precum si obiectele sanitare sunt intr-o stare
avansata de uzura.

Aprecieri privind starea actuala a cladirii expertizate

Corpul de cladire se afla intr-o stare fizica deteriorata , fiind necesare lucrari de

reabilitare din punct de vedere al izolarii termice.
» In decursul exploatarii sale asupra cladirii nu au fost efectuate interventii vizand
modificari structurale;
$» Starea tehnica a structurii de rezistenta a cladirii este buna, fara avarii de genul fisuri
sau crapaturi din tasari neuniforme, rotiri, deplasari ale peretilor;
» Nu exista constructii invecinate apropiate cu care cladirea expertizata sa interactioneze
defavorabil in cazul unui cutremur;
> Nu exista pericolul producerii unor incendii, explozii sau degajari de noxe in caz de
cutremur.
» Cladirea nu are elemente structurale sau nestructurale care pot produce accidente in
caz de cutremure;
» Tamplaria este din lemn si partial din PVC cu geam termopan.

Conform observatiilor efectuate asupra structurii de rezistenta, precum si din

examinarile cantitative si calitative asupra materialelor componente, s-au constatat

urmatoarele:
» Nu exista pericolul producerii unor incendii, explozii sau degajari de noxe in caz de

cutremur.
» Datorita neefectuarii la timp a lucrariior de reparatii si intretinere o serie de elemente de
constructie au uzuri inaintate si degradari locale.
» Finisajele nu au un grad avansat de uzura
Toate acestea constituie numai o parte din motivele pentru care se impune:
Reabilitarea termica, modernizarea constructiei si a instalatiilor aferente.

e
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si i i
) are / A $1 analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerinfelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. P

a) situatia existents, arhitectura, sistemul constructiv §i utilitati;

Constructia existents are regimul de indltime Parter si a fost edificats incepand cu
anul' 1.910. Cladirea a fost edificats in aceeasi perioada cu clddirea principald a Spitalului
Municipal Sebes, fiind inaugurate impreund Ia data de 16 noiembrie 1912. In urma primului
Rézboi Mondial, cladirea a fost renovatd, lucradri care s-au finalizat in anul 1921. O
interventie de extindere s-a efectuat in anii '80, cand s-a construit 0 anex3 pe fatada de est
a cladirii, pastrand regimul de inaltime.

Accesul principal in cl&dire se face pe fatada de nord a ciadirii.

Cladirea este in forma de "U" cu aripile scurte, avand o simetrie in plan caracteristici
constructiilor de la acea perioads, singura abatere de la simetrie fiind extinderea ulterioara
pe fatada de est. Astfel, accesul in clidire se face direct pe un coridor pentru accese si
circulatii, dispus longitudinal in cl&dire. De pe acest coridor se face accesul la saloane,
registratura si sala de tratament, dispuse pe latura sudicd a cl&dirii, precum si la grupuri
Sﬁr(lji!a}ye, cabinet asistente, salon rezerva, magazii si oficiu, dispuse pe latura de nord a
claaqirii.
Sectia de contagioase este deservitd de medici, asistente si personal auxiliar, in total
10 persoane, iar ca numar de pacienti care pot sa fie ingrijiti peste noapte, sectia poate
gazdui un numdr de 5 pacienti.

Constructia este amplasata pe proprietatea beneficiarului, teren apartinand municipiului
Sebes, conform CF 73358 - Sebes, Nr. Top. 1828 / 3/ 2 . Clidirea este amplasata in zona
sud-est a terenului Spitalului Municipal, la cca. 50 m fat3 de cladirea principala, functionand
ca un pavilion al acesteia.

Accesul la cladire se face pe latura de vest a terenului, prin intermediul aleilor
interioare ale curtii Spitalului Municipal Sebes, din strada Surianu.

Accesul principal se face pe fatada de nord (principald). De asemenea, pe fatada de
est (laterald stdnga) se afld un acces secundar spre o incipere cu destinatia de magazie,
iar pe fatada de vest (laterala dreapta) se afl& un acces secundar spre un cabinet medical.

Distantele minime ale constructiei fa{d de vecini sunt :
> 0,90 m la VEST fat4 de clidire existent - pavilion cabinete medicale;
> 11,57 m la SUD fata de limita de proprietate — gard, proprietate privata ;

Nr. Functiune Aria utila Aria Voltgm
Crt. CLADIRE CONTAGIOASE (m?) desfészuraté (m°)
(m)
255,72 333,87 | 1271,10

PARTER - h liber =3,15m ... 3,80 m,
hnivel=3,50m ...4,25m

01 | CORIDOR ACCES CIRCULATH 54,90
02 | CABINET ASISTENTE 8,27
03 | BAIE 6,11
04 | GRUP SANITAR | 5,85
05 | VESTIAR S| CENTRALA TERMICA 7,75
06 | REGISTRATURA 16,75
07 | CABINET SEF SECTIE 13,00
08 | SALON 19,25
09 [ SALON 20,00
10 | SALON 13,00
11 | MAGAZIE 24,50
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12 | SALA TRATAMENT 9,13
13 | GRUP SANITAR CADRE MEDICALE 4,20
14 | MAGAZIE DESEURI 1,50
15 | GRUP SANITAR 2,55
16 | SALON REZERVA 8,28
17 | OFICIU 6,11
18 | GRUP SANITAR PACIENTI 5,85
19 | MAGAZIE 7,00
20 | HOL ASTEPTARE 9,31
21 | CABINET MEDICAL 9,31
22 | GRUP SANITAR 3,10
TOTAL GENERAL 255,72 333,87 | 1347,96
[ Au=25572m®  Ac =33387m’ _ Ad=33387m’ ]

- inaltimea la streagina : +2,85m ... +4,30 m fatd de cota +0,00 ;
- in3itimea maxima : +8,30 m fati de cota 0,00 ;
Cota +0,00 este considerata cota +0,50 m fata de cota terenului sistematizat
reprezentata de terenul natural din jurul cladirii.
Tnvelitoarea este din tigla profilata si solzi, cu panta 40°.

Finisaje exterioare
» Zugraveli in culori de apa pe tencuieli exterioare obisnuite la soclu, culoare BRUN,;
» Zugraveli in culori de apd pe tencuieli exterioare obignuite la fatade si elemente
decorative, culoare OCRU ;
Zugraveli in culori de apa pe tencuieli exterioare obignuite la ancadramente ferestre,
culoare ALB ;
Tamplarie dubla din lemn cu geam simplu, culoare ALB / BRUN ROSCAT;
Tamplarie din PVC cu geam termoizolant la uga de acces principal, culoare MARO;
Tamplarie din PVC cu geam termoizolant ia fereastra cabinet asistente, culoare ALB;
Vopsitorii in culori de ulei la pazii si stresini, culoare BRUN ROSCAT,
Jgheaburi si burlane din tabla zincata, culoare GRI ZINC;
Tnvelitoare din tiglé profilata si solzi, culoare ROSU;

v

vV V¥vVvVYV

Finisaje interioare

» tencuieli interioare obisnuite, driscuite pe zidarie din caramida plina la pereti si tencuieli pe
plasa rabit si trestie la tavane;

» zugraveli simpie n culori de apa la pereti si tavane;

» placaje cu faianta la pereti pe zonele de trafic intens (coridoare) si grupuri sanitare, zone
de lavoar, camere de consultatii si oficiu;

» pardoseli din gresie si PV.C,

» usi interioare din lemn, vopsite cu vopsele de ulei;

Sistemul constructiv

Cladirea este construita din zidarie de caramida plina cu fundatii din beton si piatra,
sarpant3 din lemn si invelitoare in 4 ape din tigl4 profilata cu pante de 40°, conform planuiui
invelitoare atasat proiectului.

Structura de rezistentd este alcatuita din pereti portanti din zidarie de caramida plina,
cu grosimi de 0,40 m ... 0,50 m la peretii exteriori si pereti de compartimentare din caramida
plin cu grosimi de 0,13 m ... 0,25 m. Fundatiile sunt continue sub peretii portanti.
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Planseul pe sol este realizat din placd de beton slab armat asezat
compactata si s_apé din ciment, peste care sunt executate pardoselile din$gresiep:a:1J n;p\l/u?;ré
Planse.ul final e_ste realizat din lemn, sistem grinzi din lemn si tavane din sc&ndura cu
umplutura din carimid3 pling $i pdmant argilos, podirea la nivelul podului fiind din scandurj.
. S:_—.irpanta este executatd din lemn ecarisat de rasinoase, in sistem sarpants pe scaune
$i clesti la partea superioari a capriorilor. '

Utilitati
> apa curents si canalizare - prin brangamet la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua
de canalizare existente in zona:
Alimentarea cu ap4 rece a cladirii se realizeaza din cdminul de apometru existent.
Instalatiile interioare de apa rece §i calda precum si obiectele sanitare sunt intr-o stare
avansata de uzurj .
> curent electric - prin brangament |a refeaua electrica existenta in zona;
Alimentarea cu energie slectrica a obiectivului se face din reteaua electrica de
distributie publici conform avizului tehnic de racordare.
> Incalzire centrald - pentru inciizire se foloseste o centrale termicd mural3 pe gaz si

radiatoare.
Alimentarea cu energie termica se realizeazs de la cazanul mural in condensatie cu

uterea de 32 kW cu boiler incorporat.

ncélzirea spatiilor se face prin intermediul corpurilor de incalzire din fonts si a
conductelor din ofel montate aparent Ia pardoseala. Radiatoarele sunt prevazute cu
robineti de reglaj pe tur/retur si robineti de aerisire manuali. Instalatiile de incalzire sunt

intr-o stare avansata de uzura.

b) analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor fundamentale
aplicabile, potrivit legii.

Cerinta de calitate A — Rezistenta mecanics si stabilitate
La analizarea constructiei existente s-a constatat uzura normala a cladirii, aceasta

avénd nevoie de lucrari de reparatii curente, cladirea avand o comportare buna in timp din
punct de vedere structural, starea tehnic fiind buna, in urma expertizarii tehnice structurale.

Conform Normativului P100/1-2013 privind zonarea teritoriului, perimetrul cercetat se
Inscrie din punct de vedere seismic in zona cu ag=0,08g cu Tc = 0,7 sec.

Categoria de important3, conform H.G. 766/97 este "C" — normala.

Clasa de importantd, conform P 100 / 2013 este "IlI".

Cerinta de calitate B — Siguranta in exploatare _ .
In cadrul analizei constructiei existente s-a urmérit respectarea reglementarilor tehnice

in vigoare, cu privire Ia anihilarea cauzelor care pot conduce la accidentdri ale persoanelor
prin cddere, lovire, contact accidental cu energia electric3, ardere sau oparire in tlmpu_l
exercitdrii activitafilor normale sau in urma efectudrii lucrarilor de intretinere, si cu privire la

accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati la interiorul cladirii. o _
Astfel se constata ca exista finisaje interioare degradate si uzate, tepcuuell deteriorate

si urme de infiltratii datoritd punerii in opera neconforme a témplériil.or e>_<tenoare._

' Datorita vechimii, aspectul general al cladirii este neingrijit, flnigajele extenoal_re supt

deteriorate partial de intemperii, existd urme de infiltratii si igrasie partiald, precum si fisuri

locale la soclu.

Cerinta de calitate C — Securitatea la incendiu . ' ' _
Nu sunt asigurate in totalitate cerintele prevederilor normativului pentru proiectare

privind siguranta la foc a constructiilor NP118-99 republicat. Nu este pr.'gvézqt .iluminat ‘pentn_.f
sigurantd, nu exista instalatie pentru deteclie si semnalizare a incendiilor si lipsesc hidrantii
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interiori.
Gradul de rezistenta la foc, conform P118-99 este "IV",
Cerinta de calitate D ~ Igiend, sanétate gi mediu
Igiena aerului: Concentratia de oxigen necesard trebuie si fie de min.16.3% din
volumul inciperii. Toate incaperile au prevézutd posibilitatea ventildrii naturale
(aerisirii). Se vor lua méasuri in ceea ce priveste inlocuirea finisajelor existente cu
unele mai usor de intretinut pentru a impiedica dispersia in aer a microbilor si a
microparticulelor de praf.
Igiena apei: in clidire este distribuitd numai apa potabild, prin racordul la sistemul
public. Instalatiile pentru alimentarea cu apa vor fi inlocuite, ele aflandu-se intr-o
avansata stare de uzura.
igiena higrotermicd a spatiului interior: presupune asigurarea unei ambiante
termice corespunzitoare, atét in regim de iarna cét i in regim de vard. Temperatura
mediului ambiant va fi pe timp de vard de max.25°, iar pe timp de iarnd va avea
urmatoarele temperaturi minime: 20°C - 22°C. Umiditatea relativa a aerului interior va
fi 30%-60%. :
lluminatul: acolo unde lumina naturald nu va respecta standardele referitoare la
valoarea minim acceptabils pe incaperi, iluminatul natural va fi compensat partial sau
total, in funclie de destinatia incaperii, cu iluminat artificial cf. prevederilor STAS
6646/1 si 6646/3. (conform specificatii instalatii electrice).
Igiena acusticd a mediului interior: Pentru menfinerea nivelului de zgomot admis
in interiorul incaperilor, elementele delimitatoare vor fi astfel alcatuite ncét sa se
asigure un indice de izolare corespunzator.
Calitatea finisajelor: vor fi utilizate exclusiv materiale care nu contin substante toxice
si care nu emit gaze nocive, periculoase pentru sénitate; vor fi luate masuri de
evitare a formarii ciupercilor, printr-o rezolvare corecta a inchiderilor exterioare §i prin
asigurarea unei ventildri corespunzatoare.
Igiena evacudrii apelor uzate gi a defectillor: va fi realizat un sistem corespunzator
de eliminare a apelor folosite menajere, meteorice, precum si a dejectiilor, conform
specificatii instalatii sanitare, asigurandu-se evitarea interconexiunii intre apele uzate
si apa potabila.
Igiena evacudril degeurilor gi a gunoaielor: evacuarea va fi realizatd astfel Incat sa
nu fie periclitata sénatatea oamenilor; colectarea si depozitarea vor fi realizate astfel
incAt s3 impiedice emisia de mirosuri dezagreabile, prezentd si/sau patrunderea
insectelor si a animalelor, crearea focarelor de infectii si poluarea apei sau a solului.
Colectarea si separarea pe categorii a deseurilor medicale se vor realiza ia locul de
producere in recipiente specifice fiecarui tip de deseu in parte, cu respectarea
reglementarilor legale in vigoare. Recipientele in care se realizeazéa colectarea si care
vine in contact direct cu deseurile periculoase rezuitate din activitati medicale sunt de
unica folosinta si se trateazd/elimind odatd cu continutul. Degeurile nepericuloase se
colecteazi in saci din polietilen% de culoare neagré, inscriptionati "Deseuri
nepericuloase". In lipsa acestora se pot folosi saci din polietilena transparenti si
incolori.
Cerinta de calitate E — Economie de energie gi izolare termica
Rezistenta termicd a perefilor exteriori din c#rdmidd este mica neincadrandu-se in
normele in vigoare. Peretii exteriori sunt alcatuiti din caramida plind, neizolati termic, in unele
locuri cu tencuiala cizut# si afectati partial de deterioréri ale finisajului.
Finisajele exterioare sunt deteriorate. Aspectul general al cladirii, in ciuda mentenantei
periodice, este inestetic.
Cerinta de calitate F — Protectia impotriva zgomotului
Cladirea respectd normele in ceea ce priveste protectia impotriva zgomotului.
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Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

' .Clédlrea are o instalatie pentru alimentare cu energie termic& veche, cu retele din otel
$i partial Cupru, care pornesc de la centrala temica existenta prevazutd cu un cazan mural in
condensatie cu puterea de 32 kW cu boiler incorporat.

Tncalzwga spatiilor se face prin intermediul corpurilor de incélzire din fontd si a
coqduqtelor din .o;el montate aparent la pardoseala. Radiatoarele sunt prevazute cu
robrnetl de reglaj pe tur/retur gi robineti de aerisire manuali. Instalatiile de incilzire sunt
intr-o stare avansat de uzur.

4. CONCLUZILE EXPERTIZEI TEHNICE $l, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

a) clasa de risc seismic

Conform raportului de expertiz tehnica, cladirea poate fi incadrata din punct de vedere
al sigurantei la cutremur in Clasa de risc seismic Il — Constructii care sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ
siguranta structurala si la care degradarile nestructurale sunt reduse.

b) prezentarea a minimum dous solutii de interventie

CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE (Anexa 1)
Expetiza tehnica a fost elaborata de catre Ing. Nastase Gh. Marin Augustin, epertizd
anexata la prezenta documentatie (Anexa 1) care are ca scop urméatoarele:
> Evaluarea nivelului de asigurare disponibil al clidirii la actiunile gravitationale si seismic in
conditiile propuse
> Evaluarea stérii de durabilitate a cladirii in ansamblu
> Fundamentarea §i propunerea eventualei decizii de interventie necesare pentru reducerea
riscului seismic si pentru remedierea celorlalte categorii de deteriorari
» Propunerea si analizareaunor solutii de principiu pentru eventual consolidare a cldirii.

Lucréri de interventie propuse conform expertizei tehnice (Anexa 1):

= Varianta maximal4:
> demolarea invelitorii existente si refacerea acesteia;
> demontarea sipcilor existente §i montarea unor sipci noi, cu capacitatea necesari pentru
preluarea sarcinilor gravitationale a noii invelitori; _
repararea locala a sarpantei gi protejarea acesteia contra focului, microorgamsv_nelor, (?tc; 3
montarea pe acoperis a unor panouri solare, cu structurd de sustinere proprie, realizata
din confectii metalice; structura metalica va rezema direct pe peretii parterulyr; -
desfacerea termoizolatiei existente si inlocuirea ei cu termoizolatie din vatd minerald sau
polistiren rigid; _ _ -
indepdrtarea tencuielii exterioare pe toatd suprafata perefilor si refacerea tencuielii;
repararea eventualelor avarii prin injectarea acestora cu lapte de ciment; refacerea
soclului; _ )
realizarea unei hidroizolatii orizontale pe suprafata pereglor lg legatu_ra ageggrg cu
fundatia de beton; cperatiunea se va realiza cu tehnologii de tip rgactlg chimica intre
zidarie si materialul utilizat; executia se va face conform prevederilor din caietul de sarcini
al furnizorului de materiale; o
realizarea unui trotuar continuu pe perimetrul cladirii, cu panta spre exterior $i cu un do;?
izolator intre betonul trotuarului si peretele cladirii; trotuarul se va executa sub soclu

peretelui.

Copyright © 2017 - 8.C. CONSTRUCTUS SR.L. 19




SC CONSTRECTUS SRL S.C. CONSTRUCTUS S.R.L.- J01/219/ 1993 - RO 3704221
str. Petuniei, nr. 20, cp. 515850,

loc. Petresti, mun. Sebes, jud. Alba.
( - “)j , U V Telffax : 0358 102 900
S OEEE ausTria Mobil: 0742 045 442

= Varianta minimala:

» demolarea invelitorii existente si refacerea acesteia;

» demontarea sipcilor existente i montarea unor sipci noi, cu capacitatea necesaré pentru
preluarea sarcinilor gravitationale a noii invelitori,

» repararea locald a sarpantei si protejarea acesteia contra focului, microorganismelor, etc;

> indepartarea tencuielii exterioare pe toatd suprafaia perefilor si refacerea tencuielii;
repararea eventualelor avarii prin injectarea acestora cu lapte de ciment; refacerea
soclului;

» realizarea unei hidroizolatii orizontale pe suprafata peretilor la legatura acestora cu
fundatia de beton; operatiunea se va realiza cu tehnologii de tip reaclie chimica intre
zidarie si materialul utilizat; executia se va face conform prevederilor din caietul de sarcini
al furnizorului de materiale;

» realizarea unui trotuar continuu pe perimetrul cladirii, cu panta spre exterior i cu un dop
izolator intre betonul trotuarului si peretele cladirii; trotuarul se va executa sub sociul
peretelui.

Concluzii cu privire la aplicarea interventiilor propuse:
Solutia adoptati conform expetizel tehnici este solufia maximala (conform Anexa 1).

CONCLUZIILE RAPORTULUI TEHNIC — DETERMINARI PE ZIDARIE {Anexa 2)

Pentru obiectivul de investitii s-au efectuat prelevéri de caramizi si mortar de ia peretii
corpurilor de cladire (a se vedea Anexa 2).

In vederea determindarii rezistentei efective a caramizilor gi stabilirii marcii mortarului
folosit, s-au extras caradmizi i mortar din peretii de la parterul imobilului. Caramizile
extrase au fost pregétite si incercate la compresiune, iar mortarul analizat fizico-chimic.

Pe caramizile extrase si fncercate la compresiune s-au obfinut rezistenfe la
compresiune cuprinse intre 2.36 si 4.44 N/mm2, cu o medie de 3.4 N/mm2, conform R.I.
nr.1955/03.08.2017.

Din zidaria de la parter s-a prelevat proba de mortar, care a fost analizat fizico-chimic.
Conform raportului de Incercari nr. 3,132/02.08.2017, urmare a analizelor fizico-chimice
efectuate pe mortarul extras, liantul este var + ciment, iar agregatul este nisip de rédu, cu
un continut de liant de 22,39% si se poate incadra, conform C17/82, in marca M10Z.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDT ENERGETIC (Anexa 3)
Elaboratorul documentatiei de audit energetic: S.C. ENERGO CASA CONSULT SRL

— Anexa 3
Pachete de masuri pentru modernizarea energetica a cladirii
= PACHETUL 1 DE REABILITARE
Reabilitarea termica a suprafetelor opace:

> izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de min. 8 cm vata minerala bazaltica

» izolarea termica a soclului prin aplicarea unui strat de polistiren extrudat de minim 5cm
grosime,

> izolarea placii pe sol cu un strat de polistiren extrudat de minim 5 cm grosime,

» izolarea termica a planseului peste pod cu un strat de vata minerala bazaitica de minim 15
cm grosime, ‘

> inlocuirea invelitoarei existente deteriorate cu invelitoare din tigla ceramica profilata,

» inlocuirea scocurilor si burlanelor deteriorate cu altele noi
Reabilitarea instalatiilor de incalzire :

» modernizarea instalatiei de incalzire si a.c.c. , prin inlocuirea corpurilor de incaizire
existente din fonta cu corpuri statice noi din tabla,

» inlocuirea conductelor si a coloanelor ce transporta agentul termic precum si izolarea
acestora,
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> echilibrarea instalatiilor termice,

> dotarea instaiatiei de incalzire cu echipament de reglare cu ceas, programabil.
Reabilitarea instalatiei de acc si apa rece:

> inlocuirea racordurilor obiectelor sanitare,

> montarea robinetilor cu temporizare pentru reducerea consumului de apa rece si apa
calda de consum,

> inlocuirea conductelor si coloanelor de distributie a apei reci si apa calda,

> inlocuirea conductelor ce transporta agentul termic precum si izolarea lor.
Reabilitarea instalatiei de iluminat:

> inlocuirea corpurilor de iluminat cy corpuri eficiente energetic tip led,

> instalarea de corpuri de iluminat Cu senzori de miscare, acolo unde acestea se impun
pentru economia de energie,

> refacerea instalatiilor de iluminat deteriorate,
> conductoarele existente se inlocuiesc cu cabluri si conductoare din Cu fara halogenuri si

emisii reduse de gaze toxice montate in tuburi din material plastic fara halogenuri si cu
emisii reduse de gaze toxice conform normativ 17/2011.
Masuri conexe:

> se va reface pardoseala existenta in t

Audit energetic,
> refacerea finisajelor corespunzatoare standardelor actuale in zonele de interventie,

> reparatia locala a trotuarelor pentru a elimina infiltratiile Ia infrastructura cladirii, crearea de
facilitati pentru persoanele cu dizabilitati (rampe de acces ),

> repararea rigolelor de preluare a apelor pluviale ,
> instalarea unui sistem de climatizare monosplit de tip inverter in in camere cadre medicale,

registratura , sala tratament si salon rezerva,
> montarea unor sisteme inteligente de contorizare

energetice).
Concluzii

otalitate cu termoizolatia rezultata din Raportul de

(urmarire si inregistrare a consumurilor

Din compararea valoritor G, si Gy, rezulta ca:

® Gy =0.512 [W/m’K] > G, = 0.436 [W/m?K] siin consecinta nivelul de izolare

termica globala al cladirii este necorespunzator, se impune corectarea caracteristicilor
geometrice, termotehnice si de conformare ale anvelopei cladiril pentru incadrarea

in prevederile norimate.

* PACHETUL 2 DE REABILITARE

Reabilitarea termica a suprafetelor opace: _ ' _
izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de min. 15 cm vata minerala bazaltica,

> . » -
> izolarea soclului prin aplicarea unui strat de polistiren extrudat de minim 1Qcm grosime,
> izolarea placii pe sol cu un strat de polistiren extrudat de minim 10 cm grosime, o
> izolarea termica a planseului peste pod cu un strat de vata minerala bazaitica de minim 25
cm grosime, o o ' et
> inlocuirea invelitoarei existente deteriorate cu invelitoare .dm tigla ceramica profilata,
> inlocuirea scocurilor si burlanelor deteriorate cu altele noi
Reabilitarea suprafetelor vitrate: ' )
» inlocuirea tamplariei existente din PVC cu geam termopan cu acoperire selective Low-E

cu sistem automat de inchidere, _
» etansarea elementelor mobile(usi, ferestre)

Reabilitarea instalatiilor de incalzire : o _ _ . _
> modernizarea instalatiei de incalzire si a.c.c. , prin inlocuirea corpurilor de incalzire

existente din fonta cu corpuri statice noi din tabla,
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> montarea robinetilor cu reglaj termostatic pe fiecare corp de incalzire in parte ,

» inlocuirea conductelor si a coloanelor ce transporta agentul termic precum si izolarea
acestora,

» echilibrarea instalatiilor termice,

> dotarea instalatiei de incalzire cu echipament de reglare cu ceas, programabil.
Reabilitarea instalatiei de acc si apa rece prin instalarea unui sistem solar pentru
preparare ac.c cu energie regenerabila:

» inlocuirea racordurilor obiectelor sanitare,

> montarea robinetilor cu temporizare pentru reducerea consumului de apa rece si apa
calda de consum,

» inlocuirea conductelor si coloanelor de distributie a apei reci si apa calda,

» inlocuirea conductelor ce transporta agentul termic de la centrala termica precum si
izolarea lor.
Reabilitarea instalatiei de iluminat:

» inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri eficiente energetic tip led,

» instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare, acolo unde acestea se impun
pentrd economia de energie,

» refacerea instalatiilor de iluminat deteriorate,

> conductoarele existente se inlocuiesc cu cabluri si conductoare din Cu fara halogenuri si
emisii reduse de gaze toxice montate in tuburi din material plastic fara halogenuri si cu
emisii reduse de gaze toxice conform normativ 17/2011.
Masuri conexe:

» se va reface pardoseala existenta in totalitate cu termoizolatia rezuitata din Raportul de
Audit energetic,

> refacerea finisajelor corespunzatoare standardelor actuale in zonele de interventie,

> reparatia locala a trotuarelor pentru a elimina infiltratiile Ia infrastructura cladirii, crearea de
facilitati pentru persoanele cu dizabilitati (rampe de acces ),

» instalarea unui sistem de climatizare monosplit de tip inverter in in camere cadre medicale
, registratura , sala tratament si salon rezerva,

» repararea rigolelor de preluare a apelor pluviale ,

» montarea unor sisteme inteligente de contorizare(urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice).

» pentru fatadetele cu expunere se propun parasolare verticale sau orizontale din aluminiu
la nivelul vitrajelor pentru a reduce supraincalzirea camerelor spitalului(tehnologie pasiva).

Concluzii

Din compararea valorilor G, si G, rezulta ca:

¢ G,=0.306 [WmK] < G,,= 0.436 [W/m’K] siin concluzie nivelul de izolare
termica globala al caldirii este corespunzator

Consumuri de energie inainte de reabilitare

Consumurile totale si specifice de energie inainte de reabilitare sint :
Consumator incalzire a.c.c. lluminat | TOTAL
Consum de energie | 127732.04 | 23987.62 | 1544.82 153264.48

kWh/an

Consum  specific de | 499.5 93.8 6.04 599.34
energie  kWh/mp an
CLASA DE EFICIENTA |F E A F
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Consumuri de energie dupa reabilitare :

Operatiile cumulate de reabilitare in urma aplicarii solutiei de reabilitare P1 conduc ia:

Consumul de energie ca urmare a aplicarii solutiei de modernizareP1 :

- pentru incalzire : 42592 .31 kWh/an
- pentru a.c.c.; 23414 .44 kWh/an
- pentru iluminat; 1544.16 kWh/an
-pentru climatizare: 2671.88 kWh/an
Consumator Incalzire a.c.c. lluminat | Climatizare | TOTAL
Consum de energie | 42592.31 23414.44 | 1544.16 2671.86 70222.77
kWh/an
Consum  specific de | 166.56 91.56 6.04 10.45 274.61
energie  kWh/mp an
| CLASA DE EFICIENTA | C E A A |C
Pentru P1 : Indicele de emisii echivalent CO2 = 59.54 kgCO2/mp an
In urma aplicarii solutiei de reabilitare P2 avem :
Consumul de energie ca aplicarii solutiei de modernizare P2 :
- pentru incalzire : 17148.21 kWh/an
- pentru a.c.c. 7799.13 kWh/an
- pentru iluminat: 1544 16 kWh/an
-pentru climatizare: 2664.13 kWh/an
Consumator Incalzire a.c.c. lluminat | Climatizare | TOTAL
Consum de  energie | 17148.21 7799.13 154416 2664.13 29155.63
kWh/an
Consum  specific de | 67.06 30.5 |6.04 10.42 114.02
energie kWh/mp an
CLASA DE EFICIENTA [A C A A A
Pentru P2 : Indicele de emisii echivalent CO2 = 27.41 kgCO2/mp an
> P1 : consumul anual de energie: 70222.77 kWh/an
consumul anual specific de energie: 274.61  kWh/mp*an
kWh/an

>

consumul anual specific de energie: 114.02

P2 : consumul anual de energie: 29155.63
kWh/mp*an

Pentru P1 : Indicele de emisii echivalent CO2 = 59.54 kgCO2/mp an

Pentru P2 : Indicele de emisii echivalent CO2 = 27.41 kgCO2/mp an
Prelucrand datele consumurilor anuale de energie dar si emisiile de CO2 avem urmatoarele

rezultate : i
Fara a se|Cu aporturi energie | Din calcul Perioads de raportare
considera regenerabile-aporturi energie
aporturile solara/emisii de CO2 evitate
energiei prin utiizarea energie verde
regenerabile

Anul - - - 2015 31.12.2018

Consumuri anuale de

energie pe intreg|28880.03 29155.63

ansamblu[kWh/an]

Consumuri  specifice

de energie pep intreg| 115.77 114.02 114.02 171 115

ansamblu[kWh/mpan]

Emisiile de CO2/an
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prin implementarea | 7459.35 7009.28
proiectului pe intreg
ansamblu Kg CO2/an
Indicele de emisii
echivalent CO2 pe(29.17 27.41 27.41 49 32
intreg
ansamblu[kWh/mpan]

Centralizand datele obtinute in urma calculelor obtinem urm

atoarele consumuri :

Situatie actuala Dupa lucrarile de interventie fara surse neregenerabile
Consumuri Consumuri Indicele de | Consumuri Consumuri Indicele de emisi
anuale de | specifice de | emisii anuale de energie | specifice de | echivalent
energie energie echivalent CO2 |[kWh/an] energie CO2[kWh/mpan)]
{kWh/an] [kWh/mpan] [kWh/mpan] [kWh/mpan]
112 3 4 5 6 7 8
Cladire
Contagioase 153264.48 599.34 121.56 29880.03 1156.77 29.17
Dupa lucrarile de interventie cu surse regenerabile
Consumuri anuale de|Consumuri specifice de [Indicele de  emisii
energie [kWh/an} energie echivalent
[kWh/mpan] CO2[kwh/mpan]
142 3 4 5
1 | Cladire Contagioase 29155.63 114.02 27.41

Analizand datele din tabelul de mai sus de observa reducerile consumului de energie primara
si reduceriile de emisii de bioxid de carbon CO2 ;

Reduceri fata de situatia existenta
Consumuri anuale de | Consumuri specifice de Indicele de emisii echivalent
energie[kWh/an} energie{kWh/mpan] co2

Cladire Contagioase 124108.85 485.32 94.15
Ponderi fata de situatia existenta[ %}
Consumun anuale de | Consumuri specifice de Indicele de emisii echivalent
energie[kWh/an] energie[kWh/mpan] CO2

Cladire Contagioase 19.02 19.02 22.54

Se constata ca energia produsa prin sistemul solar reprezinta 53.3% din totalul energetic consumat in
decursul unui an, aceasta economie reprezinta un indicator specific al investitiei .

Indicatorii prioritatii de investitii
IS5 consum de energie finala in cladirile publice
Mtep :13.17%10%~ 2.5*10° = 10.67*10°°
Indicatorul de rezultat 1S5 urmareste : - consumul de energie finala in cladirile publice (Mtep)

- scaderea consumului anual specific de energie primara

- scaderea consumului anual de energie primara din surse

regenerabile

in urma calculelor obtinem urmatorii indicatori :
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Indicator de proiec@('s.uplimentar) Valoarea de inceputul Véibarea la ﬁnalulr
aferent cladirii... implementarii proiectului implementarii proiectului
(de rezultat)

Consumul anual de energie finala in cladirea

publica(din surse neregenerabile)(tep) 13.17 25
Indicator de proiect(gg_plimentar) Valoarea de inceputul Valoarea la finalul
aferent cladirii... implementarii proiectului implementarii proiectului

(de realizare)

Consumul anual specific de energie primara(din
surse neregenerabile)(kWh/m2/an)total,din care: 599.34 114.02

- pentru incalzirefracier - -

Consumu! anual de energie primara din surse|- 724.4
regenerabile(kWh/an)total,din care:
- pentru incalzire / racier - - f
- pentru preparare apa calda de consum - 7244 ’

L - electric - - j

Indicatori de realizare :
CO34 - Scaderea anuala estimata a gazelor cu efect de sera ( echivalent tone CO2)
In cazul cladirii expertizate obtinem urmatorul rezuitat pentru CO34:
31.08 ~ 7.00 = 24.08 tone CO2
CO32 — Scaderea consumului annual de energie primara al cladirilor publice (kWh/an)
153264.48 — 29155.63 = 124108.85 kWh/an
In tabelul de mai jos sunt aratati val indicatorilor CO34 si CO32 :

Indicator de realizare Valoare la inceputul Vfaloare la ﬁna]_ul
(de output)aferent cladirii... implementarii implementarii
proiectului proiectului(de output)
Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera 31.08 7.00
(echivalent tone de C02).
{‘Consumul anual de energie primara(kWh/an). 153264.48 29155.63

Valorile comparative ale coeficientiior de control pt cladirea expertizata comparativa cu valorile

calculate, in functie de zona climatica _ o o
a -rezistenta termica minima a componentelor opace ale peretilor verticali afiati in contact cu

exteriorul 8au cu spatiul neincalzit . . .
b —rezistenta termica minima a planseelor de la ultimul nivel aflate in contact cu exteriorul sau cu

spatiul neincalzit ' _ _ .
¢ - rezistenta termica minina a planseelor inferioare in contact cu exteriorul sau cu spatiul neincalzit

d- transmitanta termica liniara maxima la perimetrul cladirii la nivelul soclului _
e — rezistenta termica a peretilor transparenti sau translucizi la nivelul soclului.

Zona |a A b b c c d d E e
Tipul de cladire |clima |[m?2K/ [m2K/ MK/ [{m3K | [m2K/ ImK | [mPKW] [ [mK/ | [mPKW] E:rQI::K/WuIatI
tica |W] W] W] Wl W (W] W]
Calcul calcu caleul calcu
at lat at lat =55
Cladiri destinate | | 1.70 4.00 2.1 1.4 .
sistemului 75 T4 0.60
sanitar sau 1l 1.75 45 —
asimilate i [180 |26 |500 |52 |29 |46 |14  |1.19[0.69 :
acestora(spitale

25
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Valorile comparative ale rezistentei termice corectata medie pentru elementele de constructie
ale cladirii expertizate cu rezistentele termice calculate

Cladiri rezidentiale

Nr.c | ELEMENT DE ANVELOPA Cladiri rezidentiale
.
R'min[m?KAWV]) R'min[m2K/W] U'maxiW/ |U'max[W/
calculat m3K] m?K]

1 {Pereti exteriori(exclusiv suprafete vitrate,inclusiv peretii| 1.8 26 0.56 0.38
adiacenti rosturilor deschise) L

2. | Tamplarie exterioara 0.77 0.77 1.3 1.29

3. | Plansee peste ultimul nivel,sub terase sau poduri 5.00 52 0.2 0.19

4. | Plansee peste subsoluri neincalzite si pivnite 2.90 - 10.35_ -

5. |Pereti adiacenti rosturilor inchise 1.10 - 0.9 -

6. |Plansee care delimiteaza cladirea la partea inferioara,de | 4.50 - 0.22 -
exterior(la biwindouri,ganguri de trecere,s.a)

7. |Placi pe sol(sub CTS) 4.50 6.63 0.22 0.15

8. |Placi la partea inferioara a demisolurilor sau a subsolurilor | 4.80 - 0.21 -
incalzite (sub CTS)

9. |Pereti exteriori,sub,CTS,la demisolurile sau la subsolurile |2.90 - 0.35 -
incalzite

Sinteza solutiilor de modernizare

Masuri propuse pentru reabilitarea cladirii expertizate
Recomandarea expertului / auditorului energetic asupra variantei optime.
Economiile de energie care conduc la implementare fiecarui pachet de masuri

Consum (kWh/an)
Economie
energie
(kWh/an)
Inc. Acc Il Climatizare Total
P1 | 42592.31 23414 .44 154416 | 2671.86 70222.77 | 83041.71
P2 | 17148.21 7799.13 154416 | 2664.13 29155.63 | 124108.85

lerarhizarea variantelor dupa durata de recuperare a investitiei este urmatoarea:

Nr crt VARIANTA DURATA DE RECUPERARE A | IERARHIZARE
INVESTITIE!

1 Pachetul 1 i

2 Pachetu! 2 |

Se recomanda aplicarea solutiei P2 de reabilitare energetica (a se vedea Anexa 3).
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5. IDENTIFICAREA SCENARILOR TEHNICO-EGONO X
DETALIATA A ACESTORA MICE (MINIM DOUA) $I ANALIZA

Scenariile tehnico-economice sunt reprezentate in documentele existente in Anexa 4 atasats

prezentei documentatii.
g;nrfg:i?w raportului de audit energetic precum si a expertizei tehnice s-au identificat urmétoarele
> Sc_:enariul 1 (Pachetul 1) : reabilitarea termica a suprafetelor opace (pereti exteriori — vata
minerala bazalticd de 8cm, soclu ~ polistiren extrudat de 5cm, placa pe sol — polistiren de
§cm, p'l.anseu peste pod — vatd minerald bazaltica15cm, Tnlocuire invelitoare), reabilitarea
lr_tstalatulor de incalzire, a instalatiei de acc si ap4 rece, instalatiei de iluminat, instalarea unui
sistem de climatizare monsplit, precum si a unor sisteme inteligente de contorizare.
> Scenariul 2 (Pachetul 2): reabilitarea termica a suprafetelor opace (pereti exteriori — vaté
minerald bazalticd de 15cm, soclu — polistiren extrudat de 10cm, placa pe sol — polistiren
extrudat de 10cm, planseu peste pod — vatd minerald bazaltica 25cm, inlocuire invelitoare),
reabilitarea suprafetelor vitrate, reabilitarea instalatiilor de incalzire, a instalatiei de acc si apa
rece prin instalarea unui sistem solar pentru preparare ac.c cu energie regenerabila,
instalatiei de iluminat, instalarea unui sistem de climatizare monsplit, precum si a unor sisteme

inteligente de contorizare

5.1. Solufia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
§i economic

a) descrierea principalelor lucrari de interventie

Se propune
- executarea lucrdrilor de interventie pentru reabilitare termica asupra cladirii CONTAGIOASE

a Spitalului Municipal Sebes, amplasata in limita terenului studiat ,

« suprafata terenului
- terenul aferent constructiei este de 24.500,00 m?;

e alinierea terenului
- form# poligonal3 neregulata, cu front la strada Surianu de cca. 148,00 m pe latura de vest,

- orientarea terenului este cu latura lung3 pe directia nord-sud;

o numarul de cladiri o
- se vor realizeaza lucrari de reabilitare termicé, ceea ce nu implica construirea de cladiri noi

sau extinderi ale cladirii si nici modificarea de regim de inditime fata de situatia

existenta; .
Constructia existenta este una singura si are regimul de indlfime Parter.

e arii si volume realizate N o
Distributia incaperilor pe nivele si suprafefele aferente constructiei rezuitd din tabelul
urmator:

Nr. Functiune Aria utila Qria Voh;m
Crt. CLADIRE CONTAGIOASE (m?) des}aszl;raté (m?)

m
PARTER - h liber =3,15m ... 3,80 m, 255,72 333,87 | 1271,10
h nivel =3,50m ... 4,25 m
54,90 |

01 [ CORIDOR ACCES CIRCULATII
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02 | CABINET ASISTENTE 8,27

03 | BAIE 6,11

04 | GRUP SANITAR 5,85

05 | VESTIAR S| CENTRALA TERMICA 7,75

06 | REGISTRATURA 16,75

07 | CABINET SEF SECTIE 13,00

08 | SALON 19,25

09 | SALON 20,00

10 | SALON 13,00

11 | MAGAZIE 24 50

12 | SALA TRATAMENT 9,13

13 | GRUP SANITAR CADRE MEDICALE 4,20

14 | MAGAZIE DESEURI 1,50

15 { GRUP SANITAR 2,55

16 | SALON REZERVA 8,28

17 | OFICIU 6,11

18 | GRUP SANITAR PACIENTI 5,85

19 | MAGAZIE 7,00

20 | HOL ASTEPTARE 9,31

21 | CABINET MEDICAL 9,31

22 | GRUP SANITAR 3,10

TOTAL GENERAL 255,72 333,87 | 1347,96
| ~Au=25572m’  Ac =333,87m’ Ad=33387m’
Aconstruita = 333,87 m?
Adesfasurata = 333,87 m?
procentul de ocupare a terenului P.O.T.=-%
coeficient de utilizare a terenului C.UT. =-
aria terenului A teren = 24.500,00 m?
e  Inaltimi

v

inalfimea la streagina : +2,85m ... +4,30 m fati de cota £0,00 ;
inaltimea maxima : +8,30 m fata de cota 0,00 ; '
Cota +0,00 este consideratd cota +0,50 m fa{d de cota terenului sistematizat
reprezentata de terenul natural din jurul cl&dirii.
invelitoarea este din tigla profilata si solzi, cu panta 40°.

v

« numadr de niveluri : cladirea are un singur nivel suprateran, Parter ;

e J|ucrdri tehnico — edilitare
Pentru buna functionare, clédirea este prevazuta cu :
> apa curentd si canalizare — prin bransamet la reteaua de alimentare cu apa si la reteaua
de canalizare existente in zon3;
» curent electric - prin bransament |a reteaua eleclrica existenta in zona;
» fincalzire centrald - pentru incdizire se foloseste o centrale termicd murald pe gaz si
radiatoare.
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o ?ccese, trotuare
n cazul cladirii Contagioase se vor amenaja trotuare de i i
In ca gardé perimetrale din beton
rolat, in latime de 1,00 m, prevazut cu dop de bitum ia soclu si ini
: i , \ i panta 9
dinspre cl&dire spre terenul natural. P minima de 2%

» degeurile menajere se vor colecta zilnic in pubele ecologice si se vor ridica pe baza
de contract cu regia specializat.

e masuri de prevenire gi stingere a incendiilor
Gradul de rezistenta la foc al clédirii este “ IV” .
Tn__momentul executiei se vor respecta normele PSI in vigoare referitoare la lucriri de
constructii. Materialul lemnos folosit la sarpants si invelitoare se va trata ignifug si fungicid cu

solutii omologate.

* masuri de protectie a mediului
Dupa terminarea lucrarilor de santier terenul liber se va aduce la calitatea initiala
fie sol fertil prin transportarea deseurilor de gantier la 0 zona de depozitare autorizati si
imprastierea pe zona verde a stratului de sol fertil decapat si pastrat in timpul executiei .

¢ |zolare termica
Prin conceptia initiald a cladirilor privind configuratia, procentul de vitrare, alcituirea

elementelor de constructie perimetrala, cat si prin modul de alcituire a detaliilor, s-a urmdrit
limitarea pierderilor de caldurd in exploatare, in vederea reducerii consumului de energie
pentru incaizirea spatiilor .

S-au prevazut termoizolatii din vatd minerala bazalticd in grosime de 25 cm Ia nivelul
planseelor din lemn. Tampléria exterioard este din PVC iar fatadele se vor trata prin
aplicarea unui strat termoizolant din vatd minerald bazaltica rigida in grosime de 15 cm
peste care se va aplica tencuiald decorativd. Acelasi tratament cu termoizolatie din
polistiren extrudat in grosime de 10 cm va fi extins si asupra soclului, care insa va fi tratat

cu tencuiald speciald impermeabila tip mosaik-putz.
Se vor respecta prevederile normativului privind calculul coeficientilor globali de izolare

termica la cladirile publice - indicativ C 107/2/94 .

Pentru realizarea elementslor propuse prin tema de proiectare, sunt necesare sa se

realizeze urmatoarele tipuri de lucrari

« Interventii de demolare, demontare :

desfacere invelitori tigld profilata,

demontare sisteme pluviale (jgheaburi si burlane);

demontare elemente deteriorate ale sarpantei din lemn, dupa caz,

desfacere usi interioare din iemn,

desfacere tamplarie exterioara din P.V.C. existenta;

desfacere tencuieli interioare,

desfacere pardoseli din gresie si pardoseli P.V.C;

desfacere finisaje exterioare in totalitate;

VVVVVYVYYVYYVY

¢ Interventii structurale .
demolarea invelitorii existente gi refacerea aceste;_a; o ' ) t
demontarea sipcilor existente $i montarea unor gipci noi, cu capacitatea necesara pentru

preluarea sarcinilor gravitationale a noii invelitori; ' _
roorganismelor, etc;

repararea locald a sarpantei si protejarea acesteia contra focului, mip ‘ >
montarea pe acoperis a unor panouri solare, cu structurd de susinere proprie, realizata

v
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din confectii metalice; structura metalica va rezema direct pe peretii parterului;

» desfacerea termoizolatiei existente si inlocuirea ei cu termoizolatie din vatéd minerald sau
polistiren rigid;

» indepartarea tencuielii exterioare pe toatd suprafata peretilor si refacerea tencuielii;
repararea eventualelor avarii prin injectarea acestora cu lapte de ciment, refacerea
soclulut;

> realizarea unei hidroizolatii orizontale pe suprafata peretilor la legétura acestora cu
fundatia de beton; operatiunea se va realiza cu tehnologii de tip reactie chimica intre
zidarie si materialul utilizat, executia se va face conform prevederilor din caietul de sarcini
al furnizorului de materiale;

> realizarea unui trotuar continuu pe perimetrul cladirii, cu panta spre exterior gi cu un dop
izolator intre betonul trotuarului §i peretele cladirii; trotuarul se va executa sub sociul
peretelui.

« Interventii de finisaje - arhitecturale :
Finisaje exterioare
Tencuiald speciald impermeabild tip mosaik-putz la soclu , culoare GRY;
Tencuiali decorativa driscuita fin la fatade, culoare ALB;
Tamplarie din PVC cu geam termoizolant la goluri ferestre/usi exterioare, culoare ALB;
Vopsitorii in emailuri alchidice la pazii si stresini, culoare GRI;
Jgheaburi si burlane din tabla zincata vopsita, culoare GRI ZINC;
invelitoare din tigla profilata, culoare GRI;

YV VVYVYY

Finisaje interioare
Zugraveli lavabile de calitate superioara aplicate in 3 straturi pe strat suport;
Placaje cu faianta in grupuri sanitare si lavoare pe inaltime de 2,10m;
Pardoseli P.V.C. in toate incéperile,
Usile interioare se vor realiza din PVC cu paneluri termoizolante;
« Interventii instalatii:
Instalatii electrice
Instalatiile electrice existente din interiorul obiectivului se inlocuiesc cu instalatii noi.
Corpurile de iluminat existente se inlocuiesc cu lampi echipate cu module led pentru a
creste eficienta energeticd a obiectivului §i pentru asigurarea nivelului optim de iluminare.
Conductoarele existente se inlocuiesc cu cabluri si conductoare din Cu fir4 halogenuri gi
emisii reduse de gaze toxice montate in tuburi din material plastic fara halogenuri i cu emisii
reduse de gaze toxice conform normativ 17/2011.

Aparatajul de protectie si comutatie existent in tablourile electrice se nlocuieste cu
aparataj nou i modern care sa asigure protectia instalatiilor electrice. Intrerupatoarele simple,
duble si cap scara si prizele se inlocuiesc cu aparate de comutatie noi.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din interiorul obiectivului se va face
din tabloul electric general — TG care este alimentat din BMPT printr-o coloan electrica
montatd ingropat sub tencuiald si protejata cu un intrerupator automat. Tabloul electric TG
alimenteaz circuitele de lumina, prize si fortd de la subsol, parter si etajul cladirii.

Pentru instalatiile electrice de iluminat s-au folosit corpuri de iluminat cu LED pentru o
eficientd cat mai ridicatd a iluminatului si corpuri de iluminat echipate cu 1ampi compacte.
Temperatura de culoare a Idmpilor folosite va fi de 4000K — 6000K, indicele de redare Ra va fi
de minim 80, iar nivelul de iluminare al incaperilor va fi conform NP-061-02. Aparatajul electric
si corpurile de iluminat proiectate au gradul gi clasa de protectie adecvate influentelor externe
corespunzatoare incaperilor in care se monteaza.

V¥ VYV

v
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Pentru alimentarea consumatorilor electrici se folosesc conductoare cu emisii
de gaze toxice si fum tip HO7Z-K montate ingropat sub tencuiald in tuburi de pr'cs>;le<r:?izu<s:§
emisii reduse Qe gaze toxice tip HFXP (sau echivalent cu aceleasi caracteristici tehnice).

_ In cabinete, saloane si camere se vor monta pe tavan corpuri de iluminat aparente
echipate cu surse LED cu puterea de 45W. Pe ciile de acces si in spatiile de asteptare se
folosesc corpuri de iluminat cu surse LED cu puterea de 25W montate aparent pe tavan.

.Pentru grupurilg sanitare se folosesc corpuri de iluminat cu sursa LED cu puterea de
; 2V\£$2| grad de protectie P44 montate aparent pe tavan si deasupra oglinzilor la o inaltime de
-22m.
o Pt_antru spatiile anexe (depozite, magazii, spatii tehnice, etc.) se folosesc corpuri de
gumlnatt tip plafoniera si corpuri de iluminat cu surse LED cu grad de protectie IP40 montate
parent.
. Alimentarea corpurilor de iluminat se face cu conductoare cu emisii reduse de gaze
tox[cg si fum tip 3xH07Z-K1.5 mmp montate ingropat sub tencuiala in tuburi de protectie cu
emisii reduse de gaze toxice tip HFXP16. Protectia circuitelor de iluminat se face cu
mtrerupétoare automate P+N cu curentul nominal de 10A. Nu se prevad protectii diferentiale
pe circuitele de lumind deocarece acestea sunt in afara zonei de accesibilitate dar se va fega
nulul de protectie la carcasa pentru corpurile din intreg obiectivul.

Se folosesc prize simple si duble cu contact de protectie (montaj ingropat), P+N+PE de
16A_, cu protectie diferentiald de 30 mA. Inaitimea de montaj va fi cuprinsa intre 0.4 m(pentru
c_ablnete, camere, depozite, magazii) pana la 1.2 m (pentru oficiu, vestiare). Alimentarea
circuitelor de prize se face cu conductoare cu emisii reduse de gaze toxice si fum tip 3xH07Z-
K2.5 montate ingropat sub tencuiala in tuburi de protectie cu emisii reduse de gaze toxice tip

HFXP16.

lluminatul de securitate
Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se face din refeaua publica de distributie

de joas3 tensiune printr-o singurd cale de alimentare fiind prevdzute urmaétoarele tipuri de

iluminat de securitate:;

> lluminat de securitate pentru evacuare
Se face cu corpuri de iluminat luminobloc cu inscriptii corespunzétoare, cu timp de

comutatie mai mic de 5 secunde echipate cu surse LED sau echivalent cu o autonomie a
acumulatorilor de minim 2 ore in cazul lipsei tensiunii de alimentare — conform normativ
[7/2011. Amplasarea acestora se face pe cdile de evacuare si in grupurile sanitare.
Alimentarea corpurilor se face din tabloul general cu conductoare cu emisii reduse de gaze
toxice si fum tip 3xH07Z-K1.5 mmp montate ingropat sub tencuiald in tuburi de protectie cu

emisii reduse de gaze toxice tip HFXP16.
» [lluminatul de securitate pentru interventie

In camera tehnici se prevede un corp de iluminat luminobloc 2x8W montat aparent pe
tavan, cu o autonomie a acumulatorului de minim 1 ora de la disparitia tensiunii de alimentare
si un tip de comutatie mai mic de 5 secunde. Alimentarea este realizatd de pe circuitele de

iluminat normal.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale gi protectia impotriva trasnetului
Protectia impotriva tensiunilor accidentale se face prin metoda legérii la conductorul'qe
pamant de protectie (schema de legare la pamant aleasa este TNC-S in amonte i in
G iar schema de distributie este radiald). Tabloul electric general TG este legat la

4 mm. Pentru separarea prizei de p&méant in
u eclisa.

legare la
avalde T
priza de pamant existenta, din ofel zincat 40 x .
vederea masurarii rezistentei de dispersie sunt utilizate piese de separatie c

Protectia impotriva atingerilor accidentale se realizeaza prin: o .
tie diferentiald cu valoarea curentului diferential de

- utilizarea dispozitivelor de protec
defect 30 mA pentru circuitele de prize
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- legarea prin platband& OLZn 40x3 mm intre borna de legare la pamént a TG gi priza

de pamant existenta a carei valoare este sub 4 ohmi.

Se vor realiza doud prize de pamant artificiale pentru instalatia de paratrasnet formata
din platbanda OIZn 40x4 mm montata ingropat in paméant la 0.8 m si electrozi verticali din
OLZn 21/2" cu lungimea de 1.5 m dispusi cu partea superioard la - 0,8 m fa{d de cota
terenului sistematizat. Sudarea platbenzilor i barelor se va face prin petrecerea lor si va avea
o lungime de 80 mm cénd se sudeazé pe ambele parti si de 160 mm cand se sudeaza pe 0
singura parte.

Pe conturul prizei de pamént se vor Idsa mustai din platbanda OLZn 40x4 mm de care
se vor lega piesele de separatie pentru diferite legéri ale echipamentelor 1a priza de pamant. in
cazul in care in urma masuratorilor priza de pAmant are o valoare insuficients, se va executa o
suplimentare a acesteia cu electrozii verticali din OLZn 21/2 “ cu lungimea de 1.5 m dispusi cu
partea superioard la - 0,8 m faia de cota terenului sistematizat si electrozii orizontali din
platbands de OLZn 40x3 mm sudaté pé&nd la atingerea valorii de 1 ohm.

Gradul de protectie al constructiei Tmpotriva loviturilor de trasnet este normal V.
Protectia impotriva loviturilor de trasnet se face cu un dispozitiv de amorsare cu PDA cu timp
de avans de 15 microsecunde, montat pe acoperisul obiectivului la o nditime de 3 m. Se
realizeaza doua coborari la priza de pamant cu conductor ALOI cu diametrui de 10 mm.

Dimensionarea instalatiei IPT si a prizei de pamént, precum gi alegerea elementelor
componente ale acestora s-a ficut conform normativ 17-2011. Se vor efectua masuratori
PRAM pentru determinarea rezistentei de dispersie a prizei de pamant.
> Instalatii sanitare

Instalatia interioars de ap rece si calda se va realiza cu conducte PE-Xa montate in
sapa si pereti. Din punct de vedere constructiv, instalatia de apa rece gi apa calda
menajera va fi cu distributie inferioara.

Prepararea apei calde de consum se va realiza in functie de condiiile climatice de la
sistemul solar format din 4 panouri solare plane + un boiler de 500 |, sau de la cazanul mural
cu puterea de 32 kW.

Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 002/2002~*Normativ
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitétilor”.

Pentru evacuarea la canalizarea exterioara a apelor uzate menajere se vor folosi
conducte de canalizare din PP. Pentru colectarea apelor de la nivelul pardoselii, s-au prevazut
sifoane de pardoseala in grupurile sanitare.

» Instalatii de incdlzire i climatizare

Intrucat instalatile de inclzire sunt intr-o stare avansatd de uzurd se propune
inlocuirea radiatoarelor §i a conductelor existente. Astfel, se propun radiatoare din tabla de
otel tipul 22 echipate cu robineti cu cap termostatic i conducte din PE-Xa montate in sapa.

S-au propus unitdfi de climatizare monosplit, inverter, in camere cadre medicale ,
registratura , sala tratament si salon rezerva.

Pentru preparare apa calda de consum s-a propus un sistem solar format din 4 panouri
solare plane cu S= 2,5 mp/panou i un boiler cu capacitatea de 500 |.

c) analiza vulnerabilitiilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investifia;

Din punct de vedere al factorilor de risc antropici si naturali este identificat riscul
intarzierilor care pot aparea in desfasurarea etapelor de implementare a investitiei din cauza
schimbarilor climatice spontane, fapt care poate s& duc la prelungirea termenului de realizare
a executiei. Astfel, planificarea lucrarilor prin stabilirea graficului de esalonare a lucrarilor se va
face temeinic si vor fi stabilite anumite termene pentru siguranta.
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d) ir_lfo::matil priv.ind posibile interferente cu monumente istorice / de arhitecturd sau
situri a-rheologlce pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenfa
conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii
lucrérilor de interventie.

Nu este cazul, clddirea nu beneficiaza de extinderi prin lucrarile propuse.

5.2. Necesarul de utilitidti rezultate, inclusiv estimari privind depdgsirea consumurilor initiale de
utilitati $i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Notarea din punct de vedere energetic a cladirii reabilitate se efectueaza in functie de

consumul specific anual de energie estimat pe baza analizei energetice a cladirii.
Notele de referinta atasate cladirii de referinta caracterizeaza utilizarea rationala a

energiei. Determinarea consumurilor de energie inainte si dupa reabilitare se efectueaza in
conformitate cu Mc001/3 tinind seama de rezultatele prezentate in raportui de analiza energetica.

Consumurile totale si specifice de energie inainte de reabilitare sint:

Consumatoyr Incalzire a.c.C. Tluminat TOTAL
Consum de energie 12773204 | 23987.62 | 1544.82 153264.48
kWhan
Consum specific de 499.5 93.8 6.04 599.34
energie kWh. mp an
CLASA DE F E A F
EFICIENTA

In urma aplicarii solutiei de reabilitare P2 avemn :

Consumul de energie ca aplicarii solutiei de mnodernizare P2
17148.21

EWh'an

- peutru incalzire :
- pentru a.c.¢.; 7799.13 EWh/an
- pentru ilmminac: 1544.16 kWh'an
-pentru climatizare: 2664.13 kWh'an
Consumnator Incalzire a.c.C. Dumninat | Climatizare TOTAL
Consum de energie 17148.21 7799.13 1544.16 1664.13 29155.63
kWh'an
Consum specific de 67.06 0.5 6.04 1042 114,02
energie kWh. mp an
CLASA DE A C A A A
EFICIENTA
kgCO2/mp an

Pentru P2 : Indicele de emisli echivalent CQZ =27.41
In urma aplicarii masurilor de reabilitare, incadrarea ¢

de eficienta energetica se modifica dupa cum urmeaza.
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Pachetde | Incalzive | Apa calda | Nmmninat | Climatizare
wasuri de de TOTAL
reabilitare cousumn
Pl C E A A C
P2 A B A A A

Pentru P1 notarea energetica a cladirii este 76 cladirea certificata fiind In clasa energetica C,
iar pentru P2 notarea energetica este 100, cladirea fiind in clasa energetica A.

Din datele obtinute mai sus si comparand cu valorile normate pentru Consumul anual
specific de energie primara si Emisii de CO2, in cazul cladirilor destinate sistemului sanitar si situate
in zona climatica i1l observam ca in cazul P2 , cele doua valori de incadreaza in valorile normate .

Indicator de project(suplimentar} Valoarea de inceputul Valoarea la finalul
aferent cladirii... implementarii proieccului { immplementarii proiectului

(de rezultat)

Consumu! anval de epergie finala in

cladirea publica(din surse 1317 b3
neregenerabile)(tep) )
Indicator de broiect(suplimenmr) Valoarea de inceputul Valoarea la finalul
aferent cladirii... implementarii profectului {implementarii proiectului

(de realizare)

Consumul anual specific de energie
prunara(din surse 599.34 . 114.02
neregenerabile)(kWh m2/anjtotal.din care:

- pentru incalzire ‘racier .

Consuaul anual de energie primara din . 7244
surse regenerabile(kWh'an)total. din care: '

- pentru incalzire - racier - -

- pentru preparare apa calda de consum - 7244

- electric - -
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitie, detaliat pe etape principale

Durata prevazutd pentru realizarea investitiei este de 16 luni , conform graficului de
executie, ludnd In considerare o perioada de 4 luni pentru intocmirea proiectului tehnic si a detaliilor
de executie $i o perioada de 12 luni pentru executia lucrarilor.

GRAFICUL FIZIC ST VALORIC DE REALIZARE A PROIECTULUL

Nr. GRUPA DE OBIECT / VALOARE Anul 1 512 de impiementare
oat DENUMIRE 0BIECT
LEI fonal | kne2 | loma3 llonad{ una8 | tuma8 | wna? | fnas ! tuna9 | tuna10 | hma11 | funag2 | hinat3 | fune 14 _lu_lll! luna 16

2 1 3 4 5 § 7 [} 9 10 1 12 13 M 15 15 17 18 19
1.4, [Obtinerea terendui o0
1.2, JAmanajarea terantid 2000

A profect Torenul
1.3, [la starea Intiala 0,000
1.4, |Cheuted pertru rebocareatprotecia uitatior 0,00

Chaured peniny ssigurares Uiatiar necesare 0
21, Jodlectivutul da [nvesttt ,000
3.1, {Stodi 2000000

= Tavpor ) cheTndel pavins SoTvered 08
32, Javies, aconha st auoizatt 2000400
3.3, |Expertiza tehnica 4.500,00
I [CaToarea parTORTENE anageiLs of Suda nargere
24, I8t ciadior 3.00000
35 [Prolaciare 106.353,000
36, [Orgeamzarea p da schiziie publics 0,000
7. JConsufania 30,000,000
28, [Asictentn tabrucs 19,000,000

AAE
4.1, [Consinuchl st instaloth 901.854,900 R R
" 2 NS N
4.2, [Montal ulfajs, echipsmenste lehnclogics si fncliomie 4,204,990
—-[umm— RRRE N
PR ARy
‘echpamane [ehnalogioe s TUNCUoRal care iy
4.3, [noceshs monks] 62.765,000 B
'{mﬂ'a, EHTPIMERTS TOTaIOED & nCHanalE Care 000
44, {navesie moriaj ol echipamenie da fransport g
4.5, 1ootsrl 0,000
48, fAcliva moarporale 4,000
— s e
5.1, jOrganizare ds santier 19.900,000
. .
5.2, [Comlsiozne, cote, ixe, costul crediulul 10185560 ]
m— — ¥ IR SR SO ARG e SR TR S R

53, Jen o nep 97.382,590 :
4.1, JPrgates p kil do explolars 49‘0_60;
82, [Pmba tehnotogios ol tesle o0

35
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5.4. Costurile estimative ale investitiei

Valoarea totali cu detaliere pe structura devizului general
Valoarea totala pentru realizarea investitiei este de 1.268.147,04 lei + T.V.A., din care

C+M : 925.959,89 lei + T.V.A.

Pag 1
OBIECTIV: REABILITARE TERMICA CLADIRE Tad K LA B AN € A S5k
CONTAGIOASE - PACHET 2 REABILITARE B i L
w8y T ar
Beneficlar: SPITALUL MUNICIPAL SEBES HE | AR A T TR
Prolectant: SC CONSTRUCTUS SRL.
DEVIZUL. GENERAL Anexa Nr. 7

al oblectivului de investitit

REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE - PACHET 2 REABILITARE

Conform H.G. nr. 807 din 2016

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (f‘a’:;o'?\';:\l TVA ::".‘:,;’:
crt. de cheltuiell
ol lei el
t 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheituiell pentru obtinerea si jarea terenulul
11 Obtinerea terenulul 0,00 0,00 0.00
12 Amenajarea terenulul 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajart pentru protectia mediului si ad ea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiata
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia wutilitatilor 0,00 0,00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuleli pentru asigurarea utilitatilor nacesare oblectivului de investitii
TOTAL CAPITOL. 2 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 3
Cheltulell pentru proiect sl asistenta tehni
31 Studit 2.000,00 380,00 2.380,00
31 Studli de teren 2.000,00 380,00 2.380,00
31.2 Raport privind impactul asupra mediuiul 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte atudii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatil-suport 8 cheltulell pentru oblinerea de avize, 2.000,00 380,00 2.380,00
acorduri 3i autorizatii
33 Expertizare tehnica 4.500,00 855,00 5.355,00
3.4 Cerlificarea performantei energetice si euditul energetic al 3.000,00 570,00 3.570,00
cladirilor
35 Prolactare 108.353,00 20.207,07 126.560,07
351 Tema de prolectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
383 Studiu de fezabilitate/d le de avi. 8 lucrarilor 33.513,00 6.367,47 39.880,47
de interventil sl deviz generat
354 Dacumentstiile tehnice r ein i 2.000,00 380,00 2.380,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Varificarea tehnica de calitate a proiectulul tehnic si a 2.500,00 475,00 2.975,00
detalillor de executie
358 Prolect tehnic si detalii de executie 68.340,00 12.984,60 81.324,60
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
37 Consultanta 30.000,00 5.700,00 36.700,00
371 Manag tul de proiect pentru obiectivul de investilii 30.000,00 5.700,00 35.700,00
37.2 Auditu! financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 Asistenta tehnica 19.000,00 3.610,00 22.810,00
3.8.1 Asistenia tehnica din partea prolectantului 8.000.00 1.620,00 9.520,00
3.0.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 6.000,00 1.140,00 7.140,00
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DE1VIZUL GENERAL: REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE - PACHET 2
3812 pentru participarea pl‘ilectentului la fazele incluse Tn 32 000,00 4380 00 !; 38000
programul de control 8l lucrariior de executle, avizat de catre o ' R
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentle de santler 11.000,00 2.090,00 13.090,00
TOTAL CAPITOL 3 166.853,00 31.702,07 198.555,07
CAPITOL 4
» o ) Cheltuieli pentru investitia de baza
4?1 1 Constructii si instalatii 901.854,20 171.362 43 1.073.207,33
1. [0003.1] Constructii si instalatii - masuri de crestere a 791.489,99
eficlentel energetice - efiglbile 489, 150.383,10 941.873,00
4.1.1.1 [0003.1.1} Lucrari de reabiiitare termica a 579.050.65
elementelor de anvelopa a cladiril - 110.019.62 ses.07027
4.1.1.2 . [0003.1.2] Lucrari de resbilitare termica a sistemului 73.186,74 13.905.48 87.092,22
de incalzire/a sistemulul de furnizare a apel calde de consum
4113 ) [0003.1.3] Lucrari de modernizare a sistemelor de 83.868,05 16.934,93 99.802,98
climatizare, ventilare naturala sl ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerulul interior
4.1.1.4 [0003.1.4] Lucrari de reabilitare/modernizare a 55.384,56 10.523,07 65.907,63
instalatiel de lluminat
4.1.2 [0003.2] Constructli, instalatii si dotari - care nu conduc la 110.364,91 20.969,33 131.334,24
cresterea eficlentel energetice
4.1.21 {0003.2.1} Lucrari conexe care nu conduc la 110.364,91 20.869,33 131.334,24
cresterea eficientei energetice
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 4.204,99 798,95 6.003,93
4.21 [0003.1] Constructli si instalatii - masuri de crestere a 4.204,99 798,95 5.003,93
eficientei energetice - eligibile
4.2.1.1 [0003.1.5] Montaj utilaje si echipemente tehnologice 4.204,99 798,95 5.003.93
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necssita 67.766,00 12.875,54 80.841.54
montaj
431 {0003.1] Constructli i instalatii - masuri de crestere a 67.766,00 12.875,54 80.641,54
eficientei energetice - eligibile
4.3.1.1 [0003.1] Lista echipamente - energie regenerabila 42.886,00 8.106,54 50.772,54
4312 [0003.1] Lista echipamente - instalati electrice 4.100,00 779,00 4.879,00
4313 {0003.1] Lista echipamente - Instalatii climatizare 21.000,00 3.990,00 24.990,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00 0.00
necesita monta) si echipamente de transport
45 Dotari 0,00 0,00 0,00
48 Active necorporale 0,00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 973.825,89 185.026,92 1.158.852,81
CAPITOL §
Alte cheltuleli
5.1 Organizare de santier 19.800,00 3.781,00 23.681,00
5.1.1 Lucrari de constructii sf instalatii aferente organizaril de 19.800,00 3.781,00 23.681,00
santier
51.2 Cheftuleli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditulul 10.185,56 0.00 10‘182'23
5.21 Comisloanele si dobanzile aferente credituiui bancil 0,00 0,00 i
finantatoare 80
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitath lucrarilor de 4.620,80 0,00 4.629,
constructit 025,98
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statul‘ul in amenajareg 925,96 0,00 3
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructit
4.629,80 0.00 4.629.80

8.2.4 Cota afersnta Casel Sociale a Constructorllor - cscC
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Pag 3
DEVIZUL GENERAL: REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE - PACHET 2 )
1 2 3 4 5
6.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00 0,00
construire/desfiintare
53 - Cheltuieli diverse si neprevazute 97.382,59 18.602,69 115.885.28
54 Cheltuleli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL & 127.468,18 22.,283,69 149.761,84
CAPITOL 6
Cheltulell pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
62 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 1.268.147,04  239.012,68 1.507.159,72

din care: C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1)
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OBIECTIV: REABILITARE TERMICA CLADIRE T B X - Pag !
CONTAGIOASE - PACHET 2 REABILITARE T o
Beneficiar: SPITALUL MUNICIPAL SEBES  wREne W
Prolectant: SC CONSTRUCTUS SRL I awETE
FORMULARUL F1 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiectiv
Nr. cap./
Valoarea
subcap. Din care:
deviz Denumirea capitolelor de cheltuleli chel:u;'aeli:?r pe C+M
general (exclusiv TVA)
lei lei
1 2 3 4
1.2 Amenajarea terenuljut 0,00 0.00
1.3 Amenajari penfru protectia mediului si aducerea terenuiul I ' '
starea initiala . 0.00 0,00
1.4 Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor 0,00 0,00
2 Realizarea utilitatilor necesare obiectivului 0,00 0'00
s Proiectare 1 06.353:00 Dvoo
351 Tema de prolectare 0,00 o‘oo
15.2 Studiu de prefezabllitate 0,00 0,00
3.53 §tudiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de 33.513,00 0,00
interventil si deviz goneral '
354 Documentatille tehnico necesare In vederea obtinerii 2.000,00 0,00
avizelorlacordurilor/autorizatiilor '
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic sia 2.500,00 0,00
detaliilor de executle
3156 Proiect tehnic si detalii de executie 68.340,00 0,00
4 Investitia de baza 9§73.825,89 906.059,89
4.1 Constructii si Instalatit 901.864,90 901.854,90
411 {0003.1] Constructii si instalatii - masuri de crestere a 791.489,99 791.489,99
eficientei energetice - eligibile
4.1.11 [0003.1.1] Lucrari de reabilitare termica a 579.050.65 §79.050,66
elementelor de anvelopa a cladirii
41.1.2 {0003.1.2] Lucrari de reabilitare termica a sistemului 73.186,74 73.186,74
de Incalzire/a sistemului de fumizare a apei calde de consum
4113 [0003.1.3] Lucrari de modernizare a sistemelor de 83.868,05 83.868,06
climatizare, ventilare naturala si ventilare mecanica penfru
asigurarea calitatii aesului interlor
4114 [0003.1 4] Lucrari de reabliitare/modernizare a 55.384,56 55.384,56
instalatiei de itluminat
412 10003.2] Constructit, instalatii si dotar! - care nu conduc la 110.364,91 110.364.91
cresterea eficientei energetice
4.1.21 [0003.2.1] Lucrari conexe care nul conduc la 110.364,91 110.364,91
cresterea eficientei energetice
4.2 Montaj utitaje, echipamente tehnologice si functionale 4.204,99 4.204,99
421 {0003.1} Constructii si instalatil - masuri de crestere & 4.204,99 4.204,99
eficientel energatice - efigibile
42141 {0003.1.5] Montaj utilaje si echipamente tehnologice 420499 4.204,99
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice st functionale care necesita 67.766,00 0,00
montaj
4.3.1 [0003.1) Constructii si instalatii - masuri de crestere a 67.766,00 0,00
eficiental energetice - eligibile
4341 [0003.1] Lista echipamente - energle regenarabila 42.666,00 0,00
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1 2 3 4
4312 [0003.1] Lista echipamente - Instalatil electrice 4.100,00 0,00
4313 {0003.1} Lista echipamente - Inatalatii climatizare 21.000,00 0,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
45 Dotari 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00
5.1 Organizare de santier 49.900,00 49.900,00
51.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizaril de 19.900,00 19.900,00
santier
51.2 Cheltuieli conexe organizarii santleruiul 0,00 0,00
8.2 Probe tehnolagice si teste 0,00 0,00
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA) 1.100.078,89 925.958,89
TVA 19% 209.014,99 175.932,38
TOTAL VALOARE (inciusiv TVA) 1.305.093,88 1.101.892,27

1 euro =4,517218i, curs la data da 30 12 2018
Praiectant, K

SC CONSTRUCTU
/3&”' \ \l )
| b
‘ lm mna. /
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OBIECTIV: REABILITARE TERMICA CLADIRE ST O N TR F U N~ ST
CONTAGIOASE - PACHET 2 REARILITARE : - —
OBIECTUL: Constructil si instalatii - masurl de crestere a “W&M ' &r -
eficientel energetice - eligibile i
Beneficiar: SPITALUL MUNICIPAL SEBES
Proiectant: SC CONSTRUCTUS SRL

FORMULARUL F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiect si categorii de lucrari

Obiectul Constructil si instalatii - masuri de crestere a eficientei energetice - eligibile

I"’b Valoare
cap.fsubcap. -
deviz gener';l Cheltulell pe categoria de lucrari (exclusiv TVA)
lel
1 2 3
I. Lucrari de constructii si instalatii
4.1.1 [0003. 1] Constructil si instalatii - masuri de crestere a efidentei 791.489,99
energetice - aligibile
4111 cadhi [0003.1.1] Lucrari de reabilitare termica a elementelor de anvelopa a 579.050,65
adirl
4.1.1.2 {0003.1.2] Lucrari de resbilitare termica a sistemului de incalzire/e 73.186,74
sistemului de furnizare a apei calde de consum
4.1.13 [0003.1.3] Lucrari de modernizare a sistemelor de climatizare, ventilare 83.868,05
naturala sf ventitare mecanica pentru asigurarea calitatii aeruluf interior
41.14 {0003.1.4] Lucrari de reabilitare/modemizare a instalatiei de Huminat 55.384,56
TOTAL | 791.489,99
Ii. Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.2 Monta] utitaje, echipamente tehnologice si functionale 4.204,99
421 [0003.1) Constructii si instalatii - masuri de crestere a eficientei 4.204,99
energetice - eligibile
4211 0003.1.5} Montaj utilaje sl echipamente tehnologice 4.204,99
TOTALIl 4.204,99
lil. Procurare
43 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 67.766,00
4.3.1 0003.1] Constructii si instalatil - masuri de crestere a eficientei 67.766,00
energetice - eligibile
43.1.1 {0003.1] Lista echipamente - energie regenerabila 42.666,00
4312 [0003.1] Lista echipamente - instalatii electrice 4.100,00
4313 [0003.1] Lista echipamente - Instalatli climatizare 21.000,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0,00
echipamente de transport
: 0,00
45 Dotari 0
46 Active necorporale 0,0 .,
TOTAL Il 87.766,
IV. Probe tehnologice si teste
0,00
8.2 Probe tehnologice sl teste o
TOTAL IV 4
863.460,98
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA): 164.057.59
TVA 19%: 1.027.518,56

TOTAL VALOARE:
Prolectant, \\
SC CONSTRUCT §‘,3Rh (AL

‘\- l" *II' /
e
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Pag 1
OBIECTIV: REABILITARE TERMICA CLADIRE TS € (3t ¢ itk
CONTAGIOASE - PACHET 2 REABILITARE e
sl e &y’
OBIECTUL: Constructil, instalatii si dotari - care nu conduc ~s o : ~
\a cresterea eficlentel energetice
Beneficiar: SPITALUL MUNICIPAL SEBES
Proiectant: SC CONSTRUCTUS SRL
FORMULARUL F2 - CENTRALIZATORUL
cheltuielilor pe obiact si categoril de Jucrari
Oblectul Constructii, instalatii si dotari - care nu conduc la cresterea eficientei
Nr. Valoare
capJsubcap. (exclusiv TVA)
deviz general Cheltuieli pe categoria de lucrari .
1 2 3
1. Lucrari de constructii si instalatii
4.1.1 [0003.2} Constructii, instalatil si dotari - care nu conduc la cresterea 110.364,91
eficlentel energetice
4114 {0003.2.1] Lucrari conexe care nu conduc fa cresterea eficientei 110.3684.91
energetice
TOTAL | 110.364,91
). Montaj utilaje si echipamente tehnologice
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00
TOTAL Il 0,00
L. Procurare
4.3 Utllaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 0,00
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si 0,00
echipamente de transport
45 Dotari 0,00
45 Active necorporale 0,00
TOTAL It . 0,00
V. Probe tehnalogice si teste
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00
TOTAL WV 0,00
TOTAL VALOARE (exclusiv TVA): 110.364,91
TVA 19%: . 20.969,33
TOTAL VALOARE: 131.334,24

1 euro = 4,5172 lei, curs 18 dala de_30.12.2016

Proiectant, 7
sC CONSTRUCTI,{S SRL
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Anexa 1F1 - Ipotezele de calcul pentru analiza financiara - Scenariul |

fei cu TVA
Elemente de fundamentare uM Valoare (lei cu TVA)
Valoarea de investitie lei cu TVA 13784799
Durata de viata a investitiei ¢f. HG 2139/2004 ani 54
Pret unitar mediu per m3 gaze naturale in anul 1 leilkWh 0.035
Cantitatea anuala de gaze naturale consumata in anul 1 kWh 42592 31]
Pret unitar mediu per kWh energie electrica in anul 1 leilkWh 0,42
Cantitatea anuala de energie electrica consumata in anul 1 kWh 4216,02
Pret unitar mediu per kWh apa calda in anul 1 leitkWh 0,035
Cantitatea anuala de apa consumata in anul 1 kWh 23414 44
Rata de actualizare financiara % 8%

Pretul unitar al apei, energiei electrice si gazului natural va creste cu 5% per an
Amortizarea este liniara

Cheftuieli de ~ Seenariul 1 - Anallza Financiara
Nr. eit._[Categorie de chehuiel An 0 An ! An 2 An 3 An 4 AR § An 6 An 7 :n 8 An 9 An 10
1]Cheftuieh cu utifitatite, din care. 4081 454 5077, 5692 5870 6 169 §375 8588 6 809 7038
- gaze naturale combustibile 126t 1789 2147 2576 28853 2733 2 BAS 2 2% 248 3076
- energie electrica 1771 1 8% 2027 2 186 2321 2381 2 462 2 T3 2612 £ C0Y)
- apa 820, 860 §04| 848 896, 1048 1098 &3 1211 1271
J|Cheltuleli materiole
5l Cheltuieli cu amortizarea §7437] 57437] 57437] 57437] 57437 57 437 57 437] 57437 574371 57437
TOTAL (lel) 76890 78 890 81 114 83 591 86913 88 363 91 045 83 984 7 197' 100 724
Cheltuleli investitionale estimate - Scenarful 1 - Anatiza economico financlara
Nr A [Categorie chafiviel An G l
1]Chellulel cu investitia 1378479,9)
TQTAL {lel} 1378479,9]
EURO

An 11 [An 12 An 13 An 14 An 18 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20 An 21 An 22 An 23 An 24
8 4396 9821 10 157 10 505 10 886 11 240

7 274[ 7519 7773 8036 8 308 8589 8881 91835
3188 3263] 3361 3462 288 3675 3783 4 g 4013 4134 4 258 4 385 4517 4653
3771] 2656] 2540 3020 j FRIE 3 308 2409 354t 2616 373 3838 3951 4070
133§ 1402 1472 % E45) 2 397 2517]

1704 1789 1878 1972 2071 2174 2283

]
57437] 57437 57 437 57 437 57 437 57 437 57 437 57 437 57 437

574371 574371 57437] 57437] 57437 ]
144 317] 152400] 181271] 171009} 181 698] 193435 206 322

104 582] 108814] 113484] 118 841] 124 118] _130238] 136 862

Veniturl din exploatare estimate - Scenariul | - Analiza Financlara

- —— - 5

Nr. o, |Categorie de venitun AnQ A0 An2 An 3 An 4 Jans An 6 Jan7 Jang _ Jan0  |An1
1|Economji de energie 49643] 52125 64731 57 488] 60 341 63 368] ©£2526] 69853 73345( 77012
2Venitutl amanate 56208]  G6288] 506208 G288 56288  66288] 56 288 56 2@! 56208] 55268
TOTAL (LEI) 05934 i08443]  i11019] tia7se|  116620] 119646 122 814) 126 140] 129 633 133500

Alocarl pantry 2coperirea Investitlal astimate - Scenarlul | - Analiza Financiara

Nr. cit. | Categorie de ventturi AnD |
2|Venitun din alocatii bugetare 27_5@]
| Ajutor financiar nerambursabil RN

TOTAL (EURO) 1378480
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M

EURQ
Aol __lAn12 [An13_ Janv [ante Jani [AniT _ JAni |An 19 Ao JAn2t [An22_ JAn23  [An2d |
80863 .06 v 1| capve| 98200[ 103204 1083641 113782 Taa2l iads| 13i71]  138a03] 145218] 152479)
56 26856 298] 56”ﬂb 55788 S6288) 56288 56288 56288 56288) 56268 56 | 55288] 56288 56288
137 151] 141 194] 145 438] 149897] 184 677 169482 164862] 170070 125760] 181 733] 188008 194 691] 201506 208767)

Anexa 3F1 - Calculul indicatorilar financlari - Scenarlul | - Analiza Financlara

lel cu TVA
Suma fluxurifor Durata de
Fluxul net de | Factorul de | Fluxul de nete de Suma ﬂ“’:"dl"r Valoarea neta Rata ;r:tema Raportul recuperare a
An | trezorerie | discontare | actualizara |  trezarerie ’"":I:" actualizata | oot ote beneficiuicost | investitiei
(FNT) {a) {FA) actualizate ;‘:;F An (VNA) (RIR) (BJC) actualizata
(ZENAT) { ) 1 (ani)
o] - 378480 1.0000] - 1 378 480 - 1376 480 ]
86478 L 60 072 ~ 1298 408 26 041
2 86 6160 0,857 74 554 1223864 2025
3 7 342 0,793 89 335 1154 519 0 805
4 7 602 0.7350 64 360 - 1090 129 0 1RE|
5 86 153 0.6806 59 o7, <1030 134 30 716
B ey Ta 0&302 55 909 - 974 225 31253
7 B0 206 0,583 57051 Ty22114 31770
8 89 586 0,5403 48 406 - B73768 33 %Y
g 80 672} 0,5002 44 950 - 820 810 32 436)
0] 90 016 0.4632 41 695 - 787 115 32579]
1 90 005 04289 38502 748513 32 560]
Az ag a17 D3371 25 667 - 712846 32380 - 469137 3,43% 1.46 N/A
13 B9 423 03877 32 6RO - 674965 31086
14 88 793] 0,405/ 302031 - 649 735 31 356
15| 47 895 0,3152 27 708 . 622027 30 458
18 a6 690 0,219 25 304 - 586 723 20253
17 85 137 0,2703 22010 - 573713 27 701
i3 63 180 0,2502 20818 - 552 8U5 25 753
19 20 796 0,237 1 721 . 534173 23 359
20 77 868 02145 713 . 517 460 20 362
21 74434 0,1987 14 767 . 602 673 16 997
22 76 330 0 fa%s 32 936 . 489 737 12 893
23 65 508 0,1703 11167 . 478 5680 8072
24] 59 882] 0,1577 9443 - 469137 2 445)
Anexa 1F2 - Ipotezele de calcul pentru analiza financlara - Scenariut |l
fei cu TVA
Elemente de fundamentare UM Vajoare (lel cu TVA) |
Valoarea de investitie lei cu TVA 1507159, 72|
Durata de viata a_investitiei cf. HG 2139/2004 ani 24
Pref unitar mediu per m3 gaze naturale in anul i lei’kWh 0035
Cantitatea anuala de gaze naturale consumata in anul | kWh 1714821
Pret unitar mediu per kWh energie electrica in anul 1 leitkWh 042
Cantitatea anuala de energie electrica consumata in anui 1 kWh 4208,29
Pret unitar mediu per kWh apa calda in anul 1 leifkWh 0,035
Contitatea anuala de apa consumata it anul 1 kWh 779913
Rata de actualizare financiara % 8%

Pretul unitar al apei, energiei electrice si gazului natural va creste cu 5% per an
Amortizarea este liniara
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Ch de exp ® - Scenariul Il - Analiza Finonciara
Nr. ojt,_{Calegorie de chelfunel An G AR 1 An Z An 3 An 4 [An § An 6 An T An 8 Jan® An10
1|Cheltinef cu wtiltotile, dl. Fa e 2641 2598] 3 188 3518 3717 3835 3957 4083 4213 4348
- flaze ml\rmle combustitiie 800 T30 8e4 1037 ] 1_10D] 133 1167] 5 202 1238
- snetgie electrico 167 1851 2023 2 185 <7 2385 2 532 <208 2 686
-2 273 287 308 118 332 M8 g 403 423
I Cheftuieli materiale
5]Cheituiel cu amortizarea 62738 62 798 62 798 82788 62 798 62798] 62798 82798 62 798 62798
TOTAL (lsi} 80 811 82 606 84 687 36777, 48 021 91 gﬂl 93988 98 837, 89983} 103 932
Chalslell & tanal .8 Il 1t - Analiza o f1
Nr Crt | Cotegorie cheltuielt An O
1] Cheltulel cu investilia 1507159.72
TOTAL (lel) 1507159.72
LEI

An 13 An 12 An 13 An 14 Ay 13 An 18 An 17 5 18 An 19 An 20 An 21 An 22 b 23 An 24
4487 4630 4778 4931 5090 5253 5422 5597 57177 5964 6 156 6 355 8561 8774
1276, 1314 1353 1394 1436 1479, 1523 1568 1618 1684 1714 1768 1819 1873
< 75 2849 2935 3023 3114 3207 3303 3402 2504 3el0 3718 3 829 3944 4063

445 467, 440 515 540 567 546 626! [33] 890 724 760 799 £3¢

82798| 62798] €2798! 62798] 62798 62 798 62 798 62 798 62 798 62798 62798 62798 82798 62 798
107 166] 111286] 115821] 120798] 426283 132264] 138854] 148092] 154042] 162776] 172370] 182910 184482) 207 218‘

Veniturl din exploatare estimate - Scenariul Il - Analiza Financlara

N ¢ _|Categorie de venituri An0  JAni Jan 2 And [An 5 An & [en:  JAni An@ _ [An 10
*{Economii de energe 195 5(Tg' 7Ty 50z 129] 128236] 134 648] 141380] a2 24v] §55871) 163 665
ZVenituri amanate 61542] 81542 61542 61542 61542] 61542] 61542] 61542 61542

TOTAL {LEI) 167042] 172317]  17765]| 183672|  189778] 196 190] 202922 209991 247414] 225207

Alocari pantru acoperirea Invastitisi astimate - Scenariol ii - Analiza Financiara

Nt ot |Ctegone de vendui An D
2lVenturi din alocatii migetare 30143
3| Autoer hmancior nerambursabl 1477017
TOTAL (EURO) 1607480

LEl

An 11 An 12 An i3 [An14__ JAn 15 An 18 An 17 An 18 An 19 Ao 20 An 21 An 22 An 22 - An 24
171 848] 180 441] 189 463] 198936] 208 ¢85 219327] 230203] 241808 253898] 263593) 279923 293919 303e:8] 324 04§
81542 81 542 61 542 61542 61 542 B! L2 61 542

61542 61542 61542 61542] 615642 61542 61542
233 391 241983 251008] 260478] 270 425] 280888 291835] 303 350] 316 440

328 135] 341465] 385461 370 157| 385588
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Anexa 3F2 - Calculul indicatorilor finanelarl - Scenariul Il - Analiza Flnanclara

lei cu TVA
Suma fluxurilor Durata de
Fluxul net de | Factorut de| Fluxul de nete de Suma fluxurilor Valoarea nety Rata ;nt-ma Raportul recuperare 3
An | trezoreria | discontare | actualizare |  trezorerie a'“‘“lle actuaiizata nnmh.llltau beneficiufcost | investitel
(FNT) ) (FA) actuallzate ;“““; ,“;; {(VNA) RIR) (8/C) actualizats
(EFNAT) {SumF{An) . (ani)
0] - 1507160 1.0000] - 1507 160 - 1507 160
1 149 030 LBetl 137 Gl - 1369 189 86 231
2 152 640 0.8573 130 753 - 1238437 89 712
3 156 0687 0,7938 123 841 - 1114 526 93 269
4 159 693 0,7350 17 379 - 997 146 96 895
5 163 555| 0.6806 111 313 - 885 834 100 757
6 167 6598 0,6302 1056 615 - 780 218 104 800
7 171 733} 0.5835 100 204 - £80 014 108 835
8 175 953 0,5403 95 062 -« 684 952 113 154
9| 180 249 05002 90 170 - 404 783 117 451
10 184 613 0,4632 85512 - 409271 121 815
11 189 033 (,4289 81073 - 328 198 126 235
12 193 495 0.3971 76 839 - 251359 130 696 399 615 10,73% 312 16
13 107 983 0,36877 72798 - 178 561 135 184
14 202 478 0.3405 658 936 - 100 625 139 680
15 206 960 0,3152 65 242 - 44 382 144 162
16| 211403 0,2919 61 707 17 324 148 605
17, 215719 0.2703 58318 75 643 152 981
18] 220 056 0.2502 56 069 130712 157 258,
10 224 196] 0,2317 51949 182 661 161 398
20 228 158 00,2145 48 951 231 611 165 360
21 231884 0.1987 46 067 277 6718 169 085
22 235 349 0.1839 43290 320 969 172 551
23| 238 463 0.1703 40614 261 583 175 665
24 241 168 0,1577 36032 300 615 178 370

5.5. Sustenabilitatea realizdrii investitiei
a) impactul social $i cultural;

In linii mari, impactul efectuarii unei renovari energetice durabile a cladirilor poate
fi rezumat dupa cum urmeaza:

> Beneficii economice — US Environmental Protection Agency (Agentia pentru Protectia
Mediului din SUA) a estimat ca intensificarea activitatii economice ca rezultat al crearii de
locuri de munca si al stimularil investitiilor genereaza de 1,5 ori valoarea economiilor de
costuri energetice sub forma de capacitati de productie suplimentare. Beneficiile
suplimentare necuantificate sunt reprezentate de valorile mai mari ale proprietatilor.

» Beneficii sociale - imbunatatirea eficientei energetice a locuintelor a fost de mult timp
recunoscuta in unele state membre (de ex. Regatul Unit, Irlanda) ca fiind esentiala pentru
a asigura o incalzire accesibila financiar pentru familile cu venituri modeste si pentru a
aborda problema saraciei energetice, estimata ca afectand 10-25% din totalul populatiei
UE. Locuintele care dispun de o incalzire mai eficienta prezinta si beneficii pentru
sanatate, avand mai putine zone reci si curenti de aer, mai putin condens si o predispozitie
mai redusa la mucegai, precum si o calitate mai ridicata a aerului din interior. Copenhagen
Economics estimeaza ca beneficiile pentru sanatate ale renovarii energetice ar putea avea
aproximativ aceeasi valoare ca economiile in materie de costuri energetice.

» Beneficii pentru sistemele energetice — pe langa beneficile in ceea ce priveste
securitatea energetica, determinate o dependenta mai mica de importurile de energie,
economiile realizate in momente de solicitare maxima prin imbunatatiri energetice durabile
ale cladirilor, inclusiv autogenerare de energie, au aproximativ aceeasi valoare ca
economiile in materie de costuri energetice, potrivit unui studiu al Ecofys. De acestea pot

beneficia toti utilizatorii.
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b) eglmér! privind forfa de munca ocupats prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Numér de locuri de munca create in faza de executie : 10 persoane
Numér de locuri de munci create in faza de operare : 0 persoane

c)_ impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protefate, dupd caz.

> clac_lirile reprezinta cea mai mare sursa de emisii de CO2, contribuind astfel cel mai muit la
sch'lmbanle climatice. Valoarea beneficiilor pentru mediu aduse de renovare ar putea fi de
ordinul a 10% din economiile de costuri energetice

5.6. Analiza financiard si economicé aferenti realizarii lucrérilor de interventie

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinti;

Investitia consta in realizarea in Municipiul Sebes a lucrarilor de:
» REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE ” aferenta spitalului municipal Sebes.

Principalele obiective ale investitiei sunt:
> Imbunétstirea izolatiei termice a anvelopei cladirii
> Reabilitarea $i modernizarea instalatiilor pentru prepararea, distributia si utilizarea agentului
termic pentru incdlzire $i a apei calde menajere, a sistemelor de ventilare si climatizare, a
sistemelor de ventilare mencanica cu recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de ricire pasiva,

racordarea la sistemele de incélzire centralizatd

Utilizarea surselor regenerabile de energie
Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei

energetice i monitorizarea consumurilor de energie
» Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta

energetica ridicatd gi duratd mare de via{a

VY

Prioritatea investitiei o reprezinta:
- Scaderea anuala estimata a gazelor cu efect de serd (echivalent tone de CO2)

- Scaderea consumului anual de energie primara a cladirilor (kWh/an) . .
Durata de timp luata in calcul la realizarea Analizei Cost Beneficiu este de 25 de ani si 4 luni
(Perioada O — An 24), impatrtiti astfel: _

perioada de implementare a proiectului (perioada 0) — 16 luni;

- perioada de exploatare a investitiei - 24 ani (An 1 —An 24).

Perioada de implementare a proiectului include: _ ) . S
fazele premergatoare implementarii proiectului (studii, proiecte, autorizatii, licitatii,

contractare), _
- implementarea (executia) proiectului.
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b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea gi dimensionarea
investitiel, incluslv prognoze pé termen mediu si lung;

Investitia consta in realizarea in Municipiul Sebes a lucrarilor de reabilitare
termica a sectiei de contagioase a spitalului municipal Sebes.

Cererea care justifica necesitatea investitiei consta in cazul de fata in obligativitatea
asumata la nivel european care impune masuri de crestere a eficientei energetice a cladirilor,
care se transpune in prioritatea investitiei enuntata mai sus, astfel:

Conform Acordului de la Paris:

a) principalele obiective ale UE pentru 2020 sunt:
- reducerea cu 20 % a emisiilor de gaze cu efect de sera fata de 1990
- utilizarea surselor regenerabile pentru a acoperi 20 % din consumul total de energie
-crestereacu20% a eficientei energetice

b) principalele obiective ale UE pentru 2030
- reducerea cu cel putin 40 % a emisiilor de gaze cu efect de seré fatd de 1990
- utilizarea surselor regenerabile pentru a acoperi cel putin 27 % din consumul total de energie
- cresterea cu cel putin 27 % a eficientei energetice

c) obiectiv pe termen lung

Pana in 2050, UE urmdreste s isi reduca emisiile Tn mod semnificativ, cu 80-95 % fata
de nivelul din 1990. Aceasta reducere s-ar incadra in eforturile pe care trebuie s& le depuna
ntregul grup al tarilor dezvoltate.

Trecerea la o economie foarte eficientd din punct de vedere energetic, cu emisii
scizute de dioxid de carbon, va stimula economia, va crea locuri de munca si va consolida
competitivitatea Europei.

Regulamentul adoptat in urma Acordului semnat la Paris imune o serie de obligatii
tarilor membre ale comunitatii europens, respectiv:

. Schema UE_de comercializare a certificatelor_de emisii constituie instrumentul
principal prin care pot fi reduse, cu costuri minime, emisiile de gaze cu efect de
sera provenite din industrie.

- Tarile UE au obligatia sa sprijine utilizarea energiei din surse regenerabile, cum ar
fi energia eoliana, solaré sau din biomas#, pentru a indeplini obiectivele legate de
energia verde.

- Tarile UE trebuie sd micsoreze consumul _energetic in cladiri, iar sectorul
industrial trebuie s& imbunatateasca eficienta energetici a unei game largi de
echipamente si aparate de uz casnic.

. Producatorii de masini trebuie sa reduca emisiile de CO2 generate de masinile i
camionetele noi.

Conform celor de mai sus una din obligatiile asumate ale tarilor semnatare, inclusv ale
Romaniei, consta in micsorarea consumului energetic in cladiri, fapt care se realizeaza prin
masuri de reabilitare termica a cladirilor existente.

Rezultatul asteptat al proiectului este o reducere a consumurilor anuale de energie
exprimate in kKWh/an si o reducere a emisiilor de CO2 exprimate in KWh/mpan.

c¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiara;

Structura investitiei de capital se prezinta astfel:
Pentru Scenariul | - REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE - PACHET 1 -

REABILITARE
- Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului — 0,00 lei cu TVA
- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — 0,00 lei cu TVA
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- Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica — total de 198.555,07 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru investitia de baza — 1.043.938,71 lei cu TVA

- Alte cheltuieli — 135.986,12 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la beneficiar — 0,00 lei cu TVA

Pentru Scenariul Il - REABILITARE TERMICA CLADIRE CONTAGIOASE - PACHET 2 -
REABILITARE

- Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului — 0,00 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului — 0,00 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica — total de 198.555,07 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru investitia de baza — 1 .158.852,81 lei cu TVA

- Alte cheltuieli -~ 149.751,84 lei cu TVA

- Cheltuieli pentru probe tehnologice, teste si predare la beneficiar — 0,00 lei cu TVA

2. Analiza optiunilor
SCENARIUL |
PACHETUL 1 DE REABILITARE

Reabilitarea termica a suprafetelor opace:
- izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de min. 8 cm vata minerala bazaltica

- izolarea termica a soclului prin aplicarea unui strat de polistiren extrudat de minim 5cm grosime,
- izolarea placii pe sol cu un strat de polistiren extrudat de minim 5 cm grosime,

- izolarea termica a planseului peste pod cu un strat de vata minerala bazaltica de minim 15 cm
grosime,

- inlocuirea invelitoarei existente deteriorate cu invelitoare din tigla ceramica profilata,

- inlocuirea scocurilor si burlanelor deteriorate cu altele noi

Reabilitarea instalatiilor de incalzire : _ '
- modernizarea instalatiei de incalzire si a.c.c. , prin inlocuirea corpurilor de incalzire existente din

fonta cu corpuri statice noi din tabia,
- inlocuirea conductelor si a coloanelor ce transporta agentul termic precum si izolarea acestora,

- echilibrarea instalatiilor termice, .
- dotarea instalatiei de incalzire cu echipament de reglare cu ceas, programabil.

Reabilitarea instalatiei de acc si apa rece:

- inlocuirea racordurilor obiectelor sanitare, _ ‘
- montarea robinetilor cu temporizare pentru reducerea consumului de apa rece si apa calda de

consum,
- inlocuirea conductelor si coloanelor de distributie a apei reci si apa calda,
- infocuirea conductelor ce transporta agentul termic precum si izolarea lor.

Reabilitarea instalatiei de iluminat; o o
- inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri eficiente energetic tip led, .
- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare, acolo unde acestea se impun pentru

economia de energie,

- refacerea instalatiifor de iluminat deteriorate, . ' o
- conductoarele existente se inlocuiesc cu cabluri si conductoare din Cu fara halogenuri si emisii

reduse de gaze toxice montate in tuburi din material plastic fara halogenuri si cu emisii reduse de
gaze toxice conform normativ 17/2011.
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Masuri conexe:

- se va reface pardoseala existenta in totalitate cu termoizolatia rezultata din Raportul de Audit
energetic,

- refacerea finisajelor corespunzatoare standardelor actuale in zonele de interventie,

- reparatia locala a trotuarelor pentru a elimina infiltratiile la infrastructura cladirii, crearea de facilitati
pentru persoanele cu dizabilitati (rampe de acces ),

- repararea rigolelor de preluare a apelor pluviale ,

- instalarea unui sistem de climatizare monosplit de tip inverter in in camere cadre medicale ,
registratura , sala tratament si salon rezerva,

- montarea unor sisteme inteligente de contorizare(urmarire si inregistrare a consumurilor energetice).

SCENARIUL 11

PACHETUL 2 DE REABILITARE

Reabilitarea termica a suprafetelor opace:

Reabilitarea termica a suprafetelor opace:

- izolarea termica a peretilor exteriori cu un strat de min. 15 cm vata minerala bazaitica,
. izolarea soclului prin aplicarea unui strat de polistiren extrudat de minim 10cm grosime,
- izolarea placii pe sol cu un strat de polistiren extrudat de minim 10 cm grosime,

- izolarea termica a planseului peste pod cu un strat de vata minerala bazaltica de minim 25 cm
grosime,

inlocuirea invelitoarei existente deteriorate cu invelitoare din tigla ceramica profilata,

- inlocuirea scocurilor si burlanelor deteriorate cu altele noi

Reabilitarea suprafetelor vitrate:

- inlocuirea tamplariei existente din PVC cu geam termopan cu acoperire selective Low-E cu sistem
automat de inchidere,

- etansarea elementelor mobile(usi, ferestre)

Reabilitarea instalatiilor de incalzire :

- modernizarea instalatiei de incalzire si a.c.c. , prin inlocuirea corpurilor de incalzire existente din
fonta cu corpuri statice noi din tabia,

- montarea robinetilor cu reglaj termostatic pe fiecare corp de incalzire in parte ,

- inlocuirea conductelor si a coloanelor ce transporta agentul termic precum si izolarea acestora,
- echilibrarea instalatiilor termice,

- dotarea instalatiei de incalzire cu echipament de reglare cu ceas, programabil.

Reabilitarea instalatiei de acc si apa rece prin instalarea unui sistem solar pentru preparare ac.c cu
energie regenerabila:

- inlocuirea racordurilor obiectelor sanitare,

- montarea robinetilor cu temporizare pentru reducerea consumului de apa rece si apa calda de
consum,

- inlocuirea conductelor si coloanelor de distributie a apei reci si apa calda,

- inlocuirea conductelor ce transporta agentul termic de la centrala termica precum si izolarea lor.

Reabilitarea instalatiei de iluminat:

- inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri eficiente energetic tip led,

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare, acolo unde acestea se impun pentru
economia de energie,

- refacerea instalatiilor de iluminat deteriorate,
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- conductoarele exi§tente se ink_)cuiesc Cu cabluri si conductoare din Cu fara halogenuri si emisii
reduse de gaze toxice montate in tuburi din material plastic fara halogenuri si cu emisii reduse de

gaze toxice conform normativ 17/2011.

Masuri conexe:

-seva feface pardoseala existenta in totalitate cu termoizolatia rezultata din Raportul de Audit
energetic,

- refacerga finisajelor corespunzatoare standardelor actuale in zonele de interventie,

- reparatia locala a trotuarelor pentru a elimina infiltratiile la infrastructura cladirii, crearea de facilitati
pfantru persoanele cu dizabilitati (rampe de acces ),

- m_stalarea unui sistem de climatizare monosplit de tip inverter in in camere cadre medicale .
registratura , sala tratament si salon rezerva,

- repararea rigolelor de preluare a apelor pluviale ,
- montarea unor sisteme inteligente de contorizare(urmarire si inregistrare a consumurilor energetice).

-_peptru fatadetele cu expunere se propun parasolare verticale sau orizontale din aluminiu la nivelul
vitrajelor pentru a reduce supraincalzirea camerelor spitalului(tehnoiogie pasiva).

Valoarea de investitie conform devizului general este de:
- pentru Scenariul (Varianta) |

Valoare lei fara Valoare leli cu
TVA TVA TVA

TOTAL GENERAL 1.159.915,61 218.564,29 1.378.479,90

din care (C+M)

(1.2.41.3.+1.4.42+4.1.44.2,+5.1.1.) 870.659,42 165.425,29 1.036.084,71

- pentru Scenariul (Varianta) Il

Valoare lei fara Valoare lei cu
TVA TVA TVA

TOTAL GENERAL 1.268.147,04 239.012,68 1.507.159,72

din care (C+M)

(1.2.4+1.3.41.4.42+4.1.+4.2,+5.1.1.) 925.959,89 175.932,38 1.101.892,27

Analiza Financiara — Scenariul |
Acoperirea cheltuielilor investitionale se va realiza partial din fonduri nerambursabile POR 2014-2020

si partial prin intermediul Bugetului Local al Municipiului Sebes prin Spitalul Municipal Sgbes.
Investitia propusa prin acest proiect are un rol socio-medical, corelat cu aspectele benefice ale

cresterii calitatii factorilor de mediu pe termen mediu si lung. N _
Calculul indicatorilor financiari ai proiectului — Scenariul | sunt prezentati in anexa la prezentul studiu.

Indicatorii financiari ai proiectului - Scenariul I sunt urmatorii:

VNA; = -469137 lei
RiR; = 3.43%

B/C = 1.46
Suma fluxurilor anuale cumulate < 0

Analiza Financiara — Scenariul il _ _ _
Acoperirea cheltuielilor investitionale se va realiza partial din fonduri nerambursabile POR 2014-2020

si partial prin intermediul Bugetului Local al Municipiului Sebes prin Spitalul Municipal Sebes.
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Investitia propusa prin acest proiect are un rol socio-medical, corelat cu aspectele benefice ale

cresterii calitatii factorilor de mediu pe termen mediu si lung.
Calculul indicatorilor financiari ai proiectului — Scenariul 11 sunt prezentati in anexa la prezentut studiu.

Indicatorii financiari ai proiectulul - Scenariul [l sunt urmatorii:
VNA = 399615 lei

RIR;=10.73

B/C = 3.12

Suma fluxurilor anuale cumulate > 0

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Proiectul are doua prioritati:
— reducerea consumului energetic anual al cladirii;
- reducerea emisiilor anuale de CO2 echivalent a cladirii.

Rezultatele sale sunt clar determinate si sunt omogene si pot fi comparate prin factorii de echivalenta,
fapt care face ca ACE sa fie cea mai bund modalitate de a compara optiunile tehnice ale proiectului.
Criteriul de comparatie in cadrul ACE este reducere consum energetic (kWh/an) /costul anual al
investitiei.

Consumurile energetice inainte de reabilitare sunt:

Consumator | incalzire a.c.c. luminat TOTAL
Consum de | 127732.04 23987.62 1544.82 153264.48
energie

kWh/an

Costurile identificabile pentru fiecare alternativa sunt:
Pentru Scenariul I

Nr. Cost anual | Valoare cost Reducere anuala | Raport reducere
crt identificat de consum | anuala de consum
energetic in urma | energetic pe cost
implementarii anual
variantel! |
(kWh/an)

1 Costul de investitie | 57.436.66 lei
anual (calculat ia o

perioada de
amortizare de 24 ani)
2 | Costul cu | 35.097,34 lei 83.041,71 0.8974
producerea de
energie in cladire
TOTAL 92.534,00 lei

Costurile au fost dimensionate pornind de la urmatoarele premise:
- Costul de investitie dat de valoarea totala a investitiei distribuita uniform pe durata de viata a

acesteia, respactiv 24 ani;
- Consumurile anuale energetice in cladire la un cost de 0.42 lei fara TVA/kWh sunt:
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Consumator | Incalzire a.c.c. lluminat Climatizare | TOTAL
Consum de | 42592.31
energie 23414.44 1544.16 2671.86 7022277
kWh/an
Pentru Scenariul Ii :
Nr. post_. anual | Valoare cost Reducere anuala | Raport reducere
crt identificat de consum | anuala de consum
energetic in urma | energetic pe cost
implementarii anual
variantei |
(kWh/an)
1 Costul de investitie | 62.798,32 ei
anual (calculat la o
perioada de
amortizare de 24 ani)
2 | Costul cu | 14.571.98 Tei 124.108,85 1.6040
producerea de
energle in cladire
TOTAL 77.370,30 lei

Costurile au fost dimensionate pornind de la urmatoarele premise:
Costul de investitie dat de valoarea totala a investitiei distribuita uniform pe durata de viata a

acesteia, respectiv 24 ani;
- Consumurile anuale energetice in cladire ia un cost de 0.42 lei fara TVA/kWh sunt:

Consumator | Incalzire a.c.c. lluminat Climatizare TOTAL
Consum de | 17148.21 7799.13 1544.16 2664.13 29155.63
energie
kWh/an

Descrierea alternativelor proiectului;
Alternativa proiectului, respectiv scenariul neinterventionist, presupune pastrarea cladirii la

consumurile energetice actuale, fapt care face ca cladirea sa nu raspunda cerintelor imperative de
eficientizare energetica, costurile cu utilitatile ridicandu-se la valori mari, iar conditiile socio-medicale

de prestare a actului medical fiind necorespunzatoare.

Analiza aplicabilitédtil metodei ACE;
Avand in vedere faptul ca investitia se claseza in categoria obiectivelor de investitii a caror valoare

totala estimata nu depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se apropg pfin
hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile

si completarile ulterioare, se elaboreaza analiza cost-eficacitate.

Realizarea comparabilitatii alternativelor; _ .
Din compararea rezultatului celor doua alternative rezulta o economie mai mare de energie masurata

in kWh/an / unitate monetara in cazul variantei a li-a de investitie, ceea ce recomanda acest scenariu.

Misurarea impactului (din punct de vedere fizic); . o
Acest pas este foarte important, dar este considerat ca fiind unul dintre cele mai delicate. Pentru

acest pas, cele mai aplicate sunt metodele empirice privind colectarea de date primare privind

efectele pozitive. _ ) ) ' )
Experienta anterioard, de la proiecte similare, precum §i expertiza dezvoltatorulus proiectului sunt
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foarte importante.
Identificarea proiectului este cheia si abordarea prin matricea cadru logic a proiectului este utila

pentru a verifica daca aceste obiective, rezultate si indicatori sunt definitj si estimati corect.

Valorile efectelor vor fi monitorizate in timpul viefii proiectului §i acestea dau masura succesului
proiectului.

Procesul ACE presupune abordarea incrementala in masurarea efectelor. Numai efecte suplimentare
vor fi luate in considerare pentru calcularea raportului ACE.

Calculul raportului cost-eficacitate;
Costul unitar dinamic — CUD (Dynamic Prime Cost - DPC)
Acesta este un indice dinamic, care ia in considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de

analiza.
CUD este similar cu raportul cost / beneficiu din ACB, dar beneficiile sunt exprimate n unitati fizice.

= CH/(1+i)!

CUD = ~emmmmemeemmmmemmm = 1.9843 KWh/an * unitate monetara de cost investitional
TEY(1+i)

CUD = costul unitar dinamic

Ct = costurile in anul t

anul t = durata de viata

Et = efecte Tn anul t, in unitati fizice

Din calculul acestui indicator rezulta ca economia de energie pe termen lung este in crestere
raportata la costul investitional distribuit anual.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza de risc se face pornind de la o serie de factori cunoscuti asupra carora pot intervenii variabile
necunoscute. Aceasta analiza a factorilor de influenta se efectueaza pe diferitele faze de ale
proiectului:
a) faza de pregitire §i elaborare proiect;
b) faza de implementare a proiectului;
c) faza de gestionare gi monitorizare a proiectului.
a) Faza de pregétire si elaborare proiect
- resurse umane cu experientd in implementarea proiectului
- performanta consultantului
- asigurarea surselor de finanfare
- natura proprietdtii este clarificatd: Municipiul Sebes este proprietarul infrastructurii care
urmeaza sa fie modernizata.
b) Faza de implementare a proiectului
- inflatia este cea pronosticatad
- creglerea economicd este cea previzionatad
- evolutia ratelor de schimb si a dobénzilor sunt cele stabilite
- modificdrile legislative sunt cele previzibile
- armonizarea legislatiei Roméniei cu legislatia Uniunii Europene
- climat normal pe durata implementarii proiectului
- planul de finantare va fi respectat
- costul celoralte utilitati este cel preconizat, finéndu-se cont de potentialele investitii si in
aceste infrastructuri
- personalul instruit este disponibil
c) Faza de gestionare §i monitorizare a proiectului
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- management performant al operatorului
- practici de muncd eficiente
- cresterea increderii in calitatea serviciilor.

Riscurile identificate in cadrul prezentului proiect sunt:
a) Riscuri comerciale i strategice:
- schimbdrile tehnologice
- proprietatea asupra utilitétilor
b) Riscuri economice:
- cregtersa ratei de actualizare
- cregterea prefului la utilitati
- schimbarea ratelor de schimb
- cregterea accoleratd a inflafiei
¢) Riscuri contractuale:
- Intérzieri in implementarea proiectului
~ forta majora
- probleme neprevazute ale furnizonifor de aparaturd si echipamente
d) Riscuri financiare :
modificarea ratelor dobénzii
lipsa surselor interne de finanfare
lipsa surselor externe de finanfare
majorarea impozitelor
- cresterea cheltuielilor de capital
e) Riscuri de mediu
- Intérzieri ale proceselor de avizare
f) Riscuri politice
- relragerea sprijinului politic local
- schimbari politice majore B
renunfarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorentarii
investitionale
g). Riscuri sociale :
- aparifia grupurilor de presiune
- Ingelarea agteptérilor comunitatii
- rdspuns negativ la consultarea comunitatii
h) Riscuri naturale :
- cutremure
- alunecdri de teren
- incendji
- Inundatii
i) Riscuri institutionale si organizationale:
- management de proiect neadecvat
- greve
- lipsa de resurse si de planificare
j) Riscuri operationale si de sistem:
- probleme de comunicare
- estimdri gregite ale pierderilor
k) Riscuri determinate de factorul uman:
- erori de estimare
- erori de operare
- sabotaj
- vandalism

]
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Iy Riscuri tehnice:
- lipsa de personal specializat gi calificat
- erori in documentatia de licitafie
. control defectuos al calitatii
- lipsa de ritmicitate in livrarea de utilaje
- Intérzieri de finalizare.

Matricea Impact / Probabilitate

Impact Scazut Mediu Mare
Probabilitate

Scizuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor:
Risc Punctaj conform matrice de evaluare

schimbdrile tehnologice

proprietatea asupra utilitatilor
cresterea ratei de actualizare
cresterea pretului la utilitati
schimbarea ratelor de schimb
cresterea accelerata a inflatiei
cresterea demografica

intarzieri in implementarea proiectului
forta majora

probleme neprevizute ale furnizorilor de echipamente
modificarea ratelor dobanzii

lipsa surselor interne de finantare
lipsa surselor externe de finantare
majorarea impozitelor

cresterea cheltuielilor de capital
retragerea sprijinului palitic local
intarzieri ale proceselor de avizare
schimbari politice majore

renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor
politice sau a reorientarii investitionale
aparitia grupurilor de presiune
ingelarea agteptarilor comunitétii
raspuns negativ la consultarea comunitaii
cutremure

alunecari de teren

incendii

inundatii

management de proiect neadecvat
greve

lipsa de resurse si de planificare
probleme de comunicare

estimari gresite ale pierderilor

NN NN WINN] N mexswwwwwmm—\wcnwm—\ml
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Risc Punctaj conform matrice de evaluare

erori de estimare

erori de operare

sabotaj

vandalism

lipsa de personal specializat si calificat
control defectuos al calitatii

lipsa de ritmicitate in livrarea de utilaje
intérzieri de finalizare

erori in documentatia de licitatie

NQ)A(})N—\—.\NN

Ca si o concluzie generali a evaluirii riscurilor, se pot afirma urmétoarele :
- riscurile care pot apdrea in derularea proiectului au Tn general un impact mare la producere, dar o

probabilitate redusa de aparitie si declansare
- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile bugetare

&. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT ]

6.1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Din comparatia celor doua scenarii bazata pe metoda cost eficacitate rezulta faptgl scenariul propus,
cel cu investitie are un raport cantitate pret mai optim decat varianta neinterventionista.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului optim, recomandat

In urma analizei financiare, a celei de cost/eficacitate, a celei de senzitivitate si a'celei Qe risc_: rezulta}
faptul ca varianta cu investitie este mai eficienta din punct de vedere a costurilor, si prezinta mai

putine riscuri pe termen lung.
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, expril.nata“ in
lei, cu TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu

devizul general;
Valoare lei fara TVA TVA Valoare lei cu TVA
TOTAL GENERAL 1.268.147,04 239.012,68 1.507.159,72
din care (C+M) (1.2.41.3.4+41.4.+2+4.1.4+4.2.45.1.1.} 925.959,89 175.932,38 1.101.892,27

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performant_é"- elgmente ﬁzice/c?pqcl:t.i]i
fizice care s& indice atingerea tintei obiectivului de investitii - s/, dnupé. caz, galltat:w, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Reducerea anuala a consumului energetic este de 124.108,85 kWh/an.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, .de ir_npact,. _fie rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul gi finta fiecarui obiectiv de investifii;
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VNA;= 399615 lei

RIR¢ = 10.73

B/C =3.12

Suma fluxurilor anuale cumulate > 0

Reducerea consumurilor energetice anuale ale cladirii de la 153.264,48 kwWh/an la 29.155,63 kWh/an

d) durata estimata de execufie a obiectivului de investitli, exprimata in luni.
Durata prevazuti pentru realizarea investitiei este de 16 luni, conform graficului de executie.
6.4. Prezentarea modulul in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice

Elaborarea proiectului elementele proiectarii, precum si executia lucrdrilor va tine seama de
prevederile legislative in vigoare, dar si respectarea prevederilor Ghidului Solicitantului - Programului
Opertional Regional 2014 — 2020, Axa prioritara 3 — Sprijinirea tranzactiei cdtre o economie cu emisii
scizute de carbon; Prioritatea de investiti 3.1. - Sprijinirea eficientei energetice,a gestionarii
inteligente a energiei i utilizarii energiei din surse regenerabile Tn infrastructurile publice, si Tn
sectorul locuintelor; Operatiunea B: Cladiri publice.

Cerinte de calitate:

Cerinta de calitate A — Rezistenta mecanic3 si stabilitate

Cerinta de calitate B — Siguranta in exploatare

Cerinta de calitate C — Securitatea la incendiu

Cerinta de calitate D - igiend, sdnatate si mediu
Igiena aerului
Igiena higrotermici a spatiului interior
lluminatul
Igiena acustica a mediului interior
Calitatea finisajelor
Igiena evacuirii apelor uzate gi a dejectiilor
Igiena evacudrii degeurilor gi a gunoaielor.
Cerinta de calitate E — Economie de energie si izolare termica
Cerinta de calitate F — Protectia impotriva zgomotului .
Cerinta de calitate G - Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

VVVVVYY

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare gi
economice
Proiectul este finantat prin bugetul local si fonduri nerambursabile POR 2014 - 2020.
Conform ghidului solicitantului - Programului Opertional Regional 2014 — 2020, Axa prioritard 3 —
Sprijinirea tranzactiei catre o economie cu emisii scizute de carbon; Prioritatea de investifii 3.1. —
Sprijinirea eficientei energetice,a gestiondrii inteligente a energiei $i utilizérii energiei din surse
regenerabile Tn infrastructurile publice, si in sectorul locuintelor; Operatiunea B: Cléadiri publice:
- 85% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului prin Fondui European de
Dezvoltare Regionalé (FEDR) reprezinta rata de cofinantare din partea Uniunii
Europene
- 13% din valoarea cheltuielilor eligibile ale proiectului reprezinta rata de cofinantare din
bugetul de stat (BS)
- 29 din valoarea cheltuielilor eligibile reprezinta contributia solicitantului — autoritati si
institutii publice locale.
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| 7. URBANISM, ACORDURI §1 AVIZE CONFORME ]

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire
7.2, Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
7.3. Extras de carte funciari

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentirii capacitatii existente
7.5, Actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului,

7.8. Avize, acorduri si studii specifice care pot conditiona solutiile tehnice

| 8. Documente anexa

8.1. EXPERTIZA TEHNICA (Anexa 1)

8.2. RAPORT TEHNIC (Anexa 2)

8.3. AUDIT ENERGETIC (Anexa 3)"

8.4. DOCUMENTATIA ECONOMICA (Anexa 4)
8.5. REFERAT VERIFICARE.

Intocmit
ing. Adelina LUCAN
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| 7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFCRAE

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea sbtinerii autorizatiel de consfruie
7.2, Studiu topografic, vizat de catre Oficiul iie (adastry si Publicitate fmobiliara
7.3. Extras de carte funciara

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, i cazuf suplimentarii capacitayii existente
7.5. Actul administrativ al autoritdtii competenie pentru protectia mediuiui,

7.6. Avize, acorduri si studii specifice care pot corditiona solutiile tehinice

| 8. Documente anexa . .

8.1. EXPERTIZA TEHNICA (Anexa 1)

8.2. RAPORT TEHNIC (Anexa 2)

8.3. AUDIT ENERGETIC (Anexa 3)

8.4, DOCUMENTATIA ECONOMICA (Anexa 4)
8 5 REFERAT VERIFICARE

PRE§EDINTE DE/SEDINTA
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