ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 133 /2017

Privind insusirea rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de piata pentru Teren
intravilan, situat in administrativ in Sebes, str. Valea Frumoasei inscris in CF 84319 Sebes nr-.
cad. 84319 in suprafata de 771 mp si Teren intravilan situat administrativ in Petresti-Sebes, str.
Valea Sebesului inscris in CF 79548 Sebes” conform Contractului de prestiri servicii
nr. 9/11698/21.03.2017

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

fntrunit in sedinta publicd, ordinard, din data de 29.06.2017, ora 14,00;

Luénd in dezbatere proiectul de hotirare insusirea rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de
piafd pentru: Teren intravilan, situat in administrativ in Sebes, str. Valea Frumoasei inscris in CF 84319 Sebes nr.
cad. 84319 in suprafata de 771 mp si Teren intravilan situat administrativ in Petresti-Sebes, str. Valea Sebesului
inscris in CF 79548 Sebes conform Contractului de prestiri servicii nr. 9/11698/21.03.2017;

Aviénd in vedere prevederile HCL nr. 43/2014 privind aprobarea de principiu a schimbului terenului
din proprietatea Municipiului Sebes in suprafatd de aprox. 880 mp din Sebes, cartier Valea Frumoasei, zona
sediului Sucursalei Sebes S.C. Hidroconstructia S.A. cu terenul in suprafati de aprox. 800 mp situat in
Petresti, zona Coloniei TCH, str Valea Sebesului aflat in proprietatea S.C. Hidroconstructia S.A.

Viazand Procesul verbal de predare inaintat de S.C. BUSINESS PROCONSULT S.R.L. cu nr
56/04.04.2017 inregistrat la Primaria Municipiului Sebes cu nr. de inregistrare 13682/04.04.2017

Vazand Procesul verbal de receptie nr. 14577/11.04.2017 prin care s-au receptionat cantitativ si calitativ
rapoartele de evaluare in vederea stabilirii valorii de vanzare pentru: Cladire Leul de Aur cu nr. de inventar
10870, Teren aferent Leul de Aur in suprafata de 955 mp, cu nr. de inventar 80132, si a valorii de piata pentru:
Teren intravilan, situat in administrativ in Sebes, str. Valea Frumoasei inscris in CF 84319 Sebes nr. cad. 84319
in suprafata de 771 mp si Teren intravilan situat administrativ in Petresti-Sebes, str. Valea Sebesului inscris in
CF 79548 Sebes” ce au facut obiectul Contractului de prestiri servicii nr. 9/11698/21.03.2017;

Vizind expunerea de motive privind hotédrare insusirea rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii
valorii de piad pentru: Teren intravilan, situat in administrativ in Sebes, str. Valea Frumoasei inscris in CF
84319 Sebes nr. cad. 84319 in suprafata de 771 mp si Teren intravilan situat administrativ in Petresti-Sebes, str.
Valea Sebesului inscris in CF 79548 Sebes conform Contractului de prestari servicii nr. 9/11698/21.03.2017;

Vizénd raportul de specialitate nr. 21317/15.06.2017 intocmit de catre Compartimentul Patrimoniu si
Transport din cadrul Primdriei Municipiului Sebes, la proiectul de hotirdre privind hotdrare insusirea
rapoartelor de evaluare in vederea stabilirii valorii de piatd pentru: Teren intravilan, situat in administrativ in
Sebes, str. Valea Frumoasei inscris in CF 84319 Sebes nr. cad. 84319 in suprafata de 771 mp si Teren intravilan
situat administrativ in Petresti-Sebes, str. Valea Sebesului inscris in CF 79548 Sebes conform Contractului de

prestéri servicii nr. 9/11698/21.03.2017; _ o
Avand avizul Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante din cadrul Consiliului

Local al Municipiului Sebes ; o
in temeiul art.36, al.2, lit.c, coroborat cu alin(5) lit.a si art.123 din din Legea nr. 215/2001, republicata in

2007 cu modificirile si completirile ulterioare si art. 123 alin. 1, alin. 2 si alin. 3 din aceeasi lege:
in baza art.45 si art.115 litera b) din aceasi lege,

HOTARASTE

Art. 1. - o
(1) Se insugeste expertiza de evaluare nr. 18/4/2017: Raport de evaluare ,,Teren intravilan”, in

suprafata de 771 mp, inscris in CF 84319 Sebes nr. cad. 84319 UAT Sebes, nr. inventar d'omeni‘ul
privat al Municipiului Sebes, proprietate situate in Municipiul Sebes, strada Valea Frumoasel, partial
sub cladirea sediului S.C. HIDROCONSTRUCTIA S.A. — valoarea de piatd fiind stabilitd la 92.606

lei, echivalent cu 20.353 euro;
Pagina 1 din 2



(2) Raportul de evaluare constituie anexa 4 le prezenta hotarare §i face parte integrantd din
aceasta.

Art. 2.
(1) Se insugeste expertiza de evaluare nr. 19/4/2017: Raport de evaluare ,, Teren intravilan”, in

suprafata de 600 mp, inscris in CF 79548, CAD 79548 UAT Sebes — proprietate S.C.
HIDROCONSTRUCTIA S.A. SUCURSALA Sebes, proprietate situata in Petresti -Sebes, str. Valea
Sebesului — valoarea de piatd fiind stabilitd la 41.676 lei, echivalent cu 9.159 euro;

(2) Raportul de evaluare constituie anexa g la prezenta hotdrére si face parte integrantd din
aceasta.

Art. 3. De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari raspunde Primarul Municipiului Sebes,
prin Compartimentul Patrimoniu si Transport si Biroul Buget, Finante, Contabilitate.

Art. 4. Prezenta hotirire poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile previzute de Legea nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezenta hotiirire va fi afisatii, se va publica pe site-ul primiriei §i in monitorul oficial al
municipiului Sebes §i se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Directia Venituri

- Biroul Contencios, Juridic, Administratie, Transparenta Decizionala si Arhiva

- Serviciului Cheltuieli si Resurse Umane

- Compartiment Relatii Publice, Comunicare si Informatica

- Compartiment Patrimoniu si Transport

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

Sebes 1a 29.06.2017

CONTRASLMNEAZA
SECRETAR MUNICIPIU
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PRESEDINTE SEDINTA
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2 ex MM/GD/CA contine 2 pagini i anexe



Ameww 1 Lo HOL 13 fooye.

SC BUSINESS PROCONSULT SRL
cu sediul in STRADA VICTORIE, NR 8, BII, CUGIR, JUD ALBA
J01/1082009, CUI: 25097023

NR 18/4/2017 CONTINE 28 FILE INCLUSIV ANEXELE

- RAPORT DE EVALUARE —

»TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 771 MP, INSCRIS IN CF 84319, CAD 84319 UAT
SEBES, - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES, PROPRIETATE SITUATA IN
MUNICIPIUL SEBES, STRADA VALEA FRUMOASEI, PARTIAL SUB CLADIREA SEDIUL SC

IDOC ONSTRUCTIA SA

Beneficiar (Client) : PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

27.03.2017
Datele, informatiile si continutul prezentului raport Tund confidenfiale, nu vor putea i1 copiate In parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris si prealabil al beneficiarului si al executantului




RAPORT DE EVALUARE
(sinteza)

1.Client (Beneficiar)

PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA ;

2. Executant

SC BUSINESS PROCONSULT SRL prin Dumitrean Camelia evaluator autorizat
ANEVAR , numir legitimatie 12340, specializarea El, EPI, EBM , Asigurare
profesionald ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI S.A CERTIFICAT NR. 17373 DIN
12.01.2017.

3. Proprietdti evaluate

,TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 771 MP, INSCRIS IN CF
84319, CAD 84319 UAT SEBES, - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SEBES , PROPRIETATE SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES,
STRADA VALEA FRUMOASEI, PARTIAL SUB CLADIREA SEDIUL SC
HIDROCONSTRUCTIA SA

4. Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare mai sus amintite, asa cum este
definitd in Standardele de evaluare ANEVAR 2016, pentru uzul beneficiarului,

5. Considerente privind
tipul de valoare
estimat

Estimarile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piata, a
proprietatilor imobiliare in speta (Valoarea de piajd este suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator
hotdrat si un vénzitor hotirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constringere.— Standardele Internationale de Evaluare 2016 ); Conceptul valoare de
piafd presupune un pref negociat pe o piatd deschisd si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber. In caietul de sarcini este precizat: raportul de
evaluare va contine valoarea justa rezulktatd in urma evaluarii. Evaluatorul a avut in
vedere precizarea din Standardele Internationale de Evaluare 2016 : Valoarea justd
este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauzi si hotarate, care reflectd interesele acelor pérti. Definifia
valorii juste, prezentata in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considera
ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de
Piatd. Definiia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300
Evaludri pentru raportarea financiara. In aceste conditii, nefiind vorba de o evaluare
pentru raportare financiard ci pentru vanzare/schimb, evaluatorul a avut in vedere
estimarea valorii de piata.

6. Perioada/ 23.03.2017
Data inspectiei
7. Data raportului de 27.03.2017,

evaluare

8.  Rezultatul evaludrii

In continutul raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta
metodelor prezente. in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este
ca valoarea de Piati a proprietatii imobiliare este de:

,TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 771 MP, INSCRIS IN CF
84319, CAD 84319 UAT SEBES, - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI SEBE , PROPRIETATE SITUATA IN MUNICIPIUL SEBES,
STRADA VALEA FRUMOASEI, PARTIAL SUB CLADIREA SEDIUL SC
HIDROCONSTRUCTIA SA

v TEREN INTRAVILAN 771 Mp = 92. 606 Lei ,
Echivalent cu VTEREN lNTRAVILAN 11 MP= 20.353Euro

La cursul valutar de 4,55lei/euro, valabil pentru dara de referinta a evaludrii
27.03.2017.

Identificarea imobilului s-a fiicut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de

reprezentatul sau, prezent la inspectia realizatd de evaluator.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele avute /4




determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizati in raport;

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietitii evaluate;

» Valoarea este o predictie:

Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2016, a recomandarilor si metodologiei

de lucru promovate de citre ANEVAR.

27.03.2017

Ing. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR
EPIL, EBM, El
Nr. legitimatie 12340
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

v Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte.

v' Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional.

v" Nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

v" Nici evaluatorul si nici persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

v Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

v Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei,

v analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform ceringelor din standardele
de Evaluare 2016 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

v Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de eticd al
profesiei de evaluator autorizat;

v" Proprietatile au fost inspectate in in intervalul temporal martie 2017 de catre evaluatorul
Dumitrean Camelia, in prezenta unor reprezentanti ai proprietarului

v In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativ din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR , are
competenta necesard intocmirii acestui raport si are incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

Evaluator:

Dumitrean Camelia

Evaluator autorizat ANEVAR | Membru titular UNEAR

Specializare El, EPI, EBM | Leg. 12340
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RAPORT DE EVALUARE
1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII
1.I.  OBIECTUL, SCOPUL $I UTILIZAREA EVALUARIIL CLIENTUL $1 DESTINATARUL

RAPORTULUI
Obiectul evaludrii il constituie proprietitile imobiliare, conform caietului de sarcini :

,TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 771 MP, INSCRIS IN CF 84319, CAD 84319 UAT
SEBES, - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBE , PROPRIETA TE SITUATA IN
MUNICIPIUL SEBES, STRADA VALEA FRUMOASEI, PARTIAL SUB CLADIREA SEDIUL sC
HIDROCONSTRUCTIA SA
Descrierea proprietitii este cuprinsa in prezentul raport de evaluare. Scopul prezentului raport de evaluare
este estimarea valorii de piatd a proprietattii imobiliare mentionata anterior, aga cum este definit in
Standardele de evaluare ANEVAR 2016, in vederea vanzarii.

1.2. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinté o
estimare a VALORII DE PIATA (cu particularititile prezentate in continuare) a proprietatii imobiliare supuse
evaludrii, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR 2016 — SEV 100 Cadrul general (IVS
Cadrul general).

Conform acestui standard, valoarea de piata este este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care parile au actionat fiecare in cunostin{d de cauza. prudent si
fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietafilor si
recomandarile Standardelor de Evaluare 2016 .

1.3. DATA ESTIMARII VALORII
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la 27.03.2017, data la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de cétre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in poerioada 23.03.2017.
Data evaluirii este 27.03.2017.
Inspectia a fost realizata la data de 23.03.2017, de catre Dumitrean Camelia, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

1.4, MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluarii este prezentaté in LEI si EUR. Exprimarea in valuti a opiniei finale o
considerim adecvati doar atita vreme cit principalele premize care au stat la baza evaluirii nu suferi
modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.).

1.5. MODALITATI DE PLATA
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcul conditii de piatd deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE
In elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmatoarele standarde:
Standardele de evaluare ANEVAR 2016
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (1VS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 230 Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaluérii

VVVVVVYVY




1.7. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia proprietatii imobiliare;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se
tind seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere
al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
activului si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru
recomandate de citre UNEAR .

V V VVVVVY

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Informatiile utilizate au fost:

o documentele si schitele privind activul, puse la dispozitie de ctre client;

o informatii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridica a activului etc.;

¢ informatii privind piata imobiliara in zona ( preturi, nivel de chirii, etc.);

Sursele de informatii au fost:

e proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluaté
(situatie juridica, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e informatii furnizate de notari publici si agentii imobiliare Taboo imobiliare, best Invest Imobiliare ,
site-uri imobiliare de specialitate si publicatii (www.imobiliare.topestate.ro.
http://www.spatiicomerciale.ro, www.multecase.ro), privind tranzactii de proprietati similare:

e cursul valutar comunicat de B.N.R (www.bnr.ro );

o Standarde de Evaluare 2016 :

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii
clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor conginute de acestea sunt in exclusivitate

responsabilitatea celor care le-au furnizat.

1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara obtinerea prealabild a acordului scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei

si a contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele de la punctul
1.1. atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. :




1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii clientului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atat timp cat conditiile in care s-
a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modificad semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd sau descendentd,
evolutie conditionata de datele pietei (cerere-ofertd, inflatie, cursuri valutare).

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client §i destinatar si evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate
fata de o tertd persoand, in nici o circumstanta.

1.10. IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

1.10.1. TPOTEZE

» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fird a intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca titlurile de proprietate este bun si este marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

> Informatia furnizata de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

» La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate
anexate;

> Se presupune ¢i nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirilor (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale
si republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate
in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si
beneficiarul rezultd ¢d nu existd nici un fel de contamindri naturale sau chimice care si afecteze valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existad contaminari naturale sau chimice;

» Evaluatorul considera ca presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

» Valoarea de piatd estimatd de evaluator, este valabild la data evaludrii. Deoarece piata, in
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

» Evaluatorul a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sd apard in perioada urmaitoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a facut
tinand cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piatd, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinti;

1.10.2 CONDITII LIMITATIVE

» Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale, atat timp cat piata imobiliard nu suferd schimbari semnificative, altfel fiind
necesari o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certificd
suprafetele rezultate, valoarea de piata fiind influentatd in cazul in care in urma realizirii releveelor de cétre
persoane calificate rezultd altd suprafatd desfisuratd. Evaluatorul, pe baza masurétorilor realizate a estimat
suprafata proprietdtii, consemnénd in raportul de evaluare neconcordantele dintre documente si realitate;

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare; oSl




» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport;

» Identificarea proprietatii s-a facut in prezenta proprietarului si reprezentantului
beneficiarului, pe baza adresei si a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piata este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile si serviciile, intre cumpératori si vanzitori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd presupune ¢ bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumpdratori si vAnzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a prefului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

O serie de caracteristici special deosebesc pietele imaobiliare de pietele de bunuri si servicii:

» Fiecare proprietate imobiliara este unic, iar amplasamentul siu este fix;

» Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care actioneaza,
este relativ mic; Proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face
ca aceste piete si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea
avansului de platd, dobéanzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar dacd nu
exista conditii favorabile de finantate, tranzactia este periclitata;

» Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard, nu se autoregleaza, ci este deseori influentata
de reglementérile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vinzétorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vAnzare cumpérare nu au loc in mod frecvent.

Datoritd tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piati pe de o parte
si tipul , amplasarea si restrictiile privind proprietitile , pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietétii.

Piata imobiliara in spefd este una variatd, care cuprinde practic toate tipurile de bunuri imobiliare;
evolutiile preturilor de tranzactionare a diferitelor tipuri de proprietati imobiliare vor fi influentate in continuare in
principal de marile investitii in curs sau anunate — constructia autostrazii, investitiile unor mari companii
transnationale, constructia unor micro-cartiere rezidentiale si a altor obiective industriale din zonele urbane si
conexe acestora; pe piata imobiliara in spetd este de asteptat ca trendul de reducere a preturilor de tranzactionare
sa se pastreze si in perioada urmétoare.

2.2.0FERTA COMPETITIVA . o
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru

vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumiti proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a

acestui tip de proprietate.




Proprietatile imobiliare subiect al prezentului raport de evaluare sunt amplasate in municipiul Sebes,
judetul Alba. Proprietitile rezidentiale sunt situate in zona A.

2.3 ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata si intr-un anumit interval
de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa varieze in mod direct cu schimbarile de cerere fiind astfel influentate de cererea curenta. Cerere ce poate
fi analizatd sub cele doud aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. in general cererea proprietatilor imobiliare a avut
un curs ascendent pana la finalul anului 2008.

De la finalul anului 2008, odatd cu instaurarea crizei economice si a indspririi conditiilor de finantare,
cererea a suferit o scadere continud, aceasta fiind cea mai abrupta in perioada 2008 — 2010, cénd scaderile au fost
semnificative.

Din 2011 pana in prezent sciderea a continuat, insd intr-un ritm mai lent, chiar cu o tendintd de
stabilizare.

Tendinta pentru urmitoarea perioadd tinde catre o stabilizare a cererii si mentinerea in continuare a
acesteia la un nivel scdzut, potentialii cumparatori preferand sa mai asteéte in speranta ca preturile vor mai suferi
o scadere.

2.3. ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul rispunde in general la cerere.

Trebuie remarcat faptul ca piata este mai putin activa, existdnd o cerere scazuti, iar daca economia locald
va asigura o utilizare stabild a fortei de munca, populatia existentd va rdmane in zona si vor veni altii din afara
zonei.

In ultima perioada de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre cerere i oferts, raportul
acestora fiind diferit functie de zona, tipul proprietafii imobiliare §i starea acesteia; se mentine un interes relativ
ridicat al investitorilor in ceea ce priveste proprietitile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale
acestora — pentru construirea de facilitdti de productie si logistice, dar si pentru achizitionarea unor facilitati vechi
pentru modernizare §i repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constatdi un anumit
nivel de interes si pentru zonele cu potential turistic, atit pentru construirea de baze turistice (hoteluri, pensiuni,
baze de agrement etc.), cit si pentru construirea de case de vacantd; raportul cerere-ofertd este intr-un relativ
echilibru (cu tendinta ofertei de a depési numeric cererea) in zona municipiului SEBES.

2.4.CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Primariei MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA, COD
FISCAL 4331201, STRADA PIATA PRIMARIEL, NR 1, COD POSTAL 518800, LOCALITATEA
SEBES, JUDETUL ALBA.

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare supuse evaludrii este considerat ca fiind deplin.
Evaluatorul a tinut cont de inscrisurile din documentele de proprietate anexate: CF 84319.
Documentele si schitelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de evaluare.




3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber;
» cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sd indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

permisibila legal;
posibila fizic;
fezabila financiar;
maxim productiva.
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Este posibil ca CMBU a terenului considerat ca fiind liber si CMBU a terenului,
considerat ca fiind construit, sa fie diferitd. Este cazul in care demolarea constructiilor poate fi ilegal,
chiar dacd este posibila o utilizare mult mai profitabila, sau de situatii in care demolarea si curatirea
amplasamentului (prin costurile implicate cu acestea) pot face ca noile constructii sd nu fie fezabile
economic.

CMBU a unei proprietiti ca fiind construita poate fi continuarea utilizirii existente. in acest caz,
nu este necesar sd analizeze cheltuielile sau ratele de rentabilitate pentru utilizérile alternative, ci doar sa
testeze si sa sprijine concluzia asupra CMBU. Totusi, analiza trebuie extinsa pentru cd imobilul poate
necesita renovare sau reabilitare, extindere, adaptare sau conversie la o altd utilizare, demolare partiala
sau totala, ori o combinatie a acestor alternative.

Analiza efectuatd de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata locuintelor si a
spatiilor comerciale, precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. De asemenea
evaluatorul a tinut cont si de realizarea obiectivului de investitie propus. Practic, tindnd cont de tipul
proprietatii evaluate si de amplasarea acestora, cea mai buna alternativa posibila pentru activele
analizate este de proprietiti rezidentiale respectiv respectiv teren intravilan curti constructii.

Practic, {inind cont de tipul proprietdtii evaluate si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
posibila pentru activul analizat este cea actuala .

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este:

permisibild legal;

posibild fizic;

fezabila financiar;

maxim productivi, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
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utilizari (destinatii).




4. EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIAR

4.1.DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si ofertd, dar
utilizarea economicd a unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe o numita piata.

In cazul de fata majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordarile conform standardelor de Evaluare 2016 sunt:
Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale céror preturi se cunosc.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicd transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit
poate si derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform céruia
un cumpdrator nu va pliti mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi utilitate,
fie prin cumparare, fie prin construire.

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piatd. Evaluatorul a considerat informatiile selectate de pe piata
relevante.

4.2 . DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Tipuri de proprietdtii imobiliare: prezentul raport de evaluare se referd la urmitoarele tipuri de
proprietéti imobiliare:
= teren intravilan (pentru constructii);

SITUATIA ACTUALA A | ,TEREN INTRAVILAN" - IN SUPRAFATA DE 771 MP, INSCRIS IN CF 84319. CAD
PROPRIETATII 84319 UAT SEBES, - NR INV DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES .
PROPRIETATE SITUATA N MUNICIPIUL SEBES, STRADA VALEA FRUMOASEIL
PARTIAL SUB CLADIREA SEDIUL SC HIDROCONSTRUCTIA SA — curti constructii

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Sebes. teren imprejmuit tuia,
fara gard. Categoria de folosmta - curti constructii, suprafata 771 mp. Teren intravilan in
suprafata de 771 mp. Incadrare in categoria curti constructii. Exista amplasate constructii pe
terenul mentionat, partial cladire sediu SC HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA
SEBES . alei acces dale si spatii verzi. Acces si front strada Valea Frumoasei - asfalt.

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN APROPIERE Auto asfaltat: Strada Valea Frumoasei

Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala
CARACTERUL ZONEI- UTILITATI | Electricitate: da

Apa: da

Gaze: da

Canalizare: da

Incalzire: da

GRADUL DE POLUARE | Poluare medie datorita aproprierii de zona cu trafic intens a orasului.
ORIENTATIV (fara expertizari de
laborator).

AMBIENT Ambient civilizat, intr-o zona in dezvoltare rezidentiala.

CONCLUZIE PRIVIND Proprietatea este situata intr-0 Zona A - Centru din cadrul Mun.Sebes si prezmta un int mteres
AMPLASAMENTUL pe piata locala, imobile cu grad de confort bun si foarte bun. S m




Avand in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de piatd pentru

utilizarea existenta.

Conform unor principii practice de evaluare terenuri enumerate de teoreticianul Diedenhofen in stabilirea
valoarii de piata a terenului s-au avut in vedere:

< pentru terenurile dispuse la peste 80 m de la strada valoarea terenului reprezintd cca 25%din valoarea de
piatd a terenului de la strada .
daca pe suprafata din spate nu se poate construi,suprafata se evalueazi ca teren agricol.
Servitutea mareste valoarea fondului dominant si 0 micsoreaza pe ce a fondului aservit
Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare respective are
la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.
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4.3.METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARII

Din estimarile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in care au existat
interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real al pietei imobiliare specifice).

De asemenea, au fost analizate cu atentie si cu unele rezerve datele obtinute din consultarea unor acte de
vénzare-cumparare proprietdfi imobiliare, intrucét uneori pirtile implicate nu declard oficial si real preful
tranzactiei, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratetea datelor si concluziilor din prezentul raport.

Abordarile in evaluare au fost aplicate diferentiat i specific zonei si tipului de proprietate imobiliara evaluata.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe comparatia avand ca elemente de
comparatie si expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici. Estimarea valorii de piatd prin
metoda comparatiei se bazeazd pe faptul ca participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea
proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd clnd existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona A in care este localizat terenul de
evaluat si proprietatea rezidentiala subiect, rezultind disponibilitatea de tranzactionare.

Evaluarea terenului

Valoarea de piata a terenului a fost estimatd avind in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Metodele
de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald,
capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai adecvata atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Atunci cdnd nu existd suficiente
vanziri de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piat3, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

In procesul de comparare evaluatorul a luat in considerare asemandrile i deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumparare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile i zonarea.

4.3.1. Abordarea prin piata

Prima etapi a acestei abordiri este obinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piafi. Daci existd putine tranzactii recente, poate fi util s se ia in considerare si preturile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii
s3 fie clar stabilita si analizata critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii sé fie ajustat pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeazi. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte

tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piata sunt:




a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date;
analiza datelor secundare;
analiza statistic3;

analiza costurilor;
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b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative;
analiza tendintelor;

analiza clasamentului;
interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative gi/sau calitative)
fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietati comparabile din cauza
ajustdrilor prea mari, necesare a fi aplicate.

In abordarea prin piafa, analiza prefurilor proprietatilor comparabile se aplica in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificului proprietétii subiect.

In abordarea prin piati, se analizeazd asemdndrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietatii subiect §i se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie. in
abordarea prin piatd, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fard a se limita la acestea:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat
dupd cumpirare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea,
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componentele non-imobiliare ale proprietatii.

curs euro 27.03.2017 4,5500
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Adresi SEBES Sebes Sebes Sebes Sebes
Suprafata 771,00 1.000 3.000 900 383
Acces strada strada strada strada
asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Data martie 2017 martie 2017 martie 2017 martie 2017
25000 =135000 22500 11490
Pret de oferti/vinzare
(euro/mp) 25 45 25 30
Pret de oferti/vinzare (LEL/mp) 113,75 204,75 113,75 136,50
Pret de ofertd/vinzare (lei/mp) 113,75 204,75 113,75 136,50
Lei/mp 113,75 204,75 113,75 136,50
oferta oferta
1 | Tip tranzactie oferta vanzare vanzare vanzare oferta vanzare
Corectie % -5% -5% -5% -3%
Corectie (lei/mp) -5,69 -10,24 -5,69 -6,83
Pret corectat (lei/mp) 108,06 194,51 108,06 129,68
2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 0 0
Pret corectat (lei) 108,06 194,51 108,06 129,68
3 | Conditii de piati (data) martie 2017. martie 2017 martie 2017 martie 2017 martie 2017
Corectie (%) 0 0 0 0
Corectie (LEI) 0,00 0.00 0,00 0.00
Pret corectat (LEI) 108,06 194,51 108,06 129,68
4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0
Pret corectat (LEI) 108,06 194,51 108,06 129,68
5 | Conditii de vanzare liber liber liber liber liber
Corectic % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI) 0,00 0.00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 108,06 194,51 108,06 129,68
6 | Categorie de folosinta inravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie 0,00 0,00 0,00 0,007




Pret corectat (LEI) 108,06 194,51 108,06 129,68
7 | Localizare SEBES ZONA B ZONA A ZONA A ZONA A
Corectie % (cf.stud.piata) zona A 5% 0% 0% 0%
Strada Lucian
Corectic Blaga 5,40 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 113,47 194,51 108,06 129,68
8 | Oportunitati de dezvoltare nu da da da da
Corectie (%) -5% -5% -5% -5%
Corectie -5,67 9,73 -5,40 -6,48
Pret corectat (LEI) 107,79 184,79 102,66 123,19
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.5
Adresi SEBES Sebes Sebes Sebes Sebes
Suprafata 771,00 1.000 3.000 900 383
DOUA | FRONT 20 | 1 FRONT 25 | 1 FRONT 30
9 | Acces FRONTURI ML ML ML
Corectie (%) 3% -2.50% -2.50% -2.50%
Corectie (LEI) 5.39 -4,62 -2,57 -3.08
Preg corectat (LEI) 113,18 180,17 100,09 120,11
10 g:izae::‘z:::g? regulata regulatd regulata regulatd regulata
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 113,18 180,17 100,09 120,11
11 | Suprafata 771,00 1.000 3.000 900 383
Corectie % -0.23% -2.23% 0.13% 0.39%
Corectie (LED) -0,26 -4,02 0,00 0
Pret corectat (LEI) 112,92 176,15 100,09 120,11
PRET CORECTAT (LED) 112,92 176,15 100,09 120,11
CORECTIA TOT.NETA -0,57 -25,48 -13,66 -16,39
CORECTIA TOT.NETA % -0,50% -12,45% -12,01% -12,01%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (LE]) 22,15 25,48 13,66 16,39
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 19,48% 12,45% 12,01% 12,01%
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 120,11
VALOARE TOTALA TEREN (LEI) 92606
VALOARE TOTALA TEREN (EUR) 20353

120,11 LEVMP
26,40 Eur/mp
1. Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii comparabilele fiind oferte, din discutiile telefonice cu proprietarii care au expuse pe
piata proprietati negocierea est de 5%.
2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul avand dreptul la proprietate deplin
3. Conditii de piata : nu s-au aplicat corectii, conditiile de piata fiind similare
4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzactiile fiind achitate cash
5.Conditi de vanzare:nu s-au aplicat corectii pentru comparabile acestea fiind libere la vanzare
6.Catagoria de folosinta : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele fiind arabil intravilan
7.Localizare.s-au aplicat corectii toate comparabile nefiind la fel localizate-A este in zona B, diferentele fiind de 5%
8.Oportunitati de dezvoltare : - sunt corectii pentru comparabile, propr subiect se afla intr-o zona
preponderant rezidentiala, in spatele Penny, propr preponderant de tip P+4E
9.Acces : s-a aplicat corectie de la comparabile accesul fiind superior respective doua fronturi stradale 5%, sau un front
stradal 2.5% (rezulta din studierea pietei specifice, baza de date a evaluatorului), proprictatea neavand acces direct la strada
Valea Frumoasei.
10. Caracteristici : nu s-au aplicat corectii, toate comparabilele fiind de forma regulata .
11.Suprafafa : s-au aplicat corectii de 1% la diferenta de 1000 mp
in urma aplicirii metodelor de evaluare pentru terenul intravilan identificat prin CF 84319 pe care se gaseste partial

Cladirea prezentati anterior au fost obtinute urmatoarearele valori
T v g

Corectia bruti procentualii cea mai mici este la C.4 deci valoarea propusa este

Valoarea rezultata pentru terenul aferent este ‘
'V 1EREN arerent = 92.606 Lei
Echivalent cu ' Vygrexn AFEI;ENT= 20.353 Euro




4. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

in urma aplicarii metodelor de evaluare pentru terenul identificat prin CF 84319 care a fost prezentat anterior,
au fost obtinute urméatoarearele valori: Valoarea rezultata pentru terenul intravilan identificat prin CF 84319, este:

'V 1EReN arereNT = 92.606 Lei ,
Echivalent cu V tgren aArerent = 20.353 Euro

1 euro = 4,55 lei/euro

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata din
abordarea prin piata (estimata pe baza unor informatii de piata) pentru teren , valoare la care se adauga valoarea
constructiilor speciale determinate prin metoda costurilor.

Referitor la rezultatele obtinute se precizeaza urmdtoarele:

s Valorile estimate au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;

n Valorile estimate nu tin seama de responsabilititile de mediu aferente proprietatilor imobiliare in
spetd si nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

. Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii;

. evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

n Evaluarea este valabild doar pentru destinatia precizata in raport;

. Valorile estimate sunt considerate in conditii de platd integrala la data tranzactiei;

= Valorile estimate nu contin TVA (se aplica conform legislatiei in vigoare);

. Alegerea valorilor finale s-a facut tindnd cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul de

precizie a metodelor folosite pentru evaluare si de conditiile de piaté existente la data evaludrii.

Nota: acest raport de evaluare (inclusiv anexele) a fost intocmit in 3 exemplare, din care 2 exemplare pentru
beneficiar si | exemplar pentru arhiva evaluatorului.

27.03.2017
SC BUSINEW%QCONSULT SRL Ing. Dumitrean Camelia
e Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI

Nr. legitimatie 12340
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CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA

JUDECATORIA SEBES

MUNICPIUL SEBES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL
SEBES 4
ZONA A ‘
1848, 9 Mai, 24 lanuarie, Augustin Bena, Aviator Gh. Olteanu, Avram lancu,
Bistrei, Calarasi 1-25 si 2-48, Calugdreni, Cantarutui 1-19 A si 2-18, Cetatii,
Ciocarliei, Cartier Aleea Lac, Cartler Aleea Parc, Cartier Lucian Blaga, Cartier
Valea Frumoasei, Decebal, Dorin Pavel fard 2-20 si 1-7, Dorobanti, Garii,
George Cosbuc, Grivita, I.L. Caragiale, Lotrului, Mihaj Viteazul, Mihai
Eminescu, Mioritei, Patria, Parcul Arini, Pardngului, Piata Dacia, Piata Libertatii,
Piata Primariei, Piata Cardinal Todea, Pietii, Plevnei, Plopilor, Progresului 2-52
gi 1-55, Rachites, Rastoaca, Sava Hentia, Spitalului, Surianu, Teilor, Unirii,
ZONA B
1507, Alunelului, Alunului, Caldrasi 27-75 si 50-106, Céntarului de 18 21 si 20
pana la capat, Cartier Mihail Kogainiceanu, Dorin Pavel 2-20 si 1-7, Drumul
Albalui, Horea, Industriilor, Lucian Biaga (blocurite cu numdr par 80-100,
blocurile cu numar impar 1-45, 47 si 71-85, 48-65), Mérdsesti, Mihail
Kogalniceanu, Mircea cel Mare, Muresului, Nicolae Bilcescu, Peco, Penes
Curcanul, Progresului 54-92 si 57-99B, Stefan cel Mare, Traian, Valea
Frumoasei (2, 2A, 3, 4, 23, 25, 27, 29 si imobilele cu nr. par 12-28), Viilor,
vanaton.
Localitzatea PETRESTI: 1 Mai, Biserici, Decebal, Energiei nr. 2-48 si 1-121, M,
Viteazul, Valea Sebesului
Localitatea LANCRAM: Bisericii, Noua, Veche




Vstizvares ghobsila a vaonii mirims ke propaesjiter imobiliare din padvid Albw,
Evaluatori proguietins evcibiliare, membon ANEVAR
wa by Micokee sutorizia 15088 o ing. & ev. Bonches Eugen loon ssrizata 1629

~ : LONA C

8 Martie, Abatorului, Apuseni, Arini, Aurel Viaicu, Barbu St. Delavrancea,
Branduselor, Bucegi, Cdmpului, Canepisti, Ciban, Cindrei, Clogca, Crangulut,
Crisan, Depozitelor, Doinei, Fantanele, Fiantina de Aur, Florilor, Iezerului, lon
Creanga, Investitorilor, Izvorutui, Lemnarilor, Luncii, Lunga, Luncile Prigoanei,
Macului, Mihail Sadoveanu, Miraj, Morii, Motilor, Nicotae lorga, Oasa,
Occidentului, Ogorului, Oituz, Orizantului, Paul Tomita, Primaverii, Radu
Stanca, R3ului, Rodnei, Schweighofer, Secagului, Simion Barnutiu, Spicului,
Stejarului, Sticlarilor, Tineretului, Tipografilor, Tudor Vladimirescu, Viitorului,
Zavot, Zorii Noi.

Localitatea PETRESTI: 24 lanuarie, 8 Martie, Artarului, Beiwerg, Crisan,
Dobrogenu Gherea, Dumbrava, Energiei nr. 50-64 si 123-129, Gradinilor, Gh.
Sincai, Industriitor, L. Rebreanu, Mesteacdnului, M. Eminescu, Oituz,0. Goga,
Progresului, Rozelor, Simion Barnufiu, Saseasca, Surianu, Uniri, Zorilor.
Localitates LANCRAM: Dealului, Scurt3, Ulita de Sus, Ulita de Mijioc, Ulita de
Jos.

, ZONA D
8 Aprilie, Bujorului, Cameliei, Ciresului, Crinului, Padurenilor, Rapa Rogie,
Salcamului, S3lane, Sperantei, Tamplarilor, Toporasilor, Trandafirilor,
Zambitelor.
Localitatea PETRESTI: Alunei, Al. Zorilor, Bradului, Caisului, Carpenulut,
Castanului, Crizantemelor, Cimpului, Cetdtii, Fagului, Garoafelor, Gladiolelor,
Gorunului, Gutuiutui, Hotarului, Iasomiet, Liliacului, Lalelelor, Magnoliet,
Marului, Migdalului, Molidului, Mica, Nucului, Paltinului, Pacii, Petuniei,
Piersicului, Sanzienelor, Scurtd, Tamplarilor ar. pare, Zavoiului, Zambilelor.
Localitatea LANCRAM: Arini, Raului.
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SC BUSINESS PROCONSULT SRL
cu sediul in STRADA VICTORIE, NR 8, BII, CUGIR, JUD ALBA

J01/1082009, CUI: 25097023
NR 19/4/2017 CONTINE 33 FILE INCLUSIV ANEXELE

- RAPORT DE EVALUARE —

»TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 600 MP, INSCRIS IN CF 79548, CAD 79548 UAT
SEBES, - PROPRIETATE SC HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA SEBES, PROPRIETATE
SITUATA IN PETRESTI

L/ ’

Beneficiar (Client) : PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES

27.03.2017
Datele, informafiile si confinutul prezentului raport fiind confidenfiale, nu vor putea i copiate 1n -parte sau 1n
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al beneficiarului si al executantului ... v




RAPORT DE EVALUARE

(sinteza)
1.Client (Beneficiar) PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA ;
2.Executant SC BUSINESS PROCONSULT SRL prin Dumitrean Camelia evaluator autorizat

ANEVAR , numir legitimatie 12340, specializarea EI, EPI, EBM , Asigurare
profesionala ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI S.A CERTIFICAT NR. 17373 DIN
12.01.2017.

3. Proprietdfi evaluate »TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 600 MP, INSCRIS IN CF
79548, CAD 79548 UAT SEBES, - PROPRIETATE SC
HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA SEBES, PROPRIETATE SITUATA N
PETRESTI

4. Scopul evaluarii Estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare mai sus amintite, asa cum este
definita in Standardele de evaluare ANEVAR 2016, pentru uzul beneficiarului;

5. Considerente privind | Estimarile din prezentul raport de evaluare se referd la valoarea de piafd, a
tipul de valoare proprietitilor imobiliare in spetd (Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un
estimat activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparator

hotirat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing

adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fara
constringere.— Standardele Internationale de Evaluare 2016); Conceptul valoare de
piatd presupune un pref negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participantii actioneazi in mod liber. In caietul de sarcini este precizat: raportul de
evaluare va contine valoarea justa rezulktatd in urma evaludrii. Evaluatorul a avut in
vedere precizarea din Standardele Internationale de Evaluare 2016 : Valoarea justd
este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostintd de cauza si hotdrate, care reflectd interesele acelor pirti. Definitia
valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB considera
ci, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definitia valorii de

Piata. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300

Evaluari pentru raportarea financiara. In aceste conditii, nefiind vorba de o evaluare

pentru raportare financiard ci pentru vanzare/schimb, evaluatorul a avut in vedere

estimarea valorii de piata.

6. Perioada/ 23.03.2017
Data inspectiei

7. Data raportului de 27.03.2017;
evaluare

8. Rezultatul evaludrii | In confinutul raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta
metodelor prezente. In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este
cd valoarea de Piati a proprietitii imobiliare este de:

s TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 600 MP, INSCRIS IN CF
79548, CAD 79548 UAT SEBES, - PROPRIETATE SC
HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA SEBES, PROPRIETATE
SITUATA IN PETRESTI
V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 41.676 Lei ,

Echivalent cu V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 9.159 Euro
La cursul valutar de 4,55lei/euro, valabil pentru dara de referinti a evaludrii
27.03.2017.

Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de
reprezentatul sdu, prezent la inspectia realizatd de evaluator.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum gi considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea este valabili numai pentru destinatia precizati in raport;




» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piati a proprietiitii evaluate;
» Valoarea este o predictie:

Raportul a fost pregitit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2016, a recomandarilor si metodologiei
de lucru promovate de citre ANEVAR.

27.03.2017

Ing. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR
EPI, EBM, EI
Nr. legitimatie 12340
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RAPORTULUI
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2.3 ANALIZA CERERII

2.4, ECHILIBRUL PIETII

2.5. CLIENTUL

2.6. PROPRIETARUL

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE

CEA MAI BUNA UTILIZARE

EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIARE.SFERA/EXTINDEREA

MISIUNII DE EVALUARE
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII
4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE
4.3.METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARIL EVALUAREA
TERENULUI
4.3.1. ABORDAREA PRIN PIATA

5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

ANEXE

1. EXTRASECF

2. ORTOPLAN PROPRIETATE
3. FOTOGRAFII PROPRIETATE
4. ALTE DOCUMENTE
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detfinute, certificim urmitoarele:

v' Afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt reale si corecte.

v'  Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

v" Nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

V" Nici evaluatorul si nici persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliata sau implicatd cu beneficiarul;

v Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legitura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

v Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

v’ analizele i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
de Evaluare 2016 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

v Evaluatorul a respectat cerinfele etice si profesionale continute in Codul de eticid al
profesiei de evaluator autorizat;

v Proprietatile au fost inspectate in in intervalul temporal martie 2017 de catre evaluatorul
Dumitrean Camelia, in prezenta unor reprezentanti ai proprietarului

v In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continuid al ANEVAR , are
competenta necesard intocmirii acestui raport i are incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

Evaluator:

Dumitrean Camelia

Evaluator autorizat ANEVAR | Membru titular UNEAR

Specializare EI, EPI, EBM | Leg. 12340
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RAPpRT DE EVALgARE
1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII

OBIECTUL, SCOPUL $I UTILIZAREA EVALUARIIL. CLIENTUL $I DESTINATARUL

1.1.
RAPORTULUI
Obiectul evaluirii il constituic proprietitile imobiliare, conform caietului de sarcini anexat :
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Descrierea proprietatii este cuprinsa in prezentul raport de evaluare. Scopul prezentului raport de evaluare
este estimarea valorii de piaf# a proprietiftii imobiliare mentionati anterior, asa cum este definita in
Standardele de evaluare ANEVAR 2016, in vederea vanzirii/schimbairii.

1.2. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE
Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului, reprezinti o

estimare a VALORII DE PIATA (cu particularitatile prezentate in continuare) a proprietatii imobiliare supuse
evaludrii, aga cum este definitd in Standardele de Evaluare ANEVAR 2016 — SEV 100 Cadrul general (IVS

Cadrul general).
Conform acestui standard, valoarea de piati este este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar

putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdrétor hotérat i un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepiartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si

fara constrangere.
Metodologia de calcul a valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si

recomandirile Standardelor de Evaluare 2016 .

1.3. DATA ESTIMARI VALORII
La baza efectudrii evaluidrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la 27.03.2017, dati la care

se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Evaluarea a fost realizat3 in poerioada 23.03.2017.

Data evaludrii este 27.03.2017.

Inspectia a fost realizati la data de 23.03.2017, de citre Dumitrean Camelia, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

1.4, MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI gi EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o

consideriim adecvati doar atiita vreme cit principalele premize care au stat la baza evaluiirii nu suferi

modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuna
comparativ cu puterea de cumpdrare i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specific, etc.).  sgFoaimis




1.5. MODALITATI DE PLATA

. Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeazi a fi plititi integral in
ipoteza unei tranzactii fird a lua in calcul conditii de piata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE
In elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmitoarele standarde:
Standardele de evaluare ANEVAR 2016
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaludrii

VVVVVVY

1.7.  PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia proprietdtii imobiliare;
discutii purtate cu clientul;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se
tind seama la derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere
al evaludrii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
activului si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de ciatre UNEAR .

V. ¥V VVVVVYVY

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatiile utilizate au fost:

¢ documentele si schitele privind activul, puse la dispozitie de citre client;

e informatii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridica a activului etc.;

e informatii privind piata imobiliard in zona ( preturi, nivel de chirii, etc.);

Sursele de informatii au fost:

e proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati
(situatie juridic, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e informatii furnizate de notari publici si agentii imobiliare Taboo imobiliare, best Invest Imobiliare ,
site-uri imobiliare de specialitate si publicatii (www.imobiliare.topestate.ro,
http://www.spatiicomerciale.ro, www.multecase.ro), privind tranzactii de proprietati similare:
cursul valutar comunicat de B.N.R (www.bnr.ro );
Standarde de Evaluare 2016 :
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O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre reprezentantii
clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate

responsabilitatea celor care le-au furnizat.
1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fira obtinerea prealabila a acordului scris §i prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si a contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum i utilizarea lui de catre alte persoane decét cele de la punctul
1.1. atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii clientului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare i atit timp cét conditiile in care s-
a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii gi ofertei, inflagie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendenti sau descendentd,
evolutie conditionatd de datele pietei (cerere-oferta, inflatie, cursuri valutare).

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client i destinatar si evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate
fati de o tertd persoani, in nici o circumstanta.

1.10. IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

1.10.1. IPOTEZE

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului gi au fost prezentate fird a intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune ci titlurile de proprietate este bun si este marketabil, in afara cazului in care se specifici altfel;

» Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acord garantii
pentru acuratete;

» La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate
anexate;

» Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirilor (pirtilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementdrile locale
si republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate
in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si
beneficiarul rezulti ¢d nu existd nici un fel de contamindri naturale sau chimice care si afecteze valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunogtintd de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care si indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c nu existd contamindri naturale sau chimice;

» Evaluatorul considerd ci presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» Valoarea de piatd estimatd de evaluator, este valabild la data evaludrii. Deoarece piata, in
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

» Evaluatorul a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost
eventuale modificiri care pot sd apari in perioada urmitoare; S




» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a ficut
tindnd cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaludrii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozifie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

1.10.2 CONDITII LIMITATIVE

» Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale, atét timp cat piata imobiliard nu sufer schimbiri semnificative, altfel fiind
necesard o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certifica
suprafetele rezultate, valoarea de piata fiind influentati in cazul in care in urma realizirii releveelor de catre
persoane calificate rezultd altd suprafati desfigurati. Evaluatorul, pe baza masuritorilor realizate a estimat
suprafata proprietatii, consemndnd in raportul de evaluare neconcordantele dintre documente si realitate;

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevézuta in raport;

» Identificarea proprietdtii s-a facut in prezenta proprietarului si reprezentantului
beneficiarului, pe baza adresei §i a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucrérii;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau
sd depund mirturie in instana relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piati este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdritori si vanzitori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumpdritori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alfi factori de stabilire a prefului,
precum si la propria ei intelegere a utilitaii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

O serie de caracteristici special deosebesc pietele imobiliare de pietele de bunuri i servicii:

> Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix;

> Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzitori §i cumpdritori care actioneaza,
este relativ mic; Proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face
ca aceste piete si fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea
avansului de plati, dobénzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar daca nu
existd conditii favorabile de finantate, tranzactia este periclitata;

» Spre deosebire de pietele eficiente, piaa imobiliard, nu se autoregleaza, ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru; cumpdritorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vinzare cumpérare nu au loc in mod frecvent.

Datoriti tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piafa pe g; '
si tipul , amplasarea si restrictiile privind proprietitile , pe de altd parte, s-au creat tipuri difef et dé
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
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Acestea, la randul lor pot fi impirtite in piete mai mici, specializate, numite sub piefe, acesta fiind un

proces de segmentare a piefei §i dezagregare a proprietétii.

Piata imobiliara in spefd este una variatd, care cuprinde practic toate tipurile de bunuri imobiliare;
evolutiile preturilor de tranzactionare a diferitelor tipuri de proprietdti imobiliare vor fi influentate in continuare in
principal de marile investitii in curs sau anuntate — constructia autostrdzii, investitiile unor mari companii
transnationale, constructia unor micro-cartiere rezidentiale si a altor obiective industriale din zonele urbane si
conexe acestora; pe piata imobiliar in spefd este de asteptat ca trendul de reducere a preturilor de tranzactionare
si se pastreze si in perioada urmétoare.

2.2.0FERTA COMPETITIVA
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dat3, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumiti proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pref $i un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.
Proprietatea  imobiliard  subiect al prezentului raport de evaluare este amplasatd in localitatea
PETRESTI, judetul Alba.

2.3 ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piatd i intr-un anumit interval
de timp.

Pentru ci pe o piatd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa varieze in mod direct cu schimbdrile de cerere fiind astfel influentate de cererea curentd. Cerere ce poate
fi analizata sub cele doud aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. in general cererea proprietitilor imobiliare a avut
un curs ascendent pana la finalul anului 2008.

De la finalul anului 2008, odatd cu instaurarea crizei economice §i a indspririi conditiilor de finantare,
cererea a suferit o scidere continud, aceasta fiind cea mai abrupti in perioada 2008 — 2010, cdnd scéderile au fost
semnificative.

Din 2011 pand in prezent sciderea a continuat, insd intr-un ritm mai lent, chiar cu o tendin{i de
stabilizare.

Tendinta pentru urmétoarea perioadd tinde citre o stabilizare a cererii 5i mentinerea in continuare a
acesteia la un nivel scizut, potentialii cumpdratori preferdnd sd mai astedite in speranta ci prefurile vor mai suferi
o scidere.

2.3.ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fix4 si pretul raspunde in general la cerere.

Trebuie remarcat faptul ca piata este mai putin activd, existind o cerere scizutd, iar dacid economia locala
va asigura o utilizare stabild a fortei de munc, populatia existentd va riméane in zond si vor veni altii din afara
zonei.

In ultima pericada de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre cerere si oferti, raportul
acestora fiind diferit functie de zoni, tipul proprietitii imobiliare si starea acesteia; se mentine un interes relativ
ridicat al investitorilor in ceea ce priveste proprietdfile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale
acestora — pentru construirea de facilititi de productie si logistice, dar si pentru achizitionarea unor facilita{i vechi
pentru modernizare §i repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constatd un anumit
nivel de interes §i pentru zonele cu potential turistic, atdt pentru construirea de baze turistice (hoteluri, pensiuni,
baze de agrement etc.), cit si pentru construirea de case de vacantd; raportul cerere-ofertd este intr-un relativ
echilibru (cu tendinta ofertei de a depisi numeric cererea) in zona municipiului SEBES SI LOCALITATILE
APARTINATOARE.




2.4.CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Primdriei MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA, COD
FISCAL 4331201, STRADA PIATA PRIMARIEIL, NR 1, COD POSTAL 518800, LOCALITATEA
SEBES, JUDETUL ALBA.

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE
Dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare supuse evalurii este considerat ca fiind deplin,
EL APARTINAND CONFORM CF ANEXAT SC HIDROCONSTRUCTIA SA.
Evaluatorul a finut cont de inscrisurile din documentele de proprietate anexate: CF 79548.
Documentele si schitelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de evaluare.

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai bund utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabili si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situaii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber;
» cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie s fie:

permisibila legal;

posibili fizic;

fezabila financiar;

maxim productiva.

Este posibil ca CMBU a terenului considerat ca fiind liber si CMBU a terenului,
considerat ca fiind construit, si fie diferitd. Este cazul in care demolarea constructiilor poate fi ilegala,
chiar daci este posibild o utilizare mult mai profitabild, sau de situatii in care demolarea si curifirea
amplasamentului (prin costurile implicate cu acestea) pot face ca noile constructii sd nu fie fezabile
economic.

CMBU a unei proprietiti ca fiind construitd poate fi continuarea utilizirii existente. in acest caz,
nu este necesar si analizeze cheltuielile sau ratele de rentabilitate pentru utilizirile alternative, ci doar sa
testeze si si sprijine concluzia asupra CMBU. Totusi, analiza trebuie extinsd pentru c& imobilul poate
necesita renovare sau reabilitare, extindere, adaptare sau conversie la o alta utilizare, demolare partiala
sau totald, ori 0 combinatie a acestor alternative.

Analiza efectuatd de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata locuintelor §i a
spatiilor comerciale, precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. De asemenea
evaluatorul a tinut cont si de realizarea obiectivului de investitie propus. Practic, {indnd cont de tipul
proprietatii evaluate §i de amplasarea acestora, cea mai buna alternativa posibila pentru activele
analizate este de proprietati rezidentiale respectiv respectiv teren intravilan curti constructii.

Practic, tinind cont de tipul proprietatii evaluate si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa
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posibila pentru activul analizat este cea actuald .




Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este:
» permisibila legal;
posibila fizic;
fezabili financiar;
maxim productiva, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).
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4. EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIAR

4.1.DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piati asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferta, dar
utilizarea economici a unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe o numiti piata.

fn cazul de fati majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordarile conform standardelor de Evaluare 2016 sunt:

Abordarea prin piata
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale ciiror preguri se cunosc.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singurd valoare curentd a capitalului. Aceasta abordare ia In considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viatd utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implicd transformarea
venitului Intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit
poate s# derive dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de naturd contractuald, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia
un cumpdrator nu va pliti mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui active cu aceeasi utilitate,
fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piati. Evaluatorul a considerat informatiile selectate de pe piata
relevante.

4.2 . DESCRIEREA PROPRIETATIH IMOBILIARE

Tipuri de proprietdtii imobiliare: prezentul raport de evaluare se referd la urmditoarele tipuri de
proprietdti imobiliare:
= teren intravilan (pentru constructii);

Avénd in vedere scopul evaludrii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de piatd pentru
utilizarea existenta.
Conform unor principii practice de evaluare terenuri enumerate de teoreticianul Diedenhofen in stabilirea
valoarii de piatd a terenului s-au avut in vedere:
< pentru terenurile dispuse la peste 80 m de la stradd valoarea terenului reprezintd cca 25%din valoarea de
piata a terenului de la stradd ,
% daca pe suprafata din spate nu se poate construi,suprafata se evalueazi ca teren agricol.

< Servitutea maregte valoarea fondului dominant si o micsoreazi pe ce a fondului aservit




Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piati a proprietatii imobiliare respective are
la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasati.

SITUATIA ACTUALA A | ,,TEREN INTRAVILAN” - IN SUPRAFATA DE 600 MP, INSCRIS

PROPRIETATII IN CF 79548, CAD 79548 UAT SEBES, - PROPRIETATE SC
HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA SEBES, PROPRIETATE
SITUATA iN PETRESTI

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE Terenul face parte din bunurile apartinand SC HIDROCONSTRUCTIA SA SUCURSALA

SEBES . teren neimprejmuit , fara gard, Categoria de folosinta - curti constructii, suprafata 600
mp. Teren intravilan in suprafata de 600 mp. fncadrare in categoria curti constructii. NU exista
amplasate constructii pe terenul mentionat, exista instalatii specifice retele apa subterane si
rezervoare din informatiile reprezentantului proprietarului prezent la data inspectiei
obiectivului evaluat. Acces si front stradal mare - DN 67C - asfalt.

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN APROPIERE Auto asfaltat: DN 67C

Tipul zonei: Zona preponderent rezidentiala

CARACTERUL ZONEI- UTILITATI | Electricitate: da IN APROPIERE

Apa: da IN APROPIERE

Gaze: da IN APROPIERE

Canalizare: da IN APROPIERE

GRADUL DE POLUARE | Poluare intensa datorita aproprierii de zona cu trafic intens — DN 67C .
ORIENTATIV (fara expertizari de

laborator).

AMBIENT Ambient civilizat, intr-o zona in dezvoltare rezidentiala.

CONCLUZIE PRIVIND Proprietatea este situata intr-o PETRESTI — localitate apartinitoare Mun.Sebes si prezinta
AMPLASAMENTUL un interes pe piata locala, imobile cu grad de confort bun si foarte bun.

4.3. METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARII

Din estimdrile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in care au existat
interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real al pietei imobiliare specifice).

De asemenea, au fost analizate cu atentie si cu unele rezerve datele obtinute din consultarea unor acte de
vinzare-cumpérare proprietiti imobiliare, intrucdt uneori pdrtile implicate nu declard oficial si real preful
tranzactiei, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratetea datelor si concluziilor din prezentul raport.

Abordirile in evaluare au fost aplicate diferentiat si specific zonei si tipului de proprietate imobiliard evaluata.
Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe comparatia avind ca elemente de
comparatie si expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici. Estimarea valorii de piafd prin
metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ci participantii pe piatd recunosc o relatie directd intre valoarea
proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati similare §i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazi cénd existdi date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemdnitoare cu aceeasi utilitate gi aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directi la zona in care este localizat terenul de evaluat
si proprietatea rezidentiala subiect, rezultand disponibilitatea de tranzactionare.

Evaluarea terenului
Valoarea de piatd a terenului a fost estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Metodele

de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald,
capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii §i dezvoltrii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd atunci
cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Atunci cdnd nu exista suficiente
vanziri de terenuri similar pentru a se aplica comparaia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:

extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.

fn procesul de comparare evaluatorul a luat in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
e
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Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditiile de piaf3, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile gi zonarea.

4.3.1. Abordarea prin piatd

Prima etapa a acestei abordiri este obtinerea prefurilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piati. Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util si se ia in considerare si preturile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii
s fie clar stabiliti si analizati critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii s fie ajustat pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reala i tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi sé fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:
» analiza pe perechi de date;
> analiza datelor secundare;
» analiza statistica;
» analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

» analiza comparatiilor relative;
» analiza tendintelor;

» analiza clasamentului;

» interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietéti
comparabile din cauza ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate.

in abordarea prin piat3, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

In abordarea prin piat3, se analizeazi asemindrile si diferentele intre caracteristicile proprietitilor
comparabile si cele ale proprietétii subiect si se fac ajustdrile necesare in functie de elementele de
comparatie. in abordarea prin piat3, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fir3 a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.

EVALUARE METODA COMPARATIILOR

curs euro 27.03.2017 4,5500
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Adresi Petresti Petresti Petresti Petresti Petresti
Suprafati 600,00 450 1.200 5.700 1.440
Acces strada strada strada strada
asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Data martie 2017 martie 2017 martie 2017 martie 2017
14850 20400 28500 12960
Pret de oferti/vanzare (euro/mp) 33 17 5 9
Pret de ofertii/vinzare (LEI/mp) 150,15 77,35 22,75
Pret de ofertd/vinzare (lei/mp) 150,15 71,35 22,75
Lei/mp 150,15 77,35 22,75
oferta oferta v
1 | Tip tranzactie oferta vanzare vanzare vanzare ofgd ; ’
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Corectie % -5% -5% -5% -5%
Corectie (lei/mp) -7,51 -3,87 -1,14 -2,05
Pref corectat (lei/mp) 142,64 73,48 21,61 38,90
2 | Dreptul la proprietate deplin deplin deplin deplin deplin
Corectie % 0 0 0 0
Pret corectat (lei) 142,64 73,48 21,61 38,90
3 | Conditii de piata (data) martie 2017, martie 2017 martie 2017 martie 2017 martie 2017
Corectie (%) 0 0 0 0
Corectie (LEI) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 142,64 73,48 21,61 38,90
4 | Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Corectie (%) 0 0 0 0
Pret corectat (LED) 142,64 73,48 21,61 38,90
5 | Conditii de vinzare liber liber liber liber liber
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie (LEI) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 142,64 73,48 21,61 38,90
6 | Categorie de folosinta intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectie % 0% 0% 0% 0%
Corectie 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 142,64 73,48 21,61 38,90
7 | Localizare Petresti ZONA A ZONA A ZONA A ZONA A
Corectie % (cf.stud.piata) zona A 0% 0% 0% 0%
Strada valea
Corectie Sebesului 7,13 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LE]) 149,77 73,48 21,61 38,90
8 | Oportunitati de dezvoltare da da da da da
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Corectie 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (LEI) 149,77 73,48 21,61 38,90
Elemente de comparatie Subiect Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.5
Adresi Petresti Petresti Petresti Petresti Petresti
Suprafagi 600,00 450 1.200 5.700 1.440
1FRONT20 | 1 FRONT12 | 1 FRONT65 | 1FRONT 32
9 | Acces ML ML ML ML
Corectie (%) 0,00% 0,00% -5,00% -5,00%
Corectie (LEI) 0,00 0,00 -1,08 -1,95
Pret corectat (LEI) 149,77 73,48 20,53 36,96
r istici N regulat regulat; regulat regulati,
10 g:iciztt'(e::ltil;l regulata, inclinata pgllzlmaﬁ’ El"almaa’ Ell:maa ingluinata
Corectie % -5% -5% -5% -5%
Corectic (LED) -7,49 -3,67 -1,08 0,00
Pret corectat (LEI) 142,29 69,81 19,45 38,81
11 | Suprafati 600,00 450 1.200 5.700 1.440
Corectie % 0,15% -0,60% -5,10% -0,84%
Corectie (LED) 0,21 -0,42 -0,05 -0,33
Pret corectat (LEI) 19,40 38,48 38,48 38,48
PRET CORECTAT (LE]) 142,29 69,46 19,40 38,48
CORECTIA TOT.NETA -7,86 -1,89 -3,35 -247
CORECTIA TOT.NETA % -5,24% -10,20% -14,72% -6,03%
CORECTIA TOT.BRUTA ABSOLUTA (LEI) 22,13 7,89 3,35 4,32
CORECTIA TOT. BRUTA ABSOLUTA (%) 14,74% 10,20% 14,72% 10,55%
VALOARE PROPUSA (Lei/mp) 69,46
VALOARE TOTALA TEREN (LED) 41676
VALOARE TOTALA TEREN (EUR) 9159
Corectia bruti procentuald cea mai mici este la C.2 deci valoarea propusi este 69,46 LEI/MP
15,27 Eur/mgm Htladig
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curs euro 27.03.2017, 1 euro = 4,55 lei/euro,

1.Tipul tranzactiei : s-au aplicat corectii comparabilele fiind oferte, din discutiile telefonice cu proprietarii care au expuse pe
piata proprietati negocierea est de 5%.

2.Drept proprietate : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele si subiectul avand dreptul la proprietate deplin

3. Conditii de piat : nu s-au aplicat corectii, conditiile de piata fiind similare

4.Conditii de finantare : nu s-au aplicat corectii tranzactiile fiind achitate cash

5.Conditi de vanzare:nu s-au aplicat corectii pentru comparabile acestea fiind libere la vanzare

6.Catagoria de folosin{a : nu s-au aplicat corectii toate comparabilele fiind arabil intravilan

7.Localizare: nu s-au aplicat coreciii toate comparabile nefiind la fel localizate

8.Oportunitati de dezvoltare : - sunt corectii pentru comparabile, propr subiect se afla intr-o zona

preponderant rezidenliala, in spatele Penny, propr preponderant de tip P+4E

9.Acces : s-a aplicat corectie de la comparabile accesul fiind superior respective front stradal mai mare de 30 ml 5%, rezulta
din studierea pietei specifice, baza de date a evaluatorului), proprietatea neavand acces direct la strada Valea Frumoasei.

10. Caracteristici : s-au aplicat corectii, toate comparabilele fiind de forma regulata plana, subiectul fiind

inclinata si avand caracteristicile mentionate la punctul 4.2..

11.Suprafata : s-au aplicat corectii de 1% la diferentd de 1000 mp

"

in urma aplicarii metodelor de evaluare pentru terenul intravilan identificat prin CF 79548 au fost obtinute
urmétoarearele valori:

Valoarea rezultata pentru terenul intravilan evaluat este:

V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 41.676 Lei ,
Echivalent cu V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 9.159 Euro




4. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

in urma aplicarii metodelor de evaluare pentru terenul intravilan identificat prin CF 79548 , au fost obtinute
urmitoarearele valori: Valoarea rezultata pentru terenul intravilan identificat prin CF 79548 , este:

V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 41.676 Lei ,
Echivalent cu V TERENNINTRAVILAN PETRESTI 600 Mp = 9.159 Euro

1 euro = 4,55 lei/feuro

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata din
abordarea prin piata (estimata pe baza unor informatii de piata) pentru teren , valoare la care se adauga valoarea
constructiilor speciale determinate prin metoda costurilor.

Referitor la rezultatele obtinute se precizeazi urmétoarele:

. Valorile estimate au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile i prevederile prezentului
raport;

. Valorile estimate nu {in seama de responsabilitdtile de mediu aferente proprietitilor imobiliare in
spetd si nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

= Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii;

. evaluarea este o opinie asupra unei valori;

. Evaluarea este valabild doar pentru destinatia precizata in raport;

= Valorile estimate sunt considerate in conditii de plata integrala la data tranzactiei,

. Valorile estimate nu contin TVA (se aplici conform legislatiei in vigoare);

. Alegerea valorilor finale s-a facut tindnd cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul de

precizie a metodelor folosite pentru evaluare si de conditiile de piata existente la data evaludrii.

Notd: acest raport de evaluare (inclusiv anexele) a fost intocmit in 3 exemplare, din care 2 exemplare pentru
beneficiar si 1 exemplar pentru arhiva evaluatorului.

27.03.2017

Ing. Dumitrean Camelia
Evaluator autorizat ANEVAR
EPl, EBM, EI
Nr. legitimatie 12340
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ANEXE




MUNICIPIUL SEBES
PRIMARIA
Compartiment Putrimonis, Transport

Ny, %’f’;,}‘j‘?f % ‘?ﬁd g’;:«’ 5 %j}n

CAIET DE. SARCINI S Na
pentrn elaburares rapoartelor de evabusre pentru: Cladire Leol de Aur ou nv’ de Savkdinr
10870, Toren sfevent Lewt de Aur fn suprafata de 958 mp, ¢u or. de lnvestar 83133, Teren
imtravilun, sitast in sdministrutiv in Scbes, str, Vadea Fromonsel lnserls in CF 84319 Sebes
ar. end. 84319 ln suprafits de 778 mp o Teven inteavilon situst sdministrativ s Petresti-

Sebes, wr. Valen Schesslut laserds In CF 79348 Sobs

1. DATE GENERALE

§.7 Denumiren sntosisfali contractane

MUNICIMUL SEBES

Codal flscal 4331208

AdreseStr. Pings Primbriel , er.1, Cod 518800, Sebeg-Alta
Muedrul de telefon; C258. 731006, 0253711004

Foo 4238734187

H. OBIECTUL CAIETULUI DY SARCINT
Obleotul preseutulul  calet de swcing: stvibulres contractulel de servicil pentro
Intocemiren rapoartelor de evalware pesstr stabitinea vaderit de piste porary vanzaressching, assf:
- Raport de evaluare » mijlocslnl fis « Cladire Leal de Awr », Inseris in CF ue. 83081
UAT Sebes, wr. cud. 83081, inrogistest in loventarul domemiulal privet of
Municiplulol Sebes, ¢q nr. de isventsr 10870,
Raport de evaduare o miflocubud fix « Teren aferent Leol de Aoy o by suprafata do 955
wp, inseris 0 CF ar, 83031 UAT Sebes, or. ead, 83081, inregistrat in inveastral
domentalel privet af Munlelpiulul Sebes, ow nr. de oy, 80130
- Raport de wvelunee Teren intravilaen, situs sdofnistiatlv s Sobe, ste. Vel
Framoused sl inserts in CF nr. 84319 Sebes nie. cod, $4319 i suprafuta de 71 wp
«  Rapart de evaluare Teren Istravilnn, situst admiaistvativ in Peiresti-Sebes, str. Valea
Sebesabui of bnseris i CF 79848 Sebios

1L TERMEN

Termenul de prestare o servicanlus wte deo 10 2ile hucribngee e 1a dats Inaririi I vigoare a
contractadul,

Predurcs raposnedor de evalusre intoomite 49 respoctares coiotulsl de savcind sza eu

croelneconfonmitii nu congtituie sespectares tenmenulel, Repoortole e evelwoy  se Tnae
citye | ciur prin scrisosee de naignase,
. DATE IMOBIL
b Cladine si syon afiress Leul de Aur (935 enp), loseets i CF e 83051 UAT Scbes, 1w cud
H3051, ente sitngt by Sebes, 2y Blags, m. B,

ts

Teren intravilan,  sloust sdministrativ in Sebes, sir. Valeo Framoasel, {partial sub cladwen
sodivl ~ SC Hidroconstrotin SA Sucursaly Sebes) exte foserls In CF 84339 Sedbes oo end.
#4319 1o supeulinn de 773 mp, peopeietar Municipiud Sches, categoniu de folosians Lowdi,
wonstructi®

3. Teren intravilan, sitox sdinistrativ in Painn, sy, Valea Sebesuls wiw  fnscrs ls CF
0348 Sebes, jy supeafatn de 600 nup, prepdetar $C Hidrovonsiructia  8A, antegorin de
folusints cut, constrpctil”

Mzg«-@i;&x%N
\,&1’ faniany “‘*“g
o . £ N
bettrmeay” 0N
F o, Gy A
L TR g B
‘%’}i‘& MR TR,
S i
iR,

s Y ¥
SPTSNE>

VR
Rt




V.CERINTE

Servicil d¢ evabuare se vor efeciua conlionn siaadandelor do evaluare In vigose, adopiate
de ANEVAR, rpoastele de cvaluare se vor predu fn formar pe hlvde In 2doud) exemplare
originale 3 Hue) exemplar pe suport 1 etie.

Documentsfia do evalumre se va clubies de cdore o persomnd fizicd swa juridies cu
expetieni Tn misiuni de cvaluare §i 54 fie membrs ANEVAR, care va prezents urmitoarels
docensnse.

- serificst de membes’ memben macist ANEVAR penlre prestanes seeviciilor de spocialitate i
domeniul evabudeli;

+ hgitimagiemorizalic vmash do ANEVAR valubils ge anul in curs pestiu 108 prssoeahal
tonplicat Bu prestares serviciilor dv svaluare

Raporid do ovaluare va cuprinde wof pulia urmitoarede elemente:

e {duntilicares  peepeictaruledl busurior, demtificares  evalwamonadul,  destinegin
evubudn, informatil relevante seferitonre 1s date be care valoares desensdngld ee
valabily;
descricren bunurilor care se evalucaz {catugoria de buiset din care fac puse, etc.)
bara de ervaduere , incluaind tipad 4 dofinigia valonil
stervdentindersa misivall de exabuare,
deserieren informatiiler wtilizse, & analizelor de pinjd efectuste, n abordiindor g
peoceduniior de eviluare aphicate;
metodds de evaluere foloshy,
wilourey just rezdunh In v evaludni;

*  doclarnfie e confornitate care 3B cenifice off evalnrea s foet fioath In concardsced
<u Stusdardele Inlernagicnale de Bvalunre;

o amele, vulificores profinionalt semeBinen g vampils evalurondu;

o alte precizley, constatint dugd cur.

*® 5 & &

L

VI LEGISLATIE aprjcasiLd

L Ovdonaspe ar, 2021, privind wede msun In dosnendul evaleinii bumaliog

& Hudlrdrea we. 33372012, pentra aprobasca Rugulumensalii de orgenizase si fupsgionare &
Urpanil Nolionale & Evalustocibor Autaring dis Rondnis
Legea ne. INIO1I, pesira uprobarcs Crdongntg Goversaul W, A0 T pwivind unels st
in domenid ovaluteld besgnba
A dotdrdrea wr. V013, prvied aprobscs smndordelor do ovahure  ablis
destigurnres stvitiill de evaluuge

Szandardele lasemmasionule de Evaluare;

Legen ne 982016 priving aclivisiile publice;

HG nr. 3392816 para sprobansa Novawlse mesadofogios do nmplicare 8 prevederilor
seferitoare lu atribuirea contractalui de achizige pubbici/acordului-cadru din Lugen nr. 9872054
peivind agdusijile publive,

Rtandarndele Inernugionnis de Bvadoare;

Alee note normative din domeniis T vigosre dis domeninl evaludnll dunuritor,

“as

g pent

~ O e

VIL RECEPTIA

Actuzivral are obligatia verifieani docunsentafici predate Tn lesmen du 10 zile JuceBioare de
1a dota prodhni acestomn. In carul identificirii de neconformithli ts ducumentele depuwe, pericads
cuprined intre dasa limith do predare o docussnsatiilor gi rocepiia servictilor efectuste, se conssdesd
neindeplaies b wrmen a contretbul g <8 dreptal achirivorule de  pretinde peaditip

Recuplia sevichula se face de cdtre beneficieriachizisor Fachery we emite dupd sooeptin
serviciila prestst de cdere auhivitor fapt consemeat printeun proces verhad de mecopgic »
serviciulul. Focturile emise inmnie de acospoares docurnesta(iflor de ofitre schixitor o corstinale
obligagse de (dath pontra achizitor g vor 1§ restitaite prossazarului in termen de 13 2l de o primine,




VIl ANEXE
o Copie extrs CF ar. 83051 Sebes
*  Cople oxtess CF pe, 85319 Sebes
*  Cople extras CF 79348 Sebes
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AN Oficiul de Cadastru 1 Publictate Imoblliars ALgA
Thisiiry  Birod de Cadastry §i# tate Irmobiliard Sebes
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Tip ranzache Tip proprietate

B Anurtur imobliare ko Aputur] imobilisre Abs ® Terenun intravilane Abe & Vanzare Teren intravilan Petresti Alba

teren 5700 mp in petresti judetul atha Vanzare
Teren intravilan de 5 700 m? in Petrest, Alba 28.500 €

Teren intravilan de 5.700 mé. Deschidere de 65 m

0 158377 | actwalizat acum I saptaman

tosif Cosmin
agen unabiiae

telefon agentie imobidiars

contact agentie imobiliara Py Em
1 paging agente imobiliara MK}?{Q.
Imagini (6} Evaluare Credit Clasament istoric pret Contact
o Localtate: Pelrest
B Repes: Sat
b Suprafata leran: 5700 m?
& Deschidere; B4 m
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o Detali  imagini (3}
Alba

tLocatitate:

Raper:

L S A 4

Supwafata teren

Daschudere:

P

& Ale informati

Vanzare 12.960 €

agent imobitiar -~ B Distribuie | X W0 Fos]

tglefon agente imobiliara

Iy
contact agente imobihara o
paging agentie imobiiarg ]\'ﬁm’;
Evaluare Cradit Clasamant istoric pret Confact
Petrest
Sat
* 440 m?
32m

i un 1 virtued ol propretali salveaz s proprigtates b favorde

Teren intravilan de vanzare in Pelrest, judetul Alba, cu ¢ suprafata de 1440 mp st
gesciidere de 32 mali iniafi fa strada.

Acesta se alla Intr-0 Zona unde s-au construst mat mulle £ase, pretabil pentru onice 6p de
investiii sau constructia de locuinte, utilitatile apa. curant, gaz s tanalizare sunt pe taren,
dispung de 2 parcele flecare a cate 720 mp.

Pretul ge vanzare al terenulus este de 12960 suro,
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Estemuren globala a velorn munimele ole peoprretitilor tmobdiee din palepad Al
Fvaluatn progeests ssolilare, membei ANEVAR
g Sirby Nuwdee meortntin 15948 0 ag 4 ¢c. Borches Eugen loun awtonaata 10639

CIRCUMSCRIPTIA DE PE LANGA

JUDECATORIA SEBES

MUNICPIUL SEBES

TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL
SEBES

ZONA A
1848, 9 Mai, 24 lanuarie, Augustin Bena, Aviator Gh, Olteanu, Avram lancu,
Bistrei, C8l3ragi 1-25 i 2-48, Cilugéreni, Cantarului 1-19 A si 2-18, Cetatii,
Ciocarliei, Cartier Aleea Lac, Cartier Aleea Parc, Cartier Lucian Blaga, Cartier
Valea Frumoasei, Decebal, Dorin Pavel f8r3 2-20 si 1-7, Dorobanti, Garii,
George Cosbuc, Grivita, 1.L. Caragiale, Lotrului, Mihai Viteazul, Mihai
Eminescu, Mioritel, Patria, Parcul Arini, Pardngului, Piata Dacia, Piata Libertati,
Piata Primdriei, Piata Cardinal Todea, Pietil, Plavnei, Plopilor, Progresului 2-52
si 1-55, Rachitei, Ristoaca, Sava Hentla, Spitalului, Surianu, Teilor, Unirii,
ZONA B
1907, Alunelului, Alunului, Caliirasi 27-75 gi 50-106, Cantarului de Ia 21 §i 20
pand la capit, Cartier Mihail Kogéiniceanu, Dorin Pavel 2-20 si 1-7, Drumul
Albalui, Horea, Industriilor, Lucian Blaga (blocurile cu numdr par 80-100,
blocurile cu numdr impar 1-45, 47 gi 71-85, 49-65), Maragesti, Mihail
Kog#iniceanu, Mircea cel Mare, Muresului, Nicolae Balcescu, Peco, Peneg
Curcanul, Progresului 54-92 si 57-998, Stefan cel Mare, Traian, Valea
Frumoasei (2, 2A, 3, 4, 23, 25, 27, 29 si imobilele cu nr. par 12-28), Viilor,
Vanitori.
Localitatea PETRESTI: 1 Mai, Bisericii, Decebal, Energiei nr. 2-48 si 1-121, M.
Viteazul, Valea Sebesului
Localitatea LANCRAM: Bisericii, Nou#, Veche
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Fasmeres globela a valoni mnimade ale poopretigdor inebduse dm judepd Alba,
Exaluuton progessat saohilure, memben ANEVAR
g Sebu Nicolae senruata | 5948 0 g & ex. Benches Bugen lom meonsmm 10629

ZONA C
8 Martie, Abatorului, Apuseni, Arini, Aurel Viaicu, Barbu $t. Delavrancea,
Branduselor, Bucegi, Campului, Canepigti, Ciban, Cindrel, Clogca, Crangului,
Crisan, Depozitelor, Doinel, Fantanele, Fantdna de Aur, Florilor, lezerului, Ion
Creang3, Investitorilor, Izvorului, Lemnarilor, Luncii, Lungd, Luncile Prigoanei,
Macului, Mihail Sadoveanu, Miraj, Morii, Motilor, Nicolae lorga, Qaga,
Occidentului, Ogorului, Oituz, Orizontului, Paul Tomitd, Primaverii, Radu
Stanca, Raului, Rodnel, Schweighofer, Secagului, Simion Barnutiu, Spicului,
Stejarului, Sticlarilor, Tineretului, Tipografilor, Tudor Viadimirescu, Viitorului,
Zavoi, Zorii Noi.
Localitatea PETRESTI: 24 lanuarie, 8 Martie, Artarului, Beiwerg, Crigan,
Dobrogenu Gherea, Dumbrava, Energiei nr. 50-64 si 123-129, Grédinilor, Gh.
Sincal, Industriilor, L. Rebreanu, Mesteacdnului, M. Eminescu, Oituz,0. Goga,
Progresului, Rozelor, Simion Barnutiu, Sdseascd, Surianu, Unirii, Zorilor.
Localitatea LANC : Dealuluil, Scurtd, Ulita de Sus, Ulita de Mijloc, Ulita de
Jos.

ZONAD
8 Aprilie, Bujorului, Cameliei, Ciresulul, Crinului, Padurenilor, Rapa Rogie,
Salcdmului, Sdlane, Sperantel, Tamplarilor, Toporagilor, Trandafirilor,
Zambilelor.
Localitatea PETRESTI: Alunei, Al, Zorilor, Bradului, Caisului, Carpenului,
Castanulul, Crizantemelor, Cimpului, Cetétii, Fagulul, Garoafelor, Gladiolelor,
Gorunulul, Gutuiulul, Hotarului, lJasomiei, Liliacului, Lalelelor, Magnoliei,
Marului, Migdalului, Molidului, Micd, Nucului, Paltinului, Pacii, Petuniei,
Piersicului, Sénzienelor, Scurtd, Tamplarilor nr. pare, Zavoiului, Zambilelor.
Localitatea LANCRAM: Arini, Raului.
RAHAU
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ng Srbu Nicodae sinorests 15948 5

fstumaren globals a walorn maximale ale peopretiqiloc imobiisre din pudejal Alba,
Evahsator progesetat smobilare, membsy ANEVAR

ung. & ec. Berches Bugen loan ssonzatia 029

GARAJE lei/mp
zona Cu pereti din Cu pereti din
caramida/beton lemn/metal
A 350 170
B 230 125
C 170 100
D 125 70

Valorile pentru SPATIILE comerciale, industriale,
birouri,hoteliere, GARAJE SI ALTE SPATII de mai sus, se
vor REDUCE pentru localititile apartinitoare astfel:
pentru PETRESTI sl LANCRAM cu 20%

pentru RAHAU cu 50 %

CASE DE VACANTA ZONA TURISTICA $I DE AGEMENT
LEI/mp

URBANA 1200

RURALA 1000

constructiile cu structura si peretii din lemn vor avea valoarea
diminuata cu 50%.

terenul aferent caselor de vacanta, inscris in cartea funciara,
are o valoare de 60 lei/mp.

TERENURI INTRAVILANE
ZONA A B C D
LEI/mp 140 120 90 50

Pentru localitatile apartindtoare valorile terenurilor situate in
intravilan se vor diminua cu 50 %

PRESEDINTE DE S '
Cons. DRAGOSIN |

SECRETAR MgNICIPIU
VLAD CRISTI | /1\ ELENA
\//
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