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TEMA DE PROIECTARE

PENTRU ACHIZITIA DE SERVIC! DE PROIECTARE - PLAN URBANISTIC ZONAL
BAZA SPORTIVA RAHAU

1. DATE GENERALE

1.2 DENUMIREA CONTRACTULUI DE SERVICIf - PLAN URBANISTIC ZONAL » BAZA SPORTIVA RAHAU

1.3, ORDONATOR PRINCIPAL - PRIMARUL MUNICIPIULUI SEBES

1.4. FAZA DE PROIECTARE” _ PLAN URBANISTIC ZONAL ”_BAZA SPORTIVA RAHAU

1.5. AMPLASAMENT . EXTRAVILAN SAT RAHAU
Terenul propus pentru acest puz este situat tn extravilanul localitatii R&h&u si identificat, Inscris in CF nr

. 77903 cu nr.cad. ;77903 , in suprafatd de 15867 mp conform planului de situatie anexat, avand ce
vecini:
LY - nord_drum exploatare proprietatea Municipiului Sebes

- sud drum de explatare proprietatea Municipiului Sebes
- est_terenuri proprietati private intravilan

- vest proprietate private Boia Achim

1.6. OBIECTUL LUCRARII

in conformitate cu Certificatu! de Urbanism nr. 163/30.03.2017. emis de Primdria Municipiului Sebes judetul Alba,
unde se solicita, studierea zonei aflatd Tn extravilanul localitatii Rah3uy, in suprafatd de 15867 mp. Pentru amplasarea Bazei

Sportive Rahau.
Tema de proiectare cuprinde conditiile ce trebuiesc indeplinite in vederea realizrii Planului Urbanistic Zonal pentr

obiectivul prezentat mai sus, obtinerii de avize si acorduri cerute in C.U., verificarea si conditiile de receptie a documentati



2. PREVEDERI GENERALE

Planul urbanistic zonal va cuprinde reglementari asupra zonei, referitoare la:

a} organizarea terenului in functie de cerintele tehnice impuse de viitoarea retea de canalizare.

b} organizarea - urbanisticd n functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modui de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic gi circulatia terenurilor;

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului socia!, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maximé admis3, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea constructiilor fatd de aliniament si distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei.

La intocmirea documentatiilor de proiectare faza P.U.Z. se vor respecta prevederile din legislatia, standardele 5
normativele in vigoare.

3, PREVEDERI SPECIFICE

Contractul are drept scop elaborarea documentatiei de proiectare P.U.Z. pentru obiectivul: Plan Urbanistic Zonai “Ba:
Sportivad R&hau”

Planul Urbanistic Zonal se va intocmi in conformitate cu: Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririior de construire
{republicatd) cu modificarile si completdrile ulterioare, HG nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ghidul GM010/2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 si vor cuprinde: planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU);

Documentatite pentru obtinerea avizelor si acordurilor, conform Certificatului de Urbanism vor fi sustinute de
proiectant in vederea obtinerii avizelor, acordurilor, aprobdrilor i, daci este cazul, va introduce n documentatii completaril
si observatiile solicitate de avizatori.

Plata taxelor pentru avize, acorduri si aprobari se va face de citre proiectant siva fi inclusé in oferta financiard,

Toate solutiile tehnice propuse vVor trebui sa respecte nivelul calitativ, tehnic si de performanta, sigurantd In exploatare,
dimensiuni si sisteme de asigurare a calitatii in conformitate cu reglementarile tehnice, standardele, normele si normativele
vigoare si cerintele prezentei TEME DE PROIECTARE

Solutiile tehnice propuse vor trebui sa respecte nivelul calitativ, tehnic i de performanta, sigurantd Tn exploatare,
dimensiuni si sisteme de asigurare a calitatii in conformitate cu reglementarile tehnice, standardele, normele §i normativele
vigoare si cerintele prezentei teme de proiectare

4. CONTINUTUL P.U.Z.

4.1, PIESE SCRISE;

Volumul It

1. introducere:

7. Stadiul actual al dezvoltarii:

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica:
4. Concluzil, masuri in continuare:

5. Anexe:

Volumul 2: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ



N

incadr

1. Dispozitii generale:

1. Rolul RLU;

2. Baza legala a elaborarii;
3. Domeniul de aplicare;

Ii. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor:
- Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

- Parcaje

- Spatii verzi §i plantate

-Tmprejmuiri

11l Zonificarea functionala:
11. Unitati si subunitati functionale;

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale:

L - locuirea;

IS — institutii si servicii;

|D - unitati de productie si depozitare
C - cai de comunicatie;

DS - destinatie speciala;

GC — gospodarie comunala;

TE — echipare edilitara

V. Unitati teritoriale de referinta {UTR)

4.2. PIESE DESENATE:

PLANSE DE BAZA
Plansa 0 — Incadrarea in teritoriu:
_Incadrarea in functiunea predominanta prevazuta de PUG.

In situatia localitatilor mici si mijlocii, pentru un PUZ pe o supra
area in localitate se poate prezenta in medalion, pe plansa cu reglementari urbanistice — zonificare a PUZ

Plansa 1 — Situatia existenta:

Plansa 2 — Reglementari urbanistice — zonificare:
Plansa 3 — Reglementari — echipare edilitara:
Plansa 4 — Proprietatea asupra terenurilor:

PLANSE AJUTATOARE:

‘continutul documentatiile necesare obtinerii avizelor/acorduril
Ghidului privind metodologia de elaborare

5. DATE TEHNICE

Se va avea in vedere urmdtoarele .
1 Asigurare de utilitati;

fata redusa de teren si fara complexitate deosebita.

or solicitate prin C.U trebuie sa respecte prevederile

si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal .

2. Amenajarea unor zone verzi n zona Bazei Sportive conform standardelor si normelor privind protectia mediului

3, Asigurarea alimentdrii cu energie electrica.



4. Asigurarea alimentarii cu apa menajera si asigurarea preluarii apelor uzate —reteaua de canalizare
5. Antena satelit, fibra optic3, retea de supraveghere video si iluminare stradalg;

6. Dotiri pentru stingerea incendiilor (hidranti, s.a.}.

7. Drumuri de acces interior/exterior

6 PLANUL URBANISTIC ZONAL VA TRATA CU PRIORITATE

Tn organizarea Urbanisticd propusd amplasarea de containere modulare multifunctionale cu destinatia de :

Vestiarul echipei gazd&: suprafata de 30 mp, dusuri si grup social, badnci §i cuiere cu min 20 de locuri, minim 1
lavoar,minim 3 dusuri,minim 3 toalete,minim 1 pisoar si o masad.

Vestiarul echipei oaspete: suprafatd de 30 mp, dusuri si grup social, banci si cuiere cu min 20 de locuri, minim 1
lavoar,minim 3 dusuri,minim 3 toalete,minim 1 pisoar gi 0 masa.

Vestiarul arbitrilor: suprafatd de 10 mp, dusuri i grup social, banci si cuiere cu min 4 de locuri,minim 1 lavoar, minin
1 dus,minim o toaletd, o masa cu 4 scaune..

Magazie pentru echipamente sportive: suprafata de minim 15 mp.

Grup sanitar spectatori: modular ecologic cu minim 1 toaletd, minim 1 pigoar si un lavoar.

Construirea unei tribune acoperitd cu aproximativ 150 locuri.

Amenajarea terenului de fotbal (gazon, sisteme de irigat, imprejmuire, piste de -atletism, teren tenis de camp, tern
picnic existent §i racord |a utilitstii, accese (drum i trotuare, piste biciclete, zone de promenada), crearea de drumuri
cu o litime de 7.00 m, trotuar 1,00 m si 6,00 m drum, pe ambele laturi lungi ale terenului de fotbal existent racordat
la trama stradali existentd, delimitdnd astfel si proprietétile private de terenul proprietatea Municipiului Sebes.

7. Valoarea
Valoarea estimat3 a serviciului de proiectare pentru efaborare Bazi Sportivd Rihiu este de 7.500,00 lei férd T.V.A, respectiv
8.925,00 lei cu TVA

7. VERIFICAREA LUCRARILOR

Documentatiile se semneaza i se stampileazi de citre urbanisti cu drept de semnatur3, atestat de RUR, de cdtre
inginer specialitatea retele edilitare, verificatori de proiecte atestati pe specialitatii, inclusive verificatori atestatii pe
monumente istorice, care rdspund de corectitudinea datelor, precum si de respectarea prevederilor legale referitoare Ia
continutul acestora,

Solutia proiectatd se va prezenta obligatoriu spre analizd §i avizare, pe parcursul derularii caontractului, Arhitectului
sef din cadru! Primdriei Municipiului Sebes. n acest sens ofertantul castigator are obligatia de a organiza minim o sedint3 de
lucru siptamanal, la sediul autoritatii contractante, pentru a stabili de comun acord solutia optima.

Municipiu! Sebes prin reprezentantii s3i, va verifica modul de prestare a servicilor pentru a stabili conformitate cu prevedere
din propunerea tehnicé din prezenta tem3 de proiectare, fapt consemnat printr-uin proces verbal de receptie.

Durata totald de prestare a servicilor solicitate prin Tema de Proiectare este de 45 de zile calendaristice
de la data intrri in vigoare a contractului din care : n maxim 5 zile de la semnarea contractului va fi obtinut avizul C.T.A.T.
in 10 de zile de la data semnéri contractului se va depune documentatia completd; in urmatoarele 25 de zile se va publica sp
informarea si consultarea populatiei i 5 zile pentru eventualele modificdri propuse n perioada de publicare.




Prestatorul va emite factura pentru decontarea serviciilor dupd avizarea si obtinerea Aprobarii Consiliului Local Sebi

8. OFERTA TEHNICA

cificatiilor detaliate Tn prezenta Tema de proiectare

Propunerea tehnicd se va intocmi conform spe
descrierea metodologiei de indeplinire a cerintelor generale obligatori

Propunerea tehnicd a ofertantului va contine -
prevazute in Tema de proiectare

Se anexeaza prezentei teme de proiectare urmatoarele:

- Certificatul de urbanism nr. 163/ 30.03.2017 emis de Priméria municipiului Sebes

- Extras de carte funciard;

- Plan de incadrare in zona si plan situatie

ARHITECT SEF
Virgil Olteanu




