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pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de vanzare directa a

terenurilor din domeniul privat al Municipiu

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud. Alba;

lui Sebes

Avand in vedere faptul ca la nivelul Municipiului Sebes se afla terenuri aferente casei

de locuit pe Statul Roman, utilizate de catre persoane private si treb
care sa regelmenteze aceste situatii;

uie identificata o solutie

Tinand cont de prevederile art. 4 si 10 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publici, cu modificarile si completdrile ulterioare precum si ale art.553 din Noul

Cod Civjl;
in temeiul dispozitiilor art. 36, alin.(2), lit.c) si alin.(5), lit,

local, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Regulamentul privind procedura de vanzare
domeniul privat al Municipiului Sebes, din ANEXA care face
hotéréare.

Art.2 Se mandateazi DI.DORIN GHEORGHE NISTOR
Sebes, si semneze in numele §i pe seama unitdtii administrativ tg
vAnzare cumpdrare si documentatiile cadastrale pentru tereny
reglementdrilor aprobate la art.1.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se
Municipiului Sebes si membrii comisiei de analizd numiti prin Dispog

Art.4 Cu data prezentei se revoca orice alte dispozitii contrarg

b) coroborat cu art.123,

| alin.(3) precum si ale art.45, alin.1, din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica

directd a terenurilor din

L Primarul Municipiului

ritoriale, contractele de
rile care fac obiectul

incredinteazd, Primarul
itia Primarului.

Prezenta va fi afisatd, se va publica pe site-ul Primdriei si in Monitoru

Sebes si se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Alba
- Primarului Municipiului Sebeg
- Viceprimarului Municipiului Sebes
- Directia Economicd
- SPTRA
- Biroului contencios, Juridic §i Administratie
- Compartiment Relatii Publice i Comunicare

1 Oficial al Municipiului

integrantd din prezenta



ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand 1n vedere faptul cd la nivelul Municipiului Seb
terenuri aferente casei de locuit pe Statul Romén, utilizate de
private, se impune a géisi o solutie in vederea reglementdrii a

Tinand cont de art.4 si 10 din Legea nr. 213/1998 privi
proprietate publicd, cu modificérile si completarile ulterioare

Avind in vedere art.553 din Noul Cod Civil care preci

obiect al proprietatii private indiferent de titular sunt si rimar
dacd prin lege nu se dispune altfel .Ele pot fi instrdinate pot f

urmdriri silite si pot fi dobindite prin orice mod previzut de I
In temeiul dispozitiilor art.36 alin (2) lit. ¢) si alin. (5
Art. 123 alin. (3) precum si ale art.45 alin.l1 din Legea nr.215

administratia publicd locald , republicatd cu modificarile si com

initiez proiectul de hotdrdre anexat .
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Anexa la
HCL nr.

Regulament privind procedura de vanzare directa a
terenurilor din domeniul privat al municipiului Sebes

Prezentul regulament stabileste conditiile| pentru vanzarea
directa - fara licitatie publica, a terenurilor proprietate privata a
municipiului Sebes, celor care au posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului regulament, vanzarea terenurilor fara
licitatie publica, prin vanzare directa, se poate face doar in
~ favoarea proprietarilor constructiilor (persoane fizice sau juridice)
aferente acestor terenuri, in urmatoarele situatii;

a) Terenurile atribuite in folosinta, in baza tnor contracte de
‘Inchiriere. |

b) Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul
Prefectului si cel detinut efectiv in folosinta.

c) Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe
terenul proprietate privatd a municipiului Sebes sau a Statului
Roman;

d) Terenurile aferente imobilelor, cu destinatia de locuinte,
cumparate de fostii chiriasi in temeiul Legii nr. 1{12/1995, inscris
in CF si imprejmuit si pentru care nu exista notificare in
baza Legii 10/2001

e) Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au
inscris in CF un drept de folosinta.

f) Alte categorii de terenuri proprigtate privata a
municipiului Sebes, aferente imobilelor detinuite de persoane
fizice sau juridice, pentru care nu existd preyazuta, prin lege
speciala, o alta procedura. |

Nu pot face obiectul vanzarii directe |terenurile aflate
in proprietatea privatd a Municipiului Sebes care au front la
una sau mai multe strazi care prin forma si intinderea lor
permit construirea unei locuinte sau altei functiuni permisa
in zona .

Nu pot face obiectul vanzarii directe terenurile care au
fost revendicate de fostii proprietari sau mostenitorii acestora ,
in baza legilor proprietatii. |

Nu pot face obiectul vanzarii terenurile ocupate de
garaje auto ,terenurile ocupate de accese la |spatii comerciale




precum si terenurile afectate de retelele e
proprietatea Municipiului Sebes .
Nu pot face obiectul
constructiilor sau apartamentelor
revendicate de catre fostii proprietari
acestora péana la clarificarea situatiei
imobile .
Depunerea cererii

vanzarii ter
situate
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de solicitare nu in

obligativitatea autoritatii locale de a vinde terenu

Procedura de vanzare va cuprinde obligator:
etape:
iei juri

1. Determinarea situét dice a t¢

>

1.1 Terenurile supuse procedurilor de
prezentului document trebuie sa figureze 1
publicitate imobiliard ca bunuri apartinand don
Mun1c1p1u1u1 Sebes

1.2 In cazul in care terenul care poate face
nu figureaza in evidentele de publicitate imobiliar
pr1vata a municipiului Sebes, autoritatea publica
vanzarii, va intreprinde toate demersurile legale i
lui in proprietatea privatd a municipiului |
documentatiei cadastrale, inclusiv dezmembrare
precum si in vederea evaluarii acestuia.

2. Intocmirea documentatiei tehnice si a1
evaluare.

In vederea vanzarii terenurilor sunt nece;

dOCumente:
2.1 Plan de situatie intocmit de o persoana
juridica autorizata.

2.2 Schita cadastrala de incadrare si delimit

imobil, intocmita de o persoana fizica sau juridic
sistem STEREO 1970, avizata de cadastru.

2.3 Documentatia privind dezmembrarea 1
— unde este cazul.

2.4 Avizul Compartimentului de Urbanis
Teritoriului, S.P.T.R.A privind folosinta tes

dilitare aflate in
enurile aferente
in 1imobilele
lau  mostenitorii
dice a acestor
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reglementarilor stabilite in Planul Urban
municipiului Sebes.
2.5 Raportul de evaluare a imobilului

vanzarii.
3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la Primaria Municipij
Compartimentul Relatii Publice si Comunic:
documente:

3.1 Cerere de cumparare a terenului.

3.2 Cartea de identitate in copie, iar in situs
coproprietari, cartea de identitate 1In c¢
coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar
juridice: certificatul de inregistrare si actul cons

3.3 Extras C.F. nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe proprie raspundere sub s
prin care solicitantul declara ca nu are cunosti
unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti
obiectul terenul solicitat a fi cumparat.

3.5 Comisia va aprecia daca se impune a se
notariale ale petentului si a altor doua persoane
se declara pe propria raspundere ca tereni
cumparat este in folosinta efectiva a proprietar
acolo unde este cazul.

3.6 Certificat fiscal.

3.7 Actele pe care se bazeaza posesia Si |
pentru persoanele fizice si juridice.

3.8 Comisia de analiza poate solicita in comp
sau documente, daca considerd necesare
dosarului.

3.9 Dosar plic care va contine actele mai sus

4. Procedura de vanzare

4.1 Prin act administrativ de autoritate, re

Primarului se numeste componenta comisie
solicitarilor de vanzare a terenurilor. Din comis

functionari din cadrul compartimentelor implic
documentatiei, respectiv Biroul Juridic, S.P.T.R.
si Comunicare,Compartimentul = Urbanism
Teritoriului, Compartiment Registru
Topometrie , Biroul C.C.B.
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Comisia va avea 5 membrii si un secretar fa
Lucrarile acesteia vor fi conduse de un Presedint

4.2 Comisia numita conform pct.4.1 va
fiecare dosar Iinregistrat si propunerile
documentatiilor tehnice si a rapoartelor de evalu

4.3 Evidenta dosarelor va fi condus:
comisiei.

4.4 Valoarea terenului va fi stabilita, in
catre un expert autorizat, cu care autoritatea loc
contract de achizitii in conditiile legii, urmanc

ra drept de vot.
e.

analiza In parte
de iIntocmire a

are.
a de secretarul

conditiile legii de

ala va incheia un
1 ca raportul de

evaluare sa fie supus spre aprobare Consiliului Llocal Sebes.
4.5 Dupa verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite
de prezentul regulament, Comisia de analizAa va Inainta

propunerea de vanzare catre Consiliul local, va
se aproba prin act administrativ de autoritate 1

de consiliu local.
4.6. Dupa incheierea procedurii de vanzare, pr
achitat in urmatoarele modalitati:
a) Integral - in termen de 60 de zile de la data
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare 4
b) In rate - cu plata unui avans de minim
vanzare ce se va achita in termen de 60 de zile de la dqg
de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprg
diferenta de pret se va achita in rate lunare dupa cum ur
- pe o perioada de 24 de luni pentrt
valoare, conform raportului de evaluare insusit prin HC
30.000 lei, valoare la care se adaugd rata dobanzii de
Nationale Romaéne valabila la data achitarii ratelor;

-pe o perioada de 48 de luni pentr
valoare, conform raportului de evaluare insusit prin HC
30.000 lei, valoare la care se adaugad dobanda de referint]
Romane valabili la data achitarii ratelor.

4.7 Finalizarea procedurii de vanzare se realizg
contractului de vanzare - cumparare intre UAT Sebes si
notarului public, in termen de 10 zile lucratoare ¢
cumparatorul face dovada achitarii pretului integral s
caz.

4.7.1. In situatia in care cumparétorul nu platg
numar de 3 rate, contractul de vanzare-cumparare €s
nemaifiind necesard punerea in intarziere sau indeplini
imobilul reintrand in domeniul privat al Municipiului Sel

4.7.2. Cumparatorul va efectua demersurile I
dreptului de proprietate asupra sa, precum si de
imobiliare de rangul I in favoarea Municipiului Sebes, in
termen de cel mult 30 de zile de la data incheierii cont

nzarea urmand a
espectiv hotarare

é‘,cul terenului va fi

comunicarii HCL de
vanzarii;
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L, este mai mica de
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le la data la care
au avansului, dupa

:ste la scadenta un
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cumparare, urmand sa depuna la Registratura Primarie
un extras de Carte Funciara."

4.8 Cheltuieli notariale precum si ce
inscrierea in CF a cumparatorului ca nou p
suportate de catre cumparator.

5. Dispozitii finale

5.1 In cazul in care pe terenul solis
cumpararii se afla o constructie cu mai multi p1
aferent cotei de proprietate a solicitantului se
baza unei dezmembrari, intocmite de catre Qg
autorizata, stabilindu-se In mod expres i
cadastrale, cotele precum si identificarea si mai
teren. In cazul in care nu se poate realiza
vanzarea terenului se poate face si in cote parti.

5.2 Primarul Municipiului sau in lipsa aces
va fi delegat de catre Consiliul Local al Munit
vederea semnarii in forma autenticA a actelq
terenurilor,
documentatia de dezmembrare acolo unde situaf]

5.3 In cazul in care titularii solicitanti ai t¢
in conditiile precizate in preambulul acestui reg
de acord cu achizitionarea terenurilor, cu res
regulament, vor fi obligati sa achite bugetului
contract, chiria aferenta stabilitd in raport cu z
amplasate, precum si contravaloarea impozity

rapoartelor de evaluare si topografice intog

solicitarii.
5.4 Prezenta procedura intra in vigoare 1
aprobarii hotararii de consiliu privind vanzarea

urmand sa fie publicatda in presa locala prec

institutiei.

5.5 Comisia raspunde, din punct de ved
solutiilor propuse asumandu-si raspunderea ast
de vanzare.

5.6 Cu data prezentei inceteza orice alte di

5.7 Persoanele care detin in folosinta terent
prezentului regulament au obligatia de a
autoritatii sau persoanelor autorizate (expert to

respectiv contractul de vanzare|

| Municipiului Sebes
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vederea Intocmirii documentatiilor necesare |vanzarii acestor
terenuri.

5.8 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de
sub constructii, caile de acces, zonele din| perimetrul care
deservesc constructia (curti, gradini) iprejmuite.

5.9 Taxele pentru intocmirea documentatiei tehnice si
economice si a raportului de evaluare vor |fi suportate de
cumparator . ~
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RAPORT DE SPECIALITATE

la PROIECTUL DE HOTARARE pentru aprobarea
Privind procedura de vénzare directd a terenurilor din ¢
Mun. Sebes

Avéand in vedere cd la nivelul mun. Sebes sunt teren
de locuit ce apartin Statului Romén desi ele sunt utilizate d
se impune a gisi o solutie in vederea reglementdrii acestor
Avénd in vedere prevederile articolelor nr.4 si 10 din
bunurile proprietate publici, cu modificdrile i completarile

Avand in vedere prevederile art.36 alin.(2) lit.c) si alin.

Art.123 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind administratia py
Modificarile si completirile ulterioare care prevede cd prin
Alin.(2) ( vAnzarea concesionare si Inchirierea se fac prin li
Consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren
unititii administrative teritoriale pe care sunt ridicate consty
credintd beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpérar
constructiilor .Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui 1
consiliul local sau Judetean dupd caz.

1 REGULAMENTULUI
domeniul privat al

uri aferente caselor

=Y
-

citre persoane private,
situatii.

Legea nr.213/1998 privind
ulterioare

5 lit.b) coroborat cu
blicd locald republicatd cu
derogare de la prevederile

icitatie publicd conform legii),

aflat in proprietatea privatd a
uctii ,iar constructorii de bund
ea terenului aferent

aport de evaluare aprobat de

Tindnd contsi de Art.553 din Noul Cod Civil precum si de art. 45 alin . 1 din

Legea 215/2001 privind administragia publicd locald precum
venit suplimentar la bugetul local , propun spre aprobare ]
aprobarea REGULAMENTULUI privind procedura de vénz
domeniul privat al Municipiului Sebes .

Intocmit
Ianculescu Ileana

si de faptul cd se aduce un
Proiectul de hotdrdre privind
are directd a terenurilor din




