ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 103 /2016

Privind insugirea raportului de evaluare a imobilului »Spatiu comercial str.Mihai Viteazu nr.3”,
ce a ficut obiectul Contractului de servicii nr. 8/14336/31.03.2016

Consiliul Local al Municipiului Sebes, jud.Alba;

Intrunit in sedinta, publica , ordinara, din data de 31 .05.2016, ora 14,00;

Luand in dezbatere proiectul de hotarére privind insusirea raportului de evaluare a imobilului
»Cladire spatiu comercial Mihai Viteazu, nr.3”, ce a ficut obiectul Contractului de servicii nr.
8/14336/31.03.2016;

Avand in vedere prevederile HCL nr.300/2015 prin care s-a aprobat vanzarea spatiului comercial
situat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr.3, cu nr.cad. 79719-C1-Ul, inscris in CF nr.79719-C1-U1 — UAT
Sebes, urmand si fie stabilite conditiile de vanzare printr-o hotérare ulterioara intocmirii raportului de
evaluare de citre un evaluator autorizat, membru ANEVAR.

Vazénd scrisoarea de inaintare a S.C. ROMVIEW BUSINESS S.R.L. inregistratd la Primaria
Municipiului Sebes sub nr.18879/29.04.2016 cu privire la predarea in baza Procesului verbal
nr.139/29.04.2016 a raportului de evaluare ,Cladire spatiu comercial Mihai Viteazu, nr.3”, raport
Inregistrat la sediul firmei prestatorului cu nr.91/4/22.04.2016;

Vézand expunerea de motive, privind insusirea raportului de evaluare a imobilului ,,Cladire spatiu
comercial Mihai Viteazu, nr.3”, ce a fiacut obiectul Contractului de servicii nr. 8/14336/31.03.2016;

Vézand raportul de specialitate nr. 19265/04.05.2016 intocmit de citre Serviciul Patrimoniu,
Transport §i Registrul Agricol din cadrul Primériei Municipiului Sebes, la proiectul de hotirare privind
insugirea raportului de evaluare a imobilului ,,Cladire spatiu comercial Mihai Viteazu, nr.3”, ce a facut
obiectul Contractului de servicii nr. 8/14336/31.03.2016;

- Avand avizul Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finante ,din cadrul

Consiliului Local Sebes ;
In temeiul art.36, al.2, lit.c, coroborat cu alin(5) lit.a si art.123 din din Legea nr. 215/2001,

republicatd in 2007 cu modificarile si completdrile ulterioare.
In baza art.45 i art.115 litera b) din aceeasi lege,

HOTARASTE

Art. 1. :
(1) Se insuseste raportul de evaluare pentru “Clddire spatiu comercial Mihai Viteazu nr.3” cu

nr.cad. 79719 C1-Ul, inscris in CF 79719 C1-U1 Sebes, aflat in domeniul privat al Municipiului cu
nr.inv. 10099 — valoarea de piatd fiind stabilita la 62.533 lei, echivalent cu 13.983 euro ;
(2) Raportul de evaluare constituie anexa la prezenta hotirare si face parte integranti din aceasta.

Art. 2. De ducerea la indeplinire a prezentei hotarari rdspunde Primarul Municipiului Sebes, prin Serviciul
de Administrare a Patrimoniului, Serviciul Patrimoniu, Transport si Registrul Agricol si Biroul Buget, Finante,

Contabilitate.

Art. 3. Prezenta hotirdre poate fi atacati de citre persoanele indreptitite, in termenul si in
conditiile prevazute de Legea nr.554/2004, privind contenciosul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare.
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Prezenta hotirire va fi afisati, se va publica pe site-ul primiriei si in monitorul oficial al
municipiului Sebes si se comunici:

- Institutiei Prefectului Judetului Alba

- Primarului municipiului Sebes

- Viceprimarului municipiului Sebes

- Arhitectului sef

- Director executiv

- Serviciului Contencios Juridic i Administratie

- Serviciului C.C.B.

- Compartimentului Relatii Publice, Comunicare

- Birou Buget, Finante, Contabilitate, Salarizare

- Serviciul Patrimoniu, Transport si Registrul Agricol,

- Aparatului permanent al Consiliului Local Sebes

Sebes la 31.05.2016

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAYA,
cons.BOBAR QLIVIU NICOL SECRETAR MUNI(

VLAD CRISTINA ELENA

2ex CL/CV/CA contine 2 pagini si anexe



AXIA-20 tOL
(03 2e/5

SC ROMVIEW BUSINESS SRL
cu sediul in B-dul Mihai Viteazu nr 19, Sibiu,
J32/7352015, CUI: 34857039

CONTINE .......... FILE INCLUSIV ANEXELE

- RAPORT DE EVALUARE —

»» SPATIU COMERCIAL M. VITEAZU, NR 3”

INSCRIS iN CF 79719 C1 — U1 - UAT SEBES
INREGISTRAT iN DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SEBES
CU NR INVENTAR 10099

Beneficiar (Client) : MUNICIPIULUI SEBES - PRIMARIA

22.04.2016
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris si prealabil al beneficiarului si al
executantului

RAPORT DE EVALUARE

(sinteza)
1.Client (Beneficiar)
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES, JUDETUL ALBA ;
2. Executant SC ROMVIEW BUSINESS SRL prin PFA Dumitrean I. Camelia Expert Tehnic

evaluator autorizat ANEVAR , numér legitimatie 12340, specializarea EI, EPI, EBM .
- Asigurare profesionald UNIQA SA Seria RC, NR 0430332

3. Proprietdti evaluate » Spatiu Comercial M. Viteazu, nr 3”, inscris in CF 79719 C1 — Ul — UAT SEBES,
inregistrat in domeniul privat al municipiului Sebes cu nr inventar 10099

4. Scopul evaludrii Estimarea valorii de piatd a proprietafii imobiliare mai sus amintite, asa cum este
definita in Standardele de evaluare ANEVAR 2015, pentru uzul beneficiarului,

5. Considerente privind
tipul de valoare Estimdrile din prezentul raport de evaluare se refera la valoarea de piata, a
estimat proprietatilor imobiliare in speta (Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un

activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparator

hotdrét si un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.— Standardele Internationale de Evaluare 2015 ); Conceptul valoare de
piafd presupune un pref negociat pe o piafd deschisi si concurentiald unde
participantii actioneazi in mod liber. In caietul de sarcini este precizat: raportul de
evaluare va contine valoarea justa rezulktati in urma evaludrii. Evaluatorul a avut in
vedere precizarea din Standardele Internationale de Evaluare 2015: Valoarea justd
este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinid de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti. Definitia
valorii juste, prezentatd in IFRS, este diferitd de definitia de mai sus. IVSB consider
ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu definifia valorii de iata.

Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 300 Evaluiri

pentru raportarea financiard. In aceste conditii, nefiind vorba de o evaluare pentru

raportare financiard ci pentru vanzare, evaluatorul a avut in vedere estimarea valorii
de piata.

6. Perioada/ 18.04.2016
Daia inspectiei

7. Data raportului de 22.04.2016;
evaluare

8. Rezultatul evaludrii

in continutul raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta
metodelor prezente. In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este
cd valoarea de Piati a proprietatii imobiliare — SPATIU COMERCIAL este de:

V=62.533 Lei, Echivalent cu V=13.953 euro

La cursul valutar de 4, 4721 lei/euro, valabil pentru dara de referinta a evaludrii
22.04.2016.
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Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, si a locatiei prezentate de
reprezentatul siu, prezent la inspectia realizati de evaluator.
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate

in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piafi a proprietitii evaluate:

> Valoarea este o predictie:
Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de evaluare ANEVAR 2015, a recomandarilor si metodologiei
de lucru promovate de citre ANEVAR.

22.04.2016
SC ROMVIEW BUSINESS SRL Dumitrean Camelia Expert Tehnic
Evaluator autorizat ANEVAR
EPIL, EBM, Ei

Nr. legitimatie 12340
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PAGINA 3

ANEXE

1. EXTRASE CF

2. ORTOPLAN PROPRIETATE
3. FOTOGRAFII PROPRIETATE
4. ALTE DOCUMENTE



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

v' Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt reale si corecte.

v' Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise gi sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

v" Nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenti legata de partile implicate.

v' Nici evaluatorul si nici persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat
sau persoana afiliatd sau implicata cu beneficiarul;

v" Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

v' Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

v' analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
de evaluare 2015 adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Roménia).

v Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al
profesiei de evaluator autorizat; ,

V' Proprietatile au fost inspectate in in intervalul temporal noiembrie 2015 de catre
evaluatorul Dumitrean Camelia, in prezenta unor reprezentanti ai proprietarului.

v Inelaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionala continui al ANEVAR , are
competen{a necesara intocmirii acestui raport i are incheiata asigurarea de riaspundere profesionala.

Evaluator:

Dumitrean Camelia

Evaluator autorizat ANEVAR | Membru titular UNEAR
Specializare EI, EPI, EBM | Leg. 12340
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RAPORT DE EVALUARE

1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII

1.1, OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARIL. CLIENTUL SI DESTINATARUL
RAPORTULU]

Obiectul evaluarii il constituie proprietitile imobiliare, conform caietului de sarcini

Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scaru, COS G€ TUM, NOIUTI, DOO, SCara ge SLLES,

v . ] Suprafata
g; ﬁﬁﬁﬁiﬁfié‘ construita fg&’?ﬁg Cﬁ;zgﬁﬁ Cobe teran Observatil / Referinte
- {mp) ‘
..... Al | 79715-C1u1 | - 3826 |2232/51298 2919/ 67100 | 1 CAMERA

Descrierea proprietatii este cuprinsa in prezentul raport de evaluare.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietattii imobiliare mentionata
anterior, asa cum este definiti in Standardele de evaluare ANEVAR 201 5, in vederea vanzirii.

Conform CF 79719 C1 U1 Sebes, est notat

nr 1 —nr27322/06.08.2014:

C. Partea 111 SARCINL

contractul de inchiriere nr 16/10365/29.03.2011, act aditional

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propristats, Observatil / Referinte

= drepturile reale de garentie sf garcini

10264 7 11.08,2014
Act administrativ or, contract de Inchiriere Inregistrat sub ar. 16/10385 la PrimBris Municipiulul Sebe, din 29.03.2011,
act aditional nx 1 Ia contractul de Inchirlers nr 16/10385/29.03.201 3 Inregistrat sub nr 27322/06.08.2014 Ia PrimBra

Munlciplulu! Sebes v
€1 | 5e noteazd contractul de Inchirlere, inregistrat sub ar 16/10365/29.03.2011 ;
Ia Primiels Municiplulul Sebes §1 act adifional o 1, 18 contractul de inchiriere :
nr 16/10365/29.03,2011, inregistrat sub pr, 27322/06.08.2014 Is Primiria
Municipiulul Sebes, incheiat intre "Municipiul Sebeg” in calitate de focator §i “SC
Coltsr! Tour SRL" In calitate de locatar, Inchelat pe & perioads de 10 ant, Incepdnd

cu dats de 01.04.2011,

! Al i

i

:
i

L U )
RURE SN

Prezentul raport se adreseazi Primiriei Municipiului SEBES .

1.2

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordant

BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE

a cu cerintele beneficiarului, reprezinti o

estimare a VALORII DE PIATA (cu particularititile prezentate in continuare) a proprietatii imobiliare supuse

evaludrii, asa

cum este definit

Cadrul general).
Conform acestui standard, valoarea de piata este este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar

putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupa un marketing adecvat

fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata

33

recomanddrile Standardelor de Evaluare 2015.

1.3.
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a in Standardele de Evaluare ANEVAR 2015 — SEV 100 Cadrul general (IVS

si In care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si

a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatilor si




La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pana la 22.04.2016, dati la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in poerioada 18.04.2016.
Data evaludrii este 22.04.2016.
Inspectia a fost realizata la data de 18.04.2016de citre Dumitrean Camelia, in prezenta reprezentantului
beneficiarului.

1.4.  MONEDA RAPORTULUI

Opinia finald a evaludrii este prezentata in LEI st EUR. Exprimarea in valuti a opiniei finale o
consideram adecvati doar atita vreme cit principalele premize care au stat la baza evaluirii nu suferi
modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.).

1.5.  MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fira a lua in calcul conditii de piata deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE
in elaborarea prezentului raport de evaluare, au fost luate in considerare urmitoarele standarde:
Standardele de evaluare ANEVAR 2015
; SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
SEV 400 Verificarea evaludrii

VVVYYVYVYY

L7. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INF ORMATII)

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

> inspectia proprietitii imobiliare;

» discutii purtate cu clientul;

> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

> deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se
{ind seama la derularea tranzactiei; ,

> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere

al evaludrii;
» aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
activului si fundamentarea opiniei evaluatorului.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de citre UNEAR .

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
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Informatiile utilizate au fost:

 documentele si schifele privind activul, puse la dispozitie de citre client;

¢ informatii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridic3 a activului etc.;

e informatii privind piata imobiliar in zona ( preturi, nivel de chirii, etc.);

Sursele de informatii au fost:

* proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati
(situatie juridica, istoric) care sunt responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

¢ informatii furnizate de agentii imobiliare, site-uri imobiliare de specialitate si publicatii ( www.olx.ro,
hitp://www spatiicomerciale.ro, www.multecase.ro), privind tranzactii de proprietati similare:

e cursul valutar comunicat de B.N.R (www.bnr.ro );

¢ Standarde de Evaluare 2015:

O parte din aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre reprezentantii
clientului. Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Veridicitatea i corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt in exclusivitate responsabilitatea
celor care le-au furnizat.

1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard obtinerea prealabild a acordului scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si a contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decit cele de la punctul
1.1. atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.9.  RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI :

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii clientului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare §i att timp cét conditiile in care s-
a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd sau descendenta,
evolugie conditionata de datele pietei (cerere-oferts, inflatie, cursuri valutare),

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.1.

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate
fata de o tertd persoana, in nici o circumstanta.

1.10. TPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE
Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

1.10.1. IPOTEZE
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietarul imobilului si au fost prezentate fari a intreprinde verificiri sau investigafii suplimentare. Se
presupune ca titlurile de proprietate este bun si este marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

» Informatia furnizata de cétre terti este considerat de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

» La evaluarea activului, evaluatorul a folosit datele din documentele de proprietate

anexate;
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> Se presupune ¢a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirilor (partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Se presupune ca amplasamentul este in deplini concordantd cu toate reglementirile locale
si republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate
in considerare in raport;

> Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul si
beneficiarul rezultd ca nu existd nici un fel de contamindri naturale sau chimice care si afecteze valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii
sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd contaminri naturale sau chimice:;

> Evaluatorul considera ca presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» Valoarea de piata estimatd de evaluator, este valabila la data evaludrii. Deoarece piata, in
conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

» Evaluatorul a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot si apari in perioada urmitoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd cont de tipul valorii estimate si de informatiile disponibile la momentul evaludrii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piata, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint;

1.10.2 CONDITII LIMITATIVE

> Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale, atat timp cat piata imobiliard nu sufera schimbari semnificative, altfel fiind
necesard o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certifica
suprafetele rezultate, valoarea de piata fiind influentata in cazul in care in urma realizirii releveelor de catre
persoane calificate rezulta altd suprafatd desfasurati. Evaluatorul, pe baza miasuratorilor realizate a estimat
suprafata proprietatii, consemnénd in raportul de evaluare neconcordantele dintre documente si realitate;

> Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuta in raport;

» lIdentificarea proprietatii s-a facut in prezenta proprietarului si reprezentantului
beneficiarului, pe baza adresei si a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul lucririi;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau
sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel
de intelegeri in prealabil.
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2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)

2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piatd este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piati presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumpardtori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei infelegere a utilitafii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

O serie de caracteristici special deosebesc pietele imobiliare de pietele de bunuri si servicii:

> Fiecare proprietate imobiliar3 este unica, iar amplasamentul sau este fix;

> Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care actioneaza,
este relativ mic; Proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face
ca aceste piete s fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sd fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea
avansului de plata, dobénzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumpira cu banii jos, iar dacd nu
existd conditii favorabile de finantate, tranzactia este periclitata;

» Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard, nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd
de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru; cumparitorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati, iar actele de vinzare cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, mteractxunea participantilor pe piata si misura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietitii.in functie de nevoile, dormtele motivatiile, !ocahzarea tipul si varsta
participantilor la piatd pe de o parte si tipul , amplasarea si restrictiile privind proprietatile , pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietdtii. Piata imobiliard in spetd este una variatd, care
cuprinde practic toate tipurile de bunuri imobiliare; evolutiile preturilor de tranzactionare a diferitelor tipuri de
proprietdti imobiliare vor fi influentate in continuare in principal de marile investitii in curs sau anuntate —
constructia autostrazii, investitiile unor mari companii transnationale, constructia unor micro-cartiere rezidentiale
si a altor obiective industriale din zonele urbane §i conexe acestora; pe piata imobiliar in speta este de asteptat
ca trendul de reducere a prefurilor de tranzactionare si se pastreze i in perioada urmitoare.

2.2.OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dati, intr-o anumita perioadd de timp. Existenta ofertei pentru
0 anumitd proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate. Proprietatile imobiliare subiect al prezentului raport de evaluare sunt amplasate in
municipiul Sebes, judetul Alba. Proprietitile rezidentiale sunt situate in zona A.

2.3 ANALIZA CERERII

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piati si intr-un anumit interval
de timp. Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor
tinde sa varieze in mod direct cu schimbarile de cerere fiind astfel influentate de cererea curenta. Cerere ce poate
fi analizata sub cele doui aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. In general cererea proprietatilor imobiliare a avut
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un curs ascendent pana la finalul anului 2008. De la finalul anului 2008, odati cu instaurarea crizei economice sia
indspririi conditiilor de finantare, cererea a suferit o scadere continud, aceasta fiind cea mai abrupta in perioada
2008 - 2010, cand scaderile au fost semnificative. Din 2011 pani in prezent sciderea a continuat, insi intr-un ritm
mai lent, chiar cu o tendinta de stabilizare. Tendinta pentru urmatoarea perioada tinde catre o stabilizare a cererii
si mentinerea in continuare a acesteia la un nivel scizut, potentialii cumparatori preferand si mai astedte in
speranta ca preturile vor mai suferi o scidere.

2.3. ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliard este relativ fixa si pretul rispunde in general la cerere.

Trebuie remarcat faptul ci piata este mai putin activa, existand o cerere scdzutd, iar daca economia locala
va asigura o utilizare stabild a fortei de munci, populatia existentd va rimane in zond si vor veni altii din afara
zonei. In ultima perioadd de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ echilibru intre cerere si oferta, raportul
acestora fiind diferit functie de zona, tipul proprietatii imobiliare si starea acesteia; se mentine un interes relativ
ridicat al investitorilor in ceea ce priveste proprietitile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale
acestora — pentru construirea de facilitéti de productie si logistice, dar si pentru achizifionarea unor facilititi vechi
pentru modernizare si repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constatd un anumit
nivel de interes si pentru zonele cu potential turistic, atat pentru construirea de baze turistice (hoteluri, pensiuni,
baze de agrement etc.), cét si pentru construirea de case de vacanid; raportul cerere-ofertd este intr-un relativ
echilibru (cu tendinta ofertei de a depasi numeric cererea) in zona municipiului SEBES.

2.4.CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea Primariei Municipiului SEBES.

2.7. DREPTUL DE PROPRIETATE

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaludrii este considerat ca fiind deplin.
Evaluatorul a tinut cont de inscrisurile din documentele de proprietate anexate.

B, Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatil / Referigte
7561 / 12,06,2015 )
Act administeallv ne, Hotarirea or, 73, din 23.04,2015, s de Consiiul Local al Municiplulyl Sebes !
83 |Intabulere, drept de PROPRIETATE, dobandit pein Lege, cota actuala 1 / Al [
1} MUNICIPIUL SEBES, - domeniul privat, \

Documentele si schitelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de evaluare.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectati din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber;
> cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea

trebuie sa fie:

permisibila legal;

posibila fizic;

fezabila financiar;

maxim productiva.

Este posibil ca CMBU a terenului considerat ca fiind liber si CMBU a terenului,
considerat ca fiind construit, s fie diferitd. Este cazul in care demolarea constructiilor poate fi ilegala,
chiar dacd este posibila o utilizare mult mai profitabild, sau de situatii in care demolarea si curatirea
amplasamentului (prin costurile implicate cu acestea) pot face ca noile constructii si nu fie fezabile
economic. CMBU a unei proprietti ca fiind construitd poate fi continuarea utilizarii existente. in acest
caz, nu este necesar si analizeze cheltuielile sau ratele de rentabilitate pentru utilizarile alternative, ci
doar sd testeze si sa sprijine concluzia asupra CMBU. Totusi, analiza trebuie extinsd pentru ¢ imobilul
poate necesita renovare sau reabilitare, extindere, adaptare sau conversie la o altd utilizare, demolare
partiald sau totald, ori o combinatie a acestor alternative.

Analiza efectuatd de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata locuintelor si a
spatiilor comerciale, precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. De asemenea
evaluatorul a tinut cont si de realizarea obiectivului de investitie propus. Practic, {indnd cont de tipul
proprietatii evaluate si de amplasarea acestora, cea mai buna alternativa posibila pentru activele
analizate este de proprietati rezidentiale respectiv spatiu comerecial.

Practic, {indnd cont de tipul proprietitii evaluate si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa

YV VY

posibila pentru activul analizat este cea actual3 .
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este:
permisibila legal;
posibila fizic;
fezabila financiar;
maxim productivd, se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

YV VYV

PAGINA 11



4. EVALUARE PROPRIETATII IMOBILIARE. SF ERA/EXTINDEREA
MISIUNII DE EVALUARE

4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Valoarea proprietatii imobiliare - spatiu comercial este afectatd in mod substantial de
interactiunea dintre cerere si oferta, dar utilizarea economica a unei parcele de teren determini valoarea
acesteia pe 0 numita piaa.

In cazul de fatd majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordérile conform standardelor de Evaluare 2015 sunt:

Abordarea prin piati

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale caror preturi se cunosc.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singurd valoare curent3 a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viatd utila si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica transformarea
venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de capitalizare/actualizare. Fluxul de venit
poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau si nu fie de naturd contractuala, de exemplu, profitul anticipat
si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia
un cumpdrdtor nu va plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obfinerii unui active cu aceeasi utilitate,
fie prin cumparare, fie prin construire.

Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piati si evaluarea prin cost. Evaluatorul a considerat informatiile
selectate de pe piata relevante.

4.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Tipuri de proprietdtii imobiliare: prezentul raport de evaluare se refera la urmitoarele tipuri de
proprietati imobiliare:

* proprietati imobiliare — spatiu comercial sitiat la parterul unei proprietati de tip P+1E.

Utilitgfi: la estimarea valorilor de piad a proprietatilor imobiliare mai sus amintite au fost luate in
considerare, pentru fiecare in parte, utilitatile specifice zonei la data solicitata in caietul de sarcini, respectiv anul
punerii in functiune 1960.

Avénd in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de piatd pentru

utilizarea existent.
Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare respective are

la baza contextul si segmentul economic in care aceasta este plasata.
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4.3. METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARII

Din estimarile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in care au existat
interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real al pietei imobiliare specifice).

De asemenea, au fost analizate cu atentie si cu unele rezerve datele obtinute din consultarea unor acte de
vinzare-cumpdrare proprietdti imobiliare, intrucit uneori partile implicate nu declard oficial si real pretul
tranzactiel, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratetea datelor si concluziilor din prezentul raport.

Abordarile in evaluare au fost aplicate diferentiat si specific zonei si tipului de proprietate imobiliara evaluata.
Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe comparatia avand ca elemente de
comparatie si expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici. Estimarea valorii de piata prin
metoda comparatiei se bazeazi pe faptul ca participantii pe piafd recunosc o relatie directd intre valoarea
proprietdtii de evaluat si valorile altor proprietati similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeazd cand existd date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directi la zona A in care este localizata terenul de
proprietatea imobiliara subiect, rezultand disponibilitatea de tranzactionare,

4.3.1. Abordarea prin piati

Prima etapd a acestei abordari este obfinerea preturilor activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piatd. Dac3 exista putine tranzactii recente, poate fi util sa se ia In considerare si preturile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii
s fie clar stabilita si analizati critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii sa fie ajustat pentru a reflecta orice
diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii fata de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordrii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

> analiza pe perechi de date;
> analiza datelor secundare;
> analiza statistic;
» analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
> analiza comparatiilor relative;
> analiza tendintelor;
» analiza clasamentului;
» interviuri.

Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezinti diferente majore (cantitative si/sau
calitative) fatd de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru proprietiti
comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.

in abordarea prin piatd, analiza preturilor proprietitilor comparabile se aplica in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect.

in abordarea prin piatd, se analizeaza asemandrile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor
comparabile si cele ale proprietdtii subiect si se fac ajustirile necesare in functie de elementele de
comparatie. In abordarea prin piatd, elementele de comparaie recomandate a fi utilizate includ, firé a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare,
cheltuielile necesare imediat dupd cumpdrare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietatii.
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

ELEMENT DE

COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B C D
Pret de oferta/vanzare
(EURO) 450.000 190.000 29.500 49.999
Pret EUR/mp 450 317 590 455
1. | Tipul tranzactiei oferta oferta oferta oferta
Corectie (%) 0% S 0 10775
Valoare corectie (EURQ) -45.000 -19.000 -2.950 -5.000
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
Drepturi de proprietate
2. | transmise Integral Integral | Integral | Integral Integral
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
3. | Conditii de finantare La piati Lapiagi | Lapiatdi | La piati La piati
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
4. | Conditii de piata Actuale Actuale Actuale Actuale Actuale
Corectie (‘%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQO) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
SEBES
Localizare MIHAI
VITEAZU
5. ZONA A SIMILAR | SIMILAR | SIMILAR | SIMILAR
Corectie (Yo) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 405.000 171.000 26.550 44.999
6. | Vechime (ani) 1955 2000 2015 2015 1975
Corectie (%) -35% -55% -55% -10%
Valoare corecte (EURO) -141.750 -94.050 -14.603 -4.500
Pret corectat (EURO) 263.250 76.950 11.948 40.499
7. | Suprafata utila 53.56 1000 600 50 110
Diferenta suprafata utila
(mp) 9446 .44 200,00 550,00 G000
Valoare corectie (EURO) -236.285 99.862 137.311 -14.979
Pret corectat (EURO) 26.965 176.812 149.258 25.520
SARPANTA
LEMN
9. | Tip acoperis TIGLA similar similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0 0
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Pret corectat (EURQO) 26.965 176.812 149.258 25.520
10. | Finisaje Interioare Medii MEDII MEDIU MEDII MEDII
Nu s-au
aplicat
Corectie (%) 0% 0% 0% 0% | corectii
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0 0
Pret corectat (EUROQ) 26.965 176.812 149.258 25.520
11. | proprietatii . 600 | 2000 | 50 110
Corectie (%) 0% %] R 0%
S-au aplicar corectit in
functic de
TERENUL AFERENT
CONSTRUCTIE
Valoare corectie (EURO) -16.098 -53.660 -2.415 STL537 § AP = 120 =
Pret corectat (EURO) 10.867 123.152 146.844 13.983
15. | Loc parcare ? Da Da Da Da
Corectie totald neti
(EURO) -439.133 -66.848 117.344 -36.016
Corectie totald netd (%) -98% -35% 398% -72%
Corectie totald brutd
(EURO) 439.133 266.572 157.278 36.016
Corecgie totald brutd (O/o) 98% 140% 533% 72% curs Euto
ESTIMATA 13.983€ | 62.533lei : 4.4721
* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru
comparabila: D 22.04.2016.

4.1.2. Abordarea prin cost

Avand in vedere caracteristicile constructiilor analizate, evaluarea s-a realizat pe baza “Catalogul privind
« Costurile de reconstructie - costuri de inlocuire — Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii speciale
» / Corneliu Schiopu / Editura IROVAL, 2010, respective fise MATRIX 1964. ;

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

I. Stabilirea valorii de reconstructie totala prin estimarea unui deviz general estimativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare

2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Valoarea de reconstructie - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de la data
evaluarii o copie, o replica exacta a constructiei evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructii,
arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea
construcctiei evaluate.
Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
[izice, functionale sau externe.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza
a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o
cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

= uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta

poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e
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mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate
fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare
functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficient date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui
inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare
Deducand deprecierea totala din valoarea de reconstructie, rezulta valoarea ramasa actuala — cost de inlocuire

net:

) Denumire o
cladire: SPATIU COMERCIAL - BIROU AGENTIE TURISM COLIBRI
Adresa
proprietate: STR. MIHAI VITEAZU, NR 3, SEBES, JUD. ALBA
Avrie utila Au= 3826 mp
Arie construita Ac= 53.564
Arie
desfasurata
totala Acd= 53.564 mp
Total Cost de
Suprafata Cost Indici - . nou la
construita | Catalog | actualizare Coeficienti corectie co?t stadiul
Denumire/Simbol catalog actual
mp lei/mp k transport | manopera lei lei
Infrastructura 6INFSPBD 38.26 | 1194.8 1.1046 1.003 1.017 | 51507 51507
Suprastructura 6SSTSBD 38.26 7143 1.0712 1.003 1.017 | 29862 29862
Finisaj FINSPBD 38.26 | 1577.1 0.9851 1.003 1.017 | 60633 60633
Finisaj Fatada TERNECIRC 26.78 439.4 0.9851 1.003 1.017 | 11825 11825
Instalatii electrice ELSPBD 38.26 250.7 0.9483 1.003 1.017 9278 9278
Instalatii sanitare SASPBD 6.00 63.3 0.9574 1.003 1.017 371 371
IVSPBD 1.003 5172
LEI - 168648
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1. OBIECTUL
catalog nr 120

Data PIF
Vechime ani

2. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafafa construitd (mp)
inél;ime pe nivel (m)

Numdar nivele

Suprafati desfasuratd (mp)

DESCRIERE

a) Partea de constructii
Infrastructura
Suprastructura
Planseu
Acoperis
Inchideri si compartimentari
Finisaje exterioare
Finisaje interioare
Pardoseli
Témplarie

b) Instalatii
Electrice
Sanitare
incalzire

3. STABILIREA ELEMENTELOR DE CALCUL
3.1. Suprafafa utild (mp)
3.2. Inaltime
3.3. Volum
3.4. Diferenta inaltime

4. CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE
4.1. Valoarea unitara (lei/mp)
Constructii (lei/mp)
Instalatii electrice (lei/mp)
Instalatii sanitare (lei/mp)
Instalatii incalzire (lei/mp)
Corectii de iniltime (lei/mp)
Corectii finisaje

Alte corectii conform catalog

1955 2015
60
53.56 Au= 3826
24
1
53.56

fundatii beton continue sub ziduri

zidarie din cardmida

sclndura tencuitd

sarpantd lemn, invelitoare tigla

ziddrie caramida

tencuieli drigcuite, zugraveli simple

tencuieli driscuite, zugraveli simple

tip rece, gresie

PVC cu geam termopan exterior, interior lemn

iluminat incandescent
DA
CT proprie

3826
24

1.368
900
90

35
-2
205
140

4.2. Valoarea totala (lei) 73.276
Constructii 55.599
Instalatii 4.783

TOTAL GENERAL 1a01.01. 1965 (lei) 60.382

4.3. Indice total de actualizare

31434614

dela01.01.1965 la 31.12.2015
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SPATIU COMERCIAL - BIROU AGENTIE TURISM COLIBRI
EVALUAREA RAPIDA A CONSTRUCTIILOR
FISANR 2 SPATIU COMERCIAL

STR. MIHAI VITEAZU, NR 3, SEBES, JUD. ALBA




EVALUATORUL , IN URMA ANALIZEI DATELOR :

curs euro 22.04.2016, 1 euro = 4, 4721 lei/euro ,

Analizand datele si piata, rezulta o valoare pentru constructiile subiect de

V=162.533 Lei, Echivalent cu V=13.983 euro

B

evaluatorul considerand ca piata este cea care primeaza in cazul de fata, totodata avand in vedere
toate datele furnizate de proprietari. Evaluatorul mentioneaza faptul ¢4 a tinut cont in evaluare de starea
proprietdtii asa cum rezultd si din fotografiiile anexate, mentionand ci investitiile in finisaje, instalayii
sanitare, incalzire si elevtrice apartin chiriasului.
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5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicdrii metodelor de evaluare prezentate anterior au fost obtinute urmétoarearele valori:

curs euro 22.04.2016, 1 euro = 4, 4721 lei/euro,

Analizand datele si piata, rezulta pentru proprietatea imobiliara evaluati - spatiu comercial cu o
suprafata utila de 38,26 mp, o valoare de

V=62.533 Lei, Echivalentcu V=13.983 euro ,

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea rezultata din
abordarea prin piata (estimata pe baza unor informatii de piata) .

Referitor la rezultatele obtinute se precizeaza urmitoarele:

= Valorile estimate au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;

u Valorile estimate nu tin seama de responsabilititile de mediu aferente proprietatilor imobiliare in
spetd si nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerintele legale din acest punct de vedere;

= Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii;

. evaluarea este o opinie asupra unei valori;

" Evaluarea este valabila doar pentru destinatia precizata in raport;

. Valorile estimate sunt considerate in conditii de plata integrali la data tranzactiei;

" Valorile estimate contin TVA (in situatia in care natura tranzactiei §i  statutul
vanzatorului/cumpératorului impun aplicarea acestei taxe);

. Alegerea valorilor finale s-a ficut tinind cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul de

precizie a metodelor folosite pentru evaluare si de conditiile de piatd existente la data evalurii.

Nota: acest raport de evaluare (inclusiv anexele) a fost intocmit in 3 exemplare, din care 2 exemplare pentru
beneficiar, inclusiv pe suport magnetic si 1 exemplar pentru arhiva evaluatorului.

22.04.2016

SC ROMVIEW BUSINESS SRL Dumitrean Camelia Expert Tehnic
Evaluator autorizat ANEVAR

EPI, EBM, El
Nr. legitimatie 12340
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ANEXE



MUNICIPIUL SEBES Arobat

PRIMARIA Primar, p
Servicuiul Patrimoniu, Transport Adrian Alexandru Dingf; A
$i Registrul Agricol A
Nr. 9266/03.03.2016 I et |
, &
CAIET DE SARCINI 7

privind elsborarea rapogrtelor de evaluare a mijoncelor fixe pentru care s-a aprobat vinzares

L DATE GENERALE
1.1 Denumirea autorittii contractante
MUNICIPIUL SEBES

Codul fiscal: 4331201

Adresa:Str. Piata Priméariet , nr.1, Cod 518800, Sehes-Alba
Numdarul de telefon: 0258-731006, 0258-731004

Fax: G258-7341%7

1. OBIECTUL CAIETULUI DE SARCINI
Obiectul prezentolui caiet de sarcini este atribuirea contractuhul de servicii peniry intocmires
raperielor de evaleare a imobilelor: Cladire i teren aferent Leul de Aur, inseris in CF nr, 83051
UAT Sebes, nr. cad 83051 - Cl & wopatiul comercial M. Viteazy, nr.3” | tnseris in OF nr 79719 C1-
U1 - UAT Sebes :
Obiectivul urmarit a fi realizat prin serviciile ce fac oblectul prezentalulul caiet de sarcini
¢ostd in Intocmivea:
8} Raportolui de evaluare 2 mijlocului fix ,Clidive Leul de Aur *, Inseris In CF nr.8305]
UAT Sebes, nr. cad 83051, Inregistrat in inventarul domeniului privat a! Municipiulod
Sebey, cu nriny, 10876:
by Raportulul de evaluare a mijlocului fix , Teren aferent Leul de Aur ” in suprafaid de 955
mp inscris in CF nr. 83051 UAT Sebes, nr. cad. 83051, faregistrat In inventarul
domeniului privat al Municipiului Sebes, cu nr.inv.80132
¢) Raportului de evaluare a mijlocului fix ,Spativl comercial M. Viteazu, 5r.3" inscris in CF
or.79719 Cl-UL - UAT Sebes, fnregistrat In domentul privat al Municipiulai Sebes ou
nrinw, 10099 1

HI. TERMEN
Termenul de prestare a serviciului este de 15 zile luertoare de la data intriini in vigoare a
contractulul,

Predarea rapoartelor de de evaluare intocmite fird respectarea caletului de sarcini sau cu
erori/neconformitifi nu constituie respectarea termenului, Rapoartele de evaluare se inainteazd citre
beneficiar prin seriscare de inaintare.

IV. DATE IMOBIL
Wladite ¢i teren aferent Leu! de Aur (955 myp), inscris In CF nr 83051 UAT Sebes, nr.
cad 83051, este situat In Sebes, str. Lucian Blaga, nr.8 ;

wSpatiul comercial M. Viteazu, nr.3™ | inscris In CF nr. 79719 C1-Ul ~ UAT Sebes, este situat
in Sebes, str. Mihat Viteazy, ne3,
V. CERINTE

Servicii de evaluare se vor efectua conform standardelor de evaluare in vigoare, adoptate de
ANEVAR, rapoartele de evaluare se vor preda in format pe hiirtie In 2(doull) exemplare originale §i
Louns ) exemplar pe suport magnetic,
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Documentatia de evaluare se va elabora de citre o persoand fizicd sau juridics cu experients
in misiuni de evaluare §i $3 fie membru ANEVAR, care va prezenta urmitoarele documente;
- certificat de membry' membru asociat ANEVAR pentru prestarea serviciilor de speeiaiitate in
domerdul evalugeii;
- legitimatie/autorizatic emis de ANEVAR valabild pe anul in curs pentru tof personalul implicat
in prestarea serviciilor de evaluare;
Raportul de evaluare va cuprinde cel putin wmatoarele elemente:
% identificarea proprietarulul bunwritor, identificarea evaluatoralui, destinatia evaludrii,
informatii relevante referitoare la data la care valoares determinatd este valabili;
< descrierea bunurilor care se evaluenzd {categoria de bunuri din care fac parte, eie.
@& baza de evaluare , incluzind tipul 5i definitia valorii;
“ sfera/extinderea misiunii de evaluare:
% descrieren informatiilor utilizate, & analizelor de piag efectuate, a abordarilor i
procedurilor de evaluare aplicate:
* metoda de evaluare folosi;
& valoarea justs rezultats In urma evalufirii;
% o declaratie de conformitate care sa certifice of evaluares a fost ficud in convordani
cu Standardele Internationale de Evaluare;
4 numele, calificares profesionald semniitura §i stampila evaluatorubui;
b alte preciziin, constatari dupZ eaz,

VI LEGISLATIE APLICABILA

i. Ordonanya nr. 24/2011, privind unele misuri fn domeniul evaluarii bunurilor

2. Hotardrea nr. 353 /2012, pentru aprobares Regulamentului de organizare i functionare a
Uniunii Nafionale a Evaluatorilor Autord zaii din Rominta

3. Legea nr.99/2013, pentru aprobarea Qrdonantei Guvernului nr. 24/2011 priviad unele misuri
in domeniu! evaluirii bunurilor

4. Hotérdrea nr. 3 /2013, privind aprobarea standardelor de evaluare obligatorii pentru
desfigurares activithtii de evaluare

3. Standardele Internationale de Evaluare;

6. Alte acte normative din domeniu in vigoare din domeniul evaluficii burusi lor,

VII. RECEPTIA

Achizitorul are obligatia verificfirii documentatiei predate In termen de 10 zile calendaristics
de la data predrii acestora. In cazul identificizii de neconformitifi la documentele depuse, perioada
cuprinsd ntre data limits de predare a documentatiilor si receptia serviciflor efeciuate, se considers
neindeplinirea Ia termen a contractului §i da dreptul achizitorului de a pretinde penalitési,

Receptia serviciului se face de cétre beneficiar/achizitor Factura se emite dupll receplia
serviciulal prestal de ofitre achivitor fapt copsemnat printr-un proces verbal de receptie &
serviciului Facturile emise inainte de acceptarea documentatiilor de clitre achizitor nu conatituie
obligajie de platd pentru achizitor §i vor fi restituite prestatarului n termen de 15 zile de la primire.

VL. ANEXE
% Copie extras CF nr. 83051 UAT Sebes, nr, cad. 83051,
< Copie extras CF 0279719 C1-U] — LJAT Sebes.
Serviciul Patrimoniu Transport si Registrul Agricol,
Sef Serviciy
eana lanculescu ;ﬁ

Afntocmii:iﬁwnﬁ%\wﬁa
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL SEBES
CONSILIUL LOCAL

A Nr. 300/2015
at in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr.3 , ey nr.ead,

~ UAT Sebeg,

privind vénzarea spaginlui‘egmm* y sit
79719-C1-V1, inseris in CF ar.79719-C1.01

Consiliui Local a] Municipiului Sebes, judef Alba;

Intrunit in sedinfa, publicd ordinars din 17.12.2015, ora id00:

Ludnd in dezbatere projectul de hotardre privind vinzarea spatiuluj comercial, situat in Sebes,
str. Mihai V iteazy, nr3, fearcad. 79719-C1-U1, tnseris in CF nr.79719-C1-Uj - UAT Sebeg,

Vazénd expunerea de motive a Viceprimarulyi Municipiujui Sebes ;

Vitzind adresa nr.125/ 13.06.2015 inregistrata Ja Primairia Sebes sub nr.22013/ 15.06.20]5,
prin care S.C. Colibri Tour S.R.L. solicits cumpdrarea spatiului comercial pe care i ocups in baza
contractului de Inchiriere nr. 16/10365/ 19.03.211, spatiu situat in Sebes, str.Mihai Viteazu, nr.3, cy
arcad. 79719-C1.U1, tnseris in CF n0.79719-C1-U] - UAT Sebes, adrest ce g facut obiectul unei
informiri a Consiliu) Local Sebes, in sedinta ordinara din luna tulie 2015, Iz care 2 participat si d-1
Popoviei Cezar administrator af S.C.Colibri Tour SRL,;

Vézind HCL nr.73/20 15, prin care imobiluf « Spatiu comercial Mihai Viteazu w3 wa fost
lrecut din proprietatea Statului Roman In proprietatea privats 2 Muni cipiului Sebeg

Vizind extrasu! CF nr.797 O - UAT Sebey, nrcad, 79719.C iU, in care este notas
contractui de Inchiriere nr. 16/103657 19.03.211 i Actul aditional nr.1 la contractul de inchiriere, inregistrat
' Priméria Sebeg sub nr.27322/06.08.2014, tucheiat pe o perioads de 10 ani;

Vazdnd reportul de specialitate nr. 49858/10.12.2015 al Serviciului Patrimoniu , Transport 5i
Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate gj Primarului Municipiului Sebe; ; ]

Avind avizul Comisiei de studii prognoze economico-sociale, buget, finanfe din cadrut
Consiliului Local Sehes:

Vazind prevederile art 123, al (3) ¢ (4) din legea 215/2001 legea adminisuatiei publice
Iocale republicata in 2007 cn completirile §i modificArile wlterioare:

VART 123 ;

i) Consiliile locate #i consiliile judetene hotgrise ca bunurile ce apartin domeriului public say
prival, de interes local gay Judefean, dupd caz, s fie date in adminisirarea regiilor autonome gi
institugiilor publice, s Jie concesionate ori 4 fie inchiriate. Acesten hotlrdse o privire Iy
cumpdrarea unor bunurs ori la vanzarea burarilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, i conditiile legii.

{2} ¥énzarea, concesionaren §i Inchirierea se Jac prin licitatie publicd, organiza tn condititle
legii

Avand in vedere prevederile art, 36,8l 2} lit. & coroborat cu alin, 5 it “p™ din Leges pr.
215/2001 ~ legea administratiel publice jocaje republicatd in 2007;
In temeiul art. 45 din sceeas; lege;

H{}TARXSI‘E
Art.l. Se aprobd vinzarea spatiulul comercial siwat in Sebes, str. Mihai Viteazu, nr.3, cy
wead, 79719-C1-U1, inseris in CF ar.79719-C1-U1 — UAT Sebes,

Art. 2. Conditifle de vinzare vor face obiectu! unei hotarad, ulterior Tntoemiri unui raport
€ evaluare de catre un evaluator autorizat, membru ANEVAR..

Art.3, De ducerea la indeplinire a prezentei hotardri raspunde Primarul Municipiulyi Sebeg
prin Imputernicitii acestuja,
Art. 4. Prezenta hotirire poate i atacats de ciitre persoancle indreptatite, in termenut st In
mditiile prevazute de Legea r.534/2004, privind contenciosu! administrativ, cu modificarile 5i
mpletdnle uiterioare. .
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Prezents hoflirfre va §§ afisatd, se va publica pe site-ul primiviel g in monierul oficigl al
municipiulul Sebey 5i 5¢ comunich:

- Institutied Prefoetuhd Sudepull Alba

- Primarolad municiphelui Sebes

- Vicsprimarubyl municipiulud Sebes

« Aparamalul permanent 4} Constiiuly) Local Bebeg

= Arkitectuluf gef

- Dirgctor exsentte

~ Birowd Contercios Juridie § Administratie

- Servieluhy OO R,

- Compartimentuluj Relafii Publice, Comunicars

~ Serviciul Patrimeniy, Transpont g Registrul Agricel,

- 8C Colibed Tour SRL, Lanerdm sirNoud, pr. 143

Sebes, la 17.12.2015

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cons. SPATARIU VASILE

CONTRASEMNENZA,
SECRETAR MUNILIFIV “
VLAD CRISTINA FAENA {

{
fo
(\/} 1

2ex CLACVICA confine 2 pagini Paging 28in 3
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; M CARTE PUNCIARA NR, 7@7319-C1-1 C’z;memaf@r;sf’ﬁwmww;; Sobas
| H EXTRAS DE CARTE FUNCIARA logzrere, J581_
¥’  pentru INFORMARE T

ANLEL - Oficiui de Cadastru st Publicitate Imobiliard ALBA
siRis I Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sebes

o L
PERLICTTIEL LRTEIL RS

, A. Partes I, DESCRIEREA IMOBILULUX
Unitate individuala

Adresa: Sshes, ar. ap. 1 '
Parti comune: acoperis, alte spatil comune, casa scarii, cos de fumn, holurl, pod, scara de acces,
) Suprafata | ]
My, | Mrcadagiral ¢ o Suprafats | Cote partl i | .
Crt. | Nrtopegranic m?z:;n;m uttas (mp) camun Cote teray | Ohservatll § Refarinte
AL | 797100108 - 38,26 ! 2233/ s1398 | 2935/ 67100 1 CAMERA

B. Partea II. PROPRIETAR sl ACTE
Inscrier] privitoare {2 draptul de proprietate i alte drepturi reale

7561 / 12.08,2015
At gndmmiam:fv ue Motirdres nr. 73, din 23043015, emis ge Consiiivd Leca! ol Municipiulyl Sebes

83 | Imtebulers, drept de PROPRIETATE, dobandiv pein Lege, cotasttusia 17 1 AL
1} MuNICYPIOL BreEs, - domeniul privel,

—

Observatii / Referigie

-

€. Partes 111 SARCINI
Inseriert grivind dezmombramintele dreptulul ge proprietate, ' .
" drepturile reals de garantie ¢f sarcini ~ Obaervatil / Referinte

10764 / 11082054

Act sdministrativ ne contract de Inghiriere Taregistrat sub s 16710365 la Priméris Musicinluhai Sebes, dis 29.63.2041,
act adivonet or. L e contractul de Techiviern o, I6710365/29.05.2011 Irvegistrat sub e 2732270608, 2044 Iy Prmbray
Municiphlul Sebas

CL [5e noteazd contractul de Inchidprs, inregistrat sub o 16/10365/29.02.2031 b A !

i PrimBirla Munieipiiiul Sebeg § sot adivions! or 1, J8 contractel de Inchiviere
o 16/10365/29.03.201 1, invegistrat sub nx, 27322/05.08,2004 la Primiine ;

Mumiciplului Sebeg, Inchelat intre "Municipivl Sebeg” Is calitare de Jocstor 91750 | i
Collbe! Tour SRL” Ts calitate de locatar, incheist pe o perloadd de 10 and, Ioeepdng |
cu data de 01,04.2013, /

H

Wmﬁm Tate 2o CaTacier persERo], Prolalate OF prevedenis Legll tir. 677/3001, Pagina 1 din 2
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CARTE FUNCIARA NR, 79719-C1-11 Comuna/Oras/Municiphy; SE

Anexa Nr. 11a Partea T

Unitate Individuala
Adresa: Sebos, ne. ap. 3
Parti comune: s, DTS, alte spatil comune, casa scari, cos de fum, holurl, pod, scara da &roes
LR | Necadastes: f Suprafats | Suprafats Hr, Cote parti]  Cote . i
Gn | Mesmpogesfic | (mpy | gt imp)| Topografic! comune | teren Observatii / Referinte
Mo RISy . 38,26 23 2915/ i CAMERA
| [ 31298 87100

Cardfic €8 prezenty! sxtras corestunds cu pozitite In vigoars din cariea funciars originglg, plstratd
wE BLESY Diroy,

Prezentul éxtras de carte funciars este valabil iz sy
Brin Care se sting drepturiie reals brecum si pentry dezbate
Sunt susceptibile de orice modificare, in conditide fegit.
5-2 achitat tarifyl de 60 RON, Ordin de plats OCP] ne 1156/26-05-2015, pantry serviciu! ds publicitate
unobiliard cu codut ne 231, :

tentificarea de catre notaruyl public & actelorguridice
re@ succestunllor, far informatitle prezentate

Referent,

Data solutioniril, Asistent-registrator,
25/08/201% Wyrrivria gm »
Dats oliburéri, )
S | p

Fapeits 17 A AN
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Executant : Data ;
pRRuna Luclan loan [P8.04.14
e ﬁmawwma:mﬁ Data:

Lladt

PAGINA 27



PROPRIETATE IMOBILIARA STRADA M. VITEAZU NR 3
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FOTOGRAFII PROPRIETATE IMOBILIARA EVALUATA/SUBIECT
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ALTE DOCUMENTE UTILIZATE DE EVALUATOR IN PREZENTUL RAPORT IN VEDEREA
STUDIERII PIETEI SPECIFICE
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Investitie imobiliara cu posibilitati multiple de dezvoltare afaceri - 450 000 Euro

Vand imobil in Sebes compus din: demisol (300 mp), parter - spatiu comercial (300 mp), etaj - locuinta
de serviciu (doua apartamente -200mp- compuse din living, 2 dormitoare, baie, bucatarie — doar unul
este amenajat), mansarda (100 mp), terasa (100 mp). In curte fata, spatiu de parcare apox.30
autoturisme, atelier auto pentru camioane sau autoturisme, curte spate aprox.700 mp. Incalzire
centrala. Pozitionare favorabila afacerilor, la DN7, zona industriald Sebes, intre 2 benzinarii. Posibilitati
de afaceri: magazin piese auto s.a., sald de mese (nunti), depozit materiale la demisol, birouri,

showroom, minimarket, restaurant cu teras3, pensiune, atelier auto, vulcanizare, spalatorie auto etc.
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Spatiu comercial -in Sebes 2000 mp - 199 000 Euro

Agentia lonel Imobiliare va ofera -spatiu comercial situat in Sebes, 2000 mp

teren, 600 mp construiti, cladirea este compusa din 1 hala de 400 mp si 2
apartamente a cate 100 mp fiecare.Spatiul este pretabil pentru productie,
depozitare, restaurant...etc. Detalii si fotografii suplimentare precum si intreaga
oferta de case (peste 700), apartamente si schimburi de locuinte pe site-ul

agentie- lonel Imobiliare - ID-1940 @
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Spatiu comercial - restaurant fast food - 50 mp — 25500 euro

Proprietatea este compusa dintr-o cladire individuala parter cu pod. Spatiul util total este de 50 mp,
cladire de 16 mp iar spatiul acoperit de 34 mp. Cladirea are doua incaperi, prima cu deschidere
stradala usa si geam pentru magazin iar cea din spate pentru depozit. Grupui sanitar ofera boiler
electric apa calda de 30 litri si cabina de dus. Acoperisul si finisajele sunt actualizate in 2015 cu tigla
noua si izolatie interioara din polistiren. Panoul electric ofera racord trifazic pentru conectarea
echipamentelor profesionale. Spatiul de prezentare acoperit este confectionat din cadru metalic vopsit
cu invelitoare de policarbonat si parchet laminat nou. Spatiul poate acomoda cu usurinta amplasarea a
6 mese pentru servirea de produse tip fastfood. Autorizatia curenta confera dreptul de exploatare ca si
“spatiu comercial." Cladirea este localizata intr-o zona industriala aglomerata cu trafic auto si pietonal
intens. - 0747 788 511
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Spatiu commercial, 110 mp - 49.999 euro

Spatiul este situat in cartierul M Kogalniceanu. este modernizat. poate fi preluata si afacerea.
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| TABEL CU ZONA DE INCADRARE A STRAZILOR DIN MUNICIPIUL SEBES

ZONAA

1848, & Mai, 24 lanuarie, Augustin Bena, Avistor Gh, Olleany, Avram fancy, Bistrel, Caldragi 1-25 3l 248,
Calugdreni, Cantarulul 1-19.A 5t 218, Cetali, Clocariiel, Cartier Aleea Lac, Carlier Alees Parc, Cartier Lucian
Blaga, Cartier Vglea Frumoasel, Decebal, Dorin Pavel fard 2-20 gi 1-7. Dorobarn, Gari, George Cogbue, Brivita,
LL. Caragiale, Lobruiul, Mihat Viteazul, Mihat Eminescu, Micrilel, Patria, Parcdl Arinl, Pacinguu, Piata Dacia,
Piata Libertati. Plata Primdriei, Plala Cardinal Todes, Plefil, Plevnel, Ploplior, Progresulul 2-82 gl 1-55, Richitel,
Ristoacs. Sava Henfia. Spilalulul. Suranu. Telior, Uniri,

ZORAB

1507, Alunelubi, Alunulis, Caldragi 27-75 gl 50-108, Céanlandul de ta 21 $l 20 pana la capdt, Cartier Mihait
Kogalniceany, Dorin Pavel 2.20 g1 1-7, Drumul Siblukd, Horea, Industrillor, Lucian Blaga blocurile cu numar par
B0-100. blocurile cu numdr impar 1-45, 47 §i 71-85, 49.65), Marasestl, Mihall Kogsiniceanu, Mircea cel Mare,
Mureguiul. Nicolae Balcescu, Peco. Penes Curcanul, Progresulul 54-82 ¢i 57-598, Stefan cal Mare, Tralan, Valea
Frumoasei (2, 2A, 3, 4, 23, 25, 27, 28 gl imobllele cu 1y, par 12-28), Vilor, Vantor.

Localitaten ?mgg‘ﬂ: 1 Mai, Biserich, Decebal, Energlet ny. 248 sl 1121, M. Vileazul, Vaiea Sebesulid
Localitates LANCRAM 1 Blsedod, Nould, Veche

ZONAC
23
r W

& Martie. Abatordiul, Apuseni, Arinl, Aurel Viakcy, Barbu $1. Delaveances, Brinduselor, Busegl, Campulul,
Céanepigh, Clban, Cladrel, Clogea, Crangulul, Crigan, Depozitelor, Dolnel, Fantanele, Fantins de Aur, Florior,
lezeruiui, Jon Creanga, invesiitorifor, fzvorulid, Lesonaritor, Luncil, Lungd, Luncile Prigoanel, Macuiul, Mihail
Sadoveanu, Miraj. Moril, Mofilor, Nicolse Torga, Oaga, Occidentulul, Ogorulul, Oz, Orzontulul, Paud Tomits,
Primaveri, Radu Stanca, Raulul, Rodnel, Schweighofer, Secagulul, Simion Bimuliu, Spiculul, Stejarulsl,
Stictarilor, Tineretulul, Tipografitor, Tudor Viadimirescu, Viltorulel, Z8vol, Zord Noi,

Locaitatea PETRESTE 24 lanuadis. § Marlie, Arjanuid, Beiwerg, Crigan. Dobrogenu Gherea, Dumbrava, Energiel
nr. 50-64 g1 123129, Gradinlior, Gh. Sincal, indushillor, L. Rebreans, Mesteac8nulul, M. Eminescy, Ofuz O,
Goga, Progresubd, Rozelor, Bimion Bamutiu, SSseascsd, Suianu, Unirll, Zoror,

Localitatea LANCRAM: Dealuiui, Sciets, Ulita de Sus. Ulita de Milloc, Uita de Jos.

ZONAD

§ Aprilie, Bujorulul, Camediel, Ciregului, Crinulul, Padureniion, Rips Rosie, Salcdmul, Salane, Sperantel,
Tamplarior, Toporagiior, Trandafirtor, Zambilelor,
Localitalea PETRESTE Alunel, Al Zodior, Bradulié, Caisultf, Carperutul, Castanulul, Crizantemsior, Cimpulii,
Cetatii, Fagudul, Garoafelor, Gladiclelor, Gorunulul, Gutuiulul, Hotaruhd, tasomiel, Lilisculul, Latelelor, Magriotiel,
Wdrutai, Migdaiule, Bofidulul, Mica, Nuculd, Paltinulul, Paci, Petuniei, Plersiculi, Sanzienelor, Scuns,
W) 7. prare, Zavolulul, Zambilelor Localitatea LANCRAM: Adrd, Raulut.

Au
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SPATI COMERCIALE (valori minime)

ZONA A B v C D
LEI/fmp 2.100,00 1.800,00 1.650,00 1.350,00
SPATII INDUSTRIALE (valori orientative)
ZONA A B C D
LEl/mp 1.000,00 900,00 700,00 450,00
40

Estimarea globala a valorit minimale ale proprietatilor imobifiare din judetul Alba,
Evaluatori proprietat] imobiliare, membrii ANEVAR, ing. Sirbu Nicolae autorizatia 15948 si ing. & ec. Benchea
Eugen loan autorizatia 10629

SPATII CU DESTINATIE BIROURI (valori orientative)

ZONA A B C D

LEl/mp 1.100,00 950,00 750,00 550,00
SPATH HOTELIERE (valori orientative)

ZONA A B C D

LEl/mp 900,00 750,00 600,00 500,00

l Valorile pentru SPATILE comerciale, industriale, de birouri si hoteliere de mai sus, se vor l
REDUCE pentru localitatile apartindtoare astfel;

epentru PETRESTI 5i LANCRAM cu 20% |

. . . ) i
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